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Pilootprojecten Studenten Maken Stad - Ontwerpend Onderzoek KOTMET

VOORWOORD

STAD MAKEN

Het ontwerpend onderzoek vertrekt vanuit een heldere ambitie. Voor Brik, het Team Vlaams Bouwmeester en de Vlaams
Minister voor Cultuur, Media, Jeugd moet dit traject kunnen leiden tot een vernieuwend project dat een enthousiaste en op
de buurt gerichte ‘community’ op deze plek krijgt en zo een potentieel aan jonge stadsbelievers actief deel laat worden van de
buurt. Super! En Abattoir ziet er een uitgelezen kans in om de veel te rommelige toegang vanuit metrohalte Clémenceau naar
haar markt en site te ontwikkelen als een volgende étappe in de stapsgewijze omvorming van de site tot gemengde stadswijk

volgens het masterplan van ORG. Uiteraard! Het kind kijgt een naam : Kotmet - logisch, niet? Kot+Met...

En toch... Brik laat ons bij aanvang al weten dat er nog werk aan de winkel is als het er op aan komt om iedereen te overtuigen
van de troeven en opportuniteiten van het huisvesten van studenten op deze plek en in deze wijk. Ook de gemeente formuleert
haar twijfels bij de mogelijke spanning tussen de drukte van de markt en de rust die bewoners zoeken. En tijdens het
verloop van het proces wordt steeds duidelijker dat de initiéle volumestudies en programmaverwachtingen botsen met de
stedenbouwkundige kwaliteitszorg van de gemeente. Het stedelijk potentieel is weliswaar immens, maar het terrein is al bij al

Kklein en de directe context is kleinschalig.

Het is duidelijk dat het ontwerpend onderzoek deze vragen niet uit de weg kan gaan. Integendeel, het ontwerpend onderzoek
moet de koe bij de horens vatten en de meest kritische vraagstellers en/of twijfelaars duidelijke antwoorden aanreiken over hoe
nieuwe architectuur en nieuwe publieke ruimte de juiste stedelijke biotoop maken op deze hectische plek. Stad maken dus. En

er voor zorgen dat studenten en andere bewoners op deze plek graag mee stad komen maken. En dat ze dat willen blijven doen.

Voorliggende bundel is een neerslag van het ontwerpend onderzoek van WIT architecten (van in de offertefase in oktober 2017
tot na de tweede dialoogsessie van maart 2018) naar gemotiveerde keuzes op heel verschillende schaalniveaus, essentieel voor
het welslagen van Kotmet. Want net door de site op verschillende schaalniveaus grondig te screenen op haar vanzelfsprekende
en latente problemen én kwaliteiten, net door in de ontwerpschetsen zowel de schaal van de grote stadsfiguur als die van het
individu ten opzichte van een kleine groep te onderzoeken en uit te werken komen we ons inziens tot een stadsmakersproject

dat zich goed voelt op de hectische site en dat ook echt kansen biedt om de site en haar buurt te verrijken.
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ONTWEPRNOTA - 4 SCHAALNIVEAUS
op vier verschillende schaalniveaus wordt nagegaan hoe dit specifieke project kan bijdragen tot het hogere doel van het pilootproject.

SCHAALNIVEAU 1 : EEN NIEUWE STEDELIJKE AS ALS ONVERWACHT METROCADEAU

SCHAALNIVEAU 2 : ‘LIFE BETWEEN BUILDINGS’ - DE PARVIS ALS TAPI]T

SCHAALNIVEAU 3 : BETER WONEN DOOR SAMENWONEN

SCHAALNIVEAU 4 : IK KOM UIT MIJN KOT

SCHETSONTWERP - PLANNENSET

TECHNISCHE NOTA EN CIJFERGEGEVENS

STEDENBOUWKUNDIGE INPASSING

BRANDVEILIGHEID

STABILITEIT EN AANPASBAARHEID

TECHNISCHE DUURZAAMHEID

CIJFERGEGEVENS
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Het eerste schaalniveau onderzoekt het potentieel van de plek op schaal van de grote stedelijke figuur. De
belangrijkste stadsoperaties van de voorbije anderhalve eeuw (de aanleg van een patroon van lange rechte

straten met uniforme gebouwtypolgie, het inpassen van panden en activiteiten langs Zenne en Kanaal, de
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afbakening van grote bovenlokale functies, de aanleg van een metronetwerk, ...) komen op de site namelijk

op sublieme wijze bijeen.



EEN NIEUWE STEDELIJKE AS ALS ONVERWACHT METROCADEAU

Eind 19de eeuw werd het nieuwe slachthuis van Anderlecht gepland en ingeplant met een snelheid die ons vandaag het nakijken geeft. In
amper een paar jaar tijd werd een complete figuur opgespannen tussen veld en stad. De adressering van het slachthuis was bij het begin
eenduidig en helder : afgesneden van het hinterland door spoor en kanaal enerzijds, afgeboord met een hek en met een duidelijk toegang
aan de stadskant anderzijds — met de symmetrische figuur van beschermde hal en monumentale poort in de as van Heyvaertstraat als

iconisch beeld van de site. Meer dan een eeuw lang bleef dat ontsluitingsschema nagenoeg ongewijzigd - ook al verving het wegverkeer

gaandeweg het spoorverkeer

luchtopname 1933

lutopname 1971

238, ANDERLECHT-CUREGHEM — Entrée de I'Abattoir
s ) ;
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De site gezien vanaf de Rue de lAllemagne (nu Ropsy Chaudronstraat) begin 20ste eeuw, met in de achtergrond de volgebouwde kavels langs de Zenne-arm.

Pilootprojecten Studenten Maken Stad - Ontwerpend Onderzoek KOTMET

In de afgelopen decennia werd het ontsluitingsschema van Abattoir echter grondig gewijzigd. Metrolijn 2 heeft het voorplein in de jaren
‘90 letterlijk opengereten. Het nieuwe metrostation Clémenceau werd gretig in gebruik genomen als nieuwe, evidentere link tussen stad en
markt, maar de geslagen wonde in het woonweefsel bleef onafgewerkt. De achterkanten en achterpanden van de woningen aan de Ropsy
Chaudronstraat en Bergensesesteenweg, ooit beschut in de luwte langs de Zenne-arm, kwamen na het slaan van de metro-bres plots bloot
te staan langs één van de meest publieks-intensieve stukken van de wijk en bij uitbreiding van de stad. Er ontstond zo een ontwrichte,
maar tegelijk fascinerende ruimte. De open as Zuidstation- Clémenceau-Delacroix is geen last, maar is veeleer een troef voor de site door
de ruimtelijke relaties dwars over Kanaal en Kuregem heen. Groot en klein, monument en achterbouw, icoon en bulk, komen in deze

nieuwe as op intrigerende wijze bij elkaar. Met de recent gebouwde Foodmet werd een markante nieuwe spelere toegevoegd aan deze

grootstedelijke scéne.

luchtopname 1933 luchtopname 1971 luchtopname 1996

4 s X CERgE S ¥
De site in de nieuwe stedelijke as, 2016. Foto : Denis Dujardin

WIT architecten - 30.03.2018



EEN NIEUWE STEDELIJKE AS ALS ONVERWACHT METROCADEAU

De architectuurkeuzes en
inplanting van Kotmet moeten
dus helpen om de problematische
confrontatie tussen binnengebied
en publieke stroom (die ontstond
na het slaan van de metro-
bres) aan te pakken zonder de
fascinerende kracht van de as te
verliezen. Door in het ontwerp
van Kotmet rekening te houden
met deze bijzondere achtergrond
en ondergrond van het terrein
kunnen we helpen om de plek
terug helderheid en leesbaarheid

te geven.

Het is daarbij essentieel om
voldoende openheid te houden,
zodat de fascinerende as Zuid-
Clémenceau-Delacroix niet
dichtgepropt wordt door Kotmet.
Bovendien moeten we een juiste
houding aannemen ten opzichte
van de andere spelers langs de
as: respect voor de bakenfunctie
en alzijdigheid van het nieuwe
kopgebouw van Foodmet, zorg
voor de kwaliteit (lichten, zichten)
van de woningen vlakbij, een juiste

overgang naar de metrotoegang,

Maar vooral lijkt het ons belangrijk
om te vermijden dat de gebouwen
nieuwe straathoekgebouwen
worden en  het  klassieke
straatprofiel zomaar omplooit.
Nee, Kotmet moet net ingezet
worden om duidelijk aan te tonen
dat de passage van Clémenceau
naar Abattoir een snede doorheen
een oorspronkelijk bouwblok is.

Daarom introduceren we twee
wanden die bewust niet appeleren
aan de klassieke straatwand maar
markeren dat hier een speciale
doorsteek zit naar een ander

gebied, een binnengebied.

Pilootprojecten Studenten Maken Stad - Ontwerpend Onderzoek KOTMET

!

I. * [ ] o I}
i
I. L] [ ] o e
IO L . * L
|
| e L] . e [}
I
l
le L] [ [ ] Ld

Ten Noorden van de as ( ‘gebouw B’ uit

de voorstudie ) is de bouwdiepte gering
en wordt er een scherpe grens getrokken
tussen bebouwde en niet bebouwde ruimte.
Een lange wand zorgt voor een continuiteit
op het maaiveld. Het bouwprofiel wordt
- rekening houdend met de woningen
rondom - uitgewerkt tot een haast typische
doorsnedeprofiel met een voorhuis aan de

steenweg een een lagere achterbouw.

Ten Zuiden van de as ( ‘gebouw A uit de voorstudie ) is
het beschikbare terrein ruimer en leidt het ontwerpend
onderzoek tot een verspringende gevellijn met luifelstructuur
van één bouwlaag boven de marktpassage. De bovenliggende
volumes springen wat terug ten opzichte van deze luifel
en laten zo licht/lucht/openheid in de ruimte van de as
Zuidstation- Clémenceau-Delacroix. De verspringende of
gekartelde rand aan de zuidzijde vermijdt een monotone
passage en laat bepaalde plekken van het publiek domein
oplichten.

WIT architecten - 30.03.2018



SCHAALNIVEAU 2

‘LIFE BETWEEN BUILDINGS’
DE PARVIS ALS TAPIJT

Bij de aanvang van het Ontwerpend Onderzoek werd terecht meegegeven dat het de moeite loont om een
ontwerpvisie op de open ruimte te ontwikkelen die verder reikte dan de site van Kotmet alleen. Onder de
noemer ‘parvis’ dient te worden nagedacht over de open ruimte van aan de Bergensesteenweg tot aan het
grote open plein uit het masterplan van ORG, inclusief de naastliggende ruimte op de oude Zennebedding

tot aan de Ropsy Chaudronstraat.




‘LIFE BETWEEN BUILDINGS’ - DE PARVIS ALS TAPIJT

De open ruimte van de parvis bovenop de metrobedding werkt als sluis/sas/inkommat tussen het nauwe van de stoepen aan de steenweg en
de wijdsheid van Abattoir. In de bestrating stellen we voor de rol als bijzondere inkommat letterlijk te maken en te onderstrepen door een
karaktervol patroon (als weefsel) van een kleurrijk palet aan bestratingsmaterialen te voorzien. Strips in wit uitgewassen beton wisselen af
met stroken van verschillende breedte met elk een eigen karatker: brede stroken in XL-tegels met verhoogde zones als bank/tafel/plateau /
stroken in gekleurde betonklinkers / smallere stroken in betontegels met zitbanken in de zones langs de gebouwen.

De ruimte opzij bovenop de Zenne-arm is dan weer logisch als plek voor hoogstammige bomen in volle grond. Onder de bomen wordt een

zachte verharding van waterdoorlatend dolomiet voorzien.
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Scape Landschaftsarchitekten Town Hall Square, Solingen

Xaveer De Geyter architecten / Michel Desvigne - Rogierplein, Brussel
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‘LIFE BETWEEN BUILDINGS’ - DE PARVIS ALS TAPIJT

In de uitwerking van het maaiveld van het architectuurontwerp voorzien we een set van gevarieerde toegangen tot het wonen, voor zowel
studenten en niet-studenten. De verschillende toegangen creéren plekken die op het ritme van markt en niet-markt nu eens door de

passanten en dan weer door bewoners kunnen toegeéigend worden.

- Centraal op de site voorzien we aan de zuidzijde van de parvis een bijzondere en genereuze toegang voor het wonen. Een ruime uitsnijding
in het volume creéert tussen de commerciéle ruimte in een unieke plek die de interactie aanmoedigt tussen bewoners, commerce en
publieke ruimte (parvis). Een licht verhoogd plateau medieert dus tussen het publieke niveau van de parvis en de collectieve woonwereld
binnenin, zoals bij een portico of ‘porch De ruimte van de porch geeft toegang tot een vestibule van waar een trap vertrekt naar het
studentenwonen. Met een schuifthek dat wegschuift achter het winkelvolume kan de ‘inham’ in de buitenruimte ‘s nachts afgesloten worden

indien gewenst.

- Op de aansluiting tussen Foodmet en Kotmet voorzien we een ‘achterdeur’ voor de studenten als directe link naar de de open ruimte
van Abattoir en de ruimte in de schaduw van de hoogstammige bomen op de Zennevallei: een luie trappenpartij zet op het niveau van de

parvis breed aan en gaat over in een gecontroleerde steektrap naar een afgesloten dakterrasje tussen foodmet en kotmet.

- Aan de Bergensesteenweg worden aan vanaf de parvis een directe, functionele inkom voorzien, die toegang geeft aan de fietsenstalling

en aansluiting maakt met de vestibule.

- Aan de noordzijde worden alle woningen ontsloten via één toegang, die als afsluitbare buitenruimte in contact staat met de porch aan de

overkant. Vanaf deze toegang vertrekt een ruimte (buiten)steektrap naar een collectief dak op niveau 1.
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‘LIFE BETWEEN BUILDINGS’ - DE PARVIS ALS TAPIJT Er dient bij het ontwerp van deze publieke ruimte bijzondere aandacht te gaan naar de wisselingen in de tijd : op afgebakende momenten

overspoeld door de markt en haar bezoekers, maar daarnaast vaak genereus en stil. De ruimte van de parvis moet daarom op de vele

momenten van de week dat er geen markt is voldoende toegegigend kunnen worden door alle omwonenden.

Door de aanleg van het maaiveld en door de manier waarop de nieuwe gebouwen hier aansluiting mee zoeken, ontstaan er plekken die

reageren op de intensiteit van het publiek domein.

De centrale ruimte van de ‘porch’ kan wisselend in gebruik genomen worden door de bewoners en door het publiek : als zitbanken en
rust- of eetruimte voor marktbezoekers / als plek voor de bewoners om te blijven hangen, een sigaret te roken of met iemand bij te praten
op rustige momenten / als uitvalsbasis voor een barbecue/straatfeest met uitlopers over de rest van de parvis / ... als podium voor een

concertje in de zomer?

De trappenpartij aan de ‘achterdeur’ tussen foodmet en kotmet wordt mee een uitgelezen publieke zitzone tussen Foodmet en nieuwe

winkels op marktdagen, maar is tegelijk een centrale plek voor bewoners en omwonenden.

De hele ruimte van de parvis en de naastliggende ruimte kan zo, in lijn met het huidige gecontroleerde gebruik van de terreinen van

Abattoir ( Cultureghem, Ketmet, ...) in samenspraak tussen publieke en private partijen multifunctioneel ingezet worden

Pilootprojecten Studenten Maken Stad - Ontwerpend Onderzoek KOTMET ‘WIT architecten - 30.03.2018



‘LIFE BETWEEN BUILDINGS’ - DE PARVIS ALS TAPIJT

Uiteraard is de parvis ook afgestemd op de organisatie van de markt. De verhoogde betonnen zit-elementen van 2,5 bij 2,5 meter markeren

de centrale zone van 5 meter breed die ingenomen kan worden door kraampjes. Door de overkragingen aan beide zijden kijgt de parvis

een genereuze breedte en kunnen ook aan de buitenzijden van de looplijnen nog kraampjes voorzien worden naast de ingangen van de

commerciéle ruimtes

Pilootprojecten Studenten Maken Stad - Ontwerpend Onderzoek KOTMET WIT architecten - 30.03.2018
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SCHAALNIVEAU 3
BETER WONEN DOOR SAMEN WONEN
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BETER WONEN DOOR SAMEN WONEN

We voorzien het studentenwonen aan de zuidzijde van de doorsteek. Het volume voorziet hier namelijk in redelijk breed uitgestrekte
vloeren, waardoor we al het studentenwonen kunnen voorzien in één ruim duplexcompartiment (verdiepingen 1 en 2) als gevarieerd
en interactief ‘studentenlandschap. Het studentenwonen kan dus binnen één duplex brandcompartiment worden voorzien, waardoor
we (zonder dure brandschemen) makkelijk linken kunnen leggen tussen de twee woonverdiepingen van de studenten. Op de hogere
verdiepingen van dit volume komen andere woonvormen die hun toegangen en sommige buitenruimtes en collectieve functies kunnen
delen met de studenten.

Vanaf de verschillende toegangen naar dit volume (rechtstreeks van op de Bergensesteenweg, vanuit de ruime centrale ‘porch’ aan de
parvis, vanaf de ‘achterdeur’ aan de Foordmet) onstluiten we een intern netwerk. Eén verticale kern ontsluit als centrale stam alle niveaus.
Vanuit de fietsenstalling op niveau 0 geeft een buitentrap toegang tot een gedeelde daktuin in de binnenkant van het ilot in het zuiden, die

toegankelijk is voor studenten en niet-studenten. Ook bij de ‘achterdeur’ aan de zijde van Foodmet wordt een dakterras voorzien.

NIV 2

3 KLEINERE LEEFRUIMTES
ROND VIDES EN TRAPPEN
NAAR DE COLLECTIEVE RUIMTE van NIV1

NIV 1

4 KLEINERE LEEFRUIMTES
ROND 1 GROTE CENTRALE
COLLECTIEVE RUIMTE

GROTE TOEGANG A
EN ‘PORCH’ BIJ DE PARVIS

Pilootprojecten Studenten Maken Stad - Ontwerpend Onderzoek KOTMET

" COLLECTIEVE

DAKTUIN

Op niveau 1 wordt middenin een langgerekte grote collectieve ruimte voorzien als centraal ‘hart’ voor alle 49 studenten. Door haar
configuratie heeft deze ruimte verschillende deelzones: een zone met zitruimte bij een spiltrap en met uitizicht op de porch, een centrale
levendige open ciruclatieruimte en een brede trap naar niveau 2. Rondom deze grote centrale ruimte worden 7 kleinere leefruimtes
geschakeld (4 op de eerste verdieping, 3 op de tweede verdieping), met 6 tot 9 studenten per leefruimte. Deze kleinere leefruimtes hebben
elk een directe toegang tot een buitenruimte. Waar mogelijk worden ook rechtstreeks vanuit de kamers toegangen tot die buitenruimtes
voorzien.

Het geheel van deze ruimtes (grote collectieve binnenruimte en kleinere leefruimtes, toegangen met grote buitenruimtes en set van kleinere
buitenruimtes en langgerekte private buitengallerijen) créert een samenhangend netwerk van plekken en verbindingen dat de studenten

onderling verbindt in 1 diverse leefgemeenschap en vanuit alle hoeken wisselende relaties legt met de stad rondom.

*ACHTERDEUR’ e
BIJ DE PARVIS >

WIT architecten - 30.03.2018



BETER WONEN DOOR SAMEN WONEN

In de architectuurkeuzes voor het collectief interieur van het studentenlandschap mikken we dus bewust op verschillende schalen voor de

collectieve ruimtes, die mooi verbeeld werden in bovenstaande beelden uit de voorbereidende studie.

De leefruimtes van de kleinere leefgroepen zoeken dus de compacte/knusse/huiselijke schaal op. De langgerekte grote collectieve ruimte
centraal is daarentegen zo opgevat dat ze kan wisselen tussen levendige ontmoetingsplek (pingpontafel, stoelen bij de inkom om in te
blijven hangen, brede trap om op te gaan zitten) en bij bepaalde gelegenheden ook activiteiten voor een grote groep toelaat (plaats om veel

tafels en stoelen bijeen te zetten, filmavond/infomoment/debat op de trap als tribune, ...)

Pilootprojecten Studenten Maken Stad - Ontwerpend Onderzoek KOTMET
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BETER WONEN DOOR SAMEN WONEN
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BETER WONEN DOOR SAMEN WONEN

Aan de Noordzijde van de passage is een andere, kleinere, maar daarom niet minder intense vorm van collectief wonen voorzien. Het
voorziene bouwprofiel (R+4 aan de Bergensesteenweg / R+0 en R+1 in het binnengebied / R+2 aan de kop in het westen) leent zich
uitermate voor een vorm van cohousing met gemengde woontypologieén, en dus verschillende types bewoners (gezinnen + singles + jonge
koppels + ouderen...), zoals het programma van eisen ook suggereert. De woningen hebben een toegang vanaf de parvis, een buitentrap
legt in één lange steek een directe link tussen maaiveld en niveau +1.

Aan beide koppen van dit volume wordt een bescheiden stapeling van kleine appartementen en gezinsappartementen voorzien. Centraal
delen de woningen een collectief dak op niveau 1 met kleinschalige, gevarieerde buitenstructuren en volumes bovenop het commerciéle
gelijkvloers (collectieve ruimte, pergola, serre, ...) . De terrassen van de woningen op de koppen zijn gericht naar dit collectief binnengebied
en hebben een rechtreekse (buiten)verbinding met de collectieve buitenruimte.

Door deze configuratie krijgt het nieuwbouwvolume een logische aansluiting bij de 19de eeuwse bebouwing ernaast met haar informele
achterkanten en kleinschalige, chaotische invulling van het binnengebied. De beperkte opbouw van collectieve structuren op het dak van

de winkels helpt de binnenwereld van het ilot te beschutten tegen de drukte van en blootstelling aan de ruimte van parvis en markt.

Pilootprojecten Studenten Maken Stad - Ontwerpend Onderzoek KOTMET
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BETER WONEN DOOR SAMEN WONEN

Het Schaalniveau ‘Samen Wonen’ beperkt zich dus niet tot het nieuwe project zelf, maar onderzoekt ook de schaal van de directe Buurt,
de ruimte op de verdiepingen en-in de ilots - zbwa voor de nieuwe woningen van Kotmet als voor de reeds aanwezige woningen in de
onmiddellijke omgeving. Tegelijk biedt het ontwerp antwoorden op de interactie en buffer tussen markt en bewoning. . I

Dit ontwerp is daarom ook leesbaar als volumes waarin heldere uitsnijdingen en scherpe gevelkeuzes zijn gemaakt uit respe\elkvoor de
lichten en zichten van de omwonenden. Massieve gevels wisselen af met lichte, gefilterde gevels (gaanderi}en als ontmoetingsruimte
of gegroepeerde private terrassen), Op die manier kunnen we het wonen van Kotmet richten en correct afstemmen op de bewoning en .
de stad(sdrukte) rondom. Een verbijzondering van de materialiteit onder§tfeepi het bijzondere karakter van Kotmet als snede door het
bouwblok. Kotmet krijgt zo vorm als ‘Gestalt. | |




De materialiteit van de gevels vertrekt in eerste zin uit een gewogen keuze voor een duurzame en budgetair-technisch haalbare oplossing

op maat van de context. Tegelijk zetten we met de materiaalkeuze in op een verbijzondering van de plek. In de gevel kiezen we voor

E =
i i |m=uE|||r'|||1§nu§n|
een samenspel tussen groen gegelazuurde tegels en witte geprofileerde staal- of aluminumplaten. De groene kleur markeert zo de =0

passage langsheen de parvis, alsook de ingangen voor de studenten. Een groot deel van de gevelopeningen wordt gerealiseerd met een
gestandaardiseerd raamtype dat appeleert aan de ramen van de bebouwing rondom. De vertikale oriéntatie van de geprofileerde platen
zorgt samen met witte doorlopende stijlen voor een ritmering in de gevel die de horizontaliteit van de raampartijen en gaanderijen
doorbreekt.

Vidal Pons Galiana - Julia Tower, Barcelona Peter Mirkli - woongebouw Hohlstrasse Ziirich
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gevelaanzicht zijde Abattoir 1:400
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gevelaanzicht parvis noordwand 1:400
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gevelaanzicht parvis zuidwand 1:400
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SCHAALNIVEAU 4

IK KOM UIT MIJN KOT

Nadenken over vernieuwende voorstellen voor de meest geprivatiseerde ruimte is vanzelfsprekend en
essentieel in een ontwerpend onderzoek rond studentenhuisvesting. Tegelijk blijkt al van bij de aanvang
van het onderzoek dat een aantal ‘klassieke’ basisbehoeften niet zomaar genegeerd kunnen worden : Brik
wees er ons bijvoorbeeld op dat studenten een goede (akoestische) isolatie van hun eigen private unit in
bevragingen steevast meegeven als één van de meest belangrijke criteria voor een goede woonkwaliteit.
De collectieve ruimte kan weliswaar best veel van de momenten en activiteiten van het studentenwonen
opvangen en zo bijdragen aan een stevige woongemeenschap, maar de noodzaak om zich op elk moment
te kunnen terugtrekken in een zeer private ruimte is onmiskenbaar. Dit deel wil daarom net de aard van
die private kamer en vooral de interactie tussen kamer en leefruimte en tussen kamer en stad onder de loep

nemen en verfijnen.




IK KOM UIT MIJN KOT

In een eerste stap willen we de sfeer van de private kamer onderzoeken op de grens tussen privé(kamer) en collectieve ruimte. Hoe zorgen
we er voor dat de indiduele bewoner de mate van interactie tussen kamer en ‘huis’ goed kan regelen: van volledige afzondering (slapen/
blokken/vrijen/...) tot gecontroleerde interactie (‘kom gerust binnen’/’laat me maar weten wanneer jullie vertrekken’/...) ? We willen met
welgemikte bijsturingen alternatieven zoeken voor de klassieke rechte gang met identieke binnendeuren.

Binnen de traveemaat van 5,40m kunnen telkens twee kamers voorzien worden. We voorzien verschillende manieren om binnen één

travee twee kamers aan elkaar te koppelen.

YV

TYPE 1.
Door beide kamers een eigen sanitair (toilet en douche) te geven, ontstaat een gespiegelde typologie. De
binnendeur is zo gepositioneerd dat ze in open toestand opgaat in de wand tussen beide kamers en aanvoelt als

een vestiairekast. In geopende toestand ontstaat er dus een continue overgang tussen collectief en privé.

Pilootprojecten Studenten Maken Stad - Ontwerpend Onderzoek KOTMET
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TYPE 2.

Op sommige plaatsen voorzien we per twee kamers één douche en één toilet. Hierdoor ontstaat een tussenruimte
of sasruimte tussen collectieve ruimte en privékamer die indien gewenst ook als akoestisch sas kan dienen. De
beide kamers openen zich elk afzonderlijk of samen naar de leefruimte. Of ze kunnen zich op bepaalde momenten

openstellen naar elkaar via het sas, maar toch een privacygrens naar de leefruimte bewaren.
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IK KOM UIT MIJN KOT

TYPE 3.

Op meer uitzonderlijke plekken kunnen de kamers een meer asymmetrische verdeling krijgen. Door een kleinere
kamer samen met een iets grotere te voorzien in combinatie met een gedeelde en voldoende ruime sanitaire
cel anticiperen we op meer inclusieve woonvormen zoals bijvoorbeeld omkaderd wonen waarbij studenten zich

engageren om een medestudent met een functiebeperking hulp te bieden.
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Een doordachte schakeling van de verschillende kamertypologieén in kleine groepen van 6 tot 9 studenten resulteert in een zeer gevarieerde
en ruimtelijke interessantere woonomgeving per leefgroep. Binnen de krijtlijnen van de brandnorm zoeken we ernaar om de grens tussen

‘tarra’ (circulatie als noodzakelijk kwaad) en ‘netto’ (afgebakende en star geprogrammeerde ruimte) vervagen.

In plaats van een lange, continue gang met een rij binnendeuren krijgen we een snoer of opeenvolging van smallere en bredere zones
waarrond en waarlangs de kamers geschakeld zijn. In plaats van naar één afgebakende en rechthoekige leefruimte per groep te streven
(die dienst moet doen als keuken+eetruimte+zitruimte) zoeken we dus naar een meer amorfe vorm met wisselende sferen in elke deelzone

van die leefruimte.
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IK KOM UIT MIJN KOT

Bij het ontwerp van het raam tussen kamer en stad, grijpen we graag terug naar onz ambitie bij de aanvang van het ontwerpend onderzoek:

het kot, de kamer als ‘camera’ met de lens gericht op de stad.

‘We gaan uit van bijna verdiepingshoge ramen die aanzetten op vloerhoogte. (De inbouwdiepte en balkhoogte boven de ramen zijn op maat
om te voldoen aan de eis naar brandoverslag). Dit raam wordt vaak repetitief herhaald, wat de aanpasbaarheid van het gebouw ten goede

komt. Door dit type raam in combinatie met een eenvoudige balustrade ontstaat vanzelf een gebruik als loggia of Frans balkon wanneer

het raam geopend wordt. De bewoner regelt zo zelf het raam als filter tussen de private binnenruimte en de soms actieve buitenruimte.

BE L e v

Sergison Bates, woongebouw en créche, Genéve

Pilootprojecten Studenten Maken Stad - Ontwerpend Onderzoek KOTMET

et |
.-—-“”.i:q | \ \\\\ \\\
‘

A\ WY O L (IR Y

WIT architecten - 30.03.2018
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TECHNISCHE NOTA EN CIJFERGEGEVENS



NOTA STEDENBOUWKUNDIGE INPASSING

1. Gedeelde Ambities, Gedeelde Bezorgdheden

Het startpunt van de stedenbouwkundige visie van het project is dat er ten alle koste moet vermeden worden om een klassiek straatprofiel
te creéren tussen de 2 gebouwdelen A en B. De krachtige aswerking (midi-clémenceau-delacroix) en de conditie van het zeer bijzondere
binnengebied dat je betreedt via de toegang aan de Bergensesteenweg, zijn de 2 sterkste troeven van het complexe terrein. Het naadloos
afbouwen en blokkeren van de aanpalende bouwblokken tezamen met het toevoegen van een ‘straat’ zouden die kwaliteiten volledig
uitvlakken.

Het inzetten op deze troeven past voor ons naadloos aan bij het opzet van de ‘goede ruimtelijke ordening’ en de bezorgdheden van de

bevoegde gemeente. Bijgevolg is dit in het proces steeds als een positief eerder dan een conflictueus verhaal meegedragen.

2. Gebouw A: Ruimte nemen, ruimte geven

Voor gebouw A vertrekt het ontwerp van de volumetrie en vooral de hoogte van het voorliggende vergunde volume, in het ontwerp wordt
dit echter verder genuanceerd om zowel naar de Bergensesteenweg als naar het binnengebied een interessanter en juister beeld te vormen.
Het vergunde ontwerp leunde op een ongemakkelijke manier aan tegen het bijzondere inkomgebouw van de foodmet. Door het knikken
en verschuiven over de verschillende verdiepingen heen ontstaan in dit schetsontwerp een aantal bijzondere kwalitatieve stadszichten. Zo

wordt er licht, lucht en groen aangeboden op de ene plaats en een krachtig stadsbeeld op de andere. Op die manier voorziet het ontwerp

vooral de juiste ruimte voor de inkom van de foodmet als ankerpunt in de site, de buurt en de gemeente.

3. Gebouw B: Stadswaardigheid en kwaliteit toevoegen

Gebouw B past in hetzelfde verhaal, maar de stadswaardigheid en kwaliteit van het bouwblok op de hoek van de Ropsy Chaudronstraat
en de Bergensesteenweg is een complexer vraagstuk dan de inplanting van gebouw A. In het proces werden zo enkele voorstudies van het
team Bma kort afgetoetst met de gemeente en teruggekoppeld met de ontwerpteams. Het schetsontwerp dat hier voorligt voorziet in een
commerciéel gelijkvloers , daarboven worden aan de Bergensesteenweg nog eens 4 bouwlagen toegevoegd en aan de tegenoverliggende

zijde (kant Abattoir) worden 2 bouwlagen toegevoegd. Het organiseren van een co-housing progamma is de sleutel om kwaliteit toe te

kunnen voegen aan het dichtbebouwde bouwblok. Een daktuin bovenop de commerciéle ruimte brengt zichtgroen, licht en lucht tot die;

in het bouwblok. Het toevoegen van een collectieve ruimte en een serre op dit niveau vormt in feite een extra bouwlaag ove een beperkt

deel van de daktuinzone, maar op deze manier wordt een gepaste afstand en beschutting gecreéerd tussen de markt en het binnengebied,

zonder enig kwaliteitsverlies in het bouwblok.

Pilootprojecten Studenten Maken Stad - Ontwerpend Onderzoek KOTMET

NOTA BRANDVEILIGHEID

1. Inplanting en toegankelijkheid voor brandweervoertuigen
- De inplanting en de voorgestelde landschapsaanleg voorzien voldoende doorrijbreedte voor brandweervoertuigen. Dit naast de voorziene

strook voor marktinrichting zodat ook op marktdagen de toegankelijkheid van het terrein is verzekerd.

- Een aantal verschillende zones laten opstelruimte toe voor onder andere ontzetting via de aanpalende gevels en daktuinen.
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2. Compartimentering
Het studentenwonen kan volledig binnen 1 duplexcompartiment vallen. De verdere compartimentering van onder andere grootschalige

commerciéle ruimtes is te verfijnen in functie van de programma-invulling.

3. Evacuatie

- De bestaande nooduitgangen van de foodmet achteraan het perceel maken via de fietsenstalling en fietsentoegang (beiden buitenklimaat)
een link met de Bergensesteenweg.

- In dit pilootproject zoeken we voor het studentenwonen naar een ruimtelijk boeiender schakeling dan de obligatoire lange gang en
willen we de leefruimte niet hierleiden tot é¢én van de vele kamers langs de gang. Evacuatiewegen langs collectieve keukens worden
doorgaans echter niet aanvaard door de brandweer. Door veel kamers een directe toegang te geven tot een buitenruimte (dakterras of

balkon) die dienst kan doen als evacuatieweg komen we tegemoet aan de evacuatie-eisen zonder te moeten inboeten in woonkwaliteit.

Bij de leefgroepen waar geen evacuatieweg langs buiten mogelijk voorziet het plan wel in een klassieke scheiding gang-keuken bij brand.

/
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NOTA STABILITEIT & AANPASBAARHEID
1. Aanpasbare Basisstructuur

De structuur is opgevat als een gewapende betonstructuur waarvan er delen geprefabriceerd kunnen worden die dan door aanstorten tot
een monoliet geheel gebracht worden. Het architecturale concept vertrekt van een zeer heldere structuurmodule, die zich verder schikt
naar de vorm van het terrein, Dat biedt vooraal een pragmatische vrijheid aan de verdere uitwerking van de structuur: op de commerciéle
verdieping kan bijvoorbeeld ingezet worden op hogere balken en een minimaal aantal kolommen om maximale vrijheid aan de invulling
te geven, omgekeerd kan er op de residentiéle verdiepingen eerder geopteerd worden voor lagere balken met een grotere hoeveelheid

verticale structuurelementen, zodat technieken flexibel gemonteerd en veranderd kunnen worden in de toekomst

2. Gevelopbouw

De consequentie van de gebouwstructuur en de ambities tot aanpasbaar bouwen trekken zich door tot in de gevelopbouw: Zo blijft de
raammodulering steeds dezelfde, maar deze laat door de grotere wandoppervlakte tussen de ramen een grote flexibiliteit in indeling toe.
Tegelijk zorgt het manshoge raam voor een belangrijke klassieke kwaliteit.

Ook de gericht ingezette beschutte buitencirculatie laat toe om in de toekomst een grotere schaal van aanpasbaarheid toe te laten.

2. Morfologie Structuur

De morfologie is die van parallele raamwerken waartussen de vloerplaten overspannen. De lasten worden naar kolommen of schijven
overgebracht die op een paalfundering rusten. De Structuurmaat die wordt aangehouden doorheen heel het project is 5.40m een zeer
gunstige maat voor economische overspanningen met geprefabriceerde betonnen vloerelementen. Voor het opvangen van de uitkragingen

worden de raamwerken aangevuld met gevelbalken om zo de lasten terug naar de kolommen te brengen.

4. Funderingen, bouwen op de Metro
De sonderingen wijzen uit dat een paalfundering hoedanook noodzakelijk is. Op die manier worden eveneens belastingen op de

metrotunnel vermeden.

NOTA DUURZAME TECHNIEKEN
1. Duurzame basis

Omdat Brussel hoog inzet op duurzaamheid zullen we ook in dit project de duurzame technieken maximaal toepassen in een optimale
verhouding met exploitatiekost, beheer, budget en ruimtelijke impact in nauw overleg met de opdrachtgever en andere ontwerppartners.
De hoogste platte daken lenen zich voor opstelling van thermische zonnecollectoren of fotovoltaische panelen, of een combinatie van
beiden. Uit ervaring weten we dat deze dakopstelling goed combineerbaar kunnen zijn met extensieve groendaken als waterbuffer. We
onderzoeken in eerste instantie de mogelijkheid van een centrale warmteproductie omwille van de verder toegelichte voordelen op vlak
van exploitatie en duurzaamheid. Een ventilatiesysteem met warmterecuperatie met energiezuinige ventilatoren is het zuinigst om de
vereiste ventilatie te garanderen ook tijdens de lawaaierige perioden in deze bruisende omgeving. Actieve koeling in de woonentiteiten
wordt vermeden door passieve maatregelen als beschaduwing door vaste bouwdelen of mobiele zonwering. De plannen met overstaande
gevels bieden een ideale situatie voor nachtelijke dwarsventilatie waarmee de gebouwmassa eenvoudig en kosteloos kan afgekoeld worden.
Regenwaterrecuperatie wordt toegepast rekening houdend met een minimale leegstand van de verzamelputten.

Voldoende hoge bouwlagen en een minimaal aanwezige structuur maken het ook op lange termijn mogelijk techniek te integreren in

functie van de toekomstige noden die in een dynamische stad als Brussel snel kunnen evolueren.
In dit vroeg ontwerpstadium is het belangrijk het architecturale concept af te toetsten aan de ruimtelijke component van de technische

installaties die vooral wordt belichaamd door de ventilatie-installaties.

Pilootprojecten Studenten Maken Stad - Ontwerpend Onderzoek KOTMET

2. Gebouw A: Studentenwonen + residentiéel

Voor het grootste bouwblok stellen we centrale ventilatie-units in technische ruimten op het dak voor die dan telkens de onderliggende
verschillende studentenstudio’s en appartementen bedienen via verticale schachten. De korte afstanden tot de schachten laten toe de maat
en lengte van kanalen te beperken tot de secundaire ruimten in de wooneenheden waardoor de vrije hoogte in de verblijfsruimten optimaal

kan blijven. De massa van het plafond blijft er vrij om in de zomernachten koelte te capteren om overdag de opwarming te vertragen en

te temperen. Deze centralisering leidt tot minder te onderhouden onderdelen die vlot bereikbaar zijn in de technische ruimten buiten de
wooneenheden. In de woningen zelf blijft er meer bergruimte beschikbaar. De opstelling op het dak maakt de aansluiting op de buitenlucht

ook evident en buiten de directe invloed van het verkeer.
3. Gebouw B: Co-Housing
Het aantal woonentiteiten in dit blok is echter een stuk lager en verdeeld in twee ver van elkaar liggende volumes. Hier is de keuze voor

centrale voorzieningen dan ook minder evident en denken we in eerste instantie eerder aan individuele installaties.

4. Commerciéle ruimtes
Voor de commerciéle ruimten op het gelijkvloers zien we de technische installaties dan weer op het niveau van die commerciéle ruimten

zelf. Hun invulling is nog onbekend en zal ook later veel flexibiliteit vragen. Het is dan best om te vermijden dat de invloed van hun

technische behoeften zich aftekent in het plan van de bovenbouw. Op het gelijkvloers kan in de achterliggende commercieel minder
interessante zone ruimte ingericht worden voor techniek op maat van de gelijkvloerse gebruiker met de mogelijkheid om op de buitenlucht
aan te sluiten aan de achterkant van het bouwblok, opnieuw buiten de onmiddellijke invloed van het verkeer.

De warmteproductie kan wel voor beide functies gedeeld worden in één centrale ‘stook’plaats waarbij het stoken zo beperkt mogelijk wordt
gehouden door gebruik te maken van meer duurzame energiewinning. Omdat warmteverbruik eenvoudig k meten worden en

ruimtelijke impact van verwarmingsleidingen beperkt is, hindert een gedeelde stookplaats de flexibiliteit van de inrichting op gelijkvloers
niet en hoeven de plannen voor de bovenbouw en gelijkvloers daarvoor niet op elkaar afgestemd te worden. De centrale warmteproductie

biedt verder nog analoge voordelen als hierboven al geschetst bij de gemeenschappelijke ventilatie-units: eenvoud van onderhoud: minder
onderdelen en vlot bereikbaar. Duurzame technieken kunnen ifv. budget en technische haalbaarheid (bodemenergie, warmtepomp,
zonne-energie, stadsnet) onmiddellijk geimplementeerd worden of later ingeschakeld. Hun integratie in de warmteproductie hoeft immers
maar op één plaats te gebeuren. Een centrale warmteproductie vraagt wel dat de beheerder zich organiseert om het gezamenlijke kost naar
de nutsmaatschappijen te verdelen over de verschillende bewoners i.f.v. hun gemeten verbruik.

Voor de positie van de centrale warmteproductie bieden zowel het dak als gelijkvloers voor- en nadelen. Op het dak is aansluiting op
buitenlucht en zon eenvoudiger, onderaan zijn bodem en nutsleidingen dan weer nabijer. De voor die nutsleidingen noodzakelijke
meterlokalen volgen de richtliinen van de maatschappijen. Een hoogspanning zal zeker op het gelijkvloers moeten komen maar voor
de andere meterlokalen kan de kost van een beperkte kelder (uiteraard buiten de metrozone) afgewogen worden tegenover de grotere
beschikbaar blijvende commercieel interessante gelijkvloerse oppervlakte. Ook de ruimte voor de warmteproductie kan dan mee in die
technische kelder ondergebracht worden.

De activiteiten van de commerciéle ruimten kunnen actieve koeling noodzakelijk maken. De opstelling van die apparatuur wordt in het

project geintegreerd zodanig dat hun geluid niet hinderlijk is voor de omgeving en de medebewoners op de site.
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WIT architecten
Mechelsestraat 225a 3000 Leuven
www.wit.eu

RCR-studiebureau (technieken)
Mechelsesteenweg 454 3020 Herent
www.rcr-studiebureau.be
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