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Ontwerpleidraad

INLEIDING

Sociale huurders een betaalbare, veilige, gezonde, energiezuinige,
milieu- en gebruiksvriendelijke woning aanbieden.

Wat?

O Kwaliteits- en comfortniveau kostenefficiént bereiken
d Nieuwbouw en renovatie, huur

0 Gunstig advies sectorarchitect

k@ntwerpedraad - Inleiding




Ontwerpleidraad

INPLANTING EN OMGEVING
DICHTER WONEN/RANDVOORWAARDEN

Ontwerpleidraad — Inplnting en omgevi



Ontwerpleidraad

4 ALGEMENE UITGANGSPUNTEN

1 Zelfstandige woonentiteit

ad Inkomzone, leefruimte, keuken, slaapkamer(s) of slaapzone,
toilet, badkamer, berging.

L GEEN kamerwoningen.

k@ntwerpedraad - Planfunctionaliteit



Ontwerpleidraad

4 ALGEMENE UITGANGSPUNTEN
2 Prijsbewust — compact bouwen

Q Kleiner

O Compacter
O Energiebewuster
Q ..en goedkoper

k)ntwerpe'draad - Planfunctionaliteit



Ontwerpleidraad

3 Bouwen voor iedereen
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[ Basiswoning =
rolstoelbezoekbaar (!)

0 Aangepaste woning:
Zelfstandig functioneren

Ontwerpleidraad - Planfunctionaliteit
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4 Functionele bemeubelbaarheid

Ontwerpleidraad - Planfunctionaliteit



Ontwerpleidraad

PRIVATE DELEN
1 Basiswoning

Lokalen met basisvereisten op vilak van oppervlakte bemeubellng

en specifieke aandachtspunten.

Minimumoppervlakte per lokaal.

Kleiner bouwen en
ontwerpvrijheid.

Ontwerpleidraad - Planfunctionaliteit
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Ontwerpleidraad

2 Aangepaste woning

= woning voor mensen die omwille van een bepaalde beperking
niet terecht kunnen in een basiswoning maar eventueel met hulp
wel zelfstandig kunnen wonen.

Zelfde functies als basiswoning maar op 1 niveau.

k@ntwerpedraad - Planfunctionaliteit
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Simulatietabel

INLEIDING
Sociale HUURprojecten:

0 Maximaal subsidiabel bedrag
bouwverrichtingen

= simulatietabel nieuwbouw

0 Maximaal subsidiabel bedrag
investeringsverrichtingen

= simulatietabel renovatie

0 Maximaal subsidiabele
oppervlaktes voor beiden gelijk

kmuatetabe - Inleiding




Simulatietabel

OPPERVLAKTENORMEN S
1/2 60 m?
WONINGOPPERVLAKTE 2/3 76 m?
2/a 84 m?
1 Basis maximumwoningoppervlakte :ﬁ: o
d Afhankelijk van gezinsgrootte 3/6 110 m?
4/5 104 m?
2 Totale maximumwoningoppervlakte 4/6 114 m®
. . . . . 4 124 m?
0 M? surplus verticale circulatie in woning 42 o
Q M? berging begrensd tot: 5/6 118 m?
- app.. max. 3 + ITm?*/persoon 5/7 128 m’
- woning: max 5 + 1m?/persoon o/8 138 m*
5/9 148 m?
5/10 158 m?

1+ 2 = totale maximumoppervlakte

kmuatetabe - Oppervlaktenormen



Simulatietabel

FORFAITAIRE POSTEN

1 Autobergplaatsen

2 Gemeenschappelijke delen met woonfunctie
3 Liften

4 Terrassen

5 Bergingen

6 Regenwaterputten

7 Hernieuwbare energie

8 BEN niveau

9 Bijzondere collectieve verwarmingsinstallaties
10 Ergonomische uitrustingen personen met handicap s
11 Stut- en ondervangingswerken T—
12 Afbraakwerken

13 Asbestverwijdering

kmuatetabe - Prijsnormen
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Simulatietabel
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4. Meer info?

Alle documenten zijn digitaal terug te vinden op
https.//www.vmsw.be/Home/lk-ben-professioneel

NORMEN EN RICHTLIJNEN

dossiersamenstelling

simulatietabel

Bouwtechnisch Bestek Woningbouw
ontwerprichtlijnen sociale woningbouw (pdf -
6 MB)

ontwerprichtlijnen infrastructuur

lieve.didden@vmsw.be (expert infrastructuur)
els.struyf@vmsw.be (expert architectuur)

Meer info?






