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ANALYSE VAN HET STUDIEGEBIED 

VISIE

Ottenburg is als één van de vier kerkdorpen een deelgemeen-
te van Huldenberg en ligt in Vlaams-Brabant als een enclave 
tegen de taalgrens, maar centraal gelegen tussen Brussel, 
Leuven en het tegen de taalgrens gelegen industriegebied 
Wavre-Nord met het bovenlokale farmaceutisch bedrijf GSK. 
Het dorp behoort tot het werkingsgebied van de intercom-
munale InterLeuven en het Regionaal Landschap Dijleland. 
Vanuit de Bouwmeesterscan is Ottenburg, naast de hoofd-
gemeente Huldenberg, aangewezen als zone voor kernver-
sterking. Programmatie van de publieke ruimte, mobiliteit en 
sluipverkeer en de verappartementisering en verlinting zijn 
hierin relevante uitdagingen.
Huldenberg is zeer in trek om te wonen en en dus ook heel 
duur. Er zijn relatief gezien ook weinig kleinere woonvormen. 
Nochtans lezen we in de cijfers vooral kleinere gezinnen en 
een verouderende bevolking. 
Huldenberg is ook als recreatief fiets- en wandelgebied zeer 
gegeerd. Het zeer aantrekkelijke en afwisselende landschap 
van rivierdalen, grote boseenheden en golvende open kouters 
kent grote natuurwaarden. 

Gelegen tussen Meerdaalwoud en het Zoniënwoud wil men 
dit gebied nog versterken tot het statuut van Nationaal Park 
Brabantse Wouden, door creatie van uitzonderlijke natuur-
waarden met een internationale uitstraling. Ook Wallonië en 
het Brussels Gewest zijn betrokken partij. Uit de doelstel-
lingen halen we, naast de biodiversiteitsambities, ook het 
beschermen van culturele erfgoedwaarden, de ontwikkeling 
van toerisme en recreatie binnen de draagkracht van het ge-
bied en een duurzame economische en sociale ontwikkeling 
van de lokale bewonersgemeenschappen. Het fabrieksterrein 
en het station van Florival zijn een logische toegangspoort tot 
het Nationaal Park en kan dus ook de ambites rond mobiliteit 
in Ottenburg helpen accomoderen. De uitdagingen zijn ook 
hier overlappend met het Gemeentelijk Structuurplan en de 
Bouwmeesterscan: kernversterking, wegwerken van ‘urban 
sprawl’ en doorbreken van lintbebouwing.
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ANALYSE VAN HET STUDIEGEBIED 

VISIE

Het dorp is ontstaan als nederzetting langs de Leuvense-
baan tussen Leuven en Waver op de kruising van de weg 
naar Terlanen en Florival.  Markante gebouwen vormen de 
identiteit van het dorp. Er is de kerk met ommuurd kerkhof, de 
pastorie met pastorietuin en het oud gemeentehuis met de 
oude dorspsschool die zal worden afgebroken. Op de kop van 
de Kerkstraat staat nog een woning met authentieke gevel 
die mogelijk een belangrijke visuele waarde kan opnemen. 
Deze typisch historische gebouwen staan bij elkaar aan het 
vroegere -nu minder leesbare- kerkplein en de aansluitende 
straat. Deze publieke ruimte is heden een volledig verzegelde 
oppervlakte en kruispunt die de historische lindeboom inkap-
selt, maar heeft naar schaal veel potentie om terug ‘een buurt 
vol leven’ te worden. Een andere te verbinden historische plek 
is de Dries met verdwenen pomp die enkel in vorm en met 
infobord nog leesbaar is. Woonhuizen omringen deze plek die 
nu een geasfalteerde parking is, maar ook hier een rol kan 
opnemen als aangename publieke plek in het dorp.

De huidige ‘markt’ lezen we nu eerder als een parking langs 
de Leuvensebaan, met potentie voor aansluiting met de meer 
centraal gelegen publieke ruimte en een plek waar ver-
groening een uitnodiging is vanop de Leuvensebaan naar de 
groene en autoluwe leefbuurt.
Verspreid in het dorp liggen potentieel interessante sites voor 
nieuwe (woon)-bestemming, zoals historische hoeves in de 
Bloemenstraat en Leuvensebaan en meer recente ateliers en 
magazijnen aan de Florivalstraat. Buiten enkele historische 
woningen is de dopskern opgebouwd uit de typische collectie 
rijwoningen of losstaande villa’s met weinig coherentie.
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VISIE

TOEN EN STRAKS
Geschiedenis 
De historische dorpsstructuur is nog goed leesbaar. Ze is 
ontstaan als nederzetting langs de steenweg van Leuven 
naar Waver. Op de Ferrariskaart lezen we dat rondom de 
kerk verspreid staande hoeves en woonhuizen zijn gebouwd 
langs een netwerk van straatjes. Nabij de kerk bevindt zich 
de pastorie met grote tuin, maar nog niet het gemeente-
huis.Rondom het dorp bevindt zich het meer grootschalige 
akkerlandschap, in het dorp verweven meer kleinschalige 
boomgaarden en met hagen omzoomde weilanden zich 
met de bebouwing. Een driehoekige dries met pomp ten 
noordwesten van de kern vervolledigt het archetype van een 
boerendorp.Op de eerste foto’s van het dorp zien we de kerk, 
landelijke en lage woningen, maar ook markante bomen. 
Zo stond de huidige linde voor de kerk vroeger op een meer 
leesbaar kerkplein. De huidige markt was een veedrinkpoel 
omzoomd door bomen. We lezen dus een landelijk kerkdorp 
met een groen, kleinschalig weefsel.

Ferrariskaart 1778 toename van aantal hittegolfdagen in 2100 tov vandaag

Klimaat
Kijkend naar de nabije toekomst, willen we twee grote in-
vloeden benadrukken: nu reeds voelbare klimaatwijzigingen 
met verdroging, hittestress en meer intense weersystemen 
enerzijds. Hiervoor willen we ontharden en vergroenen, met 
inspiratie uit het verleden, zoals bijvoorbeeld logische zones 
voor vernatting, soortenkeuze en het herintroduceren van 
traditionele landschapselementen in een hedendaags kader; 
Anderzijds de kansen van het toekomstig Nationaal Park va-
loriseren om bestaande natuurwaarden te beschermen met 
ook kansen voor Ottenburg als aantrekkingsplek voor zachte 
recreatie, direct verbonden met het omliggende landschap.

Demografie
Over het algemeen woont men in Huldenberg ruim en ver-
spreid in alleenstaande woningen met tuin. De streek is zeer 
gegeerd door z’n ligging en dus ook bovengemiddeld duur.
Er is echter een descripantie met de bevolkingssamenstel-
ling en demografie. Deze woonvorm is onbetaalbaar voor 
velen en voldoet niet aan de huidige woningnood. Bovendien 
wil men inzetten op verjonging. Uit de beschikbare gegevens 
blijkt dat er dus vooral nood is aan kleinere woningen. Het is 
ook gewenst om dit te doen in de nabijheid van faciliteiten, 
dus door een verdensing in de dorpskern. Tegen 2030 ver-
wacht men 213 bijkomende inwoners, wat overeenkomt met 
een 82 wooneenheden, die preferentieel in of zeer nabij de 
dorpskern worden gerealiseerd. Hier kunnen nieuwe woon-
vormen en co-housing in bestaande (historische) gebouwen 
mogelijkheden bieden. We willen ons in elk geval behoeden 
van een verdere verappartementisering.
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•	 Sterktes (S):
-Macro: waardevol en belevingsvol landschap, nabijheid 
station, snelweg, netwerk van wegen

-Meso: groene zones in het bouwweefsel, dorpsschaal 
en afstanden, bouwhoogte en dimensies van 		
open ruimte, voedingswinkels en apotheek

-Micro: oude hoeves, markante gebouwen, kerkwegels in 
ere hersteld

•	 Opportuniteiten (O):
-Macro: dorp omringd door landschap met toeristische 
troeven, treinstation van Florival als toegangspoort 
tot het NP, nabijheid E411 en stadscentrum van Waver, 
grootschaliger landschap als een groene vinger over het 
huidige voetbalterrein tot in de kern van het dorp

-Meso: parking industriegebied Waver als randparking 
met pendelbus, stratenpatroon leent zich tot deels au-
toluwe ruimtes, transformatie van historische objecten 
en plekken als identiteitsversterkend: Dries, markante 
gebouwen met pastorie- en kerktuin, de Lindeboom en 
omliggende straten, water: pomp en veedrinkplek, grote-
re porositeit tussen publieke plekken mogelijk, evolueren 
naar infrastructuur in het groen ipv omgekeerde, cree-
ëren van een ‘landelijke dorspskern’ door ‘verdichting’ 
hand in hand met ‘verbinding en vergroening’ 

-Micro: kerkwegels verweven met een netwerk van groe-
ne verbindingen, tankstation biedt ruimte voor een groe-
ne poortfunctie, schaal van groene binnenruimtes als 
collectief groen, ‘Treescaping’ met specifieke soorten als 
principe voor identiteit van een plek, markante gebou-
wen als ankerpunten voor oriëntatie en publieke ruimte, 
afbraak oud schoolgebouw schept ruimte voor meer lo-
gische positioneringen en porositeit, kleine randparkings 
voor piekuren ook voor te verwachten toerisme

•	 Zwaktes (W):
-Macro: mobiliteitsbarrière door de taalgrens, algemene 
bereikbaarheid en afstand tot grotere publieke functies, 
verkeersonveiligheid, leesbaarheid van dorp en land-
schap: infrastructuur volgt minder de landschappelijke 
logica

-Meso: lintbebouwing, verappartementisering, fragmen-
tatie publieke ruimte, sluipverkeer doorheen het dorp, 
verkeersonveiligheid, verzegeling

-Micro: bouwstaat van sommige markante gebouwen en 
historische hoeves, dichtslibben lintbebouwing, schaal 
en positie van autovrije oppervlaktes

•	 Valkuilen (T):
-Urbane oplossingen voor een landelijk dorp, vergunnin-
genbeleid afstemmen op de ambities, kleine randpar-
kings rondom het dorp met eigen problematiek, zoekver-
keer parkings door toerisme.

VISIE

SWOT

aantal inwoners 2021: 2303
aantal inwoners 2031: 2516

+9%
= +85 we

bodemerosiekaart & wateroverlast (2050) demografie
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VISIE

BOUWSTENEN
De visietekst voor de Leefbuurten schuift 5 bouwstenen naar voor: 

Bereikbaarheid, Nabijheid, Ecologie, Esthetiek en Proces. We onder-

schrijven dit uitgangspunt, maar na het begrijpen van de ‘5 prioritei-

ten’ van de Ottenburgse Dorpsraad voegen we graag één bouwsteen 

toe: Inclusiviteit. Deze bouwsteen speelt in op de prioriteit ‘verjongen 

om te kunnen verouderen’. De bouwsteen ‘Proces’ wordt toegelicht 

in het hoofdstuk ‘Plan van Aanpak’. De 5 overblijvende bouwstenen 

worden hieronder in een notendop concreter toegelicht. 

Bereikbaarheid

Het verminderen van de verkeersdruk op de Leuvensebaan en de 

filedruk rond de school kan gebeuren vanuit 2 principes: 

•	 herinrichting van het openbaar domein om de veiligheid voor 

fietsers en voetgangers te verbeteren: Veilig voetgangersnet-

werk haaks op de Leuvensebaan, o.a. door het herinrichten 

van de kruispunten, aanleggen van fietsstratenwaarbij de auto 

te gast is op de weg, gemarkeerd door ‘poorten’ op de randen 

van de leefbuurt; Verbeteren van de (fiets)veiligheid op de 

toevoerassen uit de buurt: Tommestraat, Hoevestraat, Terlae-

nenstraat, FLorivalstraat (station), Leuvensebaan. 

•	 Het verminderen van het lokale aanbod van parkeerplaatsen en 

inzetten op kleinschalige decentrale parkeeroplossingen: Het 

substantieel reduceren van het P-aanbod in het centrum en de 

K+R parking naast het voetbalveld; Het testen van de haalbaar-

heid van een pendelbusje naar GSK voor kinderen van ouders 

die hier werkzaam zijn; Het testen van de haalbaarheid van 

decentrale, kleinschalige K+R oplossingen op de toevoerassen 

naar het centrum. 

Nabijheid

•	 aludeert op korte wandelafstanden tussen voorzieningen, maar 

ook op emotionele nabijheid, door mensen vaker met elkaar in 

contact te brengen in de publieke ruimte. 

•	 We zetten in op het clusteren van (nieuwe) publieke en 

commerciële voorzieningen rond de 2 grote publieke ruimtes 

van Ottenburg: de dorpstuin en het nieuwe Florivalpark op het 

voormalige voetbalveld. 

•	 Daarnaast fungeren ook de “poorten” als plekken van nabijheid, 

op lokale schaal: ‘de Dries’, ‘de Welkom’ en ‘Het zevende zegel’ 

De verblijfskwaliteit van deze plekken wordt verhoogd, met 

groen, water, en meubilair. 

Ecologie

Deze bouwsteen wordt aangezet vanuit een sterkere enscenering 

van de gewenste landschapsstructuur, gebaseerd op 2 grote groene 

ruimtes: 

•	 De Dorpstuin die van een eerder introverte ruimte transfor-

meert naar een plek van (visuele) verbinding, door het enscene-

ren van een wandel- en zichtas in het verlengde van de Tom-

mestraat, het herdenken van de randen aan de Schoolstraat, 

Kerkstraat en Pastorijstraat,…

•	 Het Florivalpark als schakel tussen dorpskern en het Nationaal 

Park Brabantse Wouden, met een groene as op de Florivalstraat 

– Terlaenenstraat;

... Die met elkaar verbonden worden door punten en lijnen van biodi-

versiteit: 

•	 verlaning van de as Florival-Terlaenen, gevelgroen langs de 

Kerkstraat - Pastorijstraat, vergroening van de leefbuurt-poor-

ten, vergroening van de Tommestraat, ... 

En bij de inrichting wordt vertrokken van de principes van een kli-

maatrobuuste ruimte: 

•	 Ruimte voorzien voor buffering en infiltratie van hemelwater

•	 Aanplanten van groen i.f.v. beperken van het hitte-eiland effect

•	 Het verhogen van de biodiversiteit door keuzes op het vlak van 

aanplant en (maai)beheer. 

Esthetiek

De historisch ontwikkelde dorpskern is vandaag een amalgaam van 

historische (of historiserende) architectuur, vernaculaire gebouwtjes 

en commerciële projectontwikkeling die weinig affiniteit met het 

karakter van de dorpskern vertoont. Het masterplan zal de architec-

turale en landschappelijke ambities op het vlak van beeldkwaliteit 

vastleggen voor een aantal sleutelprojecten in de projectzone. 

Daarnaast kunnen enkele stedenbouwkundige randvoorwaarden 

geformuleerd worden voor zones waar op termijn verder verdicht 

kan worden. 

Inclusiviteit

… is de bouwsteen die focust op de programmering van de functies 

in de dorpskern, in functie van een robuust sociaal weefsel. Dit wil 

zeggen: inzetten op (woon)programma’s die betaalbaar en compact 

wonen combineren met de mogelijkheid van intergenerationele 

woonvormen, waar oudere bewoners, starters en jonge families 

elkaar kunnen vinden en ondersteunen. Dergelijke projecten realise-

ren is niet alleen een kwestie van goeie architectuur maar ook van 

een gepaste ontwikkelingsstrategie, als alternatief voor de reguliere 

marktontwikkelingen. 
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VISIE

NABIJHEID

TOEGANKELIJKHEID ESTHETIEK

ECOLOGIE

1. veilig voetgangersnetwerk 
2. fietsstraat Leuvensebaan
3. poort leefbuurt 
4. pendel naar GSK
5. decentrale K+R 

1.

1.

1.2.

3.

3.
3. 4.

5.

5.

1. cluster Dorpstuin 
2. cluster Florivalpark
3. poort Dries
4. poort Welkom
5. poort Zevende Zegel
6. poort Nationaal Park

1.

2.

3.

4.

5.

6.

1. Dorpstuin 
2. Florivalpark
3. punten en lijnen voor biodiversiteit

1.

2.

* sleutelproject architectuur
+ sleutelproject publieke ruimte

* 

* 

* 

* 

+ 

+ 
+ 

+ 

+ 

+ 
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Aan de hand van de 5+1 bouwstenen voor de leefbuurt 
Ottenburg, komen we tot een ruimtelijk en programmatisch 
raamwerk. Het masterplan voor de leefbuurt Ottenburg wordt 
inderdaad geen ‘blauwdrukplan’, maar is een ruimtelijk en 
programmatisch beleidsplan om de gewenste ontwikkelingen 
(heraanleg publieke ruimte, ontwikkelingen van publieke en 
private aard, aanpassingen op het vlak van mobiliteit,…) op 
zowel korte als middenlange termijn (horizon 10-15 jaar) te 
kaderen en te gidsen. De schets op de rechterpagina is een 
aanzet voor dit raamwerk, opgebouwd uit een aantal thema-
tische lagen: 

Het landschap eerst! 
De open en groene ruimte is van onschatbare waarde voor 
Ottenburg. Het landschap is niet alleen een bron van rust en 
recreatie, het fungeert ook als voedsellandschap en heeft 
talloze potenties om de inmiddels onomkeerbare klimaatver-
andering draaglijker te maken, voor mens en dier. De Dorps-
tuin en het Florivalpark (op het huidige voetbalveld) bepalen 
de grote contouren voor de leefbuurt, en slaan de brug met 
de omringende landschappen in het oosten en westen van de 
dorpskern. De twee landschapskamers hebben elk een eigen 
karakter: In de dorpstuin staat de bewoner centraal en volgt 
de groene inrichting de activiteiten en de beweging van de 
mens. In het Florivalpark worden de rollen omgedraaid, en 
zullen de paden en het humane leven zich schikken naar de 
behoeftes van de biodiversiteit. De twee landschapskamers 
worden doorheen de dorpskern met elkaar verweven door 
lijnvormige en punctuele groenstructuren, waardoor de sterk 
gemineraliseerde kern stap voor stap vergroend en onthard. 

Trage verbindingen als hefboom voor de mobiliteitstransitie
De auto neemt ontzettend veel ruimte, en door het gebrek 
aan een veilig gevoel in het verkeer wordt de vicieuze cirkel 
van de ‘generatie achterbank’ in stand gehouden. In deze laag 
van de raamwerkkaart wordt een netwerk van trage verbin-
dingen ontwikkeld, waar de voetganger en fietser koning zijn. 
De straten worden ingericht vanuit de principes van ‘shared 
space’ waar de auto te gast is. Het aantal auto’s wordt met 
een reeks maatregelen verlaagd, enerzijds door het fietsen en 
stappen in en rond de leefbuurt veiliger en comfortabeler te 
maken. Anderzijds wordt gedragsverandering ook gestimu-

leerd door het testen en consolideren van een reeks beper-
kende maatregelen, zoals een pendelbus voor lagere school-
kinderen naar het bedrijvenpark van GSK, het opheffen van 
de K+R aan het voetbalveld, gepaard met een onderzoek naar 
alternatieven voor kleinschalige K+R punten. Het Hoppin’punt 
krijgt een prominente plek aan de rand van de dorpstuin en 
het fietscomfort naar het station Florival wordt verhoogd. 

Levendige dorpskern! 
Ottenburg kent een actief verenigingsleven, maar de in-
frastructuur is sterk verouderd, nieuwbouw en/of renova-
tie dringt zich op. In de laag ‘levendige dorpskern’ zal het 
ontwerpteam onderzoeken welke locaties het beste ge-
schikt zijn voor de specifieke programma’s zoals sporthal, 
chiro-lokaal, kinderdagverblijf, aanvullende winkelruimte. Als 
uitgangspunt worden de gemeenschapsfuncties geclusterd 
rond de twee landschapskamers: de Dorpstuin en het park 
Florival. Zorg en cultuur situeren we rond de Dorpstuin, sport 
en zachte recreatie in de randen van het park Florival. Handel 
en horeca gedijt bij het Hoppin’ punt op het scharnier tussen 
de Dorpstuin en de Leuvensebaan, terwijl de boerenmarkt 
haar standjes kan bouwen op het pleintje bij de linde voor de 
kerk. 

Inclusief karaktervol wonen.
De demografische projecties tonen een demografische groei 
van 9% in de komende 10 jaar, wat neer komt op een bijko-
mende behoefte van een 80-tal woongelegenheden. ‘verjon-
gen om te verouderen’ betekent vanuit dit perspectief ook 
geschikte woonprojecten bouwen waar compact, betaalbaar 
en intergenerationeel gewoond kan worden. Deze dynamiek 
kan ook ingezet worden om een deel van het leegstaande of 
verloederde patrimonium te renoveren, binnen de geest van 
het dorp. Als uitgangspunt denken we dan ondermeer aan 
een renovatie- en nieuwbouwproject voor het oude gemeen-
tehuis, een woonproject op de hoek van de Leuvensebaan en 
de Pompstraat de renovatie van de karaktervolle hoeve op de 
hoek van de Bloemenstraat en een woonproject op de huidige 
K+R parking aan het voetbalveld. In het studietraject onder-
zoeken we de ruimtelijke en programmatische haalbaarheid 
en bekijken we ook de kansen voor innovatieve ontwikke-
lingsstrategieën en de kansen op financiële valorisatie. 

VISIE

STEDENBOUWKUNDIG RAAMWERK

levendige voorzieningen
inclusieve woonprojecten
zones toekomstige verdichting
poorten leefbuurt
trage verbindingen
groen netwerk
trage wegen
landbouwpaden
landschappelijke verbindingen
Hoppin’punt
halte pendelbus
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VISIE

INRICHTINGSPRINCIPES: ZONE DORPSPARK

onder: perspectief op de Dorpstuin vanop de hoek Tommestraat - Leuvensebaan

Op basis van het ruimtelijk en programmatisch raamwerk 
maakten we een eerste schets waarop de inrichtingsprinci-
pes voor de publieke ruimte worden aangezet. Op de rechter-
pagina wordt ingezoomd op de zone ‘Dorpstuin’ 

In deze zone zijn een aantal deelprojecten mogelijk (op korte 
of middenlange termijn) volgens de volgende principes: 
•	 De pastorietuin wordt herontworpen tot een ‘dorpstuin’ 

waar ontmoeting, actief spel en kleinschalige evenemen-
ten kunnen plaatsvinden met oog voor de meer menselij-
ke schaal.

•	 De dorpstuin desenclaveren door het openen van nieuwe 
visuele verbindingen en looplijnen, in het bijzonder in de 
richting van de Tommestraat. 

•	 Het groen van binnen de dorpstuin laten doordringen naar 
de minerale straatruimtes, en deze zoveel als mogelijk 
met elkaar te verbinden vanuit ambities rond aangename 
verblijfsplekken en dorpsbeleving. Mineraliteit en groen 
worden met elkaar verstrengeld waardoor zowel vol-
doende oppervlakte bruikbare verharding overblijft, als 
groen en waterinfiltratie maximale kansen krijgen.

•	 Het huidige kerkplein aan ‘De Linde’ zien we als de cen-

trale ontmoetingsplek voor lokale evenementen zoals 
een boeremarkt, volksspelen, een eetfestijn,... van waar-
uit de pastorietuin, de verbindingen naar de Leuvense-
baan en de autoluwe straten een logische verderzetting 
zijn en als één logisch publiek geheel aanvoelt. 

•	 De heraanleg van de Kerkstraat / Pastorijstraat met een 
autoluwe inrichting

•	 Het opwaarderen van de publieke ruimte van de ‘toe-
gangspoorten’ tot de leefbuurt, ter hoogte van de Dries en  
de Welkom

•	 Het herinrichten van het kerkhof naar een parkbegraaf-
plaats, als stille groene kamer, met een trage verbinding 
tussen het kerkplein en de poort ‘Welkom’

•	 Het inrichten van een Hoppin’ punt op de hoek van de 
Kerkstraat en de Leuvense Baan

•	 Het voorzien van bebouwingsmogelijkheden in de hoeken 
en oksels van het Dorpspark: renovatie en uitbreiding van 
het oud gemeentehuis, een collectief woonproject op de 
hoek Leuvense Baan - Pompstraat, een kinderdagverblijf 
of woonproject op de hoek van de Schoolstraat en het 
Dorpspark
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groenblauwe ruimte
trage verbindingen, poorten en pleintjes
bestaand weefsel (wonen)
levendige voorzieningen (bestaand + nieuw) 
inclusief wonen (nieuw) 
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VISIE

INRICHTINGSPRINCIPES: straatprofielen

Florivalstraat voor

Leuvensebaan voor

Kerkstraat voor

Leuvensebaan na

Florivalstraat na

Kerkstraat na

Hieronder en op de rechterpagina worden aan de hand van 
enkele voor en na beelden getoond hoe de ruimte in de dorps-
kern kan transformeren, aan de hand van verschillende kleine 
inrichtingsprojecten. 

•	 De Kerstraat kan volgens de principes van de tuinstraat 
vergroend worden. Het kerkhof wordt een parkbegraaf-
plaats en een oase van rust.

•	 Vanaf het kruispunt Leuvense Baan - Tommestraat 
wandel je straks naar de Dorpstuin, langs een plint met 
kleinschalige handel, en een hoppin’punt. De publieke 
ruimte verweeft minerale en groene vlakken met elkaar

•	 Het tankstation op de hoek van de Florivalstraat en de 
Leuvensebaan verdwijnt en maakt ruimte voor een klein-
schalig woonproject. Het voetpad wordt er verbreedt met 
ruimte voor een mooie boom. 

•	 De schoolstraat ter hoogte van het Dorpsplein wordt 
groener ingericht, een zorgfunctie (creche) of kleinscha-
lig woonproject brengt wat leven in de brouwerij.

•	 De Dries wordt groener ingericht, de oude waterput wordt 
weer aangelegd als ontmoetingsplaats voor de gemeen-
schap. 
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Schoolstraat, thv Dorpspark, voor Schoolstraat, thv Dorpspark, na

de Dries (Borheidestraat) , voor de Dries (Borheidestraat) , na
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VISIE

onder: perspectief vanuit het park Florival (voormalig voetbalveld) naar het woonproject op de site van de K+R parking

INRICHTINGSPRINCIPES: ZONE PARK FLORIVAL
Op basis van het ruimtelijk en programmatisch raamwerk 
maakten we een eerste schets waarop de inrichtingsprinci-
pes voor de publieke ruimte worden aangezet. Op de rechter-
pagina wordt ingezoomd op de zone ‘Park Florival’ 

In deze zone zijn een aantal deelprojecten mogelijk (op korte 
of middenlange termijn) volgens de volgende principes: 
•	 Na het herlocaliseren wordt het voormalige voetbalveld 

ingericht als een park met natuurlijk karakter. Het park 
wordt ontwikkeld op basis van natuurlijke beheers-
vormen, lichte aanpassingen in het bodemprofiel i.f.v. 
hemelwaterbeheer en het stimuleren van biodiversiteit

•	 de kiss & rideparking wordt op termijn verwijderd. De 
toegangswegen naar de school worden ingericht als 
fietsstraat of leefstraat 

•	 In de richting van het dorp wordt de Florivalstraat op 
lange termijn verlaand, waardoor de visuele zichtrelatie 
naar de open ruime wordt versterkt. 

•	 In de oostelijke richting worden de voetwegen achter de 
voetbalkantine verbonden met de Florivalstraat. 

•	 In de randen van het park worden enkele bouwmoge-
lijkheden gecreeerd: een sporthal en chirolokaal in het 

groen, in de nabijheid van de school. 
•	 Na het verwijderen van de K+R parking is er op deze 

locatie ruimte voor een collectief woonproject, waarin de 
ruimte van het park verweven wordt met de dorpskern. 
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bestaand weefsel (wonen)
levendige voorzieningen (bestaand + nieuw) 
inclusief wonen (nieuw) 
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PLAN VAN AANPAK

PROCES
Onderzoekend ontwerp, in overleg
Elk ontwerp maakt een groeiproces door, op basis van voort-
schrijdend inzicht. Het is een collectief leerproces dat wij met 
ons ontwerpteam kunnen voeden met ervaring en expertise 
en stap voor stap begeleiden naar een uitvoerbaar en gedra-
gen resultaat. In het stappenplan op de rechterpagina tonen 
we hoe dit leertraject wordt opgevat, hoe de thematische 
expertise wordt geïntegreerd, en hoe de overlegstructuur het 
ontwerptraject zal voeden. 

Fase 1 / verkennen. 
In deze fase wordt het studiegebied gesitueerd binnen de rui-
mere onderzoekszone, en beschrijven we het ‘scenario 0’, wat 
overeenkomt met de bestaande context + de reeds geplande 
projecten die al op tafel liggen. Alle relevante technische 
basisinformatie wordt aangeleverd door de technische werk-
groep, het ontwerpteam interpreteert dit materiaal vanuit een 
reeks thematische expertises: 
•	 Inventarisatie van het bestaande sociaal economisch 

programma en het woonaanbod, waardevolle kenmerken 
van het patrimonium en potenties van de structuur van 
de publieke ruimte

•	 Lezing van het landschap, de aanwezige kwaliteiten van 
de bodem en de biodiversiteit; de potenties op het vlak 
van zachte recreatie

•	 De klimaatvraagstukken en potenties van het landschap: 
water,hitte, wind

•	 Identificatie van de mobiliteitsvraagstukken voor ver-
schillende verplaatsingsvormen, op lokaal en bovenlo-
kaal niveau. Uitdagingen op het vlak van lokale circulatie 
en parkeren 

•	 Een eerste inzicht in de lokale woonmarkt en de demo-
grafie, de prijzen en de lokale dynamiek van de vastgoed-
markt

Deze verkenningsfase wordt gevoed door een overlegmo-
ment met het college om de gewenste beleidsdoelstellingen 
scherp te stellen, en een werktafel met de dorpsraad om de 
lokale dromen en bezorgdheden goed te capteren. 

Fase 2 / prototype. 
In deze fase wordt het voorontwerp van het masterplan uitge-
werkt, gebaseerd op de uitgangspunten van de voorliggende 
offerte en de ‘lessons learned’ in de verkenningsfase. Deze 
fase wordt verdeeld in 2 blokken van 6 weken. 
•	 In het eerste blok wordt gewerkt aan de algemene 

principes van het stedenbouwkundig raamwerk voor 
de leefbuurt Ottenburg. De programmering, de globale 
ruimtelijke structuur, de mobiliteitsvraagstukken en de 
groen-blauwe potenties worden samen in de weegschaal 
gelegd. 

•	 In het tweede blok zoomen we iets verder in en kijken 
we met meer detail naar de specifieke ontwikkelingspo-
tenties en de inrichtingsprincipes voor de 2 belangrijkste 
zones: de Dorpstuin en het park Florival. 

•	 In deze fase kan ook worden vastgesteld welke projecten 

geschikt kunnen zijn als ‘quick win’. 
Voor het opbouwen van de inhoud van het prototype is breed 
overleg essentieel. We plannen een werktafel met de klank-
bordgroep en de dorpsraad. Deze laatste is tevens ook de in-
houdelijke en methodologische voorbereiding van een breed 
workshopmoment waar alle bewoners van Ottenburg welkom 
zijn. Nadat de grote principes helder zijn, wordt het prototype 
ook voorgelegd aan het college. 

Fase 3 / definitief ontwerp. 
In deze fase worden de concepten van het prototype verder 
vertaald naar projectdefinities voor een aantal deelprojecten. 
Het scala van deelprojecten kan breed zijn, gaande van pro-
jecten voor de herinrichting van de publieke ruimte, publieke 
voorzieningen, woonprojecten in publiek of publiek/private 
samenwerking, aanpassingen op het vlak van het mobiliteits-
beleid, enz… 
•	 De projectdefinities worden uitgewerkt in de vorm van 

fiches, waarmee het bestuur aan de slag kan om de deel-
projecten te lanceren, te begeleiden of op te volgen. 

•	 Daarnaast worden de concepten van het prototype ook 
verder vertaald naar een verfijnd inrichtingsplan. Dit plan 
garandeert de onderlinge ruimtelijke samenhang tussen 
de verschillende deelprojecten en bepaalt de ambities op 
het vlak van beeldkwaliteit. 

In fase 3 wordt er opnieuw overleg gepleegd met de dorps-
raad en worden de bewoners opnieuw uitgenodigd om hun 
aanbevelingen te formuleren bij het definitief ontwerp. 

Fase 4 / instrument. 
De laatste fase is er op gericht om alle materiaal uit het leer-
traject om te zetten naar een werkinstrument voor het beleid. 
Het wordt opgevat als een eindrapport met 3 hoofdstukken: 
het stedenbouwkundig raamwerk, de projectfiches en een ac-
tieplan met aanbevelingen. Voor het eindrapport ter goedkeu-
ring wordt aangeboden aan het college wordt het nog eens 
ter consultatie voorgelegd aan de klankbordgroep. 
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PLAN VAN AANPAK

PARTICIPATIE
Een gedragen masterplan ontwikkelen, dat staat of valt met 
een slim uitgewerkt collectief leer- en ontwerpproces, waar-
in de ideeën stap voor stap gezamenlijk kunnen groeien. In dit 
proces onderscheiden we verschillende partners die elk een 
specifieke rol kunnen vervullen in het tot stand komen van 
het masterplan. 

Het ontwerpteam zal in het studietraject de verschillende 
stappen voorbereiden in samenwerking met een technische 
werkgroep. Deze wordt gevormd door enkele vertegenwoor-
digers van de diensten van de gemeente Huldenberg: een 
vertegenwoordiger van de dienst Ruimtelijke Planning, de 
dienst Milieu, de dienst Patrimonium, de dienst participatie, 
enz... Samen met deze mensen wordt het studiewerk tussen-
tijds besproken en worden de verschillende presentatie- en 
beslismomenten aan het lokaal bestuur inhoudelijk voorbe-
reid. 

Het tweede overlegplatform situeert zich op het niveau van 
de dorpsraad. Door hun lokale terreinkennis en hun maat-
schappelijk engagement is deze groep uitstekend geplaatst 
als klankbord om tips een aanbevelingen te formuleren op 
de inhoudelijke voorstellen van het ontwerpteam. Naast een 
inhoudelijk gesprek wordt de dorpsraad ook betrokken bij het 
voorbereiden van de participatiestrategie met de bewoners 
van het dorp. Want op geschikte momenten in het ontwerp-
proces organiseren we een werktafel of infomarkt, waar alle 
bewoners van het dorp welkom zijn, dit is het derde overleg-
platform. 

Het vierde overlegplatform is een klankbordgroep van thema-
tische experten op verschillende beleidsniveaus zoals mobi-
liteit, klimaat & natuur, jeugd, enz… De klankbordgroep wordt 
samengesteld uit enkele vertegenwoordigers van bovenlo-
kale beleidsniveaus (vervoerregio, provincie, gewest) en de 
verschillende Paraadten die actief zijn binnen de gemeente. 
Deze groep zorgt voor het aanscherpen van de thematische 
ambities, slaat de brug met de ruimere omgeving en helpt 
mee zoeken naar geschikte instrumenten om de plannen 
dichter bij realisatie te brengen. In dit platform zit ook de 
Gecoro, dat tussentijds haar adviezen verstrekt. 

En tot slot komt natuurlijk ook het lokaal bestuur aan bod. 
Het College van Burgemeester en Schepenen en de Ge-
meenteraad wordt in elke fase voldoende betrokken en hakt 
(tussentijds) ook knopen door wanneer het moet! 
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