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I.1 Missie en aanleiding 
 
De missie van de gemeente Dilbeek is een aangename, veilige en duurzame leefomgeving te bouwen 
en een ‘creatieve’ en zorgzame samenleving te vormen. Dit wil ze doen door kaders te scheppen, 
richting te geven, mogelijkheden en ruimte te creëren, dynamiek te ontlokken en te versterken, en in te 
spelen op kansen en uitdagingen. De gemeente Dilbeek wil hierbij mensen verbinden, kansen geven en 
verantwoordelijkheid laten nemen.  
 
Binnen de gemeente werden er de laatste jaren heel wat beleidsplannen opgemaakt. En binnen het 
wegenrenovatieplan en het mobiliteitsplan kwam de Palokewijk naar boven met de klemtoon op een 
herinrichting. Ook voor het klimaatactieplan dat in opmaak is biedt deze wijk heel wat opportuniteiten.  
 
Binnen de gemeente Dilbeek streven we 5 doelstellingen na (meerjarenplan 2020-2025), waarvan we 
een aantal kunnen doorvertalen naar dit project.   
 
We willen klaar zijn voor morgen (doelstelling 1), waarbij we bouwen aan een groene, gezonde, veilige 
en actieve omgeving, gewapend tegen de gevolgen van de klimaatverandering. Bij elke ingreep 
bekijken we hoe we een klimaat-robuuste oplossing kunnen realiseren.  Er zal gekeken worden hoe we 
de wijk kunnen verbeteren en innoveren in het kader van het klimaat(actieplan) (waterberging, 
natuurwaarde, verhardingsoppervlaktes, schaduw,…)  
 
We willen dat iedereen mee is (doelstelling 2), waarbij we als gemeente burgers willen verbinden, 
activeren en beschermen. We willen inzetten op wijkgerichte ontmoetingskansen en samen met de 
bewoners nadenken over hun wijk. We willen vanuit de gemeente niet zomaar alles organiseren, maar 
we willen dat dit traject meegedragen wordt vanuit de wijk. We willen nieuwe, kwaliteitsvollere beleef- 
en rustplekken en groen.  
 
 

I.2 Omschrijving van de opdracht 
 
Deze opdracht is een opdracht van diensten die zal bestaan uit een opdracht in 2 delen:  
 
Deelopdracht 1: de opmaak van een masterplan bestaande uit volgende onderdelen: 

De opmaak van een visie  
 voor de herinrichting van de publieke ruimte die zich richt op een duurzaam 

verplaatsingsgedrag en op het bevorderen van de sociale cohesie en op 
maatregelen die bijdragen tot zowel klimaatadaptatie als -mitigatie.  

 op de gewenste beeldkwaliteit van de publieke ruimte.  
 die maximaal gedragen is bij de betrokken actoren (bevoegde diensten bij 

administratie, het bestuur, bewoners van de wijk, andere overheden,…) en 
versterkt is door de kennis die de betrokken actoren in het proces kunnen 
inbrengen. 
 

 
Een ontwikkelingsstrategie voor de gefaseerde uitvoering van de visie; er wordt verwacht dat 
de ontwerpers samen met alle stakeholders onderzoeken welke ingrepen prioritair uitgevoerd 
kunnen worden, eventuele quick wins in aanmerking genomen. Daarbij wordt zowel rekening 
gehouden met de impact van de ingrepen als met het beschikbare budget.    
 
 

Deelopdracht 2: de volledige studieopdracht voor een eerste uitvoering van het masterplan: 
Een volledige studieopdracht voor de herinrichting van een aantal strategische straten of 
knooppunten die op die manier een piloot of motor vormen voor de gefaseerde transformatie van 
de volledige wijk. Uit deelopdracht 1 moet blijken waar zich eventuele hefboomlocaties bevinden 
om in een eerste fase aan te pakken. 
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I.3 De opdrachtgever 
 
De Opdrachtgever is  
Gemeente Dilbeek, Stroom Burger en Omgeving  
Team openbare ruimte  
02 451 68 50  
 
Vincent Van der Meiren  Vincent.Vandermeiren@dilbeek.be  0490 24 05 13 
Fleur Gorlee    Fleur.Gorlee@dilbeek.be    0490 11 46 40 
 
 

I.4 Situering van het projectgebied 
 

Globale context 

 
Macroschaal:  
 
De Palokewijk ligt in de gemeente Dilbeek, en grenst aan Sint-Agatha-Berchem, Sint-Jans-Molenbeek 
en Anderlecht. Deze wijk is oostelijk gelegen in Dilbeek, grenst aan de R0 (E19) en de N8.  
Dilbeek centrum ligt op een fietsafstand van 1,7 km. 
Brussel centrum ligt op 5 km afstand, een fietsroute zal iets meer dan 6 km bedragen 
 

 
Kaart op macroschaal 
 
 
 
Mesoschaal:  
 
Hier is duidelijk te zien dat de wijk (=rood gebied)  echt op de grens ( = gele lijn) ligt van Dilbeek en er 
wel fysische barrières zijn. Zo vormen de R0 (E19) en de N8 een harde barrière tussen de wijk en het 
centrum van Dilbeek. Langs de andere zijde van de wijk is te zien dat de wijk wordt gebufferd door 
groen (landbouw, bos en park) dat verder loopt in Sint-Jans-Molenbeek. De gewestgrens loopt letterlijk 
door de wijk en laat zich ook fysiek herkennen in de wijk: in een aantal wijkstraten op het grondgebied 
van Sint-Jans-Molenbeek zijn al herinrichtingsprojecten uitgevoerd.   



      
 

5/16

Op deze kaart is zichtbaar dat de wijk 3 duidelijke toegangen (= oranje pijlen) heeft;  
via de N8 en via de Sleutelplasstraat en Palokestraat die verbonden zijn met de Berchemstraat en 
de Kasterlindestraat. De wijk heeft ook een toegang voor de zwakke weggebruikers die de verbinding 
maakt tussen de N8 en de wijk via de Sint-Antoniuslaan. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kaart op mesoschaal 
 
 
Microschaal:  
 
De wijk omvat de volgende straten (in rood aangeduid):  
 
 
 
  
 
  
 
 
 

 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
Kaart op microschaal 
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Kon. Elisabethlaan  Geen Asfalt  Mooie laanbomen  100% Dilbeek   
Palokesstraat  Slechte Asfalt  Groene buffer SJM  50% Dilbeek  
Winkelveldstraat  Geen Asfalt  Geen groen  100% Dilbeek  
Moortebeekstraat  Asfalt  Beperkt groen N<>Z  95% Dilbeek  
Marie - Henriettelaan  Geen asfalt/asfalt  Bomen / geen groen  100% Dilbeek  
Sint - Antoniuslaan  Asfalt  Stukjes ingegroend  100% Dilbeek  
Marie-louiselaan  Asfalt  Geen groen  100% Dilbeek  
Sleutelplasstraat   Minder Asfalt  Geen Groen  90% Dilbeek  
André Waucquezlaan  Asfalt  Bomen / geen groen  100% Dilbeek  
GH. De Villierslaan  Asfalt  Geen groen  100% Dilbeek  
  
 
 
De Berchemstraat, de Palokesstraat (gedeeltelijk) en de Kasterlindestraat (in blauw aangeduid, in het 
verlengde van de Berchemstraat en de Palokestraat) omsluiten de wijk. Deze zien we als 
een opportuniteit om een “groenere en aangenamere” verbinding te creëren tussen Dilbeek en Sint-
Agatha-Berchem en de verbinding met de wijk te versterken naar het omliggend groen en de centra van 
de gemeentes.  
 
Al de aangeduide straten (rood + blauw) maken deel uit van het op te maken masterplan 
(deelopdracht1). Echter de Palokestraat en de Kasterlindenstraat liggen gedeeltelijk op grondgebied 
Molenbeek, waar de uitvoering een samenwerking zal zijn tussen beide gemeentes en geen deel zal 
uitmaken van de deelopdracht 2 van dit project. 
 
 
 
Ruimtelijke kwaliteit, open ruimte en groen 

 
In de wijk staan momenteel heel wat laanbomen;  
Er werd een bomenbeleidsplan opgesteld bij de gemeente en hieronder zie het overzicht. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Groen: Laanbomen van zeer waardevol belang  
Geel: Laanbomen van minder tot weinig waardevol belang  
Rood: Laanbomen van weinig tot geen waardevol belang  
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Straat  Soortnaam  +/- Aantal  
Berchemstraat  Platanus x hispanica  1  
Kon. Elisabethlaan   Carpinus betulus ‘Columnaris’  38  
Marie - Henriettelaan   Carpinus betulus ‘Frans Fontaine’  57  
Marie - Henriettelaan   Prunus cerasifera ‘Nigra’  30  
Marie - Henriettelaan   Sorbus aucuparia  6  
Moortebeekstraat   Acer platanoides  2  
Moortebeekstraat   Prunus cerasifera ‘Nigra’  40  
Sleutelplasstraat    Aesculus hippocastanum  8  
André Waucquezlaan   Prunus cerasifera ‘Nigra’  32  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
    Te behouden laanbomen 
 
De wijk wordt omringd door groen. Langs de E19 is er bosgebied dat als bufferzone dient. In het 
noorden ligt er agrarisch gebied, wat een stapsteen zou kunnen zijn met het natuurgebied van de 
Thaborberg. In het westen is er het Scheutbospark, een groengebied met een speelbos en speeltuin 
voor jonge en oudere kinderen. 
 
De wijk ligt in een glooiend landschap, bij hevige regen stroomt het water afwaarts en is er voor een 
aantal bewoners wateroverlast in hun kelder. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
      Speeltuin 6-12 jarigen 
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Overzicht: 
Groengebieden en het agrarisch gebied 
Functionele fietsverbindingen die gerealiseerd zullen worden 
Aanwezigheid van verschillende scholen op grondgebied Sint-Jans-Molenbeek 
Prioriteiten (rood <> blauw) volgens het wegenrenovatieplan (staat van het wegdek)  
Scoutsterrein         , naast het openbaar domein het enige perceel in eigendom van de gemeente in de wijk 
Filter       geïnstalleerd begin 2022  Enkel doorgang voor niet gemotoriseerd verkeer  
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Mobiliteit 

 
Al de straten binnen dit project zijn lokale wegen type III : dit zijn wegen die in principe enkel instaan 
voor het verlenen van toegang tot de aangrenzende percelen. Gemotoriseerd verkeer zonder herkomst 
of bestemming in deze straten (of een straat die enkel via deze straat bereikt kan worden) wordt 
aanzien als sluipverkeer. 
 
Recent werd voor al de straten in de wijk (uitgezonderd Berchemstraat) een zone 30 ingevoerd. 
 
Niet al de straten beschikken over een voetpad en in sommige straten wordt parkeren op het voetpad 
nog getolereerd. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   Brede laan zonder volwaardig goed begaanbaar voetpad 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   Voetpad wordt versperd door geparkeerde auto’s 
 
Op de Berchemstraat werd recent een ANPR-traject controle ingevoerd om het doorgaand sluipverkeer 
te weren uit Dilbeek op deze route. De mogelijkheid bestaat dat er een omtrekbeweging zou 
plaatsvinden doorheen de wijk, wat momenteel gemonitord wordt. Op de kruising van de Marie-
Henriettelaan, Winkelveldstraat en Kon. Elisabethlaan werd een filter geplaatst, waarbij de straat 
geknipt werd en de doorgang beperkt werd voor gemotoriseerd verkeer. 
 
Door de aanwezigheid van de 4 lagere scholen wordt de parkeerdruk als hoog ervaren. De leerlingen 
en de leerkrachten komen slechts zeer beperkt uit deze wijk. In Sint-Jans-Molenbeek zal een blauwe 
zone worden ingevoerd, wat vermoedelijk voor extra parkeerdruk zal zorgen op grondgebied van 
Dilbeek. 



      
 

10/16

 
Het dichtstbijzijnde openbaar vervoer (500m) bevindt zicht op de N8. Lijnen 128, 129 en 136 halteren 
elk hier minimum 2x per uur, waar tijdens de piekuren de lijn 128 om het kwartier halteert. Het 
treinstation van Groot-Bijgaarden ligt op 3,5 km vanuit de wijk. 
 
 
Identiteit van de wijk 

De Palokewijk is een woonwijk met een mix van één- en meergezinswoningen. Er zijn nauwelijks 
andere functies dan residentiële aanwezig. Winkels zijn geconcentreerd in centrum Dilbeek en langs de 
N8. Het ontbreekt aan ontmoetings- of verblijfsplekken voor alle leeftijden. Ondanks het groene karakter 
is de publieke ruimte in de wijk niet uitnodigend of aantrekkelijk. Ze wordt hoofdzakelijk ingenomen door 
geparkeerde wagens en kent een overmaat aan verharding.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
    Grijze vlakte; weinig ontspanningsruimte voor bewoners 
 
Demografisch telt de wijk 1765 inwoners, 664 adressen en 430 gebouwen. 17% van de inwoners is 
niet-Belg, 25% -18jaar en 28% +65jaar. Het verloop van de inwoners bedraagt 7 à 8% per jaar. 
Bewoners welke niet de Belgische nationaliteit hebben zijn in hoofdzaak Roemenen, Italianen, Polen, 
Portugezen en Fransen. Er is een grote instroom van Brussel naar Dilbeek (80% van de instroom naar 
Dilbeek komt uit Brussel) 
 
In de wijk is er een “Wijkcomité Paloke” aanwezig. Deze wijkraad bestaat ongeveer 8 jaar en is de 4de 
wijkraad in de geschiedenis. Momenteel zijn er 13 geëngageerde wijkleden die geregeld samen komen 
en proberen 3 tot 4 keer per jaar iets te organiseren in en voor de wijk 
 
Naast de wijkraad werd er in 2021 het “Paloke Platform” opgericht naar aanleiding van de info van de 
werken aan de ring. Omdat veel leden van het wijkcomité geen interesse tonen in deze materie, wordt 
enkel info vanuit het “Paloke Platform” gedeeld (niet gedebateerd) in het wijkcomité. 
Het platform staat open voor andere wijkbewoners en organisaties die in onze wijk actief zijn (scouts 
Paloke, de Molenbeekse scholen, zelfstandigen …) Dit platform telt momenteel 13 leden waarvan 6 
leden van het wijkcomité Paloke. Naast de werken aan de ring is het ANPR traject op de Berchemstraat 
en de Bergen ook een thema wat hier besproken wordt. 
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I.5 Beleids- en planningscontext 
 
Binnen het RUP dat in januari 2022 werd afgerond, is het bovenste gedeelte natuurgebied (groen) en 
het onderste gedeelte bouwvrij agrarisch gebied (geel gearceerd). M.a.w. zal er geen bebouwing meer 
mogelijk zijn in de toekomst. Via dit RUP is dit de opportuniteit om het toekomstig groen van de 
bovenliggende structurerende beekvallei door te trekken in de wijk.  
 
 

   
    
De Berchemstraat, de Palokesstraat (gedeeltelijk)en de Kasterlindestraat  omsluiten de wijk. Deze zien 
we als een opportuniteit om een “groenere en aangenamere” verbinding te creëren tussen Dilbeek en 
Sint-Agatha-Berchem en de verbinding met de wijk te versterken naar het omliggende groen en 
beide dorpskernen van de gemeentes.    
 
Het mobiliteitsplan streeft volgende operationele doelstellingen na:   
 

 Vrijwaren van bereikbaarheid van Dilbeek volgens het STOP-principe   
 De toegankelijkheid voor alle verkeersdeelnemers waarborgen  
 Het terugdringen van verkeersonveiligheid   
 Het verhogen van leefkwaliteit in woonomgevingen  
 Het terugdringen van de schade aan natuur en milieu ten gevolg van het verkeer  

 
Concreet betekent dit voor de wijk dat het ontwerp zich baseert op erfontsluingswegen met voldoende 
ruimte voor fietsers en voetgangers en gestructureerd parkeren waar nodig. Comfortabele 
fietsverplaatsingen dienen te worden gefaciliteerd tussen de naastgelegen centra en recreatiegebieden 
(scouts en scheutbos/park)  
De Berchemstraat is gelegen op het lokaal fietsroutenetwerk en dient aangepast te worden naar een 
aangename groene fietsverbinding, bij uitbreiding willen we dit doortrekken naar Kasterlindenstraat. Zo 
kunnen we een aangename fietsverbinding met Brussel creëren. Om deze fietsverbinding te kunnen 
realiseren is een eerste voorwaarde het aantal voertuigen te reduceren. Momenteel is er een 
testopstelling met ANPR-camera’s om sluipverkeer te vermijden. 
 
Op vlak van mobiliteit zijn vanuit het voortraject reeds enkele ingrepen ingevoerd; De zone 30 werd voor 
de gehele wijk ingevoerd. Er worden midden mei 2022 testopstellingen in functie van circulatie 
opgesteld , deze worden geëvalueerd met de bewoners.  
 
De ontwerpplannen voor de gewestweg N8, de Ninoofsesteenweg, langsheen de woonwijk liggen 
momenteel op de tekentafel. De afstemming tussen Vlaanderen en Brussel en de impact van beide 
plannen op de woonwijk dient nauwlettend opgevolgd te worden. De positie van de bushaltes kan 
mogelijk wijzigen. 
De voorlopige ontwerpplannen (Vlaams Gewest en Brussels Gewest) worden toegevoegd. 
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Momenteel wordt de staat van de riolering nagekeken. De timing van dit resultaat is momenteel niet 
gekend. De afwatering van de wijk loopt richting Brussel waar voorlopig niet is afgekoppeld. Voor 
Dilbeek is de afkoppeling van de wijk geen hoofddoelstelling wegens een hogere prioriteit in de 
buitengebieden van Dilbeek in functie van milieudoelstellingen.  
 
 
Via volgende websites kan je meer informatie nalezen. 
 
https://www.dilbeek.be/nl/geensluipverkeer      (ANPR traject) 
https://www.dilbeek.be/nl/mobiliteitsplan-0   
https://www.dilbeek.be/nl/gemeentelijk-ruimtelijk-structuurplan-0 
https://www.dilbeek.be/nl/themas/bouwen-wonen/ruimtelijk-uitvoeringsplan 
https://www.dilbeek.be/nl/bomenbeleidsplan 
https://www.dilbeek.be/nl/themas/mobiliteit-openbare-ruimte/masterplan-openbare-verlichting-ov 
 

I.6 Vooronderzoek  
 
In 2021 werd reeds een eerste verkeer- en parkeertelling enkel op het openbaar domein uitgevoerd. De 
resultaten hiervan kan je als bijlage terugvinden. 
 
In het kader van het invoeren van een ANPR traject (begin 2022) op de Berchemstraat, net buiten de 
wijk, is een omtrekbeweging, een ongewenst neveneffect, van het sluipverkeer mogelijk doorheen de 
wijk. De Moortebeekstraat en Palokestraat worden momenteel gemonitord.  
 
Momenteel (maart – augustus 2022) loopt een voortraject rond participatie in de woonwijk. Het concept 
“leefbuurt” wordt kenbaar gemaakt. Samen met Levuur gaan we in gesprek met de bewoners. Om 
ruimte te kunnen creëren is het noodzakelijk om circulatiemaatregelen te treffen. Er worden midden mei 
testopstellingen ingevoerd welke samen met de buurt worden geëvalueerd. Het voorstel van de in te 
voeren ciculatiemaatregelen worden toegevoegd als bijlage.  Bij aanstelling van het ontwerpteam wordt 
een overdracht-vergadering georganiseerd. Er wordt onder andere gebruikt gemaakt van de website 
https://doemee.dilbeek.be/ 
 
 
 

I.7 Visie en ambitie van de gemeente voor de wijk 
 
Dilbeek wenst de wijk te laten evolueren naar een aangename plek waar ingezet wordt op minder CO2 
uitstoot (mitigatie) en waarbij rekening wordt gehouden met de gevolgen van de klimaatverandering 
(adaptatie).Het is aangewezen een masterplan op te stellen dat zich richt op een duurzamer 
verplaatsingsgedrag. Het plan stelt de actieve weggebruiker centraal en maakt de implementatie van 
deelmobiliteit mogelijk. Bij de opmaak van het masterplan wordt rekening gehouden met de 
operationele doelstelling van het bestaande mobiliteitsplan en de te realiseren fietsverbindingen. 
 
Naast een verduurzamingsstrategie inzake mobiliteit, zal het masterplan een toekomstgerichte 
inrichtingsvisie omvatten, rekening houdend met de ontwerp- en procesprincipes van “Leefbuurten”. De 
herinrichting heeft als doel kansen te scheppen tot ontmoeting. Door een meerwaarde te creëren bij de 
herinrichting kan de sociale cohesie versterkt worden in de buurt. De bestaande groenstructuren dienen 
zichtbaarder te worden gemaakt om deze met elkaar te verbinden en te versterken. Dit kan onder 
andere door het laanbomennetwerk uit te breiden en in te zetten op biodiversiteit. Een aantal straten 
hebben reeds een groene uitstraling welke we willen uitbreiden over heel de wijk, het reliëf kan hierbij 
ten dienste staan. 
 
Van de ontwerpers wordt verwacht dat zij in dialoog gaan met drie belangrijke groepen van 
stakeholders: (1) de verschillende betrokken diensten binnen de gemeente Dilbeek en het bestuur, (2) 
andere overheden (Sint-Jans-Molenbeek, de Werkvennootschap, Brussels Gewest), en (3) eigenaars 
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en bewoners om te komen tot een breed gedragen en uitvoerbare visie waarbij ook aanbevelingen op 
privéterrein aan bod kunnen komen. 
 
Hierop volgend worden zowel de huidige knelpunten als de ambities van het leefbuurt-project voor de 
Palokewijk vertaald naar deze 5 bouwstenen vanuit de brochure Leefbuurten.  
 
Bereikbaarheid – goed verbonden met de omgeving  

  
Knelpunten:  

Teveel gemotoriseerd verkeer op fietsverbinding centrum: Moortebeekstraat /Berchemstraat 
worden als onveilig ervaren; evenals rond punt. De brug over de R0 voelt aan als zone 70.   
Barrières: E19 tussen centrum en wijk (brug Berchemstr.), N8 ten zuiden   
hoge parkeerdruk, zeker aan de schoolomgeving (4scholen, 2000 lln).   
Circulatie wijkzone grondgebied Molenbeek kan niet meer gewijzigd worden.   
residentiële wijk zonder veel functies in de wijk zelf  

 
Ambitie:  

Duurzaam verplaatsingsgedrag verhogen: verbeterde fietslink naar centrum en naar Brussel 
(inrichting fiets-ruggengraat / aanpak rond punt?) + bereikbaarheid bushaltes N8 verbeteren 
(fietsenstallingen wijkpoorten Hoppin?) + circulatie in de wijk aanpakken (filters, rijrichting, 
poorteffecten,...)  
inzetten op STOP principe om zo korte verplaatsingen in de wijk en tot centrum Dilbeek te 
promoten, parkeren structureren, deelmobiliteit integreren. 
 

 
Nabijheid – het belang van dichtheid, functiemenging en ontmoeting 

 
Knelpunten:  

Enkel woonfuncties. Géén andere voorzieningen in de wijk zelf. Geen kinder-infra.  
Geen rust-/verblijfsplekken op openbaar domein aanwezig. Parkeerdruk scholen.  

 
Ambitie:  

Ruimte voor spelen/ontmoeting realiseren op openbaar domein. Strategisch inplanten 
fietsparkeerplaatsen en deelmobiliteit. Het karakter van de woonwijk behouden, door woonfunctie 
te laten primeren, maar wel inzetten op sociale cohesie en betrokkenheid waar publieke ruimte een 
belevingsruimte kan worden, waardoor ontmoeting gestimuleerd wordt. Filters kunnen hier extra 
ruimte creëren. 
 
 
 

Esthetiek – een kwaliteitsvolle inrichting  

 
Knelpunten:  

achteraf: handhaving, na jarenlange mogelijkheid om vlot en overal, ook op de voetpaden, te 
kunnen parkeren. Allom aanwezige geparkeerde auto's (voetpad parkeren!) 

  
Ambitie:  
Uniformiteit creëren in de woonwijk, door meer groene multifunctionele publieke ruimte te creëren voor 
fietsers en voetgangers en om elkaar te ontmoeten. Parkeren en rijweg duidelijk afbakenen en 
beperken zodat groen beter tot recht komt. Hier wordt een ambitieus maar realistisch voorstel verwacht. 
Een plan met de opritten en garages wordt bezorgd bij de voorstelling van het project.. Voor een 8- & 80 
jarige ontwerpen, waarbij aanleiding om naar buiten te gaan wordt gecreëerd en sociale activiteiten 
worden uitgelokt. 
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Ecologie – aandacht voor groen, blauw, lucht, bodem en circulariteit  

 
Knelpunten :  

achteraf: beheer  
Overmaat straatverharding.  
Het onderhoud van de straten met driftblokken is weinig realistisch. De driftblokken laten lokale 
herstellingen niet toe en zijn moeilijk te vinden. Deze straten staan daarom nu ook prioritair 
opgenomen in het wegenrenovatieplan. 
  

Ambitie:  
Verbinding Scheutbospark te versterken. Kinderen uit de wijk zouden zelfstandig op een veilige 
manier het park moeten kunnen bereiken via de bestaande toegangen. Buffer met de ring te 
verbeteren en de wijk te integreren in de structurerende beekvallei zoals beschreven in het 
gemeentelijk ruimtelijk structuurplan   
80% regenwater in de wijk houden  Bestaande groenstructuren zichtbaarder maken in de wijk zelf 
& versterken (verbinden en uitbreiden). Meerlagig groen en laanbomennetwerk uitbreiden. Inzet 
op biodiversiteit in onderhoudsarme aanplantingen.  

 
Proces – transparantie en vernieuwende samenwerkingsvormen 

  
Knelpunten:  

Geen cohesie, issue meertaligheid. Vraag of bewoners de problemen die wij detecteren ook zelf 
ervaren. Mensen kennen elkaar niet. Parkeerdruk Scholen. Nood aan maatregelen op privaat 
domein. Afstemming met andere beleidsprocessen (Brussels Gewest, Werkvennootschap). 
Draagvlak bij de gemeente intern (administratie en bestuur).  

  
 

Ambitie:  
platform voor andere beleidsdoelstellingen en voorbeeld voor andere participatietrajecten binnen 
de gemeente, uitbreiden/versterken van wijkwerking waarbij bepaalde verantwoordelijkheden 
binnen de wijk kunnen gelegd worden. Wijkambassadeurs als link voor verschillende thema's 
tussen de gemeente en de wijk.  
Interne kennisopbouw bij de gemeente ikv beheer van klimaatvriendelijke inrichting van publiek 
domein.  
Sensibilisering/enthousiasmering van bewoners en andere belangrijke stakeholders mbt de 
leefbuurten. 
De bestaande subsidies/tools binnen de gemeente, bekend maken en promoten bij de buurt.  
Bewoners enthousiasmeren en/of engageren om maatregelen te nemen op privaat domein. 
Goede afstemming tussen het Masterplan en plannen van Brussels Gewest/De 
Werkvennootschap in deze omgeving.  
 
 

I.8 Finaliteit ontwerpopdracht 
 
Deelopdracht 1: 
 
De opdrachtnemer staat in voor de visievorming op het plangebied. Uiteindelijk zal de visie van de 
ontwerper minstens leiden tot volgende documenten: 

• een communicatietraject tijdens de opmaak van het masterplan: organisatie en leiding van 
verschillende momenten, evaluatie en kritische analyse van de input, vragen en/of 
suggesties van stakeholders en/of buurtbewoners. Waarbij de invulling van de extra 
gecreëerde ruimte op een participatieve manier samen met de buurt kan ingevuld worden 
met eventueel tijdelijke ingrepen op het terrein. 

• een LEEFBUURTPLAN op niveau van de wijk, gekaderd in de ruimere context en 
onderbouwd met ontwerpend onderzoek, referentieprojecten, … verwerkt in een nota. De 
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ruimtelijke visienota is gebaseerd op afwegingen inzake mobiliteit, ruimtelijke kwaliteit, 
klimaatrobuustheid, belevings- en verblijfswaarde, draagvlak en sociale cohesie …  

• De inventaris van de gezamenlijk gedragen strategische deelprojecten: wat en waar zijn de 
mogelijke uitvoeringsprojecten die het verschil maken, rekening houdend met het 
beschikbare budget, en mogelijke subsidies voor de eerste uitvoering van het masterplan. 

• Een actieprogramma in functie van een gefaseerde realisatie (eventueel met prioritering) 
van het leefbuurtplan mét voldoende aandacht voor (kleine) realisaties op korte termijn 
(quick-wins van zowel infrastructurele als niet-infrastructurele aard) 

• schetsontwerpen incl. representatieve typeprofielen met eerste kostenraming als onderdeel 
van de ontwikkelingsstrategie 

• Voorstelling van eindrapport op gemeenteraadscommissie 
 
Deelopdracht 2: 
 
Voor het eerste uitvoeringsdossier (raming € 950.000) 

 voorontwerpdossier 
 definitief ontwerpdossier 
 omgevingsvergunningsaanvraag 
 aanbestedingsdossier 
 begeleiding bij en opvolging van de uitvoering van de werken, incl. 

bewonersvergaderingen  
 

I.9 Timing 
 
Start van de opdracht: september 2022 
 
Uitvoeringstermijn deelopdracht 1:  

4 à 6 maanden  
De opdrachtgever wenst uiterlijk begin februari ’23 al een duidelijke visie over de Paloke- en 
Kasterlindestraat  i.f.v. de aanstelling van een ontwerpteam voor de heraanleg van beide 
straten op grondgebied Dilbeek en Sint-Jans-Molenbeek. 

 
Start deelopdracht 2: voorjaar 2023 
 
Start uitvoering deelopdracht 2: 2024 
 

I.10 Investeringsbudget+ Berekeningswijze 
 
Voor de opmaak van het masterplan wordt een forfaitaire vergoeding voorzien van €50.000,- (excl btw) 
 
Investeringsbudget eerste uitvoering: €950.000,- (excl. btw, excl. ereloon) 
 
Dit budget is voorzien in de meerjarenplanning voor vernieuwing van straten en voetpaden:  
Kon. Elisabethlaan, Winkelveldstraat, Marie-Henriettelaan., Sint-Antoniuslaan.  
Maar dit is niet strikt bepaald.  
Het budget kan worden ingezet daar waar het het meest strategisch is volgens het Leefbuurtenplan. 
 
 
Honorarium op de eerste uitvoering: 7% 
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I.11 Bijlagen 
 
Brochure Leefbuurten 
 
Foto’s Michiel De Cleene 
 
verkeer- en parkeertelling 
 
voorstel van de in te voeren circulatiemaatregelen 
 
 


