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RIVIER & PLATEAU

Het nieuwe Ruimtelijk Structuurplan Leuven (RSL Il) herkalibreert.

Na een tijdperk van gestage stadsontwikkeling in de binnenstad lijkt het vandaag duidelijk dat het gros van de stedelijke uitdagingen in

haar korst beslecht moeten worden. Het nieuwe structuurplan schuift daarin thema’s als landschap, ecologie en een verder doorgedreven
modal shift een paar trappen hoger op de agenda. De stad die haar groei wil blijven verzekeren behoeft daarvoor ook aangepaste ruimten en
infrastructuren.

In die context is de zuidrand van Leuven bijzonder.

Heverlee heeft een wel erg eigensoortige ruimtelijke structuur die al even ongelijksoortige componenten samenbrengt : een voorstedelijk
woonweefsel rond kerk, markt en steenwegen, een bosrand met villa’s op grote percelen die de rust zelve uitstralen, een bij momenten
hectische universiteitscampus, de regionaal opererende HH-school, een wetenschapspark, IMEC... En dan hebben we het nog niet over het

UZ dat op zich al de schaal van een stad heeft. Allen verzamelaars, bestemmingen voor duizenden leerlingen, studenten, onderzoekers, en

werknemers van heinde en verre. Dorps, voorstedelijk, provinciaal, tot internationaal, het is er allemaal, bien eétonné de se trouver ensemble.
Tijdloos stil en hectisch smart.

De zuidrand gonst van bewegingen. Kris, kras en tussendoor. Radiaal en tangentieel. Soms intens vol en soms verweesd leeg.

ommuurde domeinen voor kloosters, scho;‘en of militairen. Of omwille van de grote randstedelijke infrastructuren, spoor- en expresgv
met het oog op regionale ontsluiting van de stad, het gebied tegelijk ook verder aan stukken sneden. &
Heverlee hangt aan elkaar met haken en ogen. Verbindingen, poorten en bruggen tussen de onderdelen zijn eerder schaars. Maar het
verhult ook een voordee;' Namehjk dat er, te m.-dden van het bovenlokale tumufr ook veel hoeken en p;‘oo:en z:tten waar het

drukken op de rwmtef

o] J‘ de landtong bu de s
heen de '

Kijken we

aar ne
Bue

thap werd door beken en rivieren uit
eten. Het is het laagste, en wat betreft
ok het leegste. Lang kwam hier enkel erg
een kasteel of abdij en priorij temidden van
, of landerijen gewonnen op het moeras. In
- schap domineerde willens nillens de majestueuze
ier. Dit landschap werd nauwelijks opgedeeld, laat
Het werd hooguit als graasland benut. Toen tijdens
g eind jaren ‘60 reservaties voor toekomstige
oesten vastgelegd, werden de rivierlandschappenvan
it en toch wel makkelijkheidshalve ontwikkelingszones.
cherming stond duidelijk niet op de agenda. Er bleek plaats
or van alles en nog wat. Midden jaren ‘60 plantte de KULeuven
ampus in de Dijlevallei in. Studenthuisvesting tegen de westelijke
‘ﬂank volgde snel, terwijl de sportcampus nabij de ring er in stappen
kwam.

- Ook in de kleinere Molenbeekvallei vestigde zich een hele reeks
instellingen: de oorspronkelijke Parkabdij uiteraard, gevolgd door
het domein voor de watermaatschappij, ouderenhuisvesting in
het Ruelenspark, en medio jaren ‘80 nog het woonproject in de
Burgemeester Eerdekensstraat. De OHL-site staat zelfs haast bovenop
de Molenbeek. De tennisclub schurkt er tegenaan.

In de rivierenlandschappen werd gaandeweg inderdaad van alles
en nog wat aan elkaar gehaakt, zij het vooral grotere elementen,
domeinen haast. Ze zijn dikwijls introvert en tegelijkertijd bijna
allen met een publieke of collectieve betekenis. Dat verklaart mede
waarom uitbreidings- of verdichtingsvragen hier met welwillendheid
worden ontvangen. Verouderde, maar niettemin doorwerkende

- gewestplanlogica’s doen de rest.

Al wie in de rivierlandschappen belandde, timmert onophoudelijk
verder aan haar infrastructuren: een update van het campusplan
Arenberg achterin, en, dichterbij op de projectsite van deze studie,
het alsmaar zwellende sportkot — een prop op de vallei juist daar
waar Molenbeek en Dijle samenkomen en het dus niet hoort. De OHL-
site en Tennisclub Stade Leuven zijn dan de overtreffende trap: een
slordige zootje van kramakkele macadam, courts, een plastieken ballon
en goedkope tribunes. De spanning tussen daadkracht en capaciteit

staat hier genadeloos te kijk. En dan zijn er nog nieuwe ruimtenoden
van de tennis- en voetbalclub, een van de beweegredenen voor een
aangepast masterplan. Is de vallei weerom weerloos, gratis voor
het grijpen bouwgrond? Er wordt gedacht aan voorwaarden als een
publieke doorgang en brug, maar is dat geen minimum minimorum?
Is het niet eerder ‘damage control’ temidden onafwendbaar lijkende
overontwikkeling? Er is niet langer plaats te over. Ondertussen lijkt de
plek zelf — de rivieren en beken — het zat. Hoe lang is het wachten tot
de boel onder water staat? Onwillekeurig scherpen de ontluisterende
vooruitzichten over de regionale waterhuishouding discussies aan.
Zoveel is duidelijk: de ontwikkelingsdrift in de valleien spoort
niet met de noodzakelijke en urgente klimaatneutrale ambities.
Stroomopwaarts mag Natuurpuntsindslang opnieuw plaatsverwerven
voor natuur(her-Jontwikkeling met een aangepast waterbeheerbeleid
(inclusief stormwaterbuffering), voor de verdrievoudiging van de
waterbergingscapaciteit die de stad op termijn nodig heeft, volstaat
dit niet. Bebouwing en verharding in de vallei wordt dan vloeken
in de kerk. De nieuwe VMM-modellen die afstromingsdebieten in
kaart brengen in functie van topografie, verharding, bebouwing en
infiltratiemogelijkheden zullen dit niet tegenspreken.

Het “vernatten” van het Arenbergpark wordt zondermeer een
noodzakelijk element in de algemene waterhuishouding van Leuven.
Los van de praktische berekeningen is ook de nabijheid en waarde
van het rivierlandschap an sich, als een groen-blauwe publieke
en ecologische ruimte in de stad, noodzakelijk nu de ruimtelijke
structuren worden uitgezet. Het structuurplan viert de aanwezigheid
en noodzakelijkheid van haar “groene vingers”. Vandaag wordt op de
projectsite zelf kleur bekend: vrome voornemens of realiteit?

De vallei heeft steile randen. Toegangen tot de vallei zijn er dan
ook slechts puntsgewijs. Ter hoogte van het studiegebied vormt de
destijds strak afgegraven flank, samen met laan en muur, een wel erg
bijzondere en expliciete begrenzing van de vallei.

(De Ferrariskaarten getuigen zelfs van een tweede lijn in het park,
parallel aan de parkmuur. Grotendeels verdwenen vandaag, maar nog
steeds herkenbaar in de parkstructuren nabij het kasteel en wellicht
ook in de richting van de Naamsepoort waar ze de diepte van de
bouwkavels uitzette).




plateau kende een heel andere ruimtelijke ontwikkeling en
diegebied (de landtong, in de vork van de Dijlevallei en de
Buekenbeek) is die bijzonder.

Topografie dicteerde aan weerszijden de ontwikkeling van de randen.
Zelden plekken voor regelmatige weefselstructuren.

Aan we rszijden wordt het hoogteverschil opgespannen tussen een
boven- ‘én benedenpad, om op die manier lange landsegmenten te
vcrmer; die eenvoudigweg geen modale bouwblokvorming toelaten.
Ze zijn te dun en te steil hiervoor. De steil afgegraven westflank
deﬁnie;‘ért een bijzondere strip tussen de Kardinaal Mercierlaan en
de Vandenbemptlaan/Waversebaan. Ook aan de oostflank van de
landtong tekent zich een dunne strip af tussen de Naamsesteenweg en
de Groenstraat.

Tweemaal worden de flanken getekend als een dubbelvorm van streep
en kronkel.

Bouwprogramma kiest kant. Dwarsverbindingen zijn moeilijk en
onnatuurlijk. Ze bestaan er enkel als sporadische kortsluitingen tussen
boven en beneden.

De randen verzamelen atypische weefselfragmenten en merkwaardige
drempelfiguren.

De Groenstraat, eenversteend pad langs het moeras van de Buekenbeek,
vormde lang voor de komst van de Steenweg de natuurlijke grens van de
landtong. De perceelstructuur werd uitgezet van boven naar beneden,
en gaf later aanleiding tot bizarre schuine bouwkavels

Aan de westzijde is het niveauverschil een pak dramatischer. De
ongemakkelijke tussenruimte van de Kardinaal Mercierlaan en
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de Vandenbemptlaan/Waversebaan groeide als een bonte
nevenschikking van veelal grotere bouwprojecten en ensembles.

Het gros van Heverlees centrumfuncties lijkt zich - niet toevallig —
te verzamelen in de randen van de landtong. De Naamsesteenweg
fungeert als commerciéle as en schikt het handelsprogramma in
de smalle, diepe kavels. De westzijde absorbeerde een batterij aan
gemeenschapsvoorzieningen en publieke plekken.

Uit het puntje van de landtong kruipt de Waversebaan de helling op.
Ze vormt de kam van de landtong. Startend als straat, afgeboord met
kleine arbeiderswoningen aan weerszijden. Opklimmend tot aan de
Sint Lambertuskerk, waar de ruimte ontvouwt in een ongedwongen,
haast slordige collage van groene en grijze vlakken. Het Gemeentehuis
op een parkeerplateau, met de rug naar de vallei.

Vervolgens terug een straat met rijwoningen, tot aan de (historische)
knoop met de Middelweg en Kloosterstraat, waar later ook nog eens
het spoortracé werd onderdoorgeduwd. Wat verder wordt de straat
werkelijk baan om er de kim langsheen de Dijlevallei te volgen.
Vijftien jaar geleden werd de Waversebaan bij het puntje afgesnoerd.
Haar oude rol als doorgangsroute werd geaborteerd, een nieuwe
rol als publieke ruimte werd tot op heden niet geformuleerd. Dat
is de inzet van een nieuw masterplan vandaag. In de luwte van het
grote verkeer heeft Heverlee rondom haar kerk de unieke kans om
de nogal sjofele publieke ruimte te herscheppen tot een eigengereid
landschap.

De topografie is de natuurlijke onderlegger voor de hoofdstructuren
van de landtong die van noord naar zuid lopen.

In de dwarsrichting volgen de sporadische, eerder lokale oost-west-
passages duidelijk niet de weg van de minste weerstand. Ze maken ook
maar zelden algehele oost-west-connecties, verbinden meestal hoog
en laag. De Dreefstraat als het laatste sleutelgat tussen de Molenbeek-
en Dijlevallei. De Prins de Lignestraat (en Sint Lambertustraat) als
behoorlijk fraaie lijnstukjes tussen de Naamsesteenweg beneden
en de Waversebaan boven. De spoorlijn is op haar beurt buiten
categorie: een ingeponste kortsluiting tussen het Van Arenbergplein
en het Kantineplein. En de Engelbertlaan, verlengd in de Leopold llI

laan, koppelt het Kantineplein wederom terug met de Steenweg.
Errond, erdoor, omhoog-omlaag... de beperkte en niet altijd evidente
oost-westverbindingen staan in contrast met het “gemak” van de
bovenlokale, ononderbroken noord-zuid tracés. Mede hierdoor ligt
Heverlee in de luwte van het grote verkeer. Die luwte tekent mee voor
de woonkwaliteit die zo expliciet aangehaald wordt bij de bevragingen
van de buurtbewoners.

De afwezigheid van gemakkelike dwarsverbindingen in het
studiegebied lijkt dan ook eerder een troef die bewaakt moet
worden. Misschien moet eerder vermeden worden dat het
studiegebied zomaar dwars doorkruist wordt. Wellicht is dit ook
een vanzelfsprekende leidraad voor de vallei en randen als geheel:
eerder een verzameling plekken om naar toe te gaan dan een zone
om zomaar te doorkruisen, prijs te geven aan generieke mobiliteit.

RAND

Binnen de contouren van Heverlees ruimtelijke structuur tekenen zich
op de valleiranden en landtong zonder twijfel de meeste bijzondere
en strategische condities af. Ze verzamelen centrumfuncties en
voorzieningen, parkeerinfrastructuren en knooppuntenvooropenbaar
vervoer. De randen spelen een belangrijke rol in de structuur van de
publieke ruimte, waar de intensiteit van activiteiten en combinatie
van lokale en bovenlokale bewegingsstromen slim gekanaliseerd moet
worden. Het verrast dan ook niet dat de strategische projecten voor
de toekomst van Heverlee stuk voor stuk in die randen te positioneren
zijn. In de context van het studiegebied en omliggende valleien is de
oostflank van de Dijlevallei wel erg bijzonder. Nergens worden laag
en hoog, beneden en boven, water en bos, hectiek en rust, klein en
groot, lokaal en bovenlokaal, zo nadrukkelijk dicht bij elkaar gebracht
als daar, terwijl ze tegelijkertijd onderscheiden werelden blijven.

De opdracht voor twee masterplannen (respectievelijk boven en
beneden) zijn daarom in eerste instantie een gelegenheid om
tegelijkertijd de eigenheid van twee totaal verschillende werelden te
erkennen en articuleren én ze op elkaar te betrekken. Gaat het erom
de bijzondere vorm van “living apart together” die zich hier doorheen
de geschiedenis ontplooide, te herrijken? Een oefening, op het scherp
van de snee. 2



MODAL SHIFT

De toekomst van Heverlee gaat onherroepelijk gepaard met een
doorgedreven modal shift.

De plannen voor leuven Klimaat Neutraal (LKN) 2030 zetten
concrete doelstellingen uit voor de regio, met een toename in
openbaar vervoer en fietsgebruik. Belangrijk is dat daarbij, naast de
klassieke bewegingen naar en van de binnenstad ook de tangentiéle
verkeerstromen in beschouwing gebracht worden. De aanwezigheid
van een aantal “bestemmingen” in de zuidrand (Imec, Wetenschapspark

Boudewijnlaan, Wetenschapspark Haasrode, Heilig Hart Intstituut,...).
geeft niet te onderschatten verkeerstromen in de oost-west richting '\

die zoveel als mogelijk geabsorbeerd moeten worden in performante
infrastructuren en ruimten voor OV, fiets en voetganger.

Die ambitie moet dan wel verzoend worden met de atypische ruimtelijke
structuur van Heverlee centrum, waar de bewegingen van noord naar
zuid nu eenmaal veel eenvoudiger in te passen zijn dan de bewegingen
tussen oost en west.

We schikken ons binnen de krijtliinen van de bestaande
mobiliteitsplannen en pleiten voor een modal shift die in het bijzonder
geént wordt op de landschappelijke en stedenbouwkundige eigenheid
van Heverlee.

Het is niet onlogisch dat de valleien vandaag zelf al grotendeels
gevrijwaard zijn van gemotoriseerd verkeer. De grote verkeersstromen
concentreren zich in de randen. De rivier- en beekviakten zelf worden
voorbehouden voor een netwerk van zachte verbindingen en het is te

verwachten dat net die netwerken in de toekomst verder verfijnd en--~— .
.-

versterkt zullen worden.

Ook wat het studiegebied betreft werd 15 jaar geleden al de eerste
stap naar een autoluw, fiets- en voetgangersvriendelijk weefsel gezet
bij de knip van de Waversebaan. Een beslissing die zich intussen zodanig
genesteld heeft in de geesten van de bewoners dat ze nog maar moeilijk
terug te schroeven is.

Nu de grote neord-zuid bewegingen de facto geabsorbeerd worden
in de-randen van de landtong zijn het ook die assen die de komende
decenia een grote rol zullen spelen bij het uitrollen van de modal shift.
Vandaag al verzamelen ze de parkings, deelwagens en buslijnen. Ook
de lokale treinstations (heverlee en kantine) die morgen mogelijk mee
ingeschakeld worden in de ontwikkeling van het GEN en/of Regionet
situeren zich niet toevallig in de “randen”.

De gefaseerde implementatie van de modal shift zal in de gehele
Leuvense rand de motor zijn voor gerichte strategische projecten
gepaard met een herinrichting van de publieke ruimte. Grote aandacht
gaat daarbij naar het transformeren en verbeteren van het wegprofiel
op de strategische assen, en een grondige aanpak van kruispunten,
bottlenecks en bruggen om een veilige en vlotte doorstroming van
fietsers en voetgangers te faciliteren. En als vanzelfsprekend gaan
deze veranderingen hand in hand met de bijsturing van een uitgekiend
parkeerbeleid.

In-wat volgt ontleden we het mobiliteitsverhaal in meer detail volgens
de componenten van het STOP principe. Het is onvermijdelijk om deze
te bespreken in de ruimere context van het studiegebied.

STAPPEN

Binnen het eerder toegelichte verhaal moet de (auto)luwe conditie
van de landtong garanties geven voor de ontwikkeling van een
hoogwaardig speel- en wandelweefsel. De aanwezigheid van
gemeenschapsvoorzieningen in de buurt van de Sint Lambertuskerk
(scholen, assistentiewoningen, gemeentehuisactiviteiten,..) spoort in
elk geval aan tot het ontwerp van een vlot toegankelijke, kinder- en
oudervriendelijke inrichting van de publieke ruimte.
Daarbij moet onder meer ingezet worden op:
 verbrede voetpaden langs de Vandenbemptlaan

e verbeterde voetpaden en  oversteekplaatsen
Naamsesteenweg.

« een comfortabelere voetgangersverbinding tussen de site van het
Gemeentehuis en de Kardinaal Mercierlaan (luie trap/publieke
lift?), alsook aanvullende, informele kortsluitingen tussen het
bovenplateau en de vallei.

We zien daarbij een aantal mogelijkheden om in de meeste zones ook

het parkeren uit het straatbeeld te halen (zie parkeerstrategie later).

Deze voetgangersvriendelijke ruimten worden ingehaakt op de autoluwe

aanlooproutes naar het station van Heverlee waar een vlotte en veilige

overstap naar bovenlokale bewegingen verzekerd wordt.

Op langere termijn lijkt het erg zinvol om deze ‘centrumsfeer’ verder uit

te breiden, aansluitend op de grote bovenlokale voorzieningen zoals het

Heilig Hart Instituut en het Arenberg Park.

bij de

TRAPPEN

Voor de fietsbewegingen sluiten we aan bij de doelstellingen van het
fietsbeleidplan en LKN 2030 die in de modal shift mikken op eenaandeel
van 33% van het totaal aantal verplaatsingen. Deze omwenteling
behoeft evenwel een stevige uitbouw en verbetering van de tangentiéle
en radiale fietsroutes.

Wat betreft de tangentiéle bewegingen lijkt vooral het spoorwegtracé
bijzondere mogelijkheden te scheppen, Een fietspad dat het
spoorniveau volgt ter hoogte van de Tivolistraat kan zo veilig de
Geldenaaksebaan oversteken om via de Hoveniersdreef aan te sluiten
op het bestaande fietspad bij de goederenkoer. Maar ook verderdoor
zou een fietspad langsheen het spoor, tot aan het Kantineplein een
enorme meerwaarde kunnen betekenen. (Deze piste moet uiteraard
bekeken worden in functie van de oplossing voor de spoorwegovergang
van de Naamsesteenweg...)

Er zijn mogelijkheden om in deze tangentiéle route, die in het zog van de
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spoorlijn-afbuigt naar het zuiden, een tweede tracé uit te splitsen da
de noordzijde van de Dijlevallei opzoekt. Bijvoorbeeld als aansluiting
op een fietsroute langsheen de Molenbeek die via de Zeepweg, de
Groenstraat, en de Dreefstraat aansluit op de nieuw.in te plannen
brug over de Dijle. Deze route veronderstelt een consequente
inrichting van het wegprofiel als fietssnelweg of ‘doorrij-fietsroute’:
*  Groenstraat en Dreefstraat als fietsstraat of woonerf
«  Aangepaste fietsoversteken in voorrang (verkeersplateaus) ter
hoogte van de Naamsesteenweg en de Kardinaal Mercierlaan.
Concreet voor het studiegebied van Heverlee is een dwarsverbinding
per fiets het meest zinvol via het Arenbergplein en de Sint
Lambertusstraat, zo doorstekende naar de Vandenbemptlaan (of zelfs
de Waversebaan). Eerder een lokale bediening, danwel de evidente
doorgangsroute. In dit tracé kruipt het fietspad de helling op tot aan de
kerk, om van daaruit de bestaande straten schuin op de hoogtelijnen
weer af te dalen en aan te sluiten op de fietspaden in de vallei. Een
fietsverbinding via de site van het Gemeentehuis naar de Kardinaal
Mercierlaan lijkt ons (tenzij via een publieke lift) erg moeilijk, en zelfs
niet nodig in de context van het eerder vertelde verhaal.

Wat betreft de radiale fietsverbindingen kan de Kardinaal
Mercierlaan die vandaag reeds fungeert als strategisch fietstracé die
rol verder aanscherpen. Wanneer in het stappenplan van de modal
shift hier het parkeren geélimineerd wordt (zie toelichting verder) kan
het wegprofiel er hertekend worden in functie van een performante
fietsstraat. Daarbij is het ineens ook mogelijk om het conflict met de
voetgangers langsheen de muur op te lossen.

Voor de dubbelfiguur Naamsesteenweg-Groenstraat wordt vandaag
die laatste aangewezen als strategische fietscorridor. Desalniettemin
blijft de Naamsesteenweg de meest directe route en moet ze de
fietspaden mee blijven opnemen in het wegprofiel.

Het grote pijnpunt in beide tracees is de missing link in het gedeelte
tussen de Groenstraat en de Naamsepoort. De korte detour via de
Dreefstraat naar de K. Mercierlaan kan deels soelaas brengen, maar
op langere termijn kan er ook nagedacht worden over een volwaardig
dubbelrichtingsfietspad als de parkeerplaatsen geélimineerd worden
(of gecompenseerd in achterliggende parkeerpockets).

OPENBAAR VERVOER

Vandaag bedienen stadslijn 1 en 2 zowel het centrum van Heverlee
als de Campus Arenberg. Ongeacht de verknoping met het station van

Heverlee vermoeden we hier weinig of geen overstappers tussen bus
en trein.

De toekomst van Heverlees Openbaar Vervoer wordt vandaag
opgehangen aan twee concepten. De ene is sterk spoorgebonden
(GEN) en de andere focust op het trambus verhaal (Regionet)

Het GEN werd gehanteerd als concept in de verkeersplanologische
studie Leuven-Oost en nadien in het eerste RSL en Mobiliteitsplan:
minimaal tot een nieuwe halte Heverlee Arenberg, al dan
niet doorgetrokken tot het toen geplande wetenschapspark
Termunckveld. Dit werd aangevuld met tangentiéle buslijnen
Haasrode bedrijventerrein - Heverlee centrum - Heverlee Arenberg.
Een conseguentie van deze optie met een frequentie van bvb. 15-20
minuten is dat de overweg aan de Naamsesteenweg een groot deel
van de tijd gesloten zou zijn (ook wegens gebruik van deze lijn door
goederenverkeer). Daarom is er een — niet gepubliceerde — studie
opgestart voor een onderzoek naar ofwel een ondertunneling van de
overweg of een verlaging van de spoorlijn zelf. Voor beide opties is
er nog geen consensus, noch bij AWV, noch bij Infrabel. Gelet op de
vertraging die het GEN opliep, verdween het gevoel van urgentie.
Omuwille van de verkeersplanologische en ruimtelijke potenties willen
we deze piste echter openhouden.(*)

Het Regionet voorziet als concept eveneens in tangentiéle (tram-)
busroutes. Deze worden echter over de Campus van het H. Hart
instituut en de Leopold lll laan gelegd.

In dit voorstel wordt het station Heverlee centrum afgeschaft (hier
vrezen we een verlies aan potentieel zowel wat betreft de bewoners
als de scholieren van het HH Instituut). Het station Heverlee Arenberg
wordt een regionaal knooppunt. (Hoe de verknoping werkt in relatie
met een overweg is nog niet uitgewerkt). Verdichtingsmogelijkheden
worden voorzien in het park van de Jezuiéten en de halte Campus H.
Hart. Als er in dit voorstel geen verhoging van de frequenties van het
GEN wordt voorzien, blijven drie overwegen bestaan.

In beide concepten kan het potentieel van de stationsknopen verder
benut worden als er ingezet wordt op geintegreerd natransport via
deelfietsen en elektrische autonome shuttles.

De uitbouw van een hub voor deelfietsen aan Heverlee Station is
een eerste vanzelfsprekende actie, en kan mogelijks afgestemd/
gecoordineerd worden met de Velo en 2WD inititiatieven van de KUL.
Het behoud van een goede verknoping aan de bussen kan ruimtelijk
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verbeterd door een geoptimaliseerde inbedding in de heraanleg van
de Naamsesteenweg. Zeker voor de bushaltes nabij het station zijn er
kansen om deze beter te integreren in de publieke ruimte van en rond
het Arenbergplein.

Wat betreft de parking op de goederenkoer is het denkbaar om deze
meer exclusief als park & ride te behouden (via bvb slagbomen,
gekoppeld aan trein- en busticket/-abonnement).

Of de regionale knoop voor treinverkeer nu aan Arenberg of Heverlee
centrum ligt, maakt voor de rest van de publieke ruimteconcepten niet
zoveel uit. In beide gevallen behouden beide plekken hun “centrale
functie” in de rand, in de nabijheid van stedelijke voorzieningen en
sleutelplekken in de publieke ruimte. In elk geval is het duidelijk dat
geen van beide knopen grote bovenlokale park&ride voorzieningen
moeten opnemen.

PERSONENWAGENS

In het verhaal van de auto speelt vooral op de hiérarchie van het
wegennet in relatie met de parkeervoorzieningen voor bovenlokale
functies.

De milieuverenging de Vrienden van Heverleebos en Meerdaalwoud
werd in 1969 opgericht naar aanleiding van een protestactie tegen een
op- en afrittencomplex van de E40 in Heverleebos. Het is die gewonnen
veldslag die maakt dat de Naamsesteenweg als radiale steenweg
vandaag geen prioritaire invalsweg naar de stad is.

Die taak wordt opgenomen door de Koning Boudewijnlaan
en de Meerdalboslaan. Als bovenlokale verbindingen vormen
beide expreswegen de uitgelezen infrastructuren wvoor grotere
parkeervoorzieningen, idealiter om van daaruit het eigenlijke weefsel
van Heverlee (en de universiteitscampus) te bedienen via deelfietsen en
zelfrijdende elektrische shuttles.

Die redenering vormt de basis voor de parkeerstrategie voor OHL. In de
ruimere verkeershiérachie speelt de Kardinaal Mercierlaan vooral een
lokale rol, met bovendien uitgelezen mogelijkheden om de as op termijn
verder te versterken als fietsstraat. De laan kan evenwel gecombineerd
worden met een beperkt aantal kleinere en lokale parkeervoorzieningen,
maar grootschalige bovenlokale parkeerinfrastructuren zitten hier
eenvoudigweg niet op hun plaats.

Zeker de opties van gestapeld parkeren zijn hier niet rendabel, gezien de
relatief lage benutting met thuiswedstrijden om de 14 dagen.

Er mag gerekend worden dat het thuispubliek (van een nog steeds
redelijk lokale ploeg) voor het grootste deel te voet, per fiets of
elektrische fiets ter plaatse geraakt. Voor het bezoekersparkeren
pleiten we voor het inzetten van de capaciteit van bestaande
ringparkings (Bodart, Carrefour, Faculty Club, Phillipssite,...) eventueel
aangevuld met bijkomende voorzieningen langsheen de Koning
Boudewijnlaan. (Zeker de KULeuven blijkt met haar nieuwe ambities
voor de Arenbergcampus niet weigerachtig te staan om haar
parkeerinfrastructuren te delen als er billijke regelingen getroffen
kunnen worden inzake beheer, veiligheid en onderhoud).

Op het moment van thuiswedstrijden zou de frequentie van de
ringbus tijdelijk opgedreven kunnen worden om de parkeerders langs
de ring vlot tot aan de bezoekersingang te brengen.

Talvan precedenten bewijzen dat het mogelijk is om piekmomenten die
grote massastromen mobiliseren op te vangen met een geintegreerd
en slim toegepast beleid van publiek transport (al dan niet aangevuld
met strategisch ingeplante parkeervoorzieningen). Voor OHL zou de
koppeling van het toegangsticket aan een parkeervignet met busrit
een groot deel van het probleem kunnen oplossen.

Veelvan deze pistes moeten nader onderzocht worden met concretere
metingen en in samenspraak met de betrokken stakeholders, maar
op basis van de gegevens waarover we vandaag beschikken menen
we dat er voldoende potentieel bestaat om de bouw van een nieuw
parkeergebouw van 400 plaatsen in de vallei van de Dijle te vermijden.
Als we de modal shift vandaag werkelijk ambitieus ter harte nemen
moet alles in het werk gesteld worden om de parkeervraag doorheen
de tijd naar beneden te brengen door in te zetten op alternatieve
vervoersmodi.

In een nieuw ontwerp voor de projectsite OHL reduceren we de
capaciteit van het bestaande parkeerterrein van 400 naar 300 of
zelfs 200 plaatsen. Deze capaciteit wordt (exclusief) ingeschakeld
om de piekmomenten van thuiswedstrijden te absorberen, alsook
voor parkeerders van de zondagsmarkt. In de basis bestaat deze
plek evenwel als een publieke verblijfsruimte en een performante
doorgangsruimte voor de tangentiéle fietsroute.

Dan rest nog de vraag naar de parkeerbehoeften voor bewoners en
bezoekers, die we duidelijk loskoppelen van het verhaal voor OHL.
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Zoals eerder toegelicht ambiéren we een doorgedreven modal
shift die zowel de vallei als de woonomgeving rondom de Sint
Lambertuskerk kan transformeren tot een verkeersluwe of zelfs
verkeersvrije publieke ruimte.

In onze visie wordt deze transitie in belangrijke mate gefaciliteerd
vanuit de besproken “randen”. Vanuit de erg bijzondere conditie
van de site van het Gemeentehuis, “op het scherp van de snee”,
achten we het ook de geschikte en deels zelfs noodzakelijke plek
om het bewonersparkeren te verzamelen. Een eerder kleinschalige
parkeerinfrastructuur, te bedienen vanuit de Kardinaal Mercierlaan,
onderstreept de betekenis van de site als balkon, als voorkant
en als schakel tussen plateau en vallei. Maar ook deze moet
ontworpen worden als een genereuze infrastructuur die haar rol als
parkeergebouw kan overstijgen, door op termijn ook andere functies
te kunnen huisvesten als de parkeercapaciteit effectief kan worden
afgebouwd.

Al deze bevindingen en projecties worden in meer detail toegelicht
in een apart hoofdstuk achteraan. We baseren ons op de
berekeningen en interpretaties van de beschikbare gegevens die we
in een vervolgtraject moeten kunnen aanscherpen met bijkomende
metingen.

{*) In de meest ambitieuze vorm kan deze optie doorvertaald worden naar zelfs een ‘Ringlandspoor’

voor Heverlee, overkapt vanaj g overweg) tot en met

reef. Hierdoor ontstaan etspod tussen de

goederenkoe:

' van de
tssnelweg tussen de Tiensesteenweg en het Arenbergpark (zie eerder)! Zo'n
emoet aan de stijgende geluidshinder voor Heverlees woonbuurten wanneer de ti requentie
Ook ter hoogte van Heverlee Station zou een verdiepte ligging nog- steeds een beperkte zore voor
ondergronds (betalend) parkeren mogelijk maken ter hosgte van de Goederenkoer. De as' voor
raat noarSteenweg.

0's vandaag moeten we polshoogte houden bij de
(2019} die een gn
dan ook is een sterk verhoogd OV aanbod in de tangentiéle richting

e evaluatie ter hoogte van

knopen behoeft. H

uze modal shift.
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MASTERPLAN?

Het masterplan heeft de taak om krijtliinen uit te zetten voor
strategische projecten die nadien ontworpen moeten worden: een
kader met duidelijk randvoorwaarden. In het masterplan worden
daarom de ruimtelijke lokale en bovenlokale principes en conflicten
onderzocht, en en-court-de-route scherper gesteld in een consultatie-
en participatietraject met opdrachtgever(s), gebruikers, financierders,
en potentieel toe te voegen stakeholders.

De programma’s (en allianties tussen programma’s) worden verdeeld
binnen de capaciteit van verschillende deelprojecten.

Deze worden verder scherpgesteld doorheen een proces van
ontwerpend onderzoek (testen, verbeelden, evalueren).

De kerntaak van het masterplan ligt in het ordenen van de omgeving
en het proces. Het moet bovenal een instrument zijn, als een breed
gedragen verhaal waarin het strategische belangrijker is dan mooie
beeldjes. Het masterplan geeft houvast. Het bepaalt en bewaakt de
weinige marges die van essentieel belang zijn.

Want tegelijk schept het masterplan ook vrijheid. Het neemt afstand van
de anekdote, de precieze vertaling, het ontwerp zelfs, en spoort in een
zo open mogelijk kader aan tot virtuoze en verrassende interpretaties.

De projectdefinitie trekt die lijn erg zuiver: de uitvoerder van het
masterplan kan niet meedingen naar de opdracht voor de specifieke
deelprojecten achteraf.

Het ontbinden van het projectgebied in een structuur met

ondubbelzinnige deelopdrachten die door verschillende “handen” en
in verschillende fases geimplementeerd kunnen worden, is een van de
kerntaken van dit plan.

BENEDENSAS

De Kardinaal Mercierlaan wordt afgeboord met een parkmuur. Deze
muur brengt het valleibos tot aan de voet van het talud. In bepaalde
zones lijkt deze muur als het ware “dikte” te krijgen. In die dikte
werden ter hoogte van het Kantineplein grote universiteitsgebouwen
geschikt. In de richting van de Naamsepoort verzamelt ze een korte
batterij aan kavels met villa'’s en appartementsgebouwen.

De projectsite vrijwaart een bres in die muur. Een voetbalveld groot,
dat vandaag nog dienst doet als parking.

De muur, soms scherp als lijn, soms dik als bouwkavel, zet de grens uit
tussen de Kardinaal Mercierlaan en het rivierlandschap van de Dijle.
We ontwerpen deze bres als een sas tussen twee werelden.

Daar waar de Kardinaal Mercierlaan even ‘ontspant’ bij de poort naar
de vallei (zoals ook het Kantineplein bij die andere poort).

Daar waar ook de tangentiéle fietsverbinding vanuit de Dreefstraat
wordt opgevangen, om vervolgens verder door te steken naar het
sportkot.

Het sas is per definitie een tussenruimte. Een doorgangsruimte
maar daarnaast ook een verzamelruimte. Van functies, tijdelijk
of permanent, ten dienste van de vallei of de laan. Activiteit op de
drempel.

Het sas is een ruimte van de laan EN de rivier, en kan door beide
opgeéist worden. Bij zware regenval buffert ze het water. Bij een
thuiswedstrijd biedt ze plaats aan parkeren en hotdogkramen. En
zelfs, misschien, kan ze in haar randen ook een plek geven aan de
Vrienden van Heverleebos of het Sportkot.

Het sas vormt een vrijplaats die niet permanent toegeéigend kan
worden door één gebruiker. Ze is van niemand en voor iedereen.

Het sas heeft deuren naar “aparte verhalen” rondom de Dijle. Naar
het pad doorheen het bos, langsheen de rivier. Naar de brug over de
Dijle, naar de universiteit. Naar het stadion van OHL. En vandaag ook
naar de tennisterreinen van Stade Leuven.

Het masterplan wil scherpte brengen in het samenspel van die aparte
verhalen.

De OHL site ligt in de vallei. Enkele keren per maand maakt ze
gebruik van het sas aan de ring (bezoekers) en het sas aan de laan
(thuispubliek). De deuren naar OHL liggen NIET aan ring en laan, maar
op de rand van het sas. Een deur die gecontroleerd en desgewenst
ook gesloten kan worden.

Kunnen we het stadion explicieter in het landschap zetten? Daarom
moeten we eerst en vooral bedachtzamer omgaan met de verharding
rondom. Optimaliseren, en strak afboorden, als een vlot in de rivier.
Dezelfde opkuis is nodig voor de parafernalia, vandaag onachtzaam
rondgestrooid als structuurtjes en bouwsels. Wat niet in of onder
het stadion past schikken we in de randen, als een scherpe
“infrastructuur”.

De brug begint niet aan de huidige waterlijn maar start op de rand van
het sas. Ontworpen als één figuur tussen sas en het bestaande pad
rondom de piste van het sportkot. De brug maakt geen onderscheid
tussen riviervlakte en rivier, en comprimeert de oversteek in een lijn
die het landschap vrijwaart.

Dat landschap mag groener en natter. Ontdaan van de wirwar
aan paden en verhardingen, en werkelijk de “groene lob” die het
structuurplan zo koestert. Kunnen we het landschap tot tegen de
rand van het sas brengen zodat het zichtbaar en voelbaar wordt van
in de straat? Het prachtig wetland met broekbos als surrealistische
coulissen van een stedelijke rand?

Tennisclub Stade Leuven zit in tweede orde. Waar OHL nog te
verantwoorden is als een van de grote karakters langsheen de ring, ligt
de tennisclub stiekem achterin. Vandaag met een ventweg verbonden
aan de Kardinaal Mercierlaan die - net zoals OHL- geschrapt moet
worden. Een deur op de rand van het sas.

De Tennisclub is een apart eiland in de rivierviakte. Een eiland dat
morgen ook graag verder wil uitbreiden. En dat betekent in eerste
instantie het toevoegen van verhardingen (tennis- en padelterreinen).

Is deze ambitie nog te stroken met alle eerdere ambities, die vooral
mikken op een ontharding...?

BOVENBALKON

De Prins de Lignestraat en de Sint Lambertusstraat verbinden het
Arenbergplein beneden met de kerk boven. Van daaruit reiken
voetgangers- en fietsvriendelijke routes, schuin op de hoogtelijnen
weer naar beneden. De Waversebaan naar het noorden, om aan
te sluiten bij de Dreefstraat. De Vandenbemptaan naar het zuiden,
aansluitend bij het Kantineplein. Zowel vanuit de Dreefstraat als het
Kantineplein kan de oost-west route verdergezet worden. Precies in
deze aansluiting bevinden zich de poorten naar het Arenbergpark.

De Vandenbemptlzaan en de Waversebaan boven vormen een
langgerekt segment met de Kardinaal Mercierlaan beneden. Het
segment verzamelt een allegaartje van woningen en voorzieningen
in de steile valleirand. Bijna allen worden ze bediend vanuit de
bovenstraten. Over een zekere lengte echter krijgt de helling een
dubbele trap. Op dit tussenplateau halverwege de helling bevinden
zich enkele later toegevoegde villa’s die bediend worden via de
Kardinaal Mercierlaan.

Onder deze voorzieningen zijn er enkelen (privaat) die een deel van
hun infrastructuur, voor een deel van de tijd, open kunnen stellen
naar de gemeenschap. De speelplaats en polyvalente zaal van school
De Klare Bron. Het grand café (en kinderdagverblijf?) van project De
Groene Boog. Brasserie Voltaire en Hotel Boardroom.

Elk van deze projecten heeft bovendien de mogelijkheid om — zij het
op termijn — een informele semipublieke passage te voorzien tussen
de Vandenbemptlaan en de Kardinaal Mercierlaan. Op middellange
termijn lijkt het aangewezen om een stuk van het autoverkeer van
boven naar beneden te brengen.

Drie percelen nabij de Sint Lambertuskerk vormen een bijzonder
ensemble. De Gemeentehuissite, het speelveld achter de kerk, en
binnen afzienbare tijd wellicht ook de pastorietuin. Een uniek trio
van gronden, in eigendom van de gemeenschap. “Publiek”. Tezamen
spannen zij de kroon van de grotere figuur.

De projectdefinitie koppelt “kernversterking” niet noodzakelijk
aan “kernverdichting”, en dat is een zegen. Want kunnen we de
compositie van 3 erg verschillende publieke ruimten niet tezamen
bedenken, als onderdeel van een eigenzinnig plateaulandschap? Tuin,
Veld en Plein. Als balkon over de vallei brengen zij Heverlees publieke
ruimte tot tegen de plateaurand en maken ze de koppeling met de
rivier beneden.

In dit drieluik is leeghouden de ambitie. Tegelijk zijn ook
“infrastructuren” nodig die de plekken aanscherpen en opladen.

De geborgen Pastorietuin kan op termijn “geopend” worden, met
voorzichtige perforaties in de tuinmuur. Een muur die soms uitdikt,
met een poortgebouwtje, een luifel, een fietsenstalling? Het veld is
de inverse van de tuin. Extravert, open en bloot. Klim- en glijtuigen
allerlei. Zachte grond voor spelende kinderen.

Daar voegen we de site van het gemeentehuis aan toe als de “hardere”
van de drie. Zij verzamelt de activiteiten die moeilijker plaats vinden
in de andere twee ruimten. Een vrijplaats voor spel (skate, basket, ..),
een terras voor het pannenkoekenhuis, een plein voor de markt... Een
polyvalent plateau dat vooral vrij moet zijn met open zichten naar de
Dijlevallei. Het plein is tegelijk landschap EN gebouw. Het absorbeert
en condenseert de gemeenschapsfuncties in een project op zich
waarin open ruimte en bouwvolume tegelijkertijd, in €én project,
worden ontworpen.

Het project dat we doorgaans benoemen als “cultureel centrum” en
morgen misschien de naam “Heverleehuis” mag dragen?

Het deelgebied van de gemeentelijke loodsen (1 etage lager) kan
worden afgezonderd als een apart deelproject. Een schakelstuk
tussen plein en segment van rijwoningen aan de Waversebaan waar
eventueel ook plaats kan zijn voor niet-publieke programma'’s.

Deze projecten worden verankerd in een ruimer ontwerp voor de
publieke ruimte van Heverlee. In het verhaal van de modal shift krijgen
de straten naast hun rol als doorgangsruimten ook meer betekenis
als verblijfsruimten, met eigen bijzonderheden en kwaliteiten. Dit is
een thema op zich dat moet wordt worden uitgezet (en ontworpen)
volgens de episodes van de modal shift.



IN SNEDE GEVAT

De basislijnen van het masterplan zijn samen te vatten in-de snede.
We verbeelden haar aan de hand van een scenario. Ook de bladzijden
die volgen zijn scenario’s. Een selectie, die hoe dan ook verder .

~

onderzocht en uitgebreid moet worden. .

~

Naast een illustratie van de eerste krijtliinen zijn ze een verkenning om® _

de discussie veeleer open te trekken dan te beslechten.

Het masterplan biedt een kader aan dat aanzet tot rijke
ontwerpoefeningen en daarvoor ook zoveel mogelijk vrijheidsgraden
open houdt.

Eerder bespraken we de deelprojecten in de omgeving van de
Gemeentehuissite. In wat volgt gaan we verder en ontrafelen ook het
plein zelf in grotere resolutie.

Programmabepaling is essentieel. Welke onderdelen waar een
plek krijgen, hoe ze gecombineerd en gedeeld worden, bepaalt de
uiteindelijke draagwijdte per deelproject.

0

Bovenop het plateau streven we naar een vrij maaiveld. Open
doorzichten van de Waversebaan naar de kruinen van het park. Het
plein krijgt duidelijke randen rondom:

Aan de zijde van de Waversebaan buffert een groenzone de
pleinactiviteiten van de woonstraat, en fungeert ze tegelijk ook als
captatie- en infiltratiegrond voor het oppervlaktewater van het plein.
Aan de zijde van de vallei boordt een scherpe rand het balkon af.

Op enkele uitzonderingen na wordt het gelijkvloers gevrijwaard van
programma. Deze brengen we naar beneden en/of naar boven.

.
.
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Het plein krijgt eer‘1 gebouw dat de ruimte organiseert. Een structuur
die ook luifel is, met het deels “open” gelijkvloers dat doorzichten
vrijwaart, en bes.:huth'ru;;l kan geven aan tal van omliggende
activiteiten in de publieke ruimte.

In zijn inplanting is men op de hpede voor schaduwzones,
restruimtes, voor- en achterkanten,

Een beperkte functie op dat gelijkvlders is mogelijk. Een horecazaak
lijkt perfect. S

Maar belangrijker is dat dit gelijkvloers ook tlet adres is naar de
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functies boven- en onderin.

Dit kan als nieuwbouw. Bijvoorbeeld als lange balk langs de platanen,
tegen de grens met het speelveld. Zo'n figuur bemiddelt tussen twee
kanten en begeleidt de passage naar de rand van het balkon en naar
beneden. Gebouw wordt dan ruggengraat tussen veld en plein.

Dit kan ook als verbouwing van het bestaande Gemeentehuis, op
voorwaarde dan wel dat dit gebouw een grondige herinterpretatie
krijgt. (zie verder)

-1

In de “dikte” van het plein is er plaats voor publiek programma.
Een fantastisch souterrain dat het gros van het te bouwen volume
‘onzichtbaar” absorbeert.

Omwille van de topografie van de omgeving kunnen we aan 3 van
de 4 zijden gevel maken. Bijkomend worden patio’s en lichtvangen
voorzien, waar nodig...

Het plein wordt gevormd als een vlakke dakplaat, op 1 pas.
Daaronder kan het gebouw de aanzetdiepte krijgen die wenselijk
is voor haar programma’s. In het publieke souterrain wordt de
nevenschikking van klein en groot, hoog en laag, licht en donker,
tesamen gehouden door dat ene dak op die ene pas.

Kardinaal .:_
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Als nevenschikking van functies en vertrekken is het niet ondenkbaar
om het bestaande Gemeentehuis te integreren. Haar kelderverdieping
met beperkte hoogte kan via vides aan kwaliteit winnen en samen
werken met het open maaiveld. De kelder wordt zo een schakelruimte
naar belendende programma’s die een grotere vrije hoogte behoeven.

-2/-3

Nog dieper, onder de publieke laag, schuiven we een parking van 2
bouwlagen in het talud, te bedienen vanuit de Kardinaal Mercierlaan.
Volgens de eerste tellingen is er een capaciteit van 100 2 150 plaatsen
nodig om het bewonersparkeren uit de bovenliggende woonbuurt uit
de straten te halen en te centraliseren in een betaalparking.

Deze capaciteit kan nagenoeg gehaald worden in het scenario
waarbij het Gemeentehuis behouden blijft (in de zone tussen rand en

gemeentehuis). In het scenario zonder behoud kan de parking evenwel

dieper in het talud geschoven worden.

Indien de parkeercapaciteit op lange termijn wordt afgebouwd is deze
gemakkelijk aan te wenden voor fietsparkeren, deelwagens, alsook
logistiek en opslag voor de gemeentelijke voorzieningen.

KARDINAAL MERCIERLAAN

De tussentrap tussen de vallei en het plateau huisvest vandaag
enkele ééngezinswoningen die onvermijdelijk een hypotheek leggen
op het potentieel van de rand. Vanop het plein kijkt men stoemelings
op tegen hun zadeldaken en dakgoten. Onderin en daarnaast zitten
ze een wenselijke verbinding in de weg.

Deze “bordesruimte”, halfweg boven en beneden biedt vooral veel
mogelijkheden.

In een minimumscenario kan er gedacht worden aan een enkele,
gerichte perforatie die de ondergrond van het plein aantakt

op de laan. In een messcherpe doorsteek kan een trappen/
lifteninfrastructuur, als toevoeging op de compositie van het
pleinproject de verbinding tussen hoog en laag maken (zie volgende
blz). Mits deze bijkomend te koppelen is met de toegang tot het
bewonersparkeren is het ook in deze minimumversie nodig dat een
stuk van de tuinzone van de villa mee ingeschakeld kan worden
(eigendom of erfdienstbaarheid?).

Het is echter gemakkelijk in te beelden dat het verwerven van dit
perceel in haar geheel een prachtig “pleinproject” mogelijk maakt
dat de eerste oplossing ver overstijgt. Het bestaande bordesniveau

wordt aangehouden omdat ze onderdeel is van een grotere figuur in
de helling. Bovenop kan zij de nodige buitenruimte aanbieden in het
verlengde van hfzt publieke souterrain (-1).

Onderin kan een aparte functie aan de Kardinaal Mercierlaan
worden ingeschoven, als een kop aan de dieperliggende
parkeerlagen (éen fietsherstelpunt / werkplaats?).

Gezien de strategische en haast symbolische meerwaarde van deze
ingreep moetén de mogelijkheden ernstig onderzocht worden,
desnoods in het kader van een gefaseerde implementatie van het
programma.

Aan de voet'van het talud pleiten we opnieuw voor een zachte zone
(graag met fneer zorg en betekenis dan zandstrip vandaag).

We elimineren het parkeren bovenop de boomwortels. Als
natuurlijke"drainageﬁguur aan de zijde van de laan capteert (en
vertraagt!) ze het afstromend water van de helling. Dit water moet
bovendien kunnen infiltreren om het overleven van de laanbomen te
garanderen.

In het asymmetrische laanprofiel worden ook de fiets- en
voetgangerszones langsheen de muur hertekend van zodra ook daar
het parkeren geschrapt kan worden.

Waversebaan




SITE DEEL GEMEENTEHUIS

o
.f"(“((‘
- ‘/-M
meentehuis
PROGRAMMA m? aanwezig gevraagd RUIMTES m? aanbod
GEMEENTECENTRUM _ 2.460 4.515 PROJECT 1 5.350
kantoren 750 825 +1 650
bemiddelingsdienst 235 +0 300
wachtruimte 40 -1 4.400
vergaderruimte 240 -2/-3 (parking/berging)
kleedruimte 50 65
r?ftt)erl ] 20 45 Gezien het aanbod van project
S gKdd 5 1 groter is dan het gevraagde
sanitair 70 100 r i k Ay
o 440 450 gemeentecen ruzrr;; an er op niv.
berging 70 100 ongeveer 800 m* berging voorzien
technieken 75 100 u-'.f?rden, ) )
P 2L 70 Buk?jmen?e bte;gmc? kan w;ome:k ‘
e 180 180 worden als uitbreiding op de parking
op niv-2 en -3.
zaal pavo 300 300
themaruimte ) 150 Een meer precieze begroting van de
p.olwalente. ruimte 70 opperviakte voor berging zal volgen
kind en gezin 130 uit de stakeholdergesprekken
inkom/onthaal 20
spelotheek 100
vr. van Heverleebos 80 170
koor, yoga, ... 10
bibliotheek 320 400
SLAC academie 270 400
SLAC conservat. 110 220
leslokalen 80
BERGING 3.500
berging 3.500
SCHOOL 1.800 PROJECT 2 2.500
sportzaal 230 loodsen 2.500
administratie 140
berging & sanitair 190
klaslokalen 1370
circulatie 100
KULEUVEN 900 PROJECT 3 900
fietsenherstelpunt 900 K. Mercierlaan 900

DEELPROJECT 3 (GEMEENTELIJKE LOODSEN)

De site van de Gemeentelijke Loodsen denken we in deze fase
niet nodig te hebben voor het huisvesten van de bestaande
gemeenschapsprogramma’s. (Zelfs niet met de toevoeging van
bijkomende functies als een horecazaak en een polyvalente zaal ter
vervanging van parochiezaal PAVO)

Maar evenmin menen we niet dat een verkoop aan de hoogste bieder
het juiste antwoord geeft. De grote lijnen van de compositie binnen dit
deelproject zitten best wel snor. Binnen de huidige perceelsgrenzen
zien we een mogelijkheid om de capaciteit licht te verhogen zonder
nefaste impact op de omgeving. Het volume tegenover het bestaande
Gemeentehuis kan daarbij zeker een extra bouwlaag krijgen. Het volume
tegen de balkonrand zal de bestaande hoogte moeten behouden om de
negatieve impact op de achterliggende villa’s te vermijden. Het volume
kan evenwel naar voren toe een stukje uitgebreid worden om een
grotere gevel aan het plein te vormen.

De constructie in de oksel van beiden volumes zouden we elimineren. In
plaats daarvan lijkt een tuin een grote meerwaarde om de kwaliteit en
leefbaarheid van de twee hoofdvolumes te verbeteren, alsook de relatie
met de villa's.

Een piste die we graag willen onderzoeken is of er geen mogelijkheid
is om de St- Lambertusschool aan de Waversebaan (die binnen
afzienbare termijn een grondige verbouwing behoeft) naar deze locatie
te verhuizen. Het project kan dan bovendien deel uitmaken van een
ambitieus Brede Schoolproject, waarin gezocht kan worden naar een
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7o groot mogelijke overlap (en zo weinig mogelijk verdubbeling) van
breder te gebruiken faciliteiten. De schooluren zijn voor een groot
stuk complementair met de gebruiksmomenten van de aanpalende
gemeenschapsinfrastructuren. (We denken a2an  bijzondere
mogelijkheden voor de speel- en sportplaatsen, sportzaal/polyvalente
zaal, refter, sanitaire voorzieningen enzovoort)

Zonder twijfel betreft dit naast een geduchte ruimtelijke oefening
ook een aantal slimme beheersconcepten die deel uitmaken van het
project.

Binnen zo’n ambitie zijn er ook naar financiering toe mogelijkheden te
verkennen. Vernieuwende brede schoolconcepten die een belangrijke
sociale en maatschappelijke waarde hebben staan hoog op de
prioriteitenlijst van voor projectsubsidies van het fonds stedenbeleid.
De bestaande site aan de Waversebaan (+-2100m? terreinopperviakte
aan een V/T van +-1) zou met behoud van dichtheid een marktwaarde
van 1,52 2 miljoen euro bedragen. Hier is het wel mogelijk om de grond
te verkopen aan een investeerder voor een nieuwe woonontwikkeling
(middenin het woonweefsel).

De zoektocht naar het juiste programma is in deze fase onmogelijk te
beslechten. Mits dit deelproject een schakelfunctie invult tussen het
woonlint aan de Waversebaan en het landschap Tuin-Veld-Plein met
gemeenschapsvoorzieningen zien we een invulling in beide richtingen
mogelijk, al denken we dat een private woonontwikkeling zonder
meer niet de mooiste is.

Ook zonder het scenario van een brede school zijn er tal van
interessante programma’s die op deze plek een meerwaarde zijn. Zelfs
een alternatief woonproject van een dertigtal eenheden (betaalbaar
wonen, co-housing, al dan niet met een “community land trust”, al
dan niet met de grond in eigendom van de stad,...)

Ook een eventuele uitbreiding van dit deelproject is verder te
onderzoeken. De koppeling over het private perceel K. Mercierlaan
nr. 83 zou een tweede, directe kortsluiting tussen boven en beneden
mogelijk maken, maar anders dan de aansluiting bij het plein zou deze
enkel een functie op niveau van het deelproject hebben. Interessant,
maar niet noodzakelijk (afhankelijk van de eigenlijke functie).
Eventueel mee in beschouwing te nemen is de lange garagebox achter
de gemeentelijke loodsen die vandaag plaats biedt aan (slechts!) 12
parkeerplaatsen in aparte eigendommen en gebruikt wordt door
buurtbewoners. Als deze parkeerplaatsen gecompenseerd zouden
kunnen worden in de aan te leggen bewonersparking (die dit verkeer
dan ook ineens van de Waversebaan naar de Mercierlaan brengen), is
het een waardevolle toevoeging aan de projectsite die eventueel zelfs
een stukje meer programma kan dragen.



HET GEMEENTEHUIS: BEHOUDEN OF NIET?

De projectdefinitie onleedt de ‘erfgoed’-waarde van het gemeentehuis
en laat de optie voor al dan niet behoud open voor het masterplan.
Wij denken echter niet dat deze keuze een fundamenteel ingrediént
van het masterplan hoeft te zijn.

De basiskeuzes voor het masterplan laten voorlopig nog steeds toe dat
er een interessant en relevant project gemaakt kan worden in beide
scenario’s.

Het scenario “behoud” veronderstelt dan evenwel een grondige
herinterpretatie die het gebouw een heel andere rol toebedeelt. Geen
oud verhaal in een nieuw jasje. (Is trouwens niet net die jas een grote
reden voor het behoud?)

Het Gemeentehuis verdeelt de ruimte vandaag ondubbelzinnig in een
voorkant en een achterkant en die conditie MOET hertekend kunnen
worden als we het scenario voor behoud effectief willen overwegen.
In een eerste vingeroefening denken we dat dit mogelijk is. In wat
volgt speculeren we even voorbarig over de conseguenties van een
verbouwingsoperatie.

Een basisrandvoorwaarde lijkt dat we de pas van het plein aan beide
kanten gelijk leggen met de pas van het gemeentehuis. Het huis
verliest haar trappenpartij (tevens een noodzakelijkheid voor een
toegankelijk gemeenschapsgebouw), maar behoudt haar ‘klak’ die de
toegang aangeeft.

Binnenin wordt het gelijkvloers vrijgemaakt. Als een ruimte met buiten-

of tussenklimaat, al dan niet met een klein deel programma.

De ruimte geeft hoffelijk beschutting voor de pleinactiviteiten en
bedient tegelijk ook de eigenlijke gemeenschapsprogramma’s. Een
genereuze trappenpartij (met lift) is niet alleen wenselijk naar boven
zoals vandaag, maar ook naar beneden.

We hechten niet veel waarde aan het interieur en menen haar

te kunnen strippen tot op het bot van de ruwbouw die daar wel
potentieel heeft.

Het herhuisvesten of toevoegen van programma’s doen we via het
box-in-box principe waarin de nodige ruimten binnenin worden
georganiseerd (en thermisch geisoleerd). Door geklimatiseerde
programma’s voornamelijk op de verdieping (en laat ons de
zolderruimte daarbijnemen) onder te brengen, kunnen we een groot
stuk van de koudebruggen beperken.

Alles bij elkaar kan het huis dus misschien wel relevant blijven, mits
een ietwat atypische verbouwingsoperatie die de architectuur van
het gebouw aan de buitenzijde bewaart “als beeld” en binnenin
recycleert “als infrastructuur”. Het bestaande (bruto) doet in

elk geval al dromen over een boeiende dialoog tussen de nieuw
ingebouwde nettoruimten, en een brute, overmaatse tarraruimte

tussenin.
referenties

1 National Gallery, Berlin, Mies Van Der Rohe

2 Voetgangerstoren en brug, Baden, Leuppi Schafroth
3 Voetgangerstoren en brug, Gironella, Carles Enrich
4: Caritas, Melle, DVVT architecten




SITE OHL-TC

SCENARIO MET DE TENNISCLUB
tijdelijke optimalisaties of
“damage control”?

Verkennende scenario’s voor de sasruimte als publieke vrijplaats, die in functie van bepaalde
activiteiten een verschillende rol kan opnemen als plek en infrastructuur tussen de aangrenzende
rivierviakte en de Kardinaal Mercierlaan. Ze kan flexibel toegeéigend worden maar blijft van de

stad, al is voor belendende stakeholders een pied-a-terre denkbaar.

DE TENNISCLUB?

Zoals eerder beschreven vormt de tennisclub een “eiland” in tweede
orde. De kern van haar programma bestaat uit (hard-)courts, en de
projectdefinitie vraagt bijkomende tennisterreinen alsook padelvelden.
De schikking kan evenwel “gedptimaliseerd” worden zodat nog meer
terreinen in de winter overkapt kunnen worden door balonnen. Wat
betreft de tennisclub vormen toevoegen en optimaliseren de inzet van

het masterplan.

Graag staan we hier even bij stil.

Het toevoegen van nieuwe verhardingen in een riviervlakte veronderstelt
stevige compensatiemaatregelen.

Daarnaast moeten we misschien stilaan ook hogere eisen opleggen aan
de architectuur van projecten op de drempel van onze stad, die morgen
een wezenlijk onderdeel van de publieke ruimte moeten vormen als er
een fietsroute wordt doorgeduwd.

Plastieken ballonnen en tennisloodsen halen wellicht niet het niveau van
beeldkwaliteit die we elders (bijna overal) nastreven. Moeten we dan ook
hier eisen gaan opleggen wat betreft materiaalkeuzes, bouwhoogten en
zichtlijnen? En zijn de gevolgen van zulke randvoorwaarden Uberhaupt
te dragen door een tennisclub?

Enis de vraag naar extra velden vandaag het laatste verzoek of kan zich
overmorgen een nieuwe ruimtevraag opdringen?
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We kunnen niet ontkennen dat we het erg moeilijk hebben om het
project voor de tennisclub op langere termijn een duurzame toekomst
te geven op de projectsite.

Alle oefeningen die men kan bedenken staan in het teken van het
beperken van de schade. Eventueel met een opsmuk links of rechts.

Vele redenen om te voelen dat een tennisclub hier niet op z'n plek zit
en een niet te onderschatten hypotheek leegt of het vandaag en het
morgen van de omgeving.

We kunnen de fout uit het verleden bevestigen en zelfs erger maken.
Of we kunnen nadenken over een radicaler alternatief dat moedig de
correctie inzet.

Sportclubs in steden verhuizen met de regelmaat van de klok. Ook in
Leuven zijn de voorbeelden legio.

Het valt te begrijpen dat de club verknocht is aan haar nest, maar
zelfs in die hoedanigheid maakt de projectopgave gewag van
grootscheepse investeringen die morgen hoe dan ook op de agenda
staan: terreinen redrganiseren, nieuwe overkappingen, een nieuw
clubhuis...

Kunnen we de stad overtuigen dat dit een doodlopend spoor is?
En kunnen we de tennisclub overtuigen dat minstens even goede

SCENARIO THUISWEDSTRIID OHL
Op piekmomenten (zoals ook de zondagsmarkt) kan een deel van het sas =
ingezet worden als parkeerbuffer. Ondersteunende functies (fietsenstalling,

kraampijes, ...) vinden hun plek in de randen.

en charmante p]'ekken in de omgeving te vinden zijn waar de grond
minder gevoelig is? Waar de ambitie voor constructies effectief wat
lager mag liggen en waar overmorgen de club zelfs nog eens mag
groeien als die vraag zich terug zou stellen.

Als eerste voorbeeld komt de Zuidelijke Tangent in beeld, als
verzamelaar van bovenlokale voorzieningen die morgen ook nog eens
schitterend ingebed zullen zijn in het openbaar vervoersnetwerk. Is
een site bovenop het plateau, in de omgeving van de sporthal, de
schaatsbaan, de nieuwe hockeyterreinen en de nabijheid van bossen
en parken rondom geen context waarin een tennisclub zich thuis kan
voelen?

In het kader van deze masterplanwedstrijd vandaag tekenen we
de club in als één van de scenario’s. Het scenario dat we het minst
genegen zijn. In het beste geval betreft het een oefening over tijdelijke
scenario’s, in afwachting van een verhuis naar betere oorden. Zo'n
oefening gaat over slimme bijsturingen met beperkte investeringen.
In het andere geval betreft het het uittekenen van een inrichtingsplan
voor de club die nooit verder zal komen dan “damage control”.

Als eigenaar van de site hopen we in eerste instantie de stad te
kunnen overtuigen dat op deze site grotere ambities moeten worden
nagestreefd, in lijn met haar nieuwe Ruimtelijk Structuurplan.



SCENARIO PUBLIEKE RUIMTE MET (KUL) EVENT

Evenementen gericht op de aangrenzende rivierviakte in alle soorten en
gewichten: de Kiesweek? Studentenwelkom? Buitententoonstelling Vrienden

van Heverleebos? Educatief project met leertuin?...

SCENARIODENKEN

De krijtlijnen voor deze “benedensite” hebben we eerder toegelicht.
Net als de “bovensite” voor het pleinproject denken we dat deze
masterplanopdracht gevolgd mag worden door een apart, concreet
landschapsontwerp (waarvan we ook hier begrijpen dat ze buiten de
afbakening van de opdracht valt).

Zo'n ontwerp omvat het ontwerp van het sas, alsook de aansluitende
riviervlakte aan een zijde, en idealiter publieke ruimte van de Kardinaal
Mercierlaan, met oversteekplaats naar de Dreefstraat.

In het masterplan willen we de krijtlijnen die we vandaag op tafel leggen
verder verkennen in ontwerpend onderzoek, en in een participatietraject
met de omliggende stakeholders.

De aansluiting met OHL denken we te kunnen afbakenen als een project
en traject dat eerder op zichzelf staat. De aansluiting met de eigenlijke
riviervlakte moet een integraal deel uitmaken van het grotere masterplan
voor de Arenbergcampus. Men kan scenario’s bedenken waarin het
stukje riviervlakte bedacht wordt in een gedeeld beheersplan met
de universiteit. Men kan speculeren over de opportuniteiten van een
eventuele eigendomsoverdracht naar de KUL (tot aan de grens van het
sas). Maar er schuilen ook prachtige mogelijkheden in het inschakelen
van de Vrienden Van Heverleebos en Meerdaalwoud vlakbij, die op dit
stukje misschien wel een leertuin kunnen ontwerpen én beheren. Een
goed toegankelijke “pars pro toto” van het valleigebied die naast haar
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SCENARIO OVERSTROMING
De natuur neemt even over... Zowel de riviervlakte als een deel van de

waarde in het biodiversiteitsverhaal ook schitterend kan zijn voor de
pedagische projecten met de vele scholen waarmee samengewerkt
wordt.

Het sas zelf is van de stad en moet van de stad blijven. Maar dat
betekent niet dat een pied-a-terre voor de belendende stakeholders
a priori moet worden uitgesloten. In de basis is dit een publieke
vrijplaats, die op sporadische momenten kan worden ingeschakeld als
parkeerbuffer (thuiswedstrijden OHL en markt).

We denken evenwel dat een beperkt toegevoegd bouwprogramma te
aanvaarden is. Een paviljoen voor de Vrienden Van Heverleebos zoals
zonet besproken. Of een voorziening die gekoppeld is aan een stevige
fietsenstalling bij het fietskruispunt. Of een kleinschalig (publiek
georienteerd) project van de KULeuven of OHL. Of een combinatie...

De scenarioschetsen hierboven maken voorzichtig gewag van
bouwvolume dat we bovenal willen beperken. Hoe, wat en voor
wie kunnen we alleen maar uitwerken vanuit een uitgebreide
consultatieronde met de betrokken actoren.

Als vanzelfsprekend heeft elk van die scenario’s ook zijn eigen
mogelijkheden voor de financiering, waarin het best denkbaar is
dat publieke en private investeringen elkaar tegemoet komen in de

sasruimte bieden noodzakelijke buffercapaciteit.

implementatie van de sasruimte.
Hoe dan ook is voor de financiering van de oost-west fietstangent met

brug 80% subsidie mogelijk (40 % provincie + 40 % fietsfonds AWV),
en voor de brug zelf 100% (50+50).
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