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LEGENDE

1 inkomhal

2 traphal

3 gang

4 garage

5 werkruimte dijkwachters
6 werkruimte EMD

7 stooklokaal

8 tellerlokaal

9 kabelschachten

10 technische ruimte

11 bedieningsruimte

12 ontvangstloket

13 wc heren

14 wc dames

15 douches heren

16 douches dames

17 bureel dijkwachters
18 archief dijkwachters
19 multifunctionele ruimte
20 kitchenette

21 groendak / terras

22 parkingplaatsen

23 pad conciérgewoning
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ZONE burelen
- dienstgang

- bureel & archief dijkwachters

- refter- & vergaderruimte
- kitchenette
- groendak / terras
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~ ZONE burelen
¥ - werkruimte dijkwachters
P - werkruimte EMD
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- trap / dienstgang
- sanitair

- loket

- groen dak / terras

- “CENTRALE ZONE ~

- inkom

- trap
- dienstgang
- garage

- “CENTRALE ZONE  ~

- bedieningsruimte
- kabelschachten
- loket

~ ZONE bedieningsruimtﬂew T

- technische ruimte
- kabelschachten

- tellerlokaal

- stooklokaal
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GEVEL - schaal 11200

WESTG EVEL - vimmersebaan
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zicht op gevel zuidzijde - inkom straat- en parkingzijde




zicht op gevel kanaalzijde - inkom kanaalzijde / bedieningsruimte
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verdiep - zicht vanuit bedieningsruimte

verdiep - zicht op trap naar gelijkvioers / balie / bedieningsruimte
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NOTA BETREFFENDE HET CONCEPT OF DE VERKENNENDE VISIE

PROGRAMMA

Het programma voorziet een centraal bedieningsgebouw voor de sluis en 11 bruggen op het kanaal.

Daarnaast worden er ook bureel- en werkruimte voor het personeel van nv De Scheepvaart in ondergebracht.

Een wijziging aan het programma is dat de concigrgewoning niet dient geintegreerd te worden in het nieuwe gebouw. Deze
blijft gesitueerd in de bestaande woning.

CONTEXT
- de sluis en brug
- hetterrein is driehoekig en omsloten door 2 straten en het kanaal
- hetterrein is tweeledig
- met aan het kanaal een “leeg” terrein met verspreid enkele kleine gebouwtjes
- aansluitend en achterliggend een lager gelegen terrein met de conci&rgewoning en een groene buffer
- eris een duidelijke lengterichting vanwege het kanaal

UITGANGSPUNTEN - PRIORITEITEN

- de hoofdfunctie van het gebouw is de bedieningsruimte

- deze bedieningsruimte heeft nood aan visueel contact met de brug en de sluis, zowel stroomopwaarts als afwaarts van het
kanaal

- glle functies van het gebouw hebben te maken met het kanaal, dus best ock aangrenzend

- deze functies vereisen geen relatie met de achtergelegen straat (Zuiderdijk) met woningen

- centrale éénduidige circulatie & groeperen van functies om te komen tot een eenvoudige en klare indeling

- met minimale middelen een maximale architecturale en functionele waarde verkrijgen

STEDENBOUWKUNDIG — ARCHITECTURAAL

Aangezien de bedieningsruimte bij de sluis moet liggen en alle functies met het kanaal te maken hebben, is het gebouw

volledig ingeplant langsheen de sluis. De nodige afstand tot de sluis is voorzien, nl. de bedieningsruimte op 4 m en de andere

functies zijn meer naar achteren geplaatst om meer ruimte vrij te laten.

Door de lengterichting van het kanaal en de functies gericht op het kanaal heeft het gebouw eveneens gen langgerekte vorm.

De hoofdfunctie, nl. de bedieningsruimte, wordt benadrukt door een hoger volume.

Deze inplanting bebouwt dus het “lege” gedeelte van het terrein en laat het lager gelegen gedeelte met de conciérgewoning

ohaangeroerd. Dit deel van het terrein sluit stedenbouwkundig ook beter aan bij de woningen van de Zuiderdijk. De reeds

bestaande groene buffer kan bewaard blijven, een ecologische meerwaarde en kostenbesparend. De aansluiting met de

conciérge wordt gevormd door een houten pad, steiger doorheen de groene buffer.

Om de ondergrondse bedieningsmechanismen van de sluis te vrijwaren en het bedieningsgebouw als volume niet te dicht bij

de brug kan staan wordt het gebouw op 14 m uit de as van de Vliimmersebaan geplaatst. Daardoor komt het centraal te liggen.

De straatzijde blijft dus open en dient als toegang tot het gebouw, rechtstreeks voor de voetgangers en via de parking voor de

veertuigen. De Viimmersebaan wordt van de parking afgeschermd door een met bomen begroeide heuvel driehoekig van

vorm.

Het gebouw zelf is zowel vertikaal als horizontaal onderverdeeld door de groepering van de functies (zie ook schema):

- horizontaal in een gelijkvioers technisch niveau (technische ruimten, garage, ateliers en cpslag) en op de verdieping het
operationele niveau (bedieningsruimte, loket, bureel, multifunctionele ruimte met kitchenette, sanitair)

- vertikaal in een centrale zone met inkom, trappartij, sanitair en loket, rechts ervan het geheel van de bedieningsruimte en
links ervan het geheel voor de andere functies

Het gelijkvioers is daardoor meer gesloten, ook beter naar veiligheid en vandalisme toe. Door de technische functies hier te

plaatsen zijn ze beter bereikbaar, zowel via de straat als via de sluis.

De verdieping, met de bedieningsruimte, de multifunctionele ruimte en het bureel van de dijkwachters, wordt meer

opengewerkt met een wijds zicht op de sluis en het kanaal (zie ook schema).

CIRCULATIE

Door de inkom centraal te plaatsen bereikt die de twee zijden van het gebouw en creéert alzo een doorzicht docrheen het

gebouw (zie ook schema):

- @an de zuidzijde de algemene ingang, duidelijk zichtbaar vanaf de Vlimmersebaan en de parking door de oversteek van het
gebouw

- aan de noordzijde de dienstingang aan de sluis voor personeel en schippers

Naast de inkom bevindt zich de garage als ingang voor de voertuigen en te bereiken via de toegangsweg van de parking.

Het loket bevindt zich in de centrale circulatiezone op de verdieping, is duidelijk zichtbaar vanaf de sluis en is grenzend aan de

bedieningsruimte, dus makkelijk voor schippers en personeel.

De bedieningsruimte heeft voldeende zicht op de sluis, de brug, de wijde omgeving van
het kanaal, de Vliimmersebaan en via het loket ook op de inkom en de parking en

heeft zo volledige controle rondom het gebouw.

Het gebouw heeft voldoende diensttcegangen

- het bedieningsgebouw via een schuifraam aan de Viimmersebaan

- de technische ruimte eronder via een deur aan de Vlimmersebaan

- de ateliers via 2 deuren aan de parkingzijde en via de gang naar de sluiszijde

- de conciérge bereikt het gebouw via een pad doorheen de groene buffer

DUURZAAMHEID
- met minimale middelen een maximale architecturale en functionele waarde verkrijgen
- het voorstel zorgt voor een minimum aan ingrepen op het terrein: conciérge en groene buffer worden ongemoeid gelaten
- binnenafwerking: geen steriel gebouw, structuur en materialen tonen (zichtbaar metselwerk)
- gebruik van milieuvriendelijke, recycleerbare, onderhoudsarme materialen (zie lijst materialen hieronder)
- algemeen worden de technische installaties geconcipieerd om te komen tot een:
- energie-efficiént verwarmingssysteem met een rationeel kostenbesparend energieverbruik
- energiebesparende technieken op het gebied van elektrische voeding, verlichting en sanitair
- automatische sturing van bouwelementen volgens klimatologische omstandigheden
- ecologische benadering van het ontwerp
- inieder facet van het ontwerp der technische installaties zal er rekening gehouden worden met de recente voorschriften in
verband met rationeel energieverbruik
- wvoorbeelden van milieuvriendelijke en energiebesparende technieken van toepassing:
- spaarlampen
- toepassing van verlichtingsarmaturen met hoog optisch rendement, dimbaar met elektronische voorschakelapparatuur
- toepassing van daglichtsturing, waarbij de kunstmatige verlichting wordt ingeschakeld rekening houdend met de reeds
aanwezige natuurlijke verlichtingssterkte
- aanwezigheidsdetectoren voor sturing van ventilatie, verwarming, klimatisatie en verlichting
- hergebruik van hemelwater voor we’s en gevelkraantjes
- zonneboiler voer douches kleedruimten
- hoogrendements- en condenserende cv-ketels
- toepassing van passieve koeling dankzij de combinatie van een doorgedreven thermische isolatie en wvoldoende
thermische massa (muren, vioeren en plafonds als buffer voor warmteoverschotten)
- toepassing van recuperatoren op de luchtbehandelingsinstallaties
- toepassing van free-cooling voor de klimatisatie-installaties
- thermmisch isclerende en zonwerende beglazing
- extra externe vaste zonwering aan gang zuidzijde en aan bedieningsruimte
- toepassing van gecentraliseerde gebouwenbeheersystemen die niet uitsluitend de anomalieén van de installaties
signaleren, doch evenzeer toelaten specificke regelingen toe te passen en te organiseren die reeds meermaals
bewezen hebben bij te dragen tot drastische energiebesparingen

MATERIALEN

- weervaste staalplaten voor de bedieningsruimte, als reminiscentie naar het staal van de sluis, de brug, de boten, ...
- baksteen voor de overige gevels

- thermische isolatie in muren en daken volgens EPB-regelgeving

- aluminium ramen met superisolerend en zonwerend glas

- extra vaste zonwering met gaas of lamellen

- stalen poorten en deuren voor de technische lokalen en garage

- zichtbaar binnenmetselwerk in betonblokken voor de technische ruimten en de garage

- zichtbaar binnengevelmetselwerk voor de circulatiezones

- groendaken in combinatie met terrasdaken, de andere gewone platte daken voor de regenwaterrecuperatie

- waterdoorlatende bestratingen

VOORZIENINGEN

- installatie van computervicer in technische ruimte en bedieningsruimte

- installatie van kabelgoten, de nodige schachten tussen technische en bedieningsruimte
- airconditioning in bedieningsruimte



