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Samenvatting

De opgave

Het gemeentebestuur van Wetteren wenst de sport- en
recreatiefaciliteiten van “De Warande” te optimaliseren.

De opgave is een complete lijst van wensen en eisen die
voortkomt uit de ervaring van de beheerder van het terrein en
de wensen van de gebruikers van de sportvoorzieningen en het
park.

De hoofdvragen zijn als volgt samen te vatten:

1 Bied een nieuwe verbindende ruimtelijke structuur, waarvan het
parkde basis is, meteen heldere ontsluiting en parkeeroplossing;
een structuur waarin sport- en recreatiefuncties Ilggen en
opgenomen kunnen waorden. Kortom een nieuwe structuur met
een groot absorptievermogen.

2. Voorzie in een park dat het hele jaar door bruikbaar en
aantrekkelijk is.

3. Ontwerp een uitbreiding van de bestaande sporthal die
gekoppeld is aan de bestaande sporthal en die zich aan de
omgeving presenteert,

4, Laat binnen deze structuur zien welke investeringen prioriteit
hebben en hoe de investeringen gefaseerd kunnen worden.




Samenvatting

Ruimtelijke en functionele context

De Warande is een dagrecreatief knooppunt van provinciaal
niveau: het is het enige binnen- en buitenbad in de verre
omgeving. In de toerismefolders en op de gemeentelijke website
zou De Warande een centrale plek moeten innemen.

Wetteren ligt in een bijzonder mooie landschappelijke omgeving
met een soms fragiel ecologisch systeem en met een groot
recreatief en toeristisch netwerk. De Warande zou deel moeten
uitmaken van deze netwerken: als toeristische trekpleister,
vertrek- en eindpunt van fiets— en wandelroutes, servicestation
voor campers en schoolklassen en als bestemming tijdens de
Ronde van Vlaanderen.

Voor de direct omwonenden heeft De Warande veel te bieden.
Wij zien de rijkdom aan functies als een grote kwaliteit die we
graag willen behouden. Door hekken te verwijderen en langzaam
verkeerroutes aan te sluiten op de omgeving wordt De Warande
het centrale spel- en wandelgebied en gaat het functioneren als
katalysator voor omliggende vernieuwingsprojecten.

In de structuurvisie wordt De Warande onder andere in
samenhang met het winkelgebied van Wetteren genoemd: doel
is om het centrum zo ver mogelijk vrij van parkeermogelijkheden
te maken en zo een aantrekkelijk winkel- en flaneergebied te
ontwikkelen.

De ligging van het centrum tussen station en Schelde leent zich
hiervoor uitstekend. Een van de parkeerterreinen op afstand is
in De Warande gepland. Het parkeerterrein moet daarom vanuit
stad en omgeving zowel met de auto als ook te voet goed te
vinden en te bereiken zijn.

Een nieuw landmark, bijvoorbeeld het sporthotel bij de entree,
maakt De Warande van ver zichtbaar. Een aantrekkelijke route
via de Hekkerstraat verbindt De Warande direct met het centrum
van Wetteren. Fietsers vanuit de omliggende dorpen en scholen
kunnen De Warande nog steeds van alle kanten bereiken.
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Wetteren ligt in een?icfrr toeristisch netwerk

De Warande als onderdeel van de Ronde van Viaanderen
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De Warande als onderdeel van een rondje wandelen in het bos
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De Warande als onderdeel van de Rozenroute

De Warande als onderdeel van een dagfe winkelen



Samenvatting

Historie en landschappelijke context

Warande is de naam die in de lage landen gebruikt werd voor een
besloten jachtterrein, doorgaans eigendom van voorname families.
De naam komt al in de Middeleeuwen voor, doch ook daarna werden
nog vele warandes aangelegd. De Warande was deel van domein Den
Blakken. De villa van "Den Blakken” was in de jaren ‘20 als zomerverblijf
in gebruik.

Dit was niet het huidige Provinciaal domein Den Blakken. Dit terrein
strekte zich uit tot aan de spoorwegen. Er was een paviljoen, een
ijskelder en de villa. Alleen de villa is nog aanwezig op het terrein. In
1993 heeft de Provincie Oost-Vlaanderen de huidige villa Den Blakken
met domein opgekocht om er de promotietuinen voor de Wetterse regio
in onder te brengen.

De Warande grenst aan de stuifduinen die ontstonden tijdens het
Holoceen. De rivieren schuurden diepe geulen uit in het pleistocene
zand; dit zand werd meegevoerd en verder afgezet. Hierdoor
ontstonden zandbanken in en naast de rivierbedding, waarna het
water opnieuw met het opnemen en het afzetten van het zand begon.
Door de overheersende westenwinden verstoven deze zandbanken
tot stuifduinen. Algemeen gezien zijn rivierduingraslanden, ook in
Europees verband, zeer zeldzaam geworden. De Wetterse stuifduinen
zijn de best bewaarde restanten van de stuifduinmassieven langs de
Schelde in Qost-Vlaanderen.

De afdeling Natuur van Aminal die de stuifduinen beheert, werkt samen
met de gemeente een openstellingsplan uit. Zo'n plan is nodig om de
recreatiedruk te beperken. Zwerfvuil, loslopende honden, fietsers die
het fietspad verlaten zullen aangepakt worden. De Warande kan een rol
vervullen in het ontlasten van het fragiele ecosysteem van de stuifduinen
door te voorzien in recreatiemogelijkheden voor recreanten die schade
berokkenen aan de flora en fauna in de stuifduinen.

Sinds de jaren 50 is het terrein ingericht als zwembad en recreatieterrein.
Het is uitgegroeid tot een terrein met een groot aanbod aan sport- en
recreatievoorzieningen maar een ruimtelijke structuur ontbreekt. De
kwaliteit van het park is hierdoor sterk afgenomen. In de huidige situatie
bestaan park- en gebouwde elementen naast sport- en spelelementen.
De samenhang is verwaterd. Hoofddoel van het ontwerp voor het park
is om deze samenhang terug te brengen waardoor een park ontstaat
waarin functies liggen . Door een heldere structuur aan te bieden wordt
het ontwerp toekomstvast.

Door het versterken van de samenhang tussen de parkelementen,
het clusteren van sport- en recreatiefuncties, het concentreren van
parkeerplaatsen bij de ingang, de aanleg van nieuwe routes; waaronder
een Finse looppiste en het verwijderen van hekken - wordt een park
gecreéerd dat in de recreatiemogelijkheden voorziet die nodig zijn om
Wetteren een stadspark te bieden en om de stuifduinen te ontlasten.

De Warande was een samenhangend gebied In de Structuurvisie wordt de Warande gencemd als mogelijk
parkeergebied om het winkelgebied te ontlasten

Verbindingen naar stad en landschap Fietsroutes vanuit de scholen

Relatie met openbaar vervoer Kwaliteiten voor stedelijke vernieuwing
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Samenvatting

Ambitie - terug naar de toekomst

Rond 2020 wordt De Warande een embleem van Wetteren. Een
dynamische plek met allure, een attractief brandpunt van sport
en recreatie dat duizenden bezoekers per jaar trekt. De Warande
is volwaardig geintegreerd binnen het stedelijk weefsel van
Wetteren. De barriéres zijn geslecht; de verschillende sport- en
recreatieve voorzieningen, de attractieve verblijfsruimtes, het
park met de verschillende plekken en routes zijn toegankelijk
en duidelijk. Ze vormen het sportieve hart van de gemeente
Wetteren.

De Warande is een park waar sport, recreatie, onderwijs,
commercie, conferenties, hotel, recreatie en natuur als
symbiotisch geheel coéxisteren. Sport voor jong en oud, van
beginners tot en met topsporters vormt de basis van de fusie
tussen het landschap, stedelijke programma’s en de omringende
woongebieden. Wat ooit een plek was aan de rand van de stad
wordt een open en bovenlokaal centrum. De transformatie
wordt gekarakteriseerd door een nieuwe ruimtelijke structuur
van park en plein waar alle functies een plek hebben en waar
nieuwe functies aan toegevoegd kunnen worden: één park met
meerdere sferen.

Eén park waarin voorbeldige voorzieningen liggen. De lichte,
ruime uitbreiding van de sporthal presenteert zich meteen bij
binnenkomst van het park. De nieuwe sporthal is flexibel in
haar programmering; in de tijd kunnen voorzieningen worden
toegevoegd of verwijderd. Het park is een sociale en veilige
ontmoetingsplaats dieinalle seizoenen uitnodigend en bruik baar
is voor alle bevolkingsgroepen en leeftijden. De verschillende
attracties en onderdelen zijn programmatisch geclusterd en
versterken elkaar. Een park voor iedereen.

De Warande als locatie op drie schalen:

1. Vlaanderen: Etappe in de Ronde van Viaanderen en
toeristische bestemming

2. Gemeente en omgeving: Sport- en recreatiedomein

3. Kern Wetteren: Ontlasting en aanvulling van het centrum

5
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Samenvatting

De Warande

De kwaliteit van het huidige De Warande ligt in de rijkdom aan
functies en de kwaliteit van de bestaande landschappeljke
fragmenten. Het informele karakter van De Warande is een grote
kwaltent cie gewaarborgd en verder benut dient te worden,

De aantrekkingskracht van het spelen in een landschappelyk
diverse omgeving, waar je de attracties zelf kan ontdekken en
uitproberen, is een grote inspiratie voor het masterplan. Het
park is een openbaar toegankelijk gebied dat alle generarties
van Wetteren 1ets te bieden heeft. Als publieke basisvoorziening
15 het een plek om te sporten, zwemmen, wandelen, trimmen,
rusten, de natuur te beleven of om je fantasie de vrije loop te
laten gaan en je uit te leven,

Het park heeft de potentie een duurzame hoofdstructuur te
bieden, die ruimte laat voor een flexibele invulling van alle
verschillende attracties. Die invulling moet kunnen veranderen
met de tijd en moet met investeerders mee kunnen groeien.
Hun invulling van de attracties moet uitdagen, prikkelen en
enthousiasmeren en in balans zijn met het openbare gebruik
wvan het park.

Uitgangspunt voor alle attracties is de relatie met het park. Het
ontwerp richt zich daarom in eerste instantie op de beleving van
het totale gebied als park. De ontwerpuitdaging en samenhang
vinden we in de ligging en interactie van de voorzieningen met
het park.

De sporthal neemt daarbij een belangrijke positie in. Zichtbaar
en centraal gelegen biedt deze een uitgekiende gelegenheid
om het park en de overnige functies een nieuw Imago te geven.
De sporthal 15 ook het centrale ontmoetingspunt waar je kunt
afspreken, kaartjes voor verschillende attracties kunt kopen en
waar je kunt schuilen voor de regen. De sporthal staat symbool
voor het vernieuwde De Warande: ze is mooi, duurzaam en
efficient te exploteren. De sporthal 1s bovendien weerbestendig
en te gebrutken in alle seizoenen en daarmee een voorbeeld
voor de rest van De Warande.

Het masterplan is geen afgerond plan maar een duurzame
ontwikkelingsvisie die duidelijke richting geeft aan toekomstige
plannen. Het is een wvisie die gericht is op het verbreden van de
doelgroepen die De Warande gebruiken en  op het verlengen
van de gebruikstijd voor De Warande. Hiermee is de visie ook
gericht op het verbeteren van de exploitatie van het park, de
attracties en de sporthal. De visie bevat daarom ook concrete
voorstellen voor de korte termijn waarin allerlei keuzes nog
gemaakt kunnen worden.
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Samenvatting

Integraal ontwerp - duurzame ontwikkeling

Duurzaam bouwen bestaat uit drie componenten, die even
belangrijk zijn: beleving, energiebesparing en exploitatie,
Een goede exploitatie zorgt ervoor dat De Warande langdurig
gezond geéxploiteerd kan worden zonder zonder dat het nodig
is te verbouwen; energiebesparing houdt exploitatiekosten in
bedwang en is goed voor het milieu; beleving zorgt ervoor dat
De Warande voor iedereen aantrekkelijk blijft en de bezoekers
blijven komen. Geen van deze drie kan zonder de andere twee.
Het masterplan versterkt deze symbiose.

De Warande biedt unieke kansen op milieugebied. Er zijn
veel inrichtingselementen, attracties en gebouwen waarvan
hergebruik overwogen kan worden. Dat scheelt milieubelasting.
We willen die kansen benutten door naast een biologische ook
een technologische kringloop te realiseren (Cradle to Cradle).
Belangrijk hierbij is op te merken dat niet enkel op architecturaal
en stedenbouwkundig vlak een masterplan wordt opgemaakt,
maar dat ook op energetisch vlak een studie van de volledige site
wordt aanbevolen, met een energetisch masterplan tot gevalg.
Dit zal de overschotten aan energieén in bepaalde gebouwen en
tekorten in andere aantonen. Zo kunnen warmteoverschotten
in de ene installatie worden aangewend om de tekorten in een
ander gebouw aan te vullen.

Vanuit de kennis en ervaring die aanwezig is bij de kernleden
van het ontwerpteam, wordt in de visie hetaspect duurzaamheid
met zijn vele facetten reeds benaderd vanaf de start van
het ontwerpproces. We zullen alle elementen met de nodige
voorzichtigheid benaderen en toetsen aan de economische
factoren (investering en rendement), maar we zijn bereid te
streven naar het ontwerpen van een autarkisch gebouw waarhbij
uiteraard technieken aangewend moeten worden om dat doel
te bereiken. Het is een uitdaging om architectuur en techniek
met elkaar te verweven tot een harmonie tussen People-Planet-
Profit.

Het energetisch masterplan laat toe om de correcte keuzes te
maken met betrekking tot de technieken in het vooruitzicht
van een geintegreerde oplossing voor de volledige site en in
uitbreiding voor de site met zijn omgeving.

Op vlak van energietoevoer kunnen technieken als windenergie,
zonne-energie, koude- en warmteopslag en -opwekking
onderzocht worden. Voor de watertoevoer zal er een studie van
het regenwaterbeheer opgesteld worden.

Op vlak van energie-uitstoot en afvalbeheer kan de gasuitstoot
geminimaliseerd worden door de goede keuze te maken van de
verwarmingsinstallatie. De luchtbehandeling en koeling kunnen
geoptimaliseerd worden door luchtrecuperatie.

Daarbij staat voorop dat het onderhoud van de installaties
op een goede en werkbare manier uitgevoerd moet kunnen
worden.

Betreffende mobiliteit kan het wverkeer en het aantal
parkeerplaatsen voor deze site beperkt worden als er samen
met de gemeente aandacht besteed wordt aan het promoten
van de parkeerruimtes als overloopzone van het stadscentrum.
Langs de Hekkerstraat kan een aangename verbindingsweg
voor de zwakke weggebruikers worden gecregéerd, van het
centrum, over De Warande, zelfs verder naar het achterliggende
bosgebied.

Op lange termijn is het belangrijk dat de gebouwen aanpashaar
zijn zonder aanzienlijke afbraakwerken en dat in hoofdzaak
de keuze gemaakt wordt voor recycleerbare materialen en
materialen met een duurzame levenscyclus. Dit levert meteen de
vraag op naar mogelijk hergebruik van de bestaande sporthal,
andere bestaande gebouwen, installaties en materialen.

Om financiéle en kwalitatieve keuzes bij de planning van de
nieuwe sporthal voor de gemeente inzichtelijk te maken
hebben we onze ontwerpvisie modulair opgezet. De basis wordt
gevormd door het zogenaamde instapmodel (naar analogie met
de automobielindustrie) waarvan de prestaties en het uiterlijk
kunnen worden verbeterd met pluspakketten.

1] |
Toetsen en Verdiepen  Ontwerpen

Voorstel werkproces masterplan

Het masterplan is een kader dat complexe thema's en
strategieén formuleert. Het is een leidraad en stelt doelen voor
het gestructureerd verder ontwikkelen van de site. Bovendien
geeft het de belangrijkste kernpunten aan, formuleert het
verantwoordelijkheden en doelen. Dit kunnen bijvoorbeeld
geoptimaliseerd  ruimtegebruik en  stedenbouwkundige
kwaliteiten zijn. We ontwerpen het Masterplanals een dynamisch
instrument, dat continu doorontwikkeld kan worden, dat
flexibel is en open staat voor nieuwe eisen en ontwikkelingen.
De flexibiliteit staat in een directe relatie tot de evolutie van
de sportbeceffening en de vrijetijdsrecreatie waar een modern
stadsbestuur op in moet kunnen spelen.

De sporthal is slechts een eerste schakel in de totale ontwikkeling
van dat gebied. De werking van de sporthal en de bestaande
sportfaciliteiten mogen niet onderhevig zijn aan de fasering van
het masterplan. De nieuwe sporthal moet de bestaande functies
de nodige duw in de rug geven om verder te ontwikkelen.

Een duidelijke visie en een goede uitwerking van de planning
op middellange en lange termijn zal samen met de bouwheer
en andere betrokken partijen uitgewerkt moeten worden.
In onze visie is de site De Warande de drager van het groot
stedenbouwkundig project, de sporthal zal de synthese bevatten
van een duurzame visie.

Het ideaal: De olympische geest

In samenhang met het ruimtelijk raamwerk moeten we
ook rekening houden met de culturele, maatschappelijke
en economische aspecten van het plan. Als basis voor de
ontwikkeling en implementatie van masterplan en sporthal
hanteren we de olympische gedachte; een eerlijk en open proces
met integratie van alle stakeholders -activisten en kapitalisten
- bewoners en specialisten. Bewoners en ondernemers zijn
naast de Gemeente een waardevolle bron voor kennis van de
mogelijkheden van de locatie. In een ateliervorm kunnen ze
als strategische partners een sleutelrol in het proces spelen.
Dergelijke open participatie wordt een broedplaats voor
ideeén, concepten, diensten en evenementen die helpen bij de
ontwikkeling van De Warande.

Voorstel atelier:

1. De Warande brainstorm in de sporthal met omwonenden,
gebruikers, ondernemers en belanghebbenden

2. De Warande workshop in  de sporthal waarin
het masterplan  wordt  ontwikkeld door het
ontwerpteam, axperts en opdrachtgever
Agenda:

- ontwikkelingsrichting Masterplan bepalen

= lijst van acties vaststellen

- lijst van belangrijke overleggen (bilateraal met derden)
vaststellen en voorbereiden
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Masterplan

Analyse huidige kwaliteiten De Warande

1. Rijkdom van functies en gebruikers

Een  breed aanbod aan  sport-
recreatiefuncties en voorzieningen
verschillende gebruikersgroepen.

¥
3. Bijzondere historische gebouwen

Het kasteel, de portierswoning en het
entreegebouw geven identiteit aan het gebied.

2. Rijk landschap met reliéf, bos en water

Een divers landschap met dramatische
hoogteverschillen zorgen voor een sterke
basis van een verrassend park.

19
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Masterplan

Analyse huidige knelpunten De Warande

-
1. Ontbreken hoofdingang

Een hoofdentree ontbreekt waardoor ook de aansiuiting op het omliggend wegennet
onduidelijke situaties oplevert.
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3. Ingangen gebouwen en voorzieningen

Ingangen staan niet in relatie tot elkaar en zifn niet verbonden door een duidelifke
route

]
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5. Achterkanten beeldbepalend

aw

Aan drie zijden grenzen achterkanten aan het park. Deze zijn zichtbaar, beeldbepalend
en nodigen uit tot negatief gedrag

2. Te veel asfalt en auto's in het park

Het park heeft een beperkte maat. Door de veelheid aan voor auto’s toegankelijke entrees
is de auto te aanwezig in het park.

4, Weinig uitstraling en samenhang in bebouwing

Architectonische kwaliteit van de gebouwen is slecht, een samenhangend beeld
ontbreekt.

6. Veelheid aan hekwerken

Een groot aantal hekwerken op het terrein zijn overbodig en storend in het beeld



Masterplan

Conclusie

Onnodige tweedeling

Te veel hekken

Te veel zwembad

Te veel versnipperd
Te veel achterkanten
Te veel ingangen

Te veel infrastructuur

Te weinig park

Te weinig structuur

Te weinig relaties

Te weinig geschiedenis
Te weinig lucht

Te weinig kwaliteit

Ruimtelijke structuur en toekomstvast
raamwerk ontbreken.

Te weinig park: geen park maar recreatieve
functies met resten park ertussen

o
‘ \

Geen logische clustering functies

Functies zijn niet gegroepeerd naar
gebruikers

21
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Onderzoek: typologische vergelijking

Voorbeeld Sportpark
] i« - r

Miranda bao‘: Amsterdam

Voorbeeld Stadspark

De Warande heeft potentieel een grote diversiteit aan plekken
en sferen: het kasteel op de heuvelrug aan het bos, de vijver
met eiland en beek, het open grasveld, de sportfuncties langs
de boulevard. Deze sferen kan je vertalen naar 4 verschillende
soorten parken: Sportpark, Stadspark, Kasteelpark en

Stadspark '.

Recreatiepark.

In het onderzoek hebben we de grootte, programma en
organisatie van typische voorbeelden van de 4 soorten parken
met De Warande vergeleken en verschillende opties bestudeert
(zie Bijlagen pag. 82-85).

. Recreatiepark

Lunar Park, Sidney
De Warande wordt geen verzameling van functies en elementen
maar een park met verschillende gebruiksmogelijkheden:
sporten, spelen, leren, wandelen, recreéren, vermaken, natuur
ervaren, lekker eten...
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Onderzoek: ordeningsprincipes

typologische voorbeelden

[ * g LI
Mirandabad, Amsterdam

Y ety 1
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Tive i, Kop .nhagen

programmatisch concept

attracties in park verdeeld
ruimtelijk concept

- gebouwen en functies als objecten en
velden in park verdeeld

Campus

De  attracties zijn over het
terrein  verdeeld. Wel zijn een
duidelijk functionele clustering en
verschillende zones zichtbaar.

- h
Omnisport, Almelo
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attracties in centraal cluster

- een centraal gebouw of groep van
gebouwen door park omgeven

Centraal cluster

De attracties zijn in een groot gebouw
of centraal cluster geconcentreerd.
Deze cluster is aan alle kanten door
park omgeven.

=

Champs F-’e-u.ris, Parijs
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attracties langs hoofdas en in park

- grote gebouwen aan de kant van de
stad en ingang geconcentreerd, rest
vrij als park

Assenstelsel

In  historische parken worden
er twee soorten van organisatie
gecombineerd: de hoofdas met
kasteel dat het landschap beheersten
het bos met follies aan romantische
routes.

[
Lunar Park, Sidney

L ¢

attracties langs hoofdas en in park

Qi

= i 4 Y 1
Westergasfabriek, Amsterdam

gw*;f

- attracties geclusterd

- grote gebouwen aan zuidkant van
hoofdas tussen twee ingangen, rest
vrif als park

Strip

Het park wordt geordend door een
duidelijk routing: grote attracties
langs een strip, aan de andere kant
het meer landschappelijke groen.

- 4 gebieden met elke verschillend sfeer
en programmering

Kwadranten

Het park is opgedeeld inverschillende
functionele en ruimtelijke deel-
gebieden. Deze staaninsterk contrast
en bieden een grote diversiteit aan
gebruiksmogelijkheden.
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De Warande wordt 1 park:
Stadspark - Sportpark Recreatiepark Kasteelpark.




Masterplan

Uitgangspunten ontwerp

Wij zien De Warande als verbindend park tussen stad en
landschap.

Het masterplan voor De Warande moet een dynamisch en
samenhangend kader vormen voor een veelheid aan projecten.
Een robuust en attractief raamwerk met voldoende flexibiliteit
om in te kunnen spelen op verandering en onverwachte
ontwikkelingen in de nabije en verre toekomst:

1. Tweedeling functioneel maken: clusteren van functies die
elkaar versterken.

2. Groot park als basis voor recreatiegebied waar functies in
liggen.

Een park met een grote diversiteit aan functies en
gebruiksmogelijkheden. Onze ambitie is om functies die in
het centrum van Wetteren geen plek vinden en functies die de
natuur en landschap verstoren hier een plek te geven.
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Masterplan

Strategie masterplan

De complexiteit van de locatie en opgave vraagt om een
doelgerichte maar slimme en sensitieve strategie. Niet een
gefixeerd plan - dit is te kwetsbaar voor veroudering, onbruik
en optimalisatie. Veeleer een flexibel raamwerk dat kan
reageren op verandering en dat op meerdere programmatische
en faseringscenario’s kan inspelen.

Het masterplan moet zowel bepaald als open zijn.

Bepaald in de zin van een robuust en gedefinieerd raamwerk om
een heldere, verleidelijke en samenhangende visie te kunnen
communiceren. Op korte termijn wordt de sporthal als nieuw
beeldbepalend element van De Warande en eerste stap van het
Masterplan gerealiseerd.

Open in de zin dat projecten en ontwikkelingspotentieel
ingepast en gebruikt worden binnen het raamwerk.

3
aamatlen en clusteren functies. park met samenhang tussen bos,
kasteal en vifver
1 sparfuncties
2 speshneids, ligweide, zwembad
3 milliew educanie, bos en vijver 2
4 kasteel, conferentie, restatrant 1
zwembad compact met directe nieuw beeld door nisuwe sporthal
1gang met open wanden
Vi
o5
/ gect
=
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i
dudelifke hoofdingang De Warande l, i parkeren geconcentreerd bif ingang 0
en recreatieve roules aangetakt op -
omgent,
geving @
geen doorgaand verkeer — fietsenstalfingen bij hoofdingang en
( sporthallen
.
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netwerk van roules en zichtliinen park en kasteel presemteren zich aan
brengen samenhang de omgeving, actiterkanten worden

voorkant aan het park
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g Zichtlijnen en follies
&8 Gebouwen

7 Finse looppiste

6 Routes en plekken /voorzieningen
5 Pleinen

4 Wegen en parkeren

3 Bos, bomen en water

2 Relief

1 Omgeving
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Raamwerk

Het masterplan biedt een duidelijke structuur die howvast biedt
voor de toekomst: Twee gebieden worden onderscheiden:
het park met recreatieve functies die aan routes liggen en de
sportstrip dat een hoge dichtheid aan sportfuncties huisvest,
De nieuwe sporthal maakt deel uit van het sportplein. Beide
gebieden hebben een groot absorptievermogen voor nieuwe
functies waardoor er flexibiliteit 1s voor de toekomst. Door
het verwijderen van zoveel mogelijk hekken en het realiseren
van zichtliinen en recreatieve routes wordt de samenhang
versterkt.

In het park wordt de samenhang hersteld door de bestaande
landschappelijke en architectonische elementen, als de vijver
en het kasteel, met zichtlijnen en routes te verhinden. Grote
boomgroepen, een laan, bijzondere solitairen of bomen in de

bosrand worden aangeplant of aangevuld. Zichtlijnen worden
ondersteund door toevoeging van een familie van elementen: 2
bruggetjes over de beek, een follie op het eiland, een follie op
de heuvel.

D& hoofdentree hiedrt direct bij binnenkomst zicht op de nieuwe
sporthal en het park.

De routes leiden de bezoeker door en langs de sferen en
elementen van het park. Aan de route liggen de sport- en
spelvoorzieningen,

De parkeerplaats is gelegen bij de hoofdentres en doorgaande
routes zijn uit het park gehaald zodat er meer ruimte is voor
recreatieve routes.
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Ingang en sporthal

De nieuwe hoofdentree wordt gemarkeerd door een hoger
gebouw dat een sporthotel kan huisvesten. Fenmaal langs
de entree wordt de bezoeker meteen verrast door de twee
hoofdsferen van De Warande. Er i1s een doorkijk naar het park
met grote boomgroepen, de speeltuin en het kasteel en er is
zicht op het sportplein met de nieuwe sporthal. De sporthal
heeft een open wand met uitnodigende toegang aan de
pleinzijde.

Het plein 1s verhard en er worden belijningen en verschillende
materialen toegepast die uitnodigen tot verschillende vormen
van (sportief) gebruik. Aan de zuidzijde wordt een grastalud
gerealiseerd dat zorgt voor een duidelyke scheiding tussen
tuinen en De Warande. Het groene taludlandschap ligt langs de
volledige lengte van de sportstrip

De ingangen naar De Warande worden naar hun locatie
beoordeeld. Doorgaande wegen worden ofwel opgeheven
ofwel zo vormgegeven dat doorrjden geen mogelijkkheid 1s.
Het parkeren wordt geconcentreerd bij de hoofdentree: de auto
wardt zoveel mogelijk uit het park gehouden. Bij het kasteel
wordt een beperkt aantal parkeerplaatsen gerealiseerd.
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parkeren

nieuwbouw hotel
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Masterplan

Zwembad en speelweide

Inde huidige situatie wordt een groot deelvan het park afgesloten
als het buitenbad in gebruik is. Door de hekken te verwijderen
en alleen het hek te behouden direct rond het buitenhad
bliyft het park altyd toegankelyk voor publiek. Het buitenbad
wordt omgeven door een hekwerk dat op de grenzen van de
verharding van het zwembad staat. Rond dit hek wordt aan drie
zijden een haag aangeplant. Teegang tat het buitenbad wordt
geregeld met armband jes die een toegangspoort activeren. Het
verkooppunt voor de armbandjes zou in de sporthal gesituserd
kunnen worden af blijft in de zone van de kleedholjes nabi) het
kasteel.

De grote speelweide wordt in de zomer ook als ligweide
gebrutkt. In de eindsituatie 1s de weide groter geworden
deordat de tennisvelden zijn verplaatst naar de sportstrip. Aan
de kasteelzijde van het buitenbad wordt geen haag aangeplant
rond het hek om zicht te houden vanaf de ligweide op het
buitenbad. De zandbak kan blijven bestaan omdat deze buiten
het hek van het buitenbad kemt te liggen. De haag wordt aan
elke ziyde anders vormgegeven en aan de westzijde voorzien
van lange banken die in  picknickplekken aan de spesl- en
ligweide voorzien. Het deel van de ligweide ten westen van het
huitenbad biedt ruimte als informeel voethalveld. Hier is ook
ruimte voor speeltoestellen.

Wanneer het buitenbad niet in gebruik is, is het een minder
ruimte vragend en beeldbepalend element in het park dan in de
huidige situatie.
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Kasteel en beboste heuvelrug

De noordzijde van het terrein is een beboste helling met
prachtige Robinia's waar het kasteel in ligt. Dit deel is in de
huidige situatie slecht verbonden met de rest van het park.
Het kasteel wardt in het masterplan met zichtlijnen en routes
verbonden met de open ruimtes, follies en vijverparty in het
park.

De haspartijen aan weerszijden wvan het kasteel worden
aangevuld waartussen een brede zichtas vri) gehouden wordt
die het kasteel vanaf de weg prominent zichtbaar maakt. De
entree van het kasteel wordt een belevenis. Het kasteel wordt
antsloten door een laan met een lichte kromming waardoor je
ook neg even het park in kunt kijken.

De laan brengt je op een bordes waarop wvoorgereden kan
worden. De avonturenspesltuin kan in eerste instantie in het
has blijven ligagen en kan op termijn verplaatst worden naar de
sportstrip. Door bijzondere bomen te planten met bijvoorheeld
een contrasterende bladkleur, bloeivorm of herfstkleur worden
de zichtlijnen en assen benadrukt en wordt de parksfeer
versterkt.
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Vijver en watersysteem

De vijver en de beek worden opgenomen in de routes door het
park. Het hemelwater van de gebouwen van De Warande wordt
naar de vijver geleid. Dit leidt hopelijk tot een hoger waterpeil.
De oostoever van de vijver wordt begeleid door een vionder
die naar de uiteinden toe verbreedt. Zo is het een wandelroute
maar is er ook ruimte voor sportvissers.

Een deel wvan de oever wordt beplant met bloeiende
oeverplanten die zuiverend werken en daarmee bijdragen aan
de waterkwaliteit. Het deel in de zichtlijn van het kasteel wordt
een oever met beschoeiing en gazon. Ook aan deze oever kan
gevist worden.

Op het eiland worden bijzondere bomen bij geplant en kan een
follie gebouwd worden in de zichtas vanaf het kasteel. Qok
de beek gaat meer deel uitmaken van het park. Twee ranke
voetgangersbruggetjes worden over de beek gelegd waardoor
ook deze opgenomen wordt in de routing.

o houten vionder
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Masterplan

Parkeren

De ingangen naar De Warande worden naar hun locatie
beoordeeld. Doorgaande wegen worden ofwel opgeheven
ofwel zo vormgegeven dat doorrijden geen mogelijkheid is.
Het parkeren wordt geconcentreerd bij de hoofdentree: de auto
wordt zoveel mogelijk uit het park gehouden. Bij het kasteel
wordt een beperkt aantal parkeerplaatsen gerealiseerd.

Het gevraagde aantal van 240 parkeerplaatsen voor de sporthal
met dubbelgebruik voor kasteel en zwembad beslaat een
fors oppervlak. Daarom stellen we voor om een deel van de
parkeerplekken verhard uit te voeren en een deel met een
groenbestrating die alleen gebruikt wordt bij drukte. De
parkeerplaats is op verschillende plekken aangesloten op de
langzaam verkeersroutes door het park.

Optie: parkeren op een veld
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Robuust plan - flexibel gebruik

Ook de sporthallen en overige gebouwen en structuren
moeten behoedzaam maar doeltreffend worden verkend
op hun mogelijkheden voor meervoudig gebruik,
transformatiemogelijkheden en integratie met hun omgeving.
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Scenario's

scenario Sportstrip

In dit scenario worden op termijn alle
sportfuncties geconcentreerd op de
sportstrip. De nieuwe sporthal wordt
het hart van de strip. Het park kan
dan afhankelijk van de soort bezoeker
kasteelpark, stadspark of recreatiepark
zijn.

scenario Bos

In dit scenario blijft de sportstrip beperkt
tot de ruimte rond de sporthallen. De
ruimte ten oosten wvan de hbhestaande
sporthal wordt ingericht als en verbonden
met het park. Hier kunnen parkfuncties een
plek vinden die elders minder gepast zijn.
De avonturenspeeltuin kan bijvoorbeeld
op termijn hier naartoe verplaatst worden
zodat de zichtas naar het kasteel vrij blijft
en bijdraagt aan een statige entree voor
het kasteel als restaurant en congres-
centrum.
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Fasering

Het concept biedt een uiterst bruikbaar en flexibel raamwerk
waarbinnen De Warande als een dynamisch park gerealiseerd
kan worden. Het raamwerk verschaft namelijk een robuuste
structuur waarbinnen goed ontworpen landschaps- en
architectuurprojecten onafhankelijk van elkaar kunnen worden
gerealiseerd.

De opnamecapaciteit van het raamwerk en de samenstelling
van het raamwerk zelf zal echter moeten worden verkend op
de wensen van gemeente, huidige en potentiéle toekomstige
gebruikers. Van de voorstelbare ontwikkelingsscenario’s
met elk programma, differentiatie en aantallen zijn sommige
kansrijker dan andere.

De haalbaarheid zou in relatie tot de belangrijkste variabelen
vrij snel in beeld gebracht moeten worden om eventuele
strategische alternatieven te kunnen ontwikkelen - de eventuele
komst van meer gebouwde sport- en recreatieve functies en de
potentie van een sporthotel op deze plek.

Voor de langere termijn zijn twee scenario’s geschetst die
ruimte bieden aan ofwel een zwaarder accent op sportfuncties
ofwel een zwaarder accent op De Warande als park. Er hoeft nu
nog geen keuze gemaakt te worden.

Nadat de eerste fase is uitgevoerd (aanleg uitbreiding sporthal,
parkeerplaats, routes en aanvullende beplanting) kan, in
overleg, een plan voor het vervolg worden uitgezet.

Oock in de verre toekomst is verdere ontwikkeling van De
Warande mogelijk. Een voorbeeld is de mogelijke uitbreiding
van het binnebad en herstel van het kasteel (zie Bijlagen pag.
80-81).

Deelstudie: mogelijke toekomstige uitbreiding binnenbad

2013-2015 fase 2
scenario Bos

fase 2a - aanleg routes en aanplanten boomgroepen,
verplaatsen toestellen, eventueel aanpak water-
systeem

fase 2b - inrichten zuidoost hoek, nieuwbouw hotel

2009 - 2013 fase 1

fase 0 - inventarisatie
fase la - verwijderen oud hekken, aanpak zwembad
fase 1b - aanleg parkeren en Finse piste

fase Ic - bouw sporthal (2011 in gebruik)
fase Id - nieuw ingang en omgeving sporthal

2013-2015 fase 2=
scenario Sportstrip |-

fase 2a - aanleg routes en aanplanten boomgroepen,
verplaatsen toestellen, eventueel aanpak water- v~
systeem ==
fase 2b - inrichten zuidoost hoek, nieuwbouw hotel

=

2015-2025 -y

fase 3a - herprofilering straat, uitbreiding park, pad langs
beek, koop watertoren, uitbreiden buitenbad, herstellen
kasteel...

fase 3b - mogelijk groeiscenario zuidoost hoek

2035

fase 4 - mogelijk groeiscenario zuidoost hoek
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Duurzaamheidsprincipes

Een integraal ontwerp

We vinden het van het grootste belang dat voor alle duurzame
ingrepen de gehele site als één geheel bekeken wordt.
Daarom ook zal dit ontwerpteam bij de start een masterplan
duurzaamheid {gebaseerd op bestaande modellen zoals L.E.E.D
of B.R.E.E.AM.) opstellen voor de gehele site, en niet enkel
voor het nieuwe gebouw. Een holistische en globale studie
voor de gehele site leidt bijna steeds tot onverwachte inzichten
en ongekende opportuniteiten, gecreéerd door enerzijds de
schaalgrootte die de gebouwgrootte overtreft en anderzijds
onverwachte combinaties op site- of zelfs omgevingsniveau.

Een houdbaar ontwerp

Het belangrijkste duurzaamheidaspect van het
landschapsontwerp is de lange houdbaarheid. Doorte investeren
in een hoofdstructuur die veranderingen kan absorberen is
het landschapsontwerp tijdbestendig en daarmee duurzaam.
De sportstrip met het plein biedt ruimte aan alle intensieve
functies. Het park wordt met nieuwe routes uitgerust waardoor
het meer bezoekers kan trekken. De Warande ontlast met
deze nieuwe inrichting de stuifduinen, een fragiel ecosysteem
dat bescherming verdient. De intensievere inrichting van De
Warande draagt hierdoor bij aan een duurzamer natuurlijk
landschap in haar directe omgeving.

Kwaliteit openbare ruimte

Niet alleen de gebouwen maar ook de openbare ruimte moet
een hoogwaardige, herkenbare en positieve uitstraling krijgen.
Door een intensivering van het ruimtegebruik kunnen prettige
buitenruimtes worden gemaakt. Wij streven naar intensivering
door dubbelgebruik en ruimtelijke en programmatische
combinaties. De menging van dag- en nachtfuncties rond de
sporthal komt de sociale wveiligheid ten goede en voorkomt
vandalisme. Deze sociale duurzaamheid in combinatie met
intensief ruimtegebruik is de meest effectieve wijze om de
footprint van de Warande te beperken.

Bestaande kwaliteiten benutten

In het ontwerp wordt zo veel mogelijk gebruik gemaakt van
bestaande beplantingen en waterpartijen. Bestaande bos- en
boomgroepen worden aangevuld met boomgroepen, bijzondere
solitairen en kleurrijke exemplaren in de bosranden.

De bomen en het gazon zijn beeldbepalend in het groen van
De Warande en is eenvoudig te beheren. De haag rond het
zwembad vergt als enig onderdeel van het beplantingsplan
meer aandacht.

Naast een onderhoudsvriendelijke groenaanleg waordt ook het
verhogen van de natuurwaarde nagestreefd in de vorm wvan
oeverbeplanting en bloemrijk grasland op plekken waar geen
gazon nodig is.

De vijver wordt aangevuld met hemelwater van de gebouwenvan
De Warande. Een deel van de oever van de vijver wordt ingericht
als ecologische oever met bloeiende oeverplanten. Als volgende
stap stellenwe voor om samen met de gemeente te onderzoeken
waarom de vijver lekt en wat mogelijke oplossingen zijn.

Als belangrijk onderdeel van het masterplan willen we naar
mogelijkheden kijken om de bestaande gebouwen energetisch
te verbeteren. De nieuwe sporthal wordt een voorbeeld van
duurzaam bolwen.
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Sociale veiligheid

In plaats van hekken te plaatsen pleiten wij ervoor om het
park te openen en maximaal toegankelijk te maken. De juiste
combinatie van voorzieningen zorgt voor bezoekers. Meer
bezoekers en het wegnemen van barriéres zorgen voor meer
sociale controle: ogen en oren = sociaal veilig. Omwonenden
hebben beter zicht op en directe toegang tot De Warande. Ze
kunnen het als hun park aannemen. Voorzieningen aan routes
geplaatst en de routes als verbindend element over het hele
park gelegd. Op je weg naar het zwembad, vijver, chalet of
skatepark kom je mensen tegen.

Zichtlijnen verbinden de gebouwen en ingangen, de structuur
maakt het park overzichtelijker. Verschillende functionele
clusters kunnen gericht op hun gebruikers ingericht worden
en een hoogwaardige, herkenbare en positieve uitstraling
krijgen. Door een op de doelgroep gericht ontwerp wordt
verkeerd gebruik verminderd. Door een intensivering van het
ruimtegebruik kunnen mooie en duurzame buitenruimtes
worden gemaakt. Een hoogwaardige inrichting komt de sociale
veiligheid ten goede en voorkomt vandalisme.

De toegankelijkheid van het park hoeft niet statisch te zijn. Het
kan veranderen. Toegang kan permanent of tijdelijk zijn. Het
park kan - om uiteenlopende redenen - op onderdelen voor een
bepaalde tijd ontoegankelijk zijn, bijvoorbeeld het stimuleren
van natuurontwikkeling of vanwege ‘crowdmanagement’.

De beheersbaarheid en veiligheid van het park kan werken op
een wijze die analoog is aan ons lichaam. Het kent twee standen
- wakker en in slaap. Overdag zijn alle systemen actief en is alles
open, terwijl ‘s avonds en ‘s nachts alleen een hoofdsystemen
actief is. Dit kan bijvoorbeeld door alleen de hoofdroute te
verlichten: zo concentreer je bezoekers in de avonduren op
de belangrijkste route: van de sporthal naar parkeerplaats,
parkeerplaats naar het kasteel en op de Finse looppiste.

i

Overdag: Alles is wakker en actief. ‘s nachts: Het lichaam rust, con-
centratie op de hoofdfuncties

Materialisatie en inrichting

Materialisering

Nieuwe elementen en voorzieningen worden op een eigentijdse
manier vormgegeven en gematerialiseerd, passend binnen
de context van het park. Bij de materiaalkeuze staat de
duurzaamheid van het product centraal. Deze is tweeledig.
Enerzijds moet het product robuust zijn en een lange levensduur
hebben. Anderzijds moet het duurzaam geproduceerd en/of
gerecycleerd zijn.

Volgens het principe van ‘Cradle to Cradle’' stellen we voor om
te onderzoeken welke onderdelen, materialen en toestellen
hergebruikt kunnen worden.

Verlichting

Bij het opstellen van het verlichtingsplan wordt niet meer
park verlicht dan nodig: de sporthallen, de parkeerplaats, de
oprijlaan van het kasteel, de verbindingen hiertussen en de
Finse looppiste. Bij de armatuurkeuze zal het energiegebruik
een belangrijke wegingsfactor zijn.
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Referentieprojecten

Postindustrial Park Eberswalde (D)

transformatie van 19e eeuws industrieel park

gebruik van bestaande structuren, verbeteren oriéntatie
contrast wijdse grasgebieden en intensieve functionele
clusters

overlap van zichtlijnen en routes

sociaal veilige ontmoetingsplaats voor verschillende ge-
bruikersgroepen

degelijke en innovatieve detaillering

verrassende materialisatie door hergebruik

Sport- en Spel Bijlmer Amsterdam (NL)

buurt- en wijkfunctie

multifunctioneel sport, spel en recreatie

ontworpen in samenhang met omliggende bebouwing
aanhaken van routesysteem op stedelijke netwerken
duidelijke functionele clusters

degelijke en innovatieve detaillering

hedendaagse materialisatie

gesloten grondbalans: combinatie grondwerken met spel-
en sportfuncties

Park Toolenburg (NL)

functioneel op 3 schalen: buurt, wijk en gemeente
ontmoetingsplaats

multifunctioneel sport, spel en recreatie

flexibele gebruiksmogelijkheid voor verschillende groepen
(kinderen, jeugd, ouderen, sporters, recreanten...)
combinatie watersysteem en grondwerken met spel- en
sportfuncties
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Spielplatz Niebuhrstrasse, Berlijn (D)

herinrichting oud parkeerterrein
duurzaam ontwerp door hergebruik
eigen invulling door gebruikers mogelijk
innovatieve, goedkope materialisatie
dubbelgebruik

realisatie met minimale middelen

.

Westerpark, Amsterdam (NL)

hergebruik industriele gebouwen, aanvulling met moderne
nieuwbouw

park lijkt groter door slimme structuur en clustering
verbinden met bestaande structuren en groengebieden

in nieuw park 4 kwadranten voor verschillend gebruik
contrast multifunctioneel grasveld en gebruiksintensieve
bebouwde zone, rustig park en stedelijk leven

24 uurs gebruik

sociale veiligheid door duidelijke routes en belichtingsplan
duurzaam landschapsontwerp met ecologische zone

Park en Zwembad Steinerbos (NL)

verschillende onderdelen kunnen afzonderlijk functioneren
gebruik in alle seizoenen

verschillende gebruikersgroepen

recreatiepark in combinatie met zwembad als centrale
ontmoetingsplek

programmaconderdelen liggen in park ingebed

duurzaam landschapsontwerp

structurele verbetering watersysteem

landschappelijke afscheidingen in plaats van hekken Y]
inpassing parkeren in landschap
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Sporthal

Visie

Sport is veel meer dan alleen een vrijetijdsaangelegenheid. Sport
I1s niet alleen een doel op zichzelf, maar heeft ook een sociale
functie. Een sportcomplex is een middel ter bevordering van
sociale cohesie en maatschappelijke participatie. Het zorgt voor
contact tussen mensen, het verbeteren van sociale contacten
tussen buurtbewoners en jongeren en het bevorderen van
sportiviteil, zelfbeheersing en sociale vaardigheden. Zo vervult
De Warande naast haar rol als sport- en recreatiepark ook een
sociale, culturele en educatieve rol.

Door het openbare karakter van de nieuwe sporthal faciliteert
zij een diversiteit aan mensen in het beaefenen van sport en
functioneert als een ontmoetingsplek voor de buurt en de
gemeente Wetteren.

Bij binnenkomst op het terrein wordt de eerste indruk bepaald
door het park met de vele oude bomen, de villa op de heuvel en
het nieuwe sportgebouw. Door de strategische  positionering
van de nieuwe sporthal aan het nieuwe plein krijgt De Warande
een totaal nieuwe vitstraling.

Het nieuwe sportgebouw straalt de ambitie van de gemeente
Wetteren uit:  modern, duurzaam, sportief en ingepast in de
groene omaeving.
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Sporthal

Stedenbouwkundige uitgangspunten

Aan het nieuwe plein geeft de transparante dubbelhoge hal een
doorkijk in het gebouw.

Vanaf het plein zie je de tribune, de sporthal en de monumentale
trap naar de horeca.

Het gebouw is meer dan alleen een sportgebouw an sich. Het
gebouw benadrukt de landschappelijke en recreatieve waarde
van De Warande,

De transparante entreehal en balkon zorgen voor een actieve
gevel aan het plein. Op het kruispunt van verschillende paden
vormt het gebouw een luifel/overstek, zodat recreanten kunnen
schuilen bij regen.

De achterkantvan het gebouw wordt gecamoufleerd. Met behulp
van de uitgegraven grond wordt een landschappelijk talud
met begroeid dak en begroeide gevel gemaakt, waardoor het
park ongehinderd doorloopt langs de tuinen van de bestaande
huizen.

De huidige situatie:

+ onhandige positie ingang tov entree terrein
«  matige uitstraling gebouw door biinde zijgevel

L

Functioneel en exploitabel gebouw

- de cafetaria heeft zowel zicht op alle nieuwe zalen,
als uitzicht over het park, hetgeen belangrijk is voor
seperate exploitatie

«  de oude cafetaria / toeschouwersruimte blijft in die
hoedanigheid bruikbaar en wordt gekoppeld aan de
nieuwe cafetaria

Flexibiliteit

- Door de keuze van aanbouw aan de westzijde blijven
er veel toekomst-scenario’s mogelijk voor de wvrij
gebleven ruimte aan de oostzijde. Zoals bijvoorbeeld
het toevoegen van meer sportaccomodaties, of het
doortrekken van het groen/park

+ In de eerste fase kan zo bovendien het voetbalveld
behouden blijven.

Verbeteren witstraling door:

positionering nieuwhouw tussen oude hal en
entree terrein

entree en horeca prominent richting entree aan
plein

de nieuwbouw is ook de nieuwe entree voor de
oude sporthal, de oude kleedkamers worden
gebruikt voor buitensporten

]

Versterken publieke ruimte:

activeren buitenruimte door middel van grote
gevelopeningen richting voor- en achterplein
verbinden van pleinen

A g N

Geen achterkanten

strategische positionering entrees en vensters
landschappelifk inpassing gebouw (grond die
vrijkomtbijbouw gebruikenom een geaccidenteerd
parklandschap te maken)

a7
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Organisatorische en ruimtelijke principes

Het vernieuwde sportcomplex De Warande is een complete
en aantrekkelijke sportomgeving met veel mogelijkheden en
moderne faciliteiten.

De nieuwe gymzaal maakt een belangrijk onderdeel uit van
de beleving van het gebouw. wvanuit elke functie, en zelfs
vanaf het plein, is de moderne gymzaal zichthaar. Zo worden
de activiteiten in de hal zichtbaar voor de bezoekers van De
Warande. Het gebouw kan zo werken als een uithangbord voor
sport en spel om mensen te enthousiasmeren om ook te gaan
sporten.

De cafetaria neemt een centrale positie in in het complex. Ze is
goed bereikbaar en biedteen goed uitzichtop de sportactiviteiten
in de hal, het zwembad en het park. Je kan hier met je vrienden
een drankje drinken na een wedstrijd in de hal of een rondje op
de Finse looppiste door De Warande. Bezoekers kunnen vanaf
hier een sportwedstrijd bekijken in de sporthal of met uitzicht
op het zwembad een kopje koffie drinken terwijl de kinderen
nog een paar keer van de glijbaan gaan.

De cafetaria van de oude hal wordt een multifunctionele ruimte
in het nieuwe complex. Ze functioneert als een extensie van de
cafetaria, waar het publiek zicht heeft op activiteiten in de hal.
De ruimte kan echter eenvoudig worden afgesloten zodat ze als
verenigingsruimte dienst kan doen.

Het gebouw is ontworpen als een stad, vol met zichtlijnen
en doorkijkjes die zicht bieden op de verschillende ruimten,
activiteiten en bezoekers in en rond het gebouw. Vanaf het
balkon, vanuit de vergaderruimten, vanaf de tribune, vanuit
de entreehal en vanuit de sporthal kun je op het voorplein
uitkijken. Vanuit de dojo is er een prachtig uitzicht op de vijver
en het achterplein.

Het resultaat is een sociaal veilig gebouw, dat bovendien
ruimtelijk en bruisend is, zodat je na het sporten graag blijft
hangen voor een drankje.

ACTI

SPORT EN

VITEITEN

Gymazaal
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Functionele indeling

a—l b—l C—I

entrechal

ontsluiting
persongelsruimte
toiletten
kleedruimtes
sporthal

opslag sportmateriaal

werkruimtes

ehbo (in bestaande sporthal)

danszaal {in bestaande sporthal)

cafetaria
patio/terras

tribune
keuken/bar

dojo

doorsnhedes

JANCRNRNRERENN

begane grond

1e verdieping
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Ingangen en logistiek

De withodigende centrale hal functioneert als een terminal.
wanaf hier gaan het personeel, sporters en het publiek ieder hun
eigen route. De stromen sporters en bezoekers zijn gescheiden
uit het aogpunt van hygiéne en om diefstal te voorkamen.

Een deel van de kleedkamers van de oude hal worden
herbestemd, specifick voor buitensporters, zodat zij met hun
buitenspartschoenen de andere kleedkamers en gangen niet
vuil maken. Eventueel kunnen individuele buitensporters of
verenigingen doar middel van een eigen sleutel toegang krijgen
tot de kleedkamers, ook als de sporthal gesloten is.

De bevootrading van de cafetaria kan eenvaudig plaatsvinden
via de ingang aan het achterplein. De toestellen bergingen zijn
eenvoudig bereikbaar via de achterzijde van het gebouw.

hestaande kleedruimtes voor gebruik buitensporters

bestaande sportzalen

bestaande opslag sportmateriaal
wordt gang

danszaal
opslag sportmateriaal

nieuwe sportzalen

kleadruimtes

tribune en cafe op +1
lift

N S[1O1erS

s Cmogekleede sporters

S U Ensporiers
s Sportmateriaal

s | ockers [ toeschouwers

hoofdentree
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Gebruik en exploitatie sportgebouw

Een gebouw dat prettig in het gebruik is en makkelijk
exploiteerbaar, is ook een duurzaam gebouw. Het interieur
van het gebouw moet daarom functioneel zijn en zich snel
kunnen aanpassen aan wisselend gebruik en onvoorziene
veranderingen,.

Flexibiliteit en multifunctionaliteit zijn sleutelwoorden. Flexibel
en alternatief gebruik van ruimtes staat centraal in al onze
ontwerpen. In een woonhuis wil je ook een feest kunnen
geven, kunnen werken en spelen. In een kantoorgebouw is
de organisatie niet 30 jaar dezelfde, zijn werknemers vaak
afwezig door deeltijdwerk, vakantie of werk buiten de deur. In
sportgebouwen moet je kunnen sporten, leren, spelen, feest
vieren, toneelspelen, etc..

De verschillende onderdelen in het sportgebouw, de nieuwe
sporthal, de oude sporthal, de dojo en de cafetaria, vormen
samen met de faciliteiten in het park een complete en
aantrekkelijke recreatie en sportomgeving. De afzonderlijke
functies zijn echter zo gepositioneerd en ontsloten dat zij zowel
gelijktijdig als ook onafhankelijk gebruikt kunnen worden.
Zo kan er in de oude hal een scoutingfestival georganiseerd
worden, terwijl tegelijkertijd de voetbalcompetitie plaatsvindt
in de nieuwe hal.

Tijdens een sportdag of festiviteit kunnen de deuren en
flexibele wanden tussen de sporthallen onderling en buiten
opengezet worden, zodat één grote, vloeiende ruimte voor
sport en spel ontstaat. De multifunctionele ruimte op de
begane grond kan dienen als ruimte voor de organisatie en
extra ingang tijdens sportdagen en andere festiviteiten.

Een flexibele exploitatie en invulling maken het mogelijk te
anticiperen op toekomstige aanpassingen. Zo is er de vrijheid
omverschillende leermethodes toe te passen door een scheiding
tussen de drager en de invulling. De ruimte kan zich aanpassen
aan de verschillende omstandigheden.

De oude sporthal kan eenvoudig geherprogrammeerd worden
zodat de sportcapaciteit en sportmogelijkheden van het gehele
complex maximaal vergroot worden. De kleedkamers kunnen
met een kleine opknapbeurt weer jaren mee.

De oude hal heeft ook potentie om meer dan alleen als sporthal
te functioneren. De multifunctionele hal zou ideaal zijn voor
evenementen als een boekenmarkt, rommelmarkt, overdekte
speelplaats, braderie, gemeentelijke festiviteiten, harmonie/
fanfare concours, scoutingdagen, schoolfestiviteiten,
sportdagen, trainingskampen of zelfs als overdekt skatepark.
De opdrachtgever kan bij aanvang maar ook later nog besluiten
de exploitatiemogelijkheden te wvergroten door de zaal
multifunctioneel in te richten.

regulier gebruik

evenement

sportdag
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Uitstraling / architectuur exterieur

De vormgeving van de sporthal is in eerste instantie gericht op
het maken van een moderne aantrekkelijk omgeving voor sport
en spel. Aan de buitenkant wordt dit zichtbaar in de ingekaderde
doorzichten naar de sporthal vanaf de beide pleinen.

Niet minder belangrijk voor het ontwerp is de functie van het
gebouw als ontmoetingsplek en verblijfsplek. De grote ingekaderde
entreehal en loggia zorgen ervoor dat het gebouw van een afstand
herkenbaar is. Zij geven het gebouw en het voorgelegen plein
aantrekkingskracht en het karakter van een verblijfsplek. Door de
bescheiden hoogte, hoge mate van transparantie en slanke belijning
verstoort het gebouw de kwaliteit van het omliggende park niet.

De functie van het gebouw als uitspanning van De Warande wordt
aangezet in de uitkraging in de noordgevel. De noordkant die
gericht is op het zwembad en het park ligt aan het kruispunt van
meerdere routes en paden. Wandelaars en sporters zoeken hier
beschutting tegen een bui of de zon. De begane grond gevel is
achter de lamellen transparant, wat zorgt voor interactie tussen
binnen en buiten. ‘s Avonds licht deze ruimte op, waardoor het
gebouw lijkt los te komen van de grond.

Aan het achterplein voor de oude sporthal zorgt een multifunctio-
nele ruimte achter grote te openen glazen puien op de begane-
grond voor activering van het plein. Hier bevindt zich een extra
ingang voor seperaat geruik van de oude sporthal of vergader-
ruimte. Op de verdieping steekt de dojo als een grote kijker op
spectaculaire wijze over het plein.

Het gebouw wordt niet zoals zoveel sporthallen gekenmerkt door
de grote blinde gevels. Naar het plein en het zwembad is het
transparant en open. Aan de achterkant wordt het overwoekerd
door natuur. De groene taluds en begroeiing van de gevel zorgen
ervoor dat het gebouw aan de achterzijde één wordt met het
landschap. Vensters aan de achterzijde maken van deze groene
ruimte onderdeel van het interieur.

In het park blijft groen dominant. De bouwwerken, de villa, het
zwembad en het nieuwe sportgebouw tonen allen op eigen maar
bescheiden wijze de verschillende functies en tijdsbeelden in de
recreatieve geschiedenis van De Warande.

De materiaalkeuze is gebaseerd op een moderne en duurzame
uitstraling. Eén die de landschappelijke omgeving niet provoceert,
maar juist luchtig en transparant is.

Met een lichte staalconstructie gecombineerd met grote glazen
puien en houten lamellen wordt dit effect bereikt. De afstand tussen
de houten delen kan variéren waardoor er op bepaalde plaatsen
meer transparantie en verfijning in de gevel is.

Het gevelmateriaal is onderhoudsarm en duurzaam. Een houtsoort
als bijvoorbeeld red cedar hoeft niet geschilderd te worden.
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Sporthal

Uitstraling / architectuur interieur

Het interieur van de sporthal vormt een spannende en uitdagende sport-
omgeving. Vanuit alle ruimten zijn er doorblikken naar andere ruimten
en activiteiten. De entreehal is ontworpen als een plein in een stad.
Verschillende zichtlijnen kruisen deze ruimte. Je hebt zicht op het plein,
de sporthal en de tribune. Hier is altijd wat te zien.

De cafetaria en tribune vormen de ruggengraat van het gebouw. Aan de
noordkant heeft de cafetaria een panoramisch uitzicht over De Warande,
terwijl aan de overzijde zicht is op alle nieuwe sportzalen. Ook de ac-
tiviteiten in de dojo zijn vanuit deze ruimte te bezichtigen. De tribune
is een theatraal element in het gebouw door de lichtbundel die via het
dak binnenvalt. Daglicht speelt ook in de rest van het gebouw een be-
langrijke rol. Grote puien op het noorden en een patio zorgen voor zeer
veel daglicht.

De sporthal is modern en robuust. De draagconstructie en de shedda-
ken geven de sporthal een spartaanse en stoere uitstraling. De strakke
afwerking van vloer en wanden, met geintegreerde sporttoestellen ge-
ven het geheel een moderne uitstraling.

Een gebouw dient bovenal ook praktisch te zijn in het gebruik. Wij wer-
ken naar de optimale balans tussen ‘uitstraling’ en ‘functionaliteit’. Dit
komt tot uiting in vroegtijdige aandacht voor de relatie tussen ontwerp-
keuzes en de wijze waarop dit het onderhoud van het gebouw bein-
vloedt.

Wij gaan uit van het gebruik van hoogwaardige duurzame materialen.
Dat wil zeggen een materiaal dat lang meegaat, maar ook weinig onder-
houd vergt. Het is van belang dat de kwetsbare delen op een vandalisme
bestendige manier worden afgewerkt, zonder dat dit ten koste gaat van
de hoogwaardige uitstraling van het interieur. De onderste delen van de
binnenwanden willen we daarom van een steenachtige afwerking voor-
zien die makkelijk is schoon te maken.
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Duurzaam bouwen

Duurzaam gebouwontwerp

De duurzaamheidambitie van de gemeente Wetteren wordt
zichtbaar in het vernieuwd De Warande en het nieuwe

sportcomplex.

Duurzaam ontwerpen omvat drie verschillende

aspecten, Duurzame waardering van gebruikers van het
gebouw, duurzame efficiente exploitatie en duurzame
energiehuishouding. Deze hangen met elkaar samen. Als één
aspect niet goed is dreigt het gevaar van vroegtijdige sloop.

Voor het eerste aspect is vooral de architectonische en
culturele kwaliteit van belang. Het tweede aspect gaat over
logistiek, materiaalgebruik, onderhoud en de mogelijkheid van
een efficiénte personeelsinzet. Het derde aspect gaat over de
kwaliteit van de energiehuishouding. Aan het eerste en derde
aspect zitten ook exploitatieaspecten.

In het kader van culturele en sociale duurzaamheid is het van
belang rekening te houden met de restwaarde van het gebouw
na vijftig jaar. Veel gebouwen worden niet gesloopt omdat ze
technisch niet meer voldoen, maar omdat de samenleving er
op uitgekeken is. Door hoogwaardige, bestendige architectuur
te maken blijft het gebouw gedurende haar gehele levensloop
gevrijwaard van heeldveroudering en kan vroegtijdige sloop
tegen worden gegaan. Een mooi gebouw wordt zelden
gesloopt.

Beeldveroudering wordt ook voorkomen door het exterieur
van het gebouw een meerduidig karakter te geven. Het
gebouw laat zich zo met gemak toe-eigenen door gebruikers
uit verschillende culturen en verschillende leeftijdscategorieén.
Het gebouw is op deze wijze minder afhankelijk van mode.
Niet alleen het gebouw zelf maar ook haar openbare ruimtes
moeten een hoogwaardige, herkenbare en positieve uitstraling
krijgen. Door een intensivering van het ruimtegebruik kunnen
prettige buitenruimtes worden gemaakt. De menging van dag-
en nachtfuncties komt de sociale veiligheid in en rond het
gebouw ten goede en voorkomt vandalisme.

Een goede energiehuishouding is altijd een zeer belangrijk
aspect van het ontwerpproces. Bij het maken van de
ruimtelijke opzet heeft het streven naar een optimale
energiebalans een belangrijke rol gespeeld. Europees

en internationaal groeide de consensus rond een
energieprestatiebenadering van gebouwen, die in Vlaanderen
uitmondde in het EPB-decreet dat ook hier als leidraad

zal gebruikt worden. Bij deze aanpak blijft de thermische
isolatiekwaliteit van de gebouwschil belangrijk, maar wordt
ook aandacht besteed aan de energetische impact van
ventilatie, koeling, bezonning en verlichting.

[ energie duurzaamheid
P exploitatie duurzaamhbeid
sociale duurzaamheid

Binnen de gegeven budgettaire mogelijkheden realiseren wij
een duurzaam gebouw. In ons basisontwerp nemen wij de
volgende duurzaamheidmaatregelen:

+  Compact
Door het gebouw zo compact mogelijk te maken heeft het
een klein gevelopperviak. Naast de kostenbesparing die dit
met zich mee brengt in de bouwkosten zorgt het voor een
vermindering van transmissieverliezen, en dus een lage
energierekening. Een compact gebouw heeft een minimale
footprint. Het maakt toekomstige uitbreidingen mogelijk
of laat ruimte vrij voor groen.

+ Intelligent hergebruik en integratie van oude sporthal
Bij de exploitatie van de hallen wordt rekening gehouden
met verschillende energie- en onderhoudskosten van de
nieuwe en oude hal.

«  Dubbel ruimtegebruik
Een meervoudig gebruik van ruimte geeft extra kwaliteit
aan elke individuele functie ofwel aan de meerwaarde
van de sparthal(len). Verschillende ruimtes zoals de
sportzalen, de cafetaria, de dojo en verenigingsruimte

zijn schakelbaar. Daardoor kunnen zij veel meer functies
vervullen. Meervoudig ruimtegebruik vermindert

de behoefte aan mobhiliteit. Bovendien geeft dubbel
ruimtegebruik budgettaire voordelen, die ten goede komen
aan de ruimtelijkheid en afwerking van de ruimten,

Flexibiliteit
- De gebruikte constructieprincipes zorgen voor een grote
mate van flexibiliteit en multifunctionaliteit

Gesloten grondbalans
- Grond die vrijkomt bij de bouw van de fundamenten wordt
op het terrein hergebruikt in landschappelijk taluds.

Waterberging en huishouding

«  Het hemelwater van de daken wordt niet op het riool
geloosd, maar op de vijver. Het hemelwater wordt
daardoor op de eigen locatie hergebruikt en geinfiltreerd.

Duurzaam materiaalgebruik

- Enerzijds toepassen van materialen die kunnen worden
hergebruikt en minder vervuilende stoffen produceren bij
vernietiging, maar vooral ook toepassen van materialen die
weinig onderhoud behoeven en bestendig zijn.

Duurzaam energieconcept

- Wat de nieuwbouw betreft, hebben de technische
installaties een belangrijk aandeel in de energieprestatie
van een gebouw, en worden zo opgevat en ontworpen dat,
éénmaal ze de nodige garanties kunnen geven voor het
halen van het gestelde comfortniveau, ze dit uiteraard zo
energiezuinig mogelijk moeten doen.

Gebaseerd op de aanbevelingen van de Europese Commissie
hanteert het ontwerpteam steeds de methodiek van de TRIAS
ENERGETICA voor de evaluatie en implementatie van duurzame
ingrepen. De Trias Energetica legt drie hiérarchische niveaus
vast:

1. beperk het energieverbruik door beperking van de vraag;
2. gebruik duurzame en hernieuwbare energiebronnen;
3. indien nodig gebruik eindige energiebronnen efficiént.

f}’ﬁﬁx
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In het ontwerp zijn de volgende concrete maatregelen
genomen om een duurzaam energieconcept te realiseren:

Hoge isolatie graad van de gevel

Intelligente gebouwschil en passieve zonne-energie

- Door een slimme plaatsing van ramen kan natuurlijke
daglichttoetreding en passieve zonneopwarming leiden tot
een besparing op de energievraag.

- In het ontwerp zorgen grote ramen gericht op het noorden
en een patio voor optimaal gebruik van daglicht en een
besparing in de energiekosten.

- In de sporthal wordt het daglicht optimaal gebruikt door
sheddaken gericht op het noorden. De sporthal kan op
deze manier ook deels mechanische geventileerd worden.

+ groen dak: een vergroting van de thermische isolatie van
het dak, een buffering van regenwater en een bescherming
tegen opwarming door de zon via het dak.

Warmte en koude terugwinning en tweede huid facade

- De voor ventilatie benodigde hoeveelheid energie halen we
voor een groot deel via warmte en koude terugwinning uit
de ventilatielucht.

- De entree hal wordt integraal onderdeel van het
klimaatconcept en werkt als een tweede huid facade. Deze
superserre werkt als een soort zonnecollector die warmte
opvangt. In de winter wordt de voorverwarmde lucht
gebuikt om het gebouw te verwarmen. In de zomer wordt
de opgevangen warmte lokaal geventileerd voordat het
gebouw opwarmt. De ventilatielucht komt dan rechtstreeks
van buiten.

Beperking koellast

- Door aan de zuidwestkant overstekken in de vorm van
lamellen toe te passen wordt de koellast van het gebouw
beperkt.

- Door de gevels op strategische plekken van groen te
voorzien wordt de opwarming van het gebouw in de zomer
beperkt. Bovendien functioneert het groen in de winter als
isolatie en vervult het een rol in de groene uitstraling van
gebouw en park.

Voorkomen onnodig gebruik kunstlicht

- Toepassing van aanwezigheids- en daglichtgestuurd
kunstlicht zorgt voor beperking van de energievraag voor
kunstlicht.

Bovenop deze maatregelen kunnen maatregelen genomen
worden om een energieneutraal of zelfs energieopwekkend
gebouw te maken. Mogelijke maatregelen zijn:

«  De huid van de sporthal leent zich goed voor allerlel
duurzame toepassingen. Zo kun je met de gevel behalve
passief ook actief zonne-energie opwekken. De zuid
georiénteerde helling van de sheddaken kunnen worden
voorzien van zonnecellen.

- De nieuwe zuinige installatie zo dimensioneren dat deze
de oude installaties van de oude hal kan vervangen.

« Warm tapwater halen uit zonneboilers of een energiedak
dat werkt als zonnehoiler. Deze levert ook de energie
voor de lage temperatuur basisverwarming en hoge
temperatuur basiskoeling.

- Onderzoek naar de mogelijkheden van koude en warmte
opslag of andere energieconcepten

In elk ontwerpproces onderzoeken wij samen met ervaren
adviseurs en in nauw overleg met de opdrachtgever welke
specifieke duurzaamheidmaatregelen waardevol en haalbaar
zijn. Extra maatregelen vereisen soms een grotere investering
in de bouwkosten. Op de lange termijn worden deze kosten
echter terugverdiend. Deze afweging leggen wij in het
ontwerptraject overzichtelijk aan de opdrachtgever voor, zodat
deze een afweging kan maken op basis van investering en
terugverdientijd.

Verderop in dit document wordt onder de titel ‘Duurzaam
gebouwontwerp en impact technische installaties’ onder het
hoofdstuk ‘kwaliteitsborging proces’ de visie en werkwijze van
de adviseur nader beschreven.

Zonneboller
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Planeconomie

De grondslag van het gepresenteerde ontwerp is het budget
conform programma van eisen. Wijzigingen in het programma
of voortschrijdend inzicht kunnen ertoe leiden dat het budget
wijzigt. In het beginstadium van een project geven wij de
opdrachtgever daarom inzicht in de keuzemogelijkheden en
de bijbehorende investeringen.

In dit ontwerp doen wij daarvoor een eerste aanzet. Bij het
ontwerp voor het sportgebouw is daarom uitgegaan van een
basismodel conform PvE.

nieuwe hal

programma volgens PvE

installaties volgens PVE

basispakket duurzaamheid (zie duurzaamheid)
landschappelijke inpassing in talud aan achterzijde
gevelbegroeiing nieuwe gebouw

oude hal

herprogrammering oude hal

functionele koppeling oude en nieuwe hal

nieuwe ingang voor buitensporters inclusief minimale
upgrade kleedkamers

upgrade overige kleedkamers

Naast dit basismodel is er een aantal interessante opties
mogelijk die een extra investering vereisen:

nieuwe gallerij of tribune op de bergingen van de oude
sporthal eventueel met zonneterras voor sporters aan
einde van gallerij. Op deze manier zijn alle 6 de sportzalen
bereikbaar voor toeschouwers

het oude gebouw voorzien van een nieuwe schil,
enerzijds vanwege uitstraling, anderzijds vanwege
duurzaamheidsaspecten

integreren nieuwe portiers-/beheerderswoning in het
ontwerp

uitbreiden exploitatiemogelijkheden door het oude
gebouw te voorzien van grote te openen geveldelen,
waardoor het gebouw multifunctioneel ook gebruikt

kan worden voor evenementen zoals een braderie,
hoekenmarkt of indoor bmx-cross

de bestaande burelen en entreehal kunnen met een kleine
ingreep worden hergebruikt als personeelsruimten. Met
een relatief kleine extra investering is het mogelijk om
deze ruimten te upgraden en functioneel te koppelen aan
de rest van het gebouw

extra investeringen duurzaamheid en kwaliteit die zich op
langere termijn terugbetalen door lagere onderhouds- en
energiekosten en hogere opbrengsten

1. Verhogen capaciteit publiek:

Gallerij of tribune bovenop de bestaande
bergingen van de oude sporthal eventueel met
zonneterras voor sporters aan einde van gallerij

2. Extra investering in gevel

Inpakken nieuwe én oude gebouw met
Wonderwall (groen gevel concept) voor een
betere uitstraling en een duurzamer gebouw
flagere energiefasten)

I
L |

3. Nieuwe portiers-/heheerderswoning

De beheerderswoning kan als een integraal
onderdeel van het gebouw gepositioneerd
worden boven de fietsenstalling strategisch
gelegen aan het plein en de entreehal Op het
dak van de bergingen ligt een tuin ideaal op de
Zon.

- =

I:I [

5. Goede personeelsruimten

Transformeren bestaande entreehal en burelen
tot prettige en moderne personeelsruimten in
goede verbinding met de overige ruimten.

|

4. Uithreiden exploitatiemogelijkheden:

De bestaande hal kan door middel van
enkele eenvoudige ingrepen (te openen
geveldelen) een multifunctionele hal worden
die voor allerlei evenementen en festiviteiten
gebruikt kan worden, zoals bv een braderie,
hoekenmarkt of indoor bmx—cross.

€

€

6. Extra investeringen kwaliteit en duurzaamheid

«  investering in gebouwafwerking
{grotere aantrekkingskracht, minder
onderhoud en betere werkomgeving)

- investeringen in duurzaamheid zoals bv
pv—-cellen, zonneboiler, wkk, warmte-Koude-
opslag of koppelen oude gebouw aan nieuwe
installaties ( lagere energiekosten)



Sporthal

referentieprojecten

Sportplaza Mercator Amsterdam (NL)

buurtfunctie

ontmoetingsplaats

landschappeljke inpassing en groene gevels
aantrekkelijke en uithodigende sport en verblijffsomgeving
zichtlynen en doorkijkjes

sociaal verlig

gebruik zonlicht

School Forum ‘t Zand Utrecht (NL)

buurtfunctie

ontrmoetingsplaats

multifunctioneel

dubbel gebruik

hoogwaardige afwerking voor standaard bouwkosten
flexibele draagconstructie en flexabele wanden
duurzaam en energiezuinig

zichtlynen en doorkijkjes

Sportcomplex Wagnerplein Tilburg (NL)

buurtfunctie
ontmoetingsplaats
multifunctioneel
dubbel gebruik
compact

gelegen aan een plein
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Sporthal Sint-Jans-Molenbeek (B) IJshaan Madrid (S) Turnhal Borex-Grassier (CH)

+ doorzichten naar omgeving «  gebruik daglicht + transparantie hinnen en buiten gebouw
transparantie - materiaalgebruik en detaillering - hoogwaardige detaillering en materialisering
duurzaam interieur + landschappelijke inpassing door middel van talud

optimale daglichttoetreding
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Tekeningen Sporthal
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Sporthal

Situatie 1 : 2.000

3 “ Y

i
".
b




Sporthal

Situatie 1 : 1.000
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Sporthal
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Sporthal
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Sporthal

Gevels - 1 : 333
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Westgevel richting hoofdingang

Nbordgevel richting buitenbad

Noordgevel Zuidgevel

Westgevel ostgeve 69
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Deelstudie kasteel en uitbreiding binnenbad

2. mogelijke nieuwe route voor kasteel en binnenbad,
ingang naar (%Htenbad op lager niveau, tuin achter kas

3. verbinding van routes door aanleggen van terrassen, 4. herstel historische kwaliteiten kasteel door verplaatsen van keuken in kelder,
nieuw ingang binnenbad in relatie met ingang buitenbad duidelijke scheiding routes binnen- en buitenbad en kasteel

5. uitbreiding binnenbad met nieuwe
omkleedruimtes en ruimtes voor perso-
neel, verbinding naar buitenbad




Variantenstudie

Centraal cluster

park

parkeren en verbindende plein tus-
sen sportcomplex en zwembad,
verbinding achter sportcomplex
moellijk

parkeren en ingangsplein aan
westkant, verbinding achter sport-
86 complex moeilijk

aanbouw nieuwe sporthal tussen bestaande en buitenbad

of tussen bestaande en gebiedsgrens

+teires oo zuite.
+hi

- achearkaneil

3 ke reuT TN 2ICAD duer 2l 230

4B

[E2~ f( : BN

Litbraiding richting buterbud
wEnTe promerade] M pang MIar gebnin

+ el el bt bestsard sporihal
+ 1 nakr 2 karen

Foidijh
Charinrs vOar SRRSO hergebnaiben
x an tribuns wrbangen

zicht et ale zakn

- horeca buiten prapom e

- besTandt ingng wardt gebiikkeerd

laitara;

B

Campus

parkeren als landschappelijke laan en
ingang naar park, kasteel en sporthal,
geen omlopende park, eerste indruk
bepaald door parkeren |

parkeren in hoek, geen omlopende
park, eerste indruk = park, achterkant
wordt benadrukt

=y \-\I\s'.
- _.

sportcomplex en buitenbad, verbind-
ing achter sportcomplex mogelijk

aanbouw nieuwe sporthal aan costkant ban bestaande
sporthal, op het huidige voetbalveld

1A

vl behd,
Limireiing s commn

simaal bahaun Bassand sporthal
7]

Il en apsag tetoaten
witkeelding i L-voum na 2ukd-aast

3B "

03 b

oracher Demnoe
it hoafdingang Warands




Variantenstudie

Uitgaand van de typologische vergelijkingen (zi pag. 22-23)
hebben we verschillende mogelijkheiden voor de positie van
de nieuwe sporthal en de daaruit volgende structuur, voor- en
nadelen voor sporthal en park onderzocht.

Hier laten we maar een deel van de varianten zien.
Uit het onderzoek blijkt dat een variant van het campusmodel

met een verdere uitwerking van 3B of de strip met een verdere
uitwerking van 2E de meeste potentie heeft.

Strip / Kwadranten

parkeren verdeeld langs hoofdas,
eerste indruk bepaald door park en
nieuwe sporthal

P R T e e

parkeren bij ingang, geen omlopende
park, eerste indruk bepaald door
parkeren en nieuwe sporthal

aanbouw nieuwe sporthal aan westkant ban bestaande
sporthal, in richting hoofdingang

g

2B

- horaca niet ks ta axploitann

- D(%Imlﬂ warck elckhend

~—0

hal en cpsiug Eehawdkn
BRI 0 L4a0A s Zudd- 00t

- inga buften pronomie
r nbusn ingang - horeca werstapTarhter in batk

- horeca moedlfk los e

+ har warberdin
+ bnhpuck veetbalfrughy maguiik - acarkanch




Voorstudie Masterplan

Campus

Concept:

Park strepen groen tussen
velden, velden deels met functies
bezet, deels leeg.

Routes lopen door park =
strepen,

inrichting primair gras met
bomen.

Velden zo divers mogelijk in
inrichting en gebruik.

Clustering functies mogelijk.

Sporthal: alzijdig, zichtrelatie met
groenzones, landschappelijke
inpassing.

- geen behoud voetbal mogelijk

- grote verbouwing bestaande
sporthal nodig

- nieuwe sporthal verstopt achter
bestaande

- haalbaarheid samenhangend
parkgevoel onwaarschijnlijk

i

Strip / Kw

Concept:

Concentratie grootschalige
sportfuncties langs strip, tegen
achtermuur aan, park open naar
buurt.

Behoud voetbalveld mogelijk,
parkeerplaatsen uitbreidbaar met
grastegels.

Latere  groei mogelijk  op
voetbalveld of bij dubbelgebruik.

Sporthal: Duidelijke ingang,
orientatie naar stad
en multipelin. Feestzaal.

- achterkant sporthallen kritisch

+ /- park wrodt geconcentreerd

+ nieuwe sporthal geeft nieuw
imago aan park




Voorstudie Masterplan

Wij zien vijf grote nadelen bij het campus model ten opzichte
van een strip of kwadranten model:

1. Het hele park moet in een keer heringericht worden, het
gebruik van oude structuren is niet mogelijk. Flexibiliteit vaor
toekomstige aanpassingen is lastig en beperkt op de functionele
velden.

2. Het gevoel van een park is moeilijk te realiseren omdat er
weinig ruimte tussen de verschillende functies is.

3. De nieuwe sporthal kan niet gebruikt worden om De Warande
een nieuw gezicht te geven: Ze is vanuit de hoofdingang gezien
achter de bestaande sporthal verstopt. Daarom zou bij de
betsaande sporthal veel moeite gedaan moeten worden om de
gevel aan te pakken.

4. Clustering van functies blijft vaag.
5. Toekomstige groei is moeilijk te sturen.

Het strip- of kwadranten model laat voor de toekomst alle
mogelijkheden open. Het park kan onafhankelijk van het
sportcluster ontwikkeld worden. Voetbalveld kan blijven of
als park, bos of met nieuwe sportfuncties ingericht worden.
De nieuwe sporthal geeft De Warande een nieuw gezicht. De
horeca komt centraal te liggen. Sport-, kasteel en recreatieve
functies zijn duidelijk geclusterd en kunnen onafhankelijk van
elkaar functioneren.






