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volledige studieopdracht voor de nieuwbouw van
kantoren voor Leiedal te Kortrijk
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1990, NOORD-ZUID AS & DE GALETTE

In1990 was Leiedal, waaronder voormaligdirecteur Karel Debaere, deinitiatiefnemer
voor het uitschrijven van een internationale stedenbouwkundige wedstrijd omtrent
de toekomstige ontwikkeling van Hoog Kortrijk. Bernardo Secchi was laureaat van
deze wedstrijd en introduceerde een nieuwe blik op de stad. Secchi stelde voor de
stad te zien als een stad met diverse centra, een polycentrische stad, elk met eigen
karakeristieken en specifieke ontwikkelingsmogelijkheden. Hij promoveerde de
noord-zuid as tot drager van een open stadstructuur, een as die de verschillende
deelcentra verbindt. De nieuwe blik op de stad maakte komaf met het denken in
tegenstellingen tussen de binnenstad en de periferie. Tot op vandaag geldt deze
visie, en het voorbeeld van Kortrijk, als een belangrijke referentie in de theorie van
de stedenbouw.

De opdracht van de wedstrijd betrof een visie op het structureren van het gebied
Hoog-Kortrijk. Secchi stelde voor om op verschillende plaatsen langs de noord-
zuid as in te zetten op een oost-west ontwikkeling geént op de as. Publieke ruimte is
een element dat de stad kan structureren en samenhang kan brengen. Zo verwees
Secchi, als Italiaan, naar de kracht van de piazza's in klassieke steden. Hij pleitte
voor het creéren van een nieuwsoortige vorm van openbare ruimte in het perifere
gebied van Hoog-Kortrijk, de galette genaamd. Secchi dacht daarbij aan oost-west
georiénteerde open ruimtes waarrond de ontwikkelingen werden gegroepeerd.
Elke galette diende een centraliteit op zich te vormen met een eigen identiteit. De
publieke ruimte diende de verspreide bebouwing te ordenen en leesbaarheid te
brengen in de ruimtelijke omgeving.

Dat het gedachtengoed van Secchi een belangrijke rol heeft gespeeld in het Hoog-
Kortrijk dat we vandaag kennen leidt geen twijfel. De oost-westelijke ontwikkeling
met het ziekenhuis AZ Groeninge, Kennedypark, Kinepolis, campus Vives is duidelijk
leesbaar. De galette die zich zou uitstrekken langs het Kennedypark en de site expo
werd niet verder uitgewerkt. Er is gewerkt aan een groen spoor met verschillende
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schematische weergave toekomstbeeld Kennedy-park

groene ‘stapstenen’ doorheen het gebied en verder. Het ‘Groen Spoor’ verbindt het
stadsrandbos van Marke in het westen met het provinciaal domein de Gavers in het
oosten en loopt doorheen Hoog-Kortrijk. Er zijn het stadsgroen Marionetten, het
Kennedybos, het Ecolab van de Kulak en het natuurreservaat Kleiputten; parkgroen
zoals het Kasteelpark 't Hoge, de Vliasakker, de campussen Kulak en Vives, de groen-
blauwe assen van het bedrijventerrein Evolis. Het Kennedypark ligt langs het spoor.
Het ‘Groen Spoor' kan een belangrijk element zijn om het Kennedypark meer deel
te laten zijn van het stadsdeel Hoog-Kortrijk.

HET KENNEDYPARK,
EEN BIJZONDERE WERKOMGEVING

Met de introductie van de galette wilde Secchi samenhang creéren tussen de
aanwezige gebouwde objecten. Open ruimte, centrale ruimte voor collectiviteit,
en een vertaling van de topografie van de omgeving waren basisparameters. We
zijn intussen dertig jaar later. Opnieuw start Leiedal een ambitieus project! Meer
dan louter het realiseren van een voorbeeldgebouw dient zich de kans aan om
vorm te geven aan de idee van een open en verbindende plek ter hoogte van het
Kennedypark.

Kortrijk 2025 is een pleidooi om de open ruimte te koesteren en te versterken en
slim te verdichten. Hoog-Kortrijk werd aangeduid als één van de stadsmagneten,
kansrijke plekken, waar de stad bestaande kwaliteiten wil versterken en prioritair
wil bouwen aan het Kortrijk van morgen. Met Kortrijk 2025 heeft de stad Kortrijk
gekozen voor een vernieuwend methode om via heel concrete projecten grote
veranderingen tot stand te brengen: een stedenbouw van het alledaagse. We
geloven dat het ambitieuze bouwproject van de intercommunale Leiedal naast
een voorbeeldgebouw tevens de aanzet kan zijn voor de transformatie van het
Kennedypark. Centraliteit en collectiviteit, twee belangrijke parameters van
Secchi's galette, kunnen ingrediénten zijn van deze transformatie. We voegen er
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graag het alledaagse, de baseline van Kortrijk 2025, aan toe. Laat ons de veelheid
aan open ruimte op het Kennedypark beter benutten, laat ons deze ruimte
beleven.

Het Kennedypark is een kantorenpark gebouwd op maat van de auto. Het wordt
gekenmerkt door verschillende private percelen met kantoorgebouwen die
georiénteerd zijn naar de straat. De ruimte rondom de gebouwen is hoofdzakelijk
geprivatiseerd en gebruikt als ruimte voor parkeren.

Bij de realisatie van het VOKA-gebouw is er geopteerd voor een andere aanpak. Er
werd gekozen om parkeerruimte te delen met Leiedal en de parkeeropperviakte
landschappelijk in te passen. VOKA en Leiedal genieten beiden van de groene
open plek, een meadow, die tussenin werd vrij gehouden. Kennedy Kids is een
mooi voorbeeld van de potenties van de ruimtelijke setting en de samenwerking
tussen private organisaties op het kantorenpark. Beide organisaties stellen tijdens
schoolvakanties een deel van hun kantoren en de meadow ter beschikking aan een
zogenaamde ‘bijspeelwerking’ voor kinderen van medewerkers. Collega's zorgen
afwisselend voor de ‘opvang’ van elkaars kinderen. Een mooi voorbeeld van hoe
we de ruimte beter en meer kunnen inzetten en deel laten zijn van het alledaagse
leven.

2020, LEIEDAL AANDRIJVER VAN DE
TRANSFORMATIE VAN HET PARK

Deze plek doet dromen van meer, een echt (Kennedy)park! We denken aan
een park als een dynamische omgeving, de tuin van de kantoren en een hotel.
De tuin zorgt voor karakter en identiteit van het vernieuwde Kennedypark: een
aangename plek om te werken, een plek die als kantoorpark een sterke uitstraling
heeft. Het park maakt deel van een grotere groenstructuur en eraan gekoppelde
fietsverbindingen. Daardoor krijgt het park ook betekenis voor passanten. Vioor

inplantingsplan

Kortrijkzanen wordt het zelfs een bestemming op zich, een plek om te verpozen, te
picknicken, te wandelen... Het park zorgt voor een vernieuwde oriéntatie van het
Kennedypark, een oriéntatie op een groene ruimte, aansluitend bij een wandel-
en fietscultuur, een gepast kader als ondersteuning voor (trage) milieubewuste
mobiliteitsmodi.

De reeds gerealiseerde meadow tussen het Voka-gebouw en de bestaande Leiedal-
site gekoppeld aan een nieuw fiets- en wandelpad vormen de basis voor het nieuwe
park. De insteek voor de verdichting van het Kennedypark is om hoger te bouwen
op een kleinere footprint om zoveel mogelijk open ruimte tussen de gebouwen te
garanderen. We stellen voor te zoeken naar voldoende maat van de open ruimte
ipv een veelheid aan kleinere en versnipperde open ruimtes. De aanwezige meadow
lijkt ons een goede referentie. We zien een structuur ontstaan van opeenvolgende
open ruimtes langs de bestaande fietsdoorsteek, afgewisseld met groenmassieven
waarin parkeerhavens georganiseerd kunnen worden.

De aanwezige bedrijven kunnen aansluiting krijgen op het park door de achterzijde
van de percelen te ontsluiten. Bedrijven kunnen opteren om de percelen niet
langer te omheinen en de open ruimte rond de gebouwen deels of geheel te
integreren in de parkruimte. Voor de nieuwe ontwikkelingen op het terrein dient
goed nagedacht te worden over ruimte voor auto's. Gedeelde oplossingen, zoals
bij Voka en Leiedal, laten toe om de impact op de open ruimte te beperken en laten
ook toe om flexibeler om te gaan met de nodige capaciteit. Meer gecentraliseerde
parkeeroplossingen laten toe om in de toekomst bij een eventuele afname van de
vereiste parkeercapaciteit de beschikbare ruimte toe te voegen aan de groene
parkruimte. Het park kan een motivatie worden voor gedeelde parkeerhavens. Het
helpt ook om met de bedrijven samen te voorzien in deelwagens. Het park zorgt
namelijk voor een mooi en aangenaam kader waarin men beweegt van en naar
een stalplaats.
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PARKGEBOUW

We geloven dat Leiedal met de bouw van het nieuwe kantoorgebouw de aanzet kan
geven voor een vernieuwing van het Kennedypark, een kantoorpark in een groene
en dynamische omgeving. De aanzet voor het park is gegeven door Bas Smets,
die werd ge&ngageerd voor de landschappelijke architectuur bij de bouw van
Villa Voka. Zoals gezegd is geopteerd voor een centrale open plek, een meadow,
tussen Villa Voka en de laatste uitbreiding op de Leiedalsite. De parkeerplaatsen
zijn georganiseerd aan de buitenzijde, in een aantal parkeerkamers gevormd
door een aanplanting van haagbeuken. Het karakter van de open plek wordt sterk
bepaald door de aanwezigheid van de aangeplante haagbeuken. Het systeem van
de parkeervakken of -kamers werd intussen ook verder gezet aan de zijde van de
bouwsite voor deze opdracht. Ook deze haagbeuken zijn al mooi aan het uitgroeien
tot een massief geheel. Enkel de verharding van de nieuwe vakken is provisoir
uitgevoerd.

We behouden graag de bestaande structuur van haagbeuken en zien een tweede
open plek ontstaan langs een fiets-en wandelpad (al dan niet ontkoppeld). Het
nieuwe gebouw positioneert zich op het scharnierpunt van de nieuwe open plek,
de parkeerhaven en het pad. We vertrekken dus van de idee om zo weinig mogelijk
in te grijpen op de bestaande buitenaanleg. Wat goed zit, behouden we graag.

Voor de huidige gebouwen van Leiedal (2700m2) dienen er volgens de parkeernorm
54 parkeerplaatsen te worden voorzien. Er wordt uitgegaan van een nieuwbouw
van eveneens 2700m2, wat betekent dat er een totaal van 108 parkeerplaatsen
dient voorzien te worden. Er wordt gevraagd om nu 44 extra plaatsen te
voorzien. Aangezien er vandaag reeds 88 plaatsen beschikbaar zijn, ontstaat een
overcapaciteit van 24 plaatsen. Er wordt gevraagd 24 plaatsen ondergronds, en
20 plaatsen bovengronds te voorzien. De ondergrondse parkeerplaatsen zouden in
de toekomst ook een andere invulling kunnen krijgen.

Het voorzien van een halfondergrondse bouwlaag in functie van parkeren vraagt

render buiten

aanpassingen aan het landschap (Engelse koer, aanpassenreliéf, opvang regenwater,
grondverzet...) wat belangrijke bouwtechnische en economische consequenties
met zich mee brengt. In de budgettering van het project is uitgegaan van 2700m2
nettoruimte waar de parkeerruimte geen deel van uitmaakt. Bijkomende vaststelling
is dat het bijzonder moeilijk tot onmogelijk lijkt om 24 plaatsen in te richten onder
een gebouw met een beperkte voetafdruk.

We beogen een gebouw dat zoveel mogelijk aansluit op het landschap, een gebouw
met de voetjes op de grond. De reeds aangelegde beukhagenstructuur biedt
4 parkeerkamers, waar we graag gebruik van maken. Als we 3 van deze vakken
gebruiken voor wagens hebben we een parkeercapaciteit van 48 plaatsen. Een
vierde kamer kunnen we gebruiken voor een fietsenstalplaats. Binnen de structuur
van haagbeuken kunnen we een gecentraliseerde overdekte fietsenstalplaats
inrichten met een capaciteit van een 140-tal stalplaatsen, voldoende voor de beide
gebouwen van Leiedal. Wanneer in de toekomst de parkeervraag afneemt kan een
parkeerkamer evengoed dienst doen als een tuinkamer of kan de vrijgekomen
capaciteit gebruikt worden door een andere organisatie in het Kennedypark.

Deze keuze geeft ons meer vrij spel en we kunnen de ontsluiting van het gebouw
eenvoudig houden. Er kan gemakkelijk ingespeeld worden op toekomstige evoluties
op vlak van parkeervraag. De auto kan weg van het gebouw blijven en het gebouw
kan overal aansluiten op het maaiveld en er worden centen bespaard die in het
kantoor kunnen geinvesteeerd worden.
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FUNCTIONELE OPBOUW

We vertrekken van een gebouw dat bestaat uit twee entiteiten: een volume met
verschillende vioerplaten én een galerij. Samen vormen ze een compact geheel
met 7 vloerlagen. De galerij is volledig zuid georiénteerd. Op het zuiden kunnen
we de zonnestraling door middel van zonnewering het best controleren. De galerij
fungeert op zich als zonnewering ten opzichte van het volure met de verschillende
vloerplateaus. Dat volume heeft twee smallere gevels op het oosten en het westen,
waar de zon minder gemakkelijk te controleren valt. Op het noorden hebben we
terug een gevel die in breedte correspondeert met deze van de galerij.

Het basisopzet van een compact gebouw met een welgekozen oriéntatie is een
interessant vertrekpunt om te beantwoorden aan de vraag naar een low tech
gebouw. Het is ook ingegeven door onze keuze om het gebouw in voetafdruk te
beperken en een bijzonder gezicht te geven naar het park toe. De galerij is een
verlengde van het landschap, er ontstaat een vorm van permeabiliteit.

Aan de galerij zijn de verticale en horizontale circulatie van het gebouw gekoppeld.
Het gebouw is toegankelijk via de galerij en via deze galerij zijn de verschillende
vloerplateau's toegankelijk. Aan de galerij is naast de lift en trappenpartijen ook
het sanitair gekoppeld. Ze maakt het mogelijk om de plateau’s vrij in te richten.
Er kan vrij bepaald worden waar zich de toegang bevindt. Het laat ook toe om de
plateau's op te splitsen in 2 of 3 kleinere entiteiten met elk een eigen toegang
vanaf de galerij.

De galerijis voorzien van beglaasd schrijnwerk. Het kan geopend of gesloten worden.
In de zomer wordt het schrijnwerk open gezet en worden de ruimtes van de galerij
buitenterrassen. In de winter is de galerij gesloten en ontstaan wintertuinen. De
galerij is opgevat als een stapeling van 3 duplexen en een dakterras. Het dakterras
wordt geconcipieerd als een permanent buitenterras dat aansluit op de bijzondere
zevende bouwlaag.

magquette

Het is de vraag om geen onthaal te voorzien maar wel een duidelijk leesbare
toegang naar de verdiepingen. De eerste toekomstige gebruikers van het gebouw
zullen de huispartners van Leiedal (W13, Logo Leiedal en ZuidWest) zijn aangevuld
met nog niet gekende huurders en relaties/bezoekers van Leiedal. Er zullen dus
verschillende organisaties in het gebouw huizen met elk een eigen karakter.

De galerij maakt de circulatie van het gebouw erg leesbaar en de benadering
laagdrempelig. De galerij regelt de organisatie van het gebouw, een organisatie van
private, semi-publieke en publieke ruimtes. Er worden kantoorlagen aangeboden die
volledig autonoom kunnen functioneren zonder dat dit resulteert in een anonieme
stapeling van lagen. De galerij zorgt voor een specifieke identiteit van het gebouw.
Ze biedt ruimte voor het collectieve met respect voor het individuele. De galerij is
het verbindende element van het gebouw.

Het gebouw telt 7 vioerplateau's. Er zijn 6 lagen met een vrije hoogte van 3,30 m.
De zevende is een bijzondere |laag met een vrije hoogte van 4,30 m. Elk vioerplateau
is vrij in te vullen. Enkel twee centrale schachten en de gevel zijn bepalend. De
schachten zijn strategisch ingepland en de gevel is dusdanig gemoduleerd dat er
maximale vrijheid ontstaat naar invulling. De gevelopeningen werden afgesteld
op een grid van 175cm in de langse richting en 150 cm in de dwarse richtingen.
Het aantal en de grootte van de openingen werd bepaald op basis van de meest
optimale verhouding daglichttoetreding en zichten vanuit het gebouw versus
isolatiewaarde van de buitenschil. Zowel een landschapskantoor als een kantoor
met een maximum aan individuele werkplekken kan ingericht worden. Er wordt
ruim voldaan aan de vraag om minstens 100 tot 150 personen een werkplek te
kunnen aanbieden. Een aantal typeplannen tonen de veelheid aan interessante
mogelijkheden binnen het opgestelde grid.
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Zoals aangegeven zijn de ramen uitgezet op basis van het grid 175cm/150cm en is
gekeken naar een optimale verhouding daglichten en zichten ten opzichte van de
warmtecapaciteit. Er is geopteerd voor ramen die aanzetten op een hoogte van 75
centimer zodat de gebruikers vanaf een bureau een mooie gezichtshoek krijgen op de
buitenomgeving. De 75 cm hoge plint zorgt voor een zekere rust op de kantoorvioer
en biedt de mogelijkheid om onder het raam een werkplek of kast te plaatsen.

Op de vioerplateau's wordt voorzien in de gevraagde werkruimte, wat we de
formele werkruimte kunnen noemen. De galerij biedt extra ruimte, meer informele
werkruimte. In de galerij is er ruimte voor ontmoeting tussen mensen van dezelfde
of andere organisatie, voor meer informeel overleg, voor een buitenvergadering,
voor verpozing en ontspanning, een lezing in de open lucht...

De vrijheid is dusdanig dat per laag ook andere invullingen mogelijk zijn: ateliers,
klasruimtes, woningen, studio's, kamers, créche, restaurant, .. Met andere
woorden de extra oppervlakte die gevraagd wordt naast de kantoorruimte voor de
huispartners van Leiedal kan ingevuld worden door zeer uiteeenlopende functies.

Mocht in de toekomst de kantoorbehoefte niet meer aan de orde zijn dan kan het
gebouw ook in zijn geheel ingezet worden voor een welbepaalde andere functie zoals
residentiéle huisvesting, studentenhuisvesting, hotel of een school. We bieden in
feite een intelligente casco aan die vrij kan ingevuld worden, vandaag én morgen!
We gaan er daarbij van uit dat de bovenste laag steeds een bijzondere invulling krijgt.
In geval van een school de keuken met refter, in geval van een hotel het restaurant, in
geval van studentenhuisvesting ruimte voor gemeenschappelijke functies.

Binnen het huidige programma tekenden wij de gevraagde multifunctionele ruimte
met keuken en receptie-/eetruimte in op de bovenste laag. Het lijkt ons leuk om
de hoogte van het gebouw te kunnen inzetten voor deze functies, voor zowel
gebruikers van het gebouw als anderen. De galerij laat toe om het verkeer van
derde personen/bezoekers te organiseren zonder hinder voor de verschillende
organisaties die huizen in het gebouw. Via trap en lift is de 7% bouwlaag toegankelijk.
De toegang tot de 3 duplexen kan desgewenst door middel van toegangscontrole
worden gecontroleeerd. Zoals aangegeven zijn de vioerplannen geheel vrij opgevat
waardoor de multifunctionele ruimte ook op het gelijkvioers of op andere vicerlagen
kan voorzien worden.

render galerij

DUURZAAMHEID

Duurzaamheid is het centrale thema voor deze opdracht. Veel aspecten rond duurzaam
bouwen zijn kwalitatief belangrijk, maar moeilijk meetbaar. De duurzaamheidsmeter
GRO probeert deze kwalitatieve aspecten toch meetbaar te maken. De becordeling
zelf staat echter niet op de voorgrond, wél het zichtbaar maken van de uiteenlopende
aspecten rond duurzaam bouwen. Deze duurzaamheidsmeter GRO werd gebruikt in
de wedstrijdfase en kan ook tijdens het vervolgtraject worden toegepast.

gelintegreerd ontwerpproces

Een duurzaam project start met het samenstellen van een multidisciplinair
ontwerpteam op maat van de opdracht. We zijn op zoek gegaan naar de juiste partners
die het nodige engagement ten opzichte van de ontwerpvraag konden bieden.
Als team, met Pol, Karel, Henk, Wim, Martijn, Jona, Robbe en Katrien en wijzelf,
David, David, Shauni en Dieter, hebben we samen de ontwerpvraag bestudeerd en
zijn het ontwerpproces gestart. Dit was belangrijk om gezamenlijk, ieder vanuit zijn
specialiteit, te zoeken naar een geintegreerd en (financieel) haalbaar voorstel. Dat
teamverband is in verdere fase belangrijk om een geintegreerd ontwerpproces te
kunnen garanderen.

architecturale en ruimtelijke duurzaamheid

Leiedal benadrukt het belang om met het gebouw een beeld uit te stralen dat een
afspiegeling is van waar Leiedal voor staat en ijvert. Een gebouw die de aandrijver
kan zijn van een transformatie van het Kennedypark past in dat verhaal. Het gebouw
en de site kunnen een kentering te weeg brengen, een sensibilisering en stimulans
voor ondernemingen en werknemers om samen en slim naar het werk op het
Kennedypark te gaan. En om van het park een ruimte te maken die deel wordt van
het alledaagse.

toekomstgericht bouwen

De galerij en het volume met vioerplateaus vormen samen een intelligente casco.
Op de vloerplateaus zijn zoals al aangehaald enkel de twee kokers bepalend. De
gevelopeningen zijn gemoduleerd op een grid die een maximale planflexibiliteit
genereert. Om het even welke inrichting is mogelijk. Zoals gezegd zijn naast een
inrichting van kantoorruimtes ook andere functies mogelijk. De galerij zorgt ervoor
dat alles georganiseerd en toegankelijk blijft.
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no tech bouwen met low tech ondersteuning

Leiedal streeft naar een low tech-gebouw naar het voorbeeld van het inspirerende
kantoorgebouw 2226 te Lustenau naar ontwerp van architect Baumschlager &
Eberle. De principes van 2226 nemen we graag mee. Maar naast de vraag naar low
tech is er ook de vraag naar het toekomstgericht bouwen en dus de aanpasbaarheid
voor verschillende functies en gebruikers. Uitgangspunt is dat als eerste de
huispartners (W13, Logo Leiedal en ZuidWest) in het gebouw zullen trekken. En naast
de huispartners zullen er ook huurders intrekken. Het gebouw zal dus wijzigende
gebruikers kennen en afwisselende bezettingen. Het gebouw dient ook klaar te zijn
voor toekomstige evoluties waarbij andere organisaties met andere eisen of zelfs
andere functies in het gebouw intrek nemen.

Om én een low tech gebouw én zo veel mogelijk flexibiliteit te kunnen garanderen
moeten we her en der bijsturen. In de gepresenteerde studie van KULeuven hebben
we daarom een aantal specifieke aandachtspunten aangestipt. Belangrijk is te
weten dat 2226 een gebouw is dat gebouwd is door en voor de eindgebruiker. Het
gebouw is geconcipieerd voor het specifieke vastgelegde gebruik. Planflexibiliteit is
geen uitgangspunt geweest bij ontwerp van het gebouw. Functie en gebruik liggen
vast. De gebruiker kent en aanvaardt de eventuele ‘nadelen’ van het gebouw. In het
gevelontwerp is gekozen voor slechts 16% gevelopeningen met corresponderende
daglichttoetreding en zichtmogelijkheden wvanuit het gebouw. De natuurlijke
ventilatie impliceert dat er in de winter koude lucht wordt binnengebracht en in de
zomer warme lucht. Om het gebouw binnenin voldoende warm te houden dient er
een voldoende bezetting te zijn in het gebouw. In de winter vormt de verlichting de
backup voor de warmtevraag. Elektrische energie zorgt dus voor de backup, wat niet
geheel onlogisch is daar in Oostenrijk elektriciteit beschikbaar is via waterkracht. In
de zomer is er geen backup wat koeling betreft.

Om én een low tech gebouw én zo veel mogelijk flexibiliteit te kunnen garanderen
sturen we daarom als volgt bij:

Om een goede planflexibiliteit te bereiken en kantoorviceren met voldoende en
aangename zichten naar de buitenomgeving te creéren gaan we op zoek naar
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een goede verhouding tussen open en gesloten delen in de buitenschil. Met een
grotere verhouding, 37,5%, zorgen we voor meer daglichttoetreding en een groter
gezichtsveld naar buiten. Zoals gevraagd minimaliseren we daarmee de energievraag
voor verlichting en zetten in op een voldoende relatie binnen/buiten, zonder daarbij
de warmtecapaciteit uit het oog te verliezen.

We streven naar een minimum behoefte aan verwarming en koeling. Voor de
gesloten geveldelen streven we naar een optimale isolatiewaarde van de schil.
De compactheid van het gebouw helpt ons om globaal een goede isolatiewaarde
te bereiken. De galerij fungeert in de winter als een buffer en helpt daarmee de
warmteverliezen te beperken. In de zomer biedt de galerij de gewenste zonnewering
op het zuiden zonder negatieve inviced op de daglichttoetreding en zonder de
zichten naar buiten te belemmeren. De gevels op het oosten en het westen zijn
beperkt in breedte. Ze zijn voorzien van zonneweringsystemen ter hoogte van de
ramen om de warmte buiten te houden in de zomer. Net zoals Baumschlager & Eberle
bouwen we massief waarvan we de inertie kunnen inzetten.

We gaan ook voor hoge ruimtes zodat CO2 zich hoog in de ruimte kan opstapelen.
We voorzien de ramen hoog zodat daglicht diep kan binnenvallen. Waar in 2226
de natuurlijke ventilatie via de ramen gestuurd verloopt (en inherent is aan de
planvastheid) kiezen we voor een geheel natuurlijke ventilatie door het openen van
de ramen. Door het kippen van de hoge ramen komt verse lucht ter hoogte van de
plafonds naar binnen.

Ook wij voorzien een backup, niet met verlichting zoals in 2226, maar met een
ventilatiesysteem D en een betonkernactivering met geothermie. Hoewel eerste
berekeningen laten zien dat het gebouw veel van de tijd normaal kan functioneren
zonder deze backup, zijn we ervan overtuigd dat we deze net als in 2226 dienen te
voorzien om de verschillende gebruikers het gewenste comfort te bieden wanneer
er zich minder gunstige situaties voordoen zoals een mindere of ongelijkmatige
bezetting van de kantoorvioeren. Uit ervaring weten we ook dat de gevoelservaringen
van verschillende gebruikers, vooral in de winterperiode, belangrijk kunnen
verschillen. Het gebouw moet daaraan kunnen beantwoorden zodat elke gebruiker
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een optimaal comfortgevoel heeft. In de zomer dienen we, en dat meer en meer,
rekening te houden met langdurige warme periodes.

De ondersteuning voorzien we louter in het volume met de vioerlagen. De galerij
(ongeveer 1/3 van het gebouw) blijft, behalve beperkte elektriciteit en verlichting, vrij
van technieken. Ook hier wordt ingezet op natuurlijke ventilatie, gestuurd via een
automatisch ventomax-systeem zonder gebruik van elektriciteit.

Kortom het gebouw wordt dus een NO TECH met een LOW TECH ter ondersteuning
waarbij de behoefte aan koeling en warmte geminimaliseerd wordt, de energievraag
beperkt blijft, de efficiéntie hoog is en gebruikte energie hernieuwbaar is.

circulair bouwen

We vertrekken zoals al aangegeven van een intelligente casco, een structuur die 400
jaar kan meegaan. Deze casco bestaat uit de galerij en het volume met vioerlagen.
De galerij zijn 3 kokers en tussenliggende betonnen vioerlagen. Het volume met
vloerlagen bestaat uit een betonnen dragende contour, twee kokers en betonnen
vloerlagen.

In tegenstelling tot 2226 kiezen we ook voor de afwerking van de massiefbouw voor
een circulair materiaal. De schil van het gebouw bestaat uit geglazuurde kleipannen
die geproduceerd worden in het nabijgelegen Aalbeke. De afzonderlijke pannen zijn
robuust en demontabel. Voor de gevelisolatie onderzoeken we graag het gebruik
van vlasisolatie. De vlasindustrie kent in Kortrijk een rijk verleden. Getuige daarvan
is ondermeer het Texture-museum. Het product is nagroeibaar en bovendien is vlas
een product die voor 100% verwerkt worden. Vioor zover nog niet het geval is kan
het project misschien impuls geven om vlasisolatie ook in de streek van Kortrijk te
produceren.

Verdere materiaalkeuze zullen afgetoetst worden tov. TOTEM-methodologie en
NIBE-schalen. Een materialenpaspoort is een belangrijk instrument om de circulaire
insteek op termijn ook in effectief in de praktijk te brengen. Het is tevens een extra
aandachtspunt bij de effectieve keuze van materialen. Bureau Bouwtechniek, één
van onze adviseurs en omtrent dit thema betrokken bij overleggroepen van de

snede kantoor

Vlaamse overheden, kan het team daarin ondersteunen en bekijken welk protocol
het best gehanteerd wordt zodanig dat het paspoort haar relevantie ook op termijn
kan behouden.

Zoals aangegeven in de projectdefinitie is er onder impuls van de circulaire
economie een verschuiving bezig van ‘bezit’ naar ‘gebruik’ (product as a service).
We bekijken graag mee met Leiedal waar kan ingezet worden op dit model met enige
waakzaamheid dat het niet vervaagd tot louter een systeem van boekhoudkundige
verschuiving. Idee zou bijvoorbeeld kunnen zijn om een contract aan te gaan met
een dienstverlener die met een performante geothermie koeling en warmte levert.
De dienstverlener staat zelf in voor de installatie en heeft uiteraard baat bij een goed
afgestelde installatie met maximaal rendement (COP 5).

TECHNISCH CONCEPT

Algemeen concept stabiliteit

Het voorliggende ontwerp vertoont een duidelijke wil tot rationalisatie van de
struktuur, enerzijds door een eenvoudige rechttoe-rechtaan-layout, en anderzijds
door een belangrijke repetitie. Waar mogelijk dienen deze aspecten van het ontwerp
ingezet in functie van beheersen van de bouwkost. Anderzijds zal de kwaliteit van de
architectuur in hoge mate rekenen op subtiliteit van de oplossingen en zorg voor de
detaillering.

Het gebouw wordt opgevat door een dragende buitenschil en betonkolommen naast
de centrale kokers waarop liggers steunen die de betonvioeren dragen. Voor de galerij
wordt een betonskelet ontworpen die draagt op de externe kernen ingevuld met de
betonvioer. De algemene horizontale stabiliteit van het gebouw wordt gewaarborgd
door de externe kernen en door de gevelpenanten in beton. Om de flexibiliteit te
garanderen zijn er in de kantoorruimtes geen doorhangende balken.

Er wordt gestreefd naar een perfecte compatibiliteit tussen architectuur en stabiliteit,
met de nodige aandacht voor budget, architectuurdetaillering, duurzaamheid,
koudebrugproblematiek, thermische en akoestische behoeften, brandstabiliteit, enz.

-. LEIEDAL 2020

10 - 00 3901



i LeepaL 2020

1-00 3901

Dperateye emparatuur ['C)

lan - Dec|h

no--— Min. tem -—--Max. oo, ——Kantoar

dynamische temperatuurberekening - no tech - leeg gebouw

a

Uperatieve lemperatuur ]

lan - Dec [In]

----- Min, tamp -—---Max. tamp Kantoor

dynamische temperatuurberekening (‘worst case')- no tech/natuurlijke ventilatie - gebouw met bezetting

A

stabiliteit

0 0 0

daglichttoetreding
NBN EN 17037 -
Daylights in buildings (2019)

Fundering
Tot op heden werden nog geen sonderingen uitgevoerd op het eigen terrein, maar
op basis van de naastliggende sonderingen in het president Kennedypark zal het
kantoorgebouw met een aan zekerheid grenzende waarschijnlijkheid op palen
gefundeerd moeten worden. Hiermee werd in de bouwkostraming ook rekening
gehouden.

Brandweerstand

Het gebouw betreft een middelhoogbouw. De bovengrondse constructie krijgt een
brandweerstand van R(EI)60, ondergrondse delen hebben een brandweerstand
R(EIN20, dit wordt bekomen door bij betonelementen de minimale sectie en
betondekking te kiezen i.fv. deze brandweerstand, bij metalen elementen door de
niet ingebetonneerde delen brandwerend te schilderen.

Dak als energiereceptor

Het dak wordt aanzien als een energiereceptor waar we de zon als hernieuwbare
bron optimaal kunnen benutten. De primaire energie van de warmtepompen kan
aangeleverd worden door een fotovoltaische installatie.

Geothermie

De ondersteunende warmteproductie zal gebeuren met een warmtepomp water/
geothermie, aangesloten op een verticale geothermische aardwarmtecollector
- gesloten systeem met dubbele U-buis. De afgift gebeurd door middel van lage
temperatuurverwarming, zoals betonkernactivering en luchtverwarming. De
verticale geothermische aardwarmtewisselaar onttrekt warmte aan de grond tijdens
het verwarmingsregime. Met een extra warmtewisselaar kan men vrije koeling
toepassen zonder de werking van de warmtepomp.

Passieve koeling

Ondersteunend kunnen we het gebouw verkoelen met de koude-energie vanuit de
grond. Deze verkoeling gebeurt via de betonkernactivering en de luchtgroepen.
Bijkomend voordeel van deze slanke koeltechniek is de regeneratie van het
geothermisch veld, dit betekent dat we in de zomerperiode de warmte terug in de
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grond gaan afgeven - opslaan voor de volgende winterperiode. Nachtkoeling is een
techniek die de massa zal afkoelen buiten de bezette uren van bepaalde gebouwdelen.
Dit betekent dat overdag de ruimtetemperatuurstijging zal gedempt worden en de
piek in tijd vertraagd wordt.

Natuurlijke ventilatie

We ambi&ren om alle ruimtes te ventileren op een natuurlijke manier wanneer de
buitentemperaturen het toelaten. Belgi& heeft dan ook een “"natural ventilation
potential” van 52%. Ondersteunend voorzien we een ventilatiesysteem gekoppeld aan
een centrale luchtgroep die uitgerust is met een warmtewisselaar type warmtewiel
absorptierotor met verhoogde vochtrecuperatie. Met dit hybride ventilatieconcept
hanteren we een natuurlijke en mechanische ventilatie in het project naargelang de
klimatologische omstandigheden. Alle ventilatie wordt vraaggestuurd ontworpen op
basis van CO2-metingen. Op die manier wordt volgens behoefte geventileerd in tijd
en hoeveelheid. Dit betekent dat de ventilatoren frequentie gestuurd worden.

Verlichting.

Een gebouw wil vooreerst het daglicht maximaal benutten. Hulpmiddelen moeten
zorgen dat het zichtcomfort behouden blijft. Dit basisidee is zeer belangrijk voor de
beleving van de ruimtes.

Uit de daglichtanalyse (NBN EN 17037 - Daylights in buildings 2019) kunnen we
afleiden dat de volledige kantoorvioer voldoet aan de norm. Er wordt zelfs een
daglichtfactor van 2% gehaald op 60% van de opperviakte.

Uit de eerste analyse van de daglichtfactoren resulteert in de zomermaanden een
daglichtautonomie. Dit impliceert dat in de zomermaanden overdag de verlichting
volledig kan uitgeschakeld worden. Hierdoor vallen de warmtewinsten door kunstlicht
volledig weg.
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De volledige verlichtingsinstallatie wordt ontworpen in LED uitvoering. Bovendien
is het belangrijk om de sturingen van de verlichting goed te ontwerpen met
aanwezigheidsdetectie, afwezigheidsdetectie, kleine stuurkringen en daglichtsturing
van de verlichting waar het opportuun is. Het geinstalleerd vermogen zal onder de
11 Watt per 100 lux bedragen.

Hemelwater.

De neerslag hemelwater wordt maximaal gerecupereerd en opgeslagen. Dit grijs
water wordt gebruikt voor spoeling van de toiletten en de toevoer van kraantjes in de
galerij (ifv. besproeiing planten). Toiletten worden voorzien van een waterbesparende
spoelbak met keuzeknop.

Comfortklasse B

Aan de hand van het softwarepakket Capsol (Physibel) zijn dynamische
temperatuurberekeningen uitgevoerd om dynamisch het warmtetransport tussen
de verschillende ruimten te bepalen, rekening houdend met de warmtecapaciteit
van deze ruimten, de interne warmtewinsten en de invallende zonnestraling. De
thermische eigenschappen van wandopbouwen en beglazing werden hierbij iteratief
bepaald en ingegeven. Voor elke ruimte werd een gemiddelde gelijktijdige bezetting
aangehouden.

Er werd een gunstig thermisch comfort nagestreefd (volgens NBN EN I1SO 7730). De
comfortklasse B, die wordt vooropgesteld, werd becordeeld op basis van NBN EN
16798-1 (en NBN EN IS0 15251).
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