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1.1 Denderleeuw als drempel tussen
verschillende landschappen

Op de Ferrarlskaart ks te Zlen hoe water en bossen het terdtorlale landschap rond
Denderleeuw bepalen. Ook valt op hoe de gemeente zich op de overgang tussen twee
landschappen -ultlopers van enerzljds de Vlaamse Ardennen, anderzlids de Viaamse vallel -
bevindt.

Men onderscheidt het agrarisch landschap met open Kouter en de beboste beekvalleien in
het westen-het stroombekken van de Dender-, en het vochtlge alluvlale gebled van de
Dendervallei met daarlangs en daarachter de bossen ten oosten en ten noorden.

Het gave landschap van de Kouter en de, soms dleplngesneden, vallelen met hun bos- en
watercomplexen -waaronder de Meersen- bepalen ook vandaag het ultzlcht van
Denderleeuw en omgeving. Elk worden ze gekenmerkt door een typische vegetatie en
ecologische waarde:
= het waardevolle open agrarlsche landschap van de Kouter,
= de met bomenrijen afgelijnde en met klein percelen bos beplante beekvaleien, ter
hoogte van eventuele bronnen gekenmerkt door uitzonderlijke bronvegetaties
= de meersen: die een aftekening zijn van de oude meanders en de oude loop van de
Dender,

Samen vormen (de rand van) de Kouter, de wegen die door en langs de Kouter lopen, de
met bomenrijen afgeliinde beekvaleien van o.a. de Molenbeek en Wildebeek, de
Dendervallel, de velden en de bossen het zachte netwerk waarlangs de eerste
nederzettlngsstructuren zlch (zullen) ontwlkkelen. Het terdtorlale landschap Is als het ware
duldelljk In en rond Denderleeuw aanwezlg.

Hoewel minder duidelijk afleesbaar, onder meer tengevolge van het overschrijven door
andere netwerken, ks het terltorrlale landschap onder de vorm van het zachte netwerk ook
vandaag nog steeds In het weefsel van de gemeente aanwezlg en speelt het nog steeds een
rol bl de ontwlkkellng van rulmtelljke structuur van Denderleeuw. Deze (onbewuste)
aanwezigheid van het omringende territoriale landschap en van het zachte netwerk is een
kwalltelt dle wij meenemen In ons voorstel.
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1.2 Denderleeuw als deel van de Vlaamse
Ruit

In werkellikheld sltueert de gemeente Zich nlet in maar net naast de Vlaamse rult. Echter
bevolkingsdichtheld van de gemeente, de nabljheld van de E40 BrusselGent en de
aanwezigheld van verschllende belangdjke spoorlljnen, waaronder Brussel-Gent, dle de
gemeente tot een van de belangrijkste spoorknooppunten van het land maakt,
rechtvaardigen/tonen aan dat men Denderleeuw als deel moet beschouwen van het
metropolitane gebied van de Vlaamse Ruit.

Verschillende schaalniveaus

Tot half de 19de eeuw is Denderlesuw een agrarische gemeente die zich stap voor stap
ontwlkkeld langs zachte netwerk en dle haar lokale poslle tussen Aalst en NInove langs de
Dender, als schiptrekkersgemeente, ten volle benut.

Dit verandert met de komst van eerst de spoorwegen (tweede helft van de 19de esuw) en
later de ontwikkeling van de N-wegen en de snelwegen (vanaf de jaren 1950).

Beiden infrastructuurlagen superponeren zich boven op de bestaande historische grondlaag.
Door de Introductle van deze twee nleuwe layers ls Denderleeuw nlet langer de agrarlsche
schiptrekkersgemeente aan die andere infrastructuurverbinding de Dender, maar
posltloneert de gemeente zlch op regionale schaal als Ideale pendelgemeente op de rand
van wat vandaag de Vlaamse Rult genoemd wordt.

De aanleg van deze grote infrastructurele verbindingen introduceert een nieuw type relatie
met de omgeving =een relatle dle onafhankelljk van het lokale nlveau functloneert op
reglonale schaalk en transformeert als dusdanlg radlcaal het historlsche rurale landschap
waar Denderleeuw deel van ultmaakt.

Historische weg- en waterverbindingen worden doorsneden en ruimtelijke relaties wijzigen
als gevolg van het ontstaan van nleuwe centralltelten gellnkt aan deze nleuwe
Infrastructuur{(knopen) In plaats van aan de natuurllike karakterlstleken van het landschap
zoals voorheen het geval was.

Zo ontwlkkelt de zone rond het statlon zlch dankzlj de gunstige lgglng tot een HUB blnnen
het Belglsche spoorwegnetwerk. Het statlon wordt hlerdoor een "hot spot” binnen een
systeem dat zich op een geheel andere wijze tot het omringende grondgebied verhoudt dan
het zachte netwerk waarln het zlch bevindt.

Men zlet hoe het spoornet, de snelwegen en natlonale wegen als het ware bovenop het
zachte nefwerk samen een infranetwerk vormen dat het rurale landschap letterlijk doorsnijdt,
een snelle toegang garandeert op reglonale schaal en een drager wordt waarlangs de
bestaande stedelllke kermen zich ultberelden, en waarlangs zich een systeem van nisuwe
residentiéle en economische knooppunten zich ontwikkelt.
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mobllitelt

[ \ De reglonale loglca van belde Infrastructuurlagen (spoorwegen en snelen N-wegen) werkt
onafhankellik van de lokale loglca en de flinere korrel van het zachte netwerk, Daar waar het
zachte netwerk op lokale schaal functloneert, werkt het Infranetwerk op een reglonale of
zelfs (inter)nationale schaal die als gevolg van de superpositie op abrupte wijze in het
weefsel wordt ingebracht.

Er zljn nlet veel Vlaamse gemeentes dle berelkbaarder zljn of beter gelegen zljn dan
Denderleeuw, Getulge hlervan het artlkel In 13. magazine voor het Vlaamse
overheidspersoneel, waarin wordt gesteld dat Denderleeuw in verhouding tot haar actieve
bevolking het meeste ambtenaren telt. De gemeente blijkt een absolute fopper! Helaas
slaat de gemeente ook de nagel op de kop wanneer ze stelt dat ze het slachtoffer is
geworden van haar elgen succes: de verkeers- en parkeersdruk rondom het statlon Is enorm
en het slulpverkeer door de gemeente van voertulgen op zoek naar de snelste aanslulting
met de E40 is stilaan onaanvaardbaar.

Trltel maakt In zlin verkeerskundlg onderzoek wat ons betreft de correcte analyse: ofwel
dlenen er structurele wiizlgihgen te gebeuren aan de verkeersstructuur ofwel moet er
gefocust worden op "hoe omgaan met slulpverkeer”. De vraag Is In dat geval echter
overduidelijk: "Hoe je dat in godsnaam doet?”

Het probleem van het slulpverkeer kan In se opgespllts worden In dre grote stromen, nl. het
slulpverkeer door Welle, het slulpverkeer door Denderleeuw en het slulpverkeer door
|dderghem/Liedekerke. Twee van deze stromen vallen naar onze mening buiten het bestek
van het masterplan. Enerzijds zou men over meer info moeten beschikken om een voorstel
tot oplossing naar voor te schulven, anderzlids denken we dat de oplossingen zkch In belde
gevallen sowleso bulten het grondgebled van Dendedeeuw shtueren.

Het sluipverkeer door Welle is immers gelinkt aan de problemen ter hoogte van de rotonde
van Aalst en zal daar moeten worden aangepakt. Hetzelfde geldt voor sluipverkeer door
Lledekerke dat eerder op dat grondgebeld dan op dat van Denderlesuw zal moeten worden
opgelost.

Het sluipverkeer door Denderleeuw betreft vooral de bewegingen tussen de Steenweg/N405
en de Thontlaan/N208 en zo door naar het complex van Affligem. Wil men een oplossing
vinden voor het slulpverkeer dan zal men naar onze mening In de eerste plaats In dat traject
Invloed mobllitelt op Denderleeuw statlon moeten Ingrljpen.

Die oplossing voor het sluipverkeer moet worden gecombineerd met maatregelen die de
Denderleeuwenaars stimuleren om de wagen voor korte afstanden binnen de gemeente aan
de kant te laten. DIt betekent Immers een enorm aantal parkeerplaatsen {(ongeveer de helftl)
dle vrljkomen op de parkings rond het statlon en een vermindering van de verkeersdruk rond
datzelfde statlon. We gaan hler later dleper op In.

N45 o
M’“"dw"“‘"

. “~
iddergem liedekerke

3 N8/N285

| —

ninove

e slulpverkeer welle stromen doorgaand verkeer

pumnn sluipverkeer dendedesuw
i slulpverkeer Bedekerke



1775

2006

00 1619 B_DENDERLEEUW_opmaak mastefplan bipool centrum-stationsomgeving



|_netwerken en fragmenten

1.3_denderleeuw als sequentie van voltes
en leegtes

De verschlllende netwerken dle de structuur vormen van dit gebled, Zowel het zachte
natuurllike netwerk als het Infrastructuurnet, geven elk aanlekding tot de ontwikkellng van
verschillende delen van de stad onderling herkenbaar aan de wijize waarop hun voltes
(bebouwde opperviakte) en leegtes (onbebouwde oppervlakte) zich tot elkaar verhouden.

Zoals eerder aangegeven is op de eerste historische kaarten reeds af te lezen hoe twee
verschlllende landschappen de ontwlkkellng het grondgebled van Denderleeuw bepalen: er
is het agrarisch landschap ten westen, grotendeels open en één geheel, terwijl men aan de
oostelijke kant langsheen de Dendervallei vochtige zones en grotere beboste opperviakten
aantreft.

In dlt pallmpsest zljn een aantal geologlsche en natuurlljke tekens, zoals de rand van de
vlakte van Kouter of de valleien van de beken die van west naar oost richting Dender lopen,
afleesbaar die gezien kunnen worden als de eerste structurerende elementen voor de
vroegste stedelijke ontwikkelingen.

Het beeld van een opeenvolgende reeks klelne compacte kernen, zoals Welle, Denderleeuw,
Idderghem en Denderhoutem, met daartussen grote agrarische oppervlakten aks een
regelmatige ritme van voltes en leegtes, Is duldellk afleesbaar.

Tengevolge van de aanleg van de spoorwegen en de ultbouw van het eerste (zwakke)
wegennet wordt dit regelmatige ritme voor de eerste maal verstoord en ondergaat het de
eerste veranderingen. Nleuwe stukken stad hechten zlch aan de reeds bestaande compacte
kernen waardoor de afstand tussen de verschillende centra langzaam dichtgroeit. We zZien
hoe het nieuwe weefsel langs de spoorwegen en rond het station als zich een compacte
aaneengesloten gevellin ontwlkkelt langs de straat, analoog aan de eerste
nederzetiingstructuren. Het weefsel dat zZich ontwlkkelt langs de verblndlngswegen toont
echter een nieuwe urbanisatievorm waarbij de gevelliin niet meer continu is maar zich
gefragmenteerd ontwikkelt waardoor doorzichten ontstaan naar de achterliggende huizen en
het omringende landschap. Er ontwlkkelt zich een nleuw ritme van voltes en leegtes van
afwlsselend klelnere stukken bebouwlng en open rulmten met zicht op het omrngende
terrltorlale landschap op de achtergrond.

De sltuatle verandert Ingrljpend met de bouw van de grote Infrastructuren. Deze
Infrastructuurnetwerken plaatsen zich bovenop de orlglnele pallmpsest. Ze wijzlgen radlcaal
de manier waarop het grondgebied ingenomen wordt en knippen de relatie door tussen de
nleuwe delen van de stad en de omringende context.

De laatste decennla wordt de expansle van de bebouwlng gekenmerkt door een weefsel van
een lage dichtheid op grote private kavels waarbij de relatie tussen het gebouwde en het
onbebouwde volledlg wordt genegeerd, of toch nlet verder gaat dan de stikte relatle
huls-tuln,

Deze leegte ontdaan van zljn relatle tot de volte en kenmerkend voor deze maxi-enclaves, Is
dezelfde open rulmte waar de grotere stedelljke Infrastructuren nodlg voor nleuwe stedelljke
functles (zoals scholen), sportvoorzleningen en tertlalre activitelten, worden ontwikkeld.

Tot beslult, op basls van een eerste analyse, lljkt het erop dat de gemeente Denderdesuw
een ongedefineerd systeem van stedeljke delen Is, dle omringd worden door
ongedefinleerde open rulmtes en vaak doorkrulst en geschelden wordt door fysleke grenzen,
Op grote schaal, zlet men hetzelfde probleem In het ontbreken van een verblnding tussen de
twee voomaamste leegtes, de Kouter en de Dender vallei, van elkaar gescheiden door de
stad Denderleeuw, dle hen wel Ikt te negeren. De stad Is naar Zo goed als volledlg blnnen
gerlcht, zonder enlge rechtstreekse relatle met deze twee prachtlge landschappen, De
spoorwegen -als barrigres- benadrukken deze toestand.

Op kleine schaal zijn de open ruimtes van de gemeente ongedefinieerd. De leegtes zijn niet
duldellik herkenbaar, het Is een soort van vioelbare, onduldellke open rulmte dle alle meest
representatleve gebouwen omarmd, zonder dat er sprake Is van een onderlinge relatle,

De aanleg van het spoornetwerk In de vorlge eeuw heeft andere fysleke grenzen opgelegd
aan de stedelijke structuur.

Vandaag presenteert denderleeuw zlch als een archlpel van verschllende naast elkaar
geplaatste stadsdelen, elk met een eigen ontwikkelngslogica en een eigen relatie tussen de
bebouwde en de onbebouwde ruimtes, de volfes en de leegtes, wat resulteert in een volledig
verlles van leesbaarheld van het terrltodum In zljn geheel.
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Il_twee verbindingsstrategieén
2.1_de groene strips

Het masterplan wil het terrlitorlum van Denderlesuw haar
vandaag-de-dag-schljnbaar-verloren Identltelt teruggeven, Daarvoor focust het op de
opbouw van twee strategleén dle enerzljds toelaten het concept van de leegte en haar relatle
met de geconstrueerde stad te herdenken, en anderzijds toelaten de vele fragmenten
waaruit het patchwork van de gemeente vandaag is opgebouwd met elkaar te verbinden.
Elk van de strategieén werkt binnen een ander systeem. De eerste strategie dialogeert met
het zachte netwerk en heeft tot doel de verschlllende landschappen rond Denderleeuw
waarmee momenteel elke band schinbaar verloren is gegaan, terug binnen te brengen tot in
het centrum van de gemeente. De tweede aanpak daarentegen wil nisuwe verbanden
vastleggen tussen de verschlllende schaalnlveaus dle In de gemeente aanwezlg zijn door de
verschlllende delen waarult Denderdeeuw Is opgebouwd hun correcte hlérarchlsche posltle
toe te kennen.

de groene strlps

De eerste verbindingsstrategie omvat de realisatie van een aantal natuurlijke corridors - de
groene strips- die de open agrarische ruimte van de Kouter, de vallei van Dender en de
beboste zones langs de spoorlljnen opnleuw duldellik leesbaar me elkaar In verbinding
brengen. Door Zlch In het stedelllk weefsel In te schrljven, creéren de strips, en ondeding
verbinding tussen een hele reeks open restruimtes, en ontstaat er daarenboven een relatie
tussen deze leegtes en de grote leegtes -het landschap- buiten de stad. Op die manier
credren de strips een nieuwe hiérarchie van makkelijk toegankelijke stedelike open ruimten.

Er wordt gedacht aan drle strips, elk met een verschlllend karakter. De eerste strip, de meest
noordelijke, bevindt zich tussen Welle en Denderleeuw. Hi verbindt via het dun bebouwde
weefsel, de Kouter met de spoorwegknoop om vervolgens vla Wellemeersen/Dendervalel
door te lopen tot Aalst.

De tweede strip Is de meest centraal gelegen. HIj doorkrulst een aantal recente
verkavelingen tot ter hoogte van het station om dan via de pendelparking en de in onbruik
geraakte laad- en loszone, onder de sporen door vla de parktuln van 't Kasteeltje de Dender
te berelken.

De derde strip tenslotte is de meest zuidelike. Deze verbindt de Kouter, via het Sportpark
waar Zlch ook het stadlon bevindt, met het historlsch centrum van de gemeente door de
verschlllende aanwezige publleke rulmten met elkaar te verblnden: de tuln van het IKSO
Middenstraat (school} en het pleln aan de voorzljde van de school (Bouchtstraat), het
gemeentepleln en het pleln voor de kerk om te slotte toe te komen aan de recreatlezone
langs de oevers van de Dender

De strips vervullen de rol van ecologlsche corrldor tenelnde de resterende ecologlsche
verbindingen tussen de twee aanwezige landschappen, dat van de Viaamse Ardennen en
dat van de Vlaamse vallel/ Pajottenland , te bewaren (en te versterken) door de
permeabliitelt binnen de stad te valorseren en te verhogen.

een netwerkwerk van doorwaadbaarheld Een reeds aanwezlg netwerk van paadjes In comblnatle met nleuwe doorsteken zal toelaten
de doorwaadbaarheid van de sirips binnen te brengen in de ganse gemeente.
Tenslotte fungeren de strips ook als nleuwe grens voor de recente ultbreldingen van de stad
In de rlchting van de Kouter: bomenrljen, hagen en beboste paden dle de maxi-enclaves
blnnendrngen, zullen de rol hebben de grenzen van dit weefsel aan te geven en schaal te
geven de leegte die er binnenin aanwezig is.

——— bestaande paden
wrnenes pACEN project
i de groene strips
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Il_twee verbindingsstrategieén

2.2 _delus

De tweede verblndingsstrategle voorzlet In de Introductle van een nleuwe flguur: de lus. De
lus heeft een dubbele rol: enerzijds vormt het de schakel tussen de verschilende schalen
van de stad, anderzljds verbetert de lus de toegankellikheld van de verschlllende stedeljke
functles dle momenteel zonder enlge loglca her en der verspreld Zljn In het stedellike
weefsel, door eindeljk een duidelijk leesbare relatie tussen hen te cre@eren.

concept

De lus realiseert de verbindig tussen de verschilende systemen die met de stad verviochten
zijn: het treinstation bijvoorbeeld functioneert als mulimodaal knooppunt, als hub op de
metropolitane schaal van de Vlaamse Ruit; terwijl het plein voor de Kerk daarentegen werkt
op de meest infieme en lokale schaal van de gemeente; ofwel de groene strips die onderdeel
zlin van een natuurlk systeem op schaal van het terrltorlale landschap.

Tegelijkertijd geeft de lus gestalte aan een gesloten circuit dat grote delen van de gemeente
/— doorkruist en toelaat een systeem te creéeren dat de relaties tussen de belangrijkste

(representatieve) functies en gebouwen zoals scholen, het sportcomplex, het gemeentehuis,
enkele kerken enz..., reallseert,

De lus wordt op deze manler ook een plek, een lusvormige stedelllke rulmte, waar de
inwoners van Denderleeuw op eenvoudige wize de belangrijkste dagdagelikse zaken
kunnen terugvinden dle ze nodlg hebben: educatle, cultuur, verpozing, sport, zich

verplaatsen,...
Om de lus te reallseren zal een nleuw systeem van mobllitelt moeten worden voorzlen. De

betrokken straten worden volgens een coherent en homogeen principe uitgewerkt zowel qua

materiaalgebruik als qua straatprofiel. Over grootste deel van de lus wordt

s eenrlchtingsverkeer Ingevoerd, Ultgezonderd het deel tussen de pendelparking en de
steenweg, en het stuk Steenweg zelf, waar het omwllle van het doorgaand noord-zuld
verkeer ondenkbaar Is af te stappen van de dubbele djichting.
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Il_twee verbindingsstrategieén

openbaar vervoer en flets

Bl de ultwerking van de lus wordt bovendlen maximaal aandacht besteed het stimuleren van
het fletsgebrulk en een optimale afstemming op het busvervoer, Nlet enkel van en naar het
statlon maar over de ganse lus langsheen de voornaamste publleke voorzlenlngen. Afgezlen
van de invoering van eenrichtingsverkeer waardoor de zone voor de wagens reeds
gereduceerd wordt, zal het nieuwe straatprofiel van de Jus worden voorzien van een
dubbelrichtingfietspad en er wordt zoveel mogelijk geopteerd om zone 30 in te voeren, zoals
reeds naar voor wordt geschoven In het moblliteltsplan van de gemeente,

De frequentie van het busvervoer blifft behouden. Ook de bestaande trajecten blijven grosso
modo behouden met dat verschil dat bus 31 en bus 32 op de heen- en de terugweg een deel
van de lus volgen, terwijl bus 33 telkens de voledige lus volgt. Het gehanteerde principe wi
met andere woorden de huldlige frequentle van een bus elke 20 min, maar garandeert ze op
deze wijze ook langs de ganse lus wat de openbaar vervoerbereikbaarheid van de
voornaamste plekken In de gemeente aanzlenlljk verhoogd zonder dat de bedlenlng van het
station in het gedrang komt. Het spreekt voor zich dat fine tuning met de Lin nodig zal zijn
maar In princlpe zou dat volgens ons geen probleem mogen zljn. Er zou bovendlen ook aan
een snelbus ninove-statlon dendedeeuw-aalst vla de steenweg gedacht kunnen worden.

denderleeuw slulpverkeer en parkeerdruk

Last but not least bledt de lus In comblnatle met een aantal bfkomende maatregelen een
oplossing voor het slulpverkeer door de woonkern van Denderleeuw. Zoals eerder
opgemerkt situeert het probleem van het doorgaand verkeer zich in de eerste plaats ter
hoogte van de N208 dle zlch als een ware catwalk van en naar de E40 ontrolt, Het Is
belangrljk hlerbl de hoofdreden van de reallsatle van de N208 nlet ult het oog te verlezen:
het verbeteren van de ontsluling van Rendac en van het bedrljventerreln aan de N208
richting E40 om het sluipverkeer van vrachtwagens door Denderlesuw tegen te gaan. Het
doortrekken van de N208 tot In de gemeente heeft echter ook een omgekeerd effect gehad
dat men een extra aanslulting met de E40 kreeg dle de corzaak Is van het merendeel van
het slulpverkeer. Vandaar ons voorstel om deze aanslultihg naar de E40 ter hoogte van de
rotonde door te knippen.

Tenslotte voorzlet het masterplan voorzlet kortparkeren en bewonersparkeren aan de kant
van het statlonspleln. Pendelparkeren gebeurt volledlg langs de Kouterbaan. Door de
invoering van enkelrichtingsverkeer in de Koopwarenstraat en de Dwarsstraat, wordt onnodig
doorgaand verkeer In de soclale woonwlik beperkt,

Iddergem

ninove
openbaar vervoer: van NInove naar Aalst

e [ 31 Aalst-Denderlesuw-Ninove

lljn 32 Aalst-Denderleeuw-Aspelare-NInove

lljn 33 Aalst-Denderl Hemelrfjk-Aspelare-Nlnoy
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3.1_randen en leegtes

Het grondgebled van Denderleeuw wordt vormgegeven door randen en leegtes. Deze
fysleke elgenschap Is te herkennen In de natuurllike omgeving en In de historlsche stedellke
structuur.

Zoals aangetoond in de eerste analytische hoofdstukken bestaan hier verschillende redenen
voor.

Deze karakterlstlek kan men terugvinden op verschlllende schalen,

Op grote schaal, vormen de natte omgeving van de Dender en de Kouter twee van de
belangrijkste leegtes waarrond de gemeente is gegroeid doorheen de esuwen.

Het natuurllike karakter van de grenzen tussen de verschlllende landschappen wordt
onderstreept door de aanwezlgheld van de Dender dle een fysleke grens cregerde voor de
oostelijke expansie van de gemeente.

Een van de belangrljkste concepten van dit masterplan Is om het ldee van rand en rulmte te

herinterpreteren. En dit op ale schalen van de gemeente.

De groene strips verbinden de twee voornaamste natuurlijke systemen en terzelfdertijd

éren ze een hiérarchie in het weefsel van Denderleeuw. Deze leiddraad zal helpen om de

tes In de gemeente te organlkzeren, De strips zullen het bestaande netwerk van zachte

iy erbeteren met de bedoeling om ale stadsdelen te verbinden en zo vele

tot lokale doorgangen/doorwaadbaarheld te bleden.

Mk zullen alle belangrijke delen van het territoriale landschap verbonden zijn

s n groene strips (de natuurgebieden, de Dendervallei, de Kouter). Op

ct van open rulmtes en nleuwe gebouwen structuur en

2 Jeegtes, Op dle manler wordt er een duldelljke definltle en
ulmte.
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‘ Zacht netwerk van doorsteekweggetjes
Maast de bestaande doorsteken, bljv van de kerk naar het stadhuls of van het stadhuls vla

‘ de gemeente werkplaatsen naar de Dender, wordt voorgesteld om een zacht netwerk van
steegjes te implementeren.
De rivieroever van de Dender zal via de site van de nieuwe bibliotheek, gebruikmakend van

‘ de bestaande paden, rechtstreeks gellnkt worden met het Kerkpleln en het stadhuls. Een
bestaand pad dat nu echter afgesloten is tussen het stadhuis en de supermarkt zal heropend
worden. Een ander pad zal de Guido Gezellestraat verbinden met het schoolplein, het zal de

‘ nieuwe bebouwing kruisen en een nisuwe visuele relatie vanaf de Guido Gezellestraat en
het Schoolplein tot stand brengen.
Van het stadhuls, vla de doorsteken, tot aan de nleuwe blblotheek, ontstaat een nleuwe
visuele ervaring van de Dender en het omliggend natuurgebied.

Drle voornaamste publleke plelnen
In het verleden lag het gemeentehuls aan het zuldelljke ultelnde van de Guldo Gezellestraat,
wat een duidelijke stedelijke scéne crederde aan deze kant. Ons voorstel is om deze
rulmtelllke afbakening opnleuw te maken door de ultbrelding van het stadhuls aan de
noordzijde van het kerkplein te bouwen.
Op die manier geven we een duidelijke definitie aan de religieuze en administratieve
publleke rulmte, het gemeentehuls zal deelultmaken van de archltecturale scéne van het
kerkpleln. Het zwaartepunt van het hele systeem zal ultelndelllk op het krulspunt van de lus
en de groene strip liggen waardoor de rol van een van de centrale publiek ruimtes van de
gemeente extra in de verf wordt gezet.
Een nleuw centrale rulmte zal de kerk en het stadhuls verblnden, ze zullen op hetzelfde pleln
tegenover elkaar Iggen.
Vanaf de kerk loopt de publleke rulmte door tot voor het gemeentehuls, het gebrulk van een
enkel bestratingsmateriaal -bakstenen- versterkt deze continutteit. Ter hoogte van het
gemeentehuls Igt het bakstenen apperviak licht In helling. Een podlum-helling overbrugt hler
In een vioelende beweglng het hoogteverschll tussen de bestaande Ingang van het
gemeentehuls en de Guldo Gezellestraat. Dankzl] deze oplossing worden het nleuwe en
oude gemeentehuis benadrukt. Het plein aan het stadhuis zal het natuurlike einde van de
Guido Gezellestraat zijn.
Het kerkpleln, dat nu ook gedefinleerd wordt door de Inplanting van de ultbrelding van het
gemeentehuls, zal de kerk omarmen en waardoor één contlnue open rulmte ontstaat tot aan
de Dender. Op dle manler wordt de strategle van een groen strlp dle doorheen het gehele
centrum loopt tot aan het Denderpark versterkt.
Het bestaande pad langs de zuidkant van de kerk zal uitlopen in een platform-uitkiikpunt met
Zlcht op het gebled van de Belde Dendermeersen.
De tuln van de pastorle zou (deels) opengesteld kunnen worden voor publlek. Deze
ommuurde tuin zou zo een soort mooie geheime tuin zijn die het kop vormt van de groene
strip op de grens van de twee voornaamste landschappen.
Het kerkpleln zal ultgevoerd worden In baksteen als een voortzetting van de fagades van de
gebouwen dle langs het pleln staan, De twee paden dle rondom de kerk lopen zouden
bestraat met kasselen (zoals nu reeds gedeeltellk het geval k), dle gedeeltellk hergebrulkt
\\\\Q ‘ zullen kunnen worden.
\\\\‘ //f' Op het pleln moeten bomen ervoor Zorgen dat de Zone voor de bestaande bar een meer

/ comfortabele en aangename Zone wordt, Een plek om onder de bomen ult te rusten en van
‘ // een koffle te genleten, Deze bomen maken ook deel ult van de groene strip dle de Kouter

/// verblndt met de Dender langs de gehelme tuln van de pastorle.
Aan de bestaande kerkmuur wordt niets veranderd, we stellen enkel voor om aan de

/ .
/JIIE’J’I?"WW /V//ﬁ.-’ff// noordzljde de helling voor rolstoelgebrulkers te Integreren.
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De centrale open rulmte Is verbonden met het schoolpleln door middel van een breder pad
dat onder de ultbouw van het gemeentehuls loopt en de vorm van het nleuwe gebouw volgt
om vervolgens het schoolplein te bereiken. Een duidelijk kruisend pad verbindt het stadhuis,
het schoolplein en de Guido Gezelestraat.
Vandaag is deze ruimte een ongedefinieerde en rommelige parking zone met een eilandje
van groen in het midden maar zonder duidelijke functie binnen de grammatica van de
openbare rulmtes In de gemeente,
Ook in dit geval stelt ons masterplan voor om op de randen van deze lege ruimte te werken,
door de realisatie van de nieuwbouw aan de noordzijde van het stadhuis wordt een
afgesloten ruimte gecrederd.
Deze ingreep zal een duidelijke definitie geven aan dit plein. Mede door de nabiheid van de
school zal dit pleln een sport- en recreatlezone worden. Een aantal parkingplaatsen worden
behouden tegenover de supermarkt. Ook de toegang tot de supermarkt blijft ongewijzigd.
QOok hler Is het materlaal baksteen zoals de ouden en nleuwe gebouwen, een betonnen
platform met basketbalveld en speelpleinen zullen duidelik de verschillende aard van dit
plein onderlijnen. Op momenten dat de parking niet als dusdanig gebruikt wordt, kan ook
soclule woringen 1500 m2 - deze Zone een plaats worden om te spelen. Een transparant hekwerk dat de parking
afschermt van het baketbalveldje, deflnleert mee het pleln. De auto's krjgen toegang tot
deze rulmte vla twee orthogonale straten, de ene straat krulst het pleln tegenover de school
polifskazeme 550 m2 en de andere leidt rechtstreeks naar de parking van de nieuwe gebouwen en de supermarkt.

wonlngen 2300 m2
Een programma van nleuwe gebouwen

Het masterplan stelt voor om in het centrale stadsgedeelte een cluster van nieuwe
gebouwen, een ultbrelding van het stadhuls en een bibllotheek te bouwen,

pabyvalente aal 500p Het belangriikste ultgangspunt met betrekking tot de construtle van de nleuwe gebouwen Is,
net zoals het concept van de openbare ruimte, geinspireerd door de bestaande stedelijke

. karakteristieken van de stad.

1000 m2 Een veel voorkomend en erg Interessant element dat vorm geeft aan Denderlesuw Is het

Foreld hds  Systeem van muren.

700 m2 Rondom de kerk staat er een muur, de tuin van de pastorie is ommuurd, ale smalle steegjes
2zlin langs weerzljden omzoomd door muren, De muur Is een deel van de grammatlca van
grenzen en randen, dle op haar beurt een van de belangrljkste karakterlstleken vormt van de
gemeente. Alle gebouwen zljn ontworpen als een soort van bakstenen omhelning.

De open groene ruimte speelt de hoofdrol. De gebouwen vormen een gesloten geheel, een
systeem van naar binnen gekeerde patio's waarbij alle functies zijn georganiseerd in
Introverte boxen.

Deze aanpak bezorgt de gebouwen een hoge graad van flexlbllitelt en aanpasbaarheld. Het
Ingesloten gedeelte kan een parking zljn, waar de auto's de sfeer van de open rulmtes nlet
verstoren, een verborgen tuin, of kan verschillende scorten van typologieén herbergen. De
functie kan wijzigen maar de blauwdruk is duidelijk en onveranderlik. De publieke ruimte
krijgt hierdoor een duidelijke identitelt (smalle paadjes en tuinen).

10 parkngs

Zlcht van het schoolpleln en de nleuwe bebouwlng




het kerkpleln zoals het was

het kerkpleln zoals het Is vandaag

het kerkpleln zoals het zal zljn
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De ultberelding van het gemeentehuls Is een laag glazen volume en staat In verbinding met
het oude gebouw vla de bestaande hal. DIt moet het nleuwe gezlcht van de adminlstratle
worden. Op de begane grond is een glazen hal de ideale voortzetting van het plein binnenin
het gebouw. Tussen de hal en de private binnentuin komt een grote vergaderzaal, afgesloten
door de bakstenenmuur die langs de Guido Gezellestraat loopt. Op de eerste verdieping
komt er plek voor nieuwe kantoren en expositie/vergaderruimte, allen met een prachtig zicht
op de kerk.

Het geheel van gebouwen die het plein van het stadhuis scheidt van het schoolplein zal
bestaan uit een aantal gebouwen die flexibel kunnen worden ingevuld. Elk blok kan een
verschillende functie herbergen, dit masterplan stelt voor de polyvalente zaal voor 300
personen - met parking en dlensten, eventueel een nleuw polltle- of OCMWkantoor, en een
sociaal woonproject op de uiterste noordpunt van de cluster te realiseren.

De dimenslonerng van de volumes refereert naar het omliggende weefsel. Bakstenen
gebouwen van twee verdiepingen hoog, met grote glazen fagades aan binnenzijde van de
patio's.

De doorwaadbaarheld van de openbare rulmte |s verzekerd door een systeem van
voetpaden tussen de muren en de volumes met publleke functles. De private wonlngen zljin
meer naar binnen gericht.

zicht op de ultbrelding van het gemeentehuls
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De nleuwe bibllotheek Zou een hechte relatle met de natuuromgeving van de Dender
vormen, DIt gebouw wordt vormgegeven door een patroon van muren en blnnen patlo's, en
hoog op deze basis structuur komt de leesruimte als een groot rond terras, met een
ongelooflijk zicht op de natuur rondom en opliedekerke.

Maast de bibliotheek, die zo'n 1000 vierkante meter opperviakte heeft, stellen we voor om
een aantal resldentles te bouwen langs de straat, DIt geheel van wonlngen omvat
verschlllende typologle&n, dle allen de mogellkheld laten om klelne kantoren, atellers of
commerciéle ruimtes in te richten op de gelikvloerse verdieping. De potentie van deze
huizen zit in de duidelijke visuele link met de rivier en het park.

Parkingrulmte voor de blbllotheek s voorzlen op de begane grond Ingesloten door een
systeem van muren en daardoor niet zichtbaar vanuit de andere huizen, maar duideljk
herkenbaar vanaf de straatkant.

bibllothesk 1050m2

gen (+ winkel! )

4 wonlngen 500 m2

zicht op het kerkpleln
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2Zicht van het nleuw pad langs de Dender
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1_Creatle van plelnrulmte door verplaatsen parking

We stellen voor het aantal parkeerplaatsen aan deze kant te beperken waardoor er echt
rulmte vrjkomt voor pleln-/verblljfsfunctles, Langparkeren kan vanaf nu enkel aan de zljde
Kouterbaan. Langs de Statlonstraat worden een aantal plaatsen voor kortparkeren, een zone
voor kiss' n ride en een paar taxistaanplaatsen behouden. De bestaande frituur en de
elektriciteitscabine worden tegen de keerwand/talud geplaatst.

Binnen het kader van de lus versmalt het profiel van de Stationsstraat en wordt er
éénrichtingsverkeer ingevoerd. Vanaf de onderdoorgang ter hoogte van de Guido
Gezellestraat zorgt een golvende beweglng van het wegdek voor een extra vertragend
effect: de zwakke weggebrulker heeft hler voorrang,

De vrllgekomen rulmte Is een relatlef lange, smal toelopende rulmte. Om een maximale
pleinervaring te garanderen wordt gekozen voor het gebruik van één hoofdmateriaal in
verschilende toepassingen en/of legpatronene, dat van gevel tot gevel wordt aangebracht,
bljv zwart beton of natuursteen.

Een schljnbaar random grld van bomen, In sommlge zones denser dan In andere, wordt
toegevoegd waardoor de rulmte meer volume krljgt, schaal ook en Intlemer wordt.

De boomplantvakken worden uitgevoerd in een dooraatbaar materiaal dat het water van het
pleln toelaat probleemloos In de bodem te Inflitreren,

Daar waar er geen parkeerplaatsen of lets dergelljks voorzlen zljn, wordt het pleln op één
nlveau ultgevoerd zodat onder andere de bebouwling aan de overzlde (winkels, horeca, ...)
en het park rond ' t Kasteeltje optimaal op het plein betrokken worden. Het pleingevoel wordt
gemaximallseerd.
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2_Introductle van verschlllende atmosferen

Het maxImaal betrekken van de verschlllende plelnranden op het pleln zorgt ervoor dat
verschlllende belevingsatmosferen op het pleln worden gecrederd: het
ultgaans-/verblifspleln ter hoogte van de cafés aan de onderdoorgangen: het echte

Een minimum | gy bae
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i g o voltiimen stationsplein voor en rond het stationsgebouw met de taxi's, de kiss 'n ride enz... en waar
T Rk aii (= zich een aantal lokale winkels voorzieningen bevinden; wat verderop steekt de parktuin van
e o 8 B ks e het Kasteeltje de straat over, het park op het pleln...
s ek en ok 0 arvln ih e pikz :;..-‘-_r:;::- Door specifiek materiaalgebruik, bivoorbeeld hardhout ter hoogte van de horeca, toepassing
tegen it platund s gl wljans ' van verschillende legpatronen voor de beton-of natuursteenplaten, een variérend aantal
piy i Samiiden i bomen, de verschillende afwerking van de boomplantvakken en een uitgekiende keuze van
;::: ,': ‘:::f'_""_ﬂ_"“" ’ ,:., o straatmeubilair worden de verschillende sferen binnen het geheel subtiel geaccentueerd.
wen Lamns of asn -
:r::':"“ m’::::m Tenslotte vinden we ook dat Denderleeuw best trots mag zijn op zijn verleden. We stellen
e plofond PRI daarom voor om bllv. de buste van Dr. Cochez van Dr. Cochezstraat te verplaatsen naar het
e alke agers Stationsplein samen met de beeltenis van Prosper De Bruyn. Op de vrijgekomen kopgevel
;:::ﬂ"‘ zou het gedicht “o dichtergeest” dat guido gezelle in 1877 bi] zijn passage in Denderlesuw
i v s schreef, kunnen worden aangebracht.

tewnarschipn komen

3_De keermuur en het talud als bindend element

Een laatste, voor ons niet onbelangrijk, element is de aanwezigheid van de keermuur die wij
als een opportunitelt beschouwen, Samen met openwerken van de statlonshal zoals
voorzlen In het masterplan van de NMBS laat de keermuur ons toe een duldellke orléntatle
te geven aan het pleln. De keermuur wordt voorzlen van een lulfel en over de breedte van
het statlon gekarakterlseerd door een speclflek materlaalgebrulk. Het geheel fungeert als
verbindend element tussen de verschillende sferen, laat het toe bestaande functies zoals de
frituur en de elektriciteitscabine een plaats te geven, en laat het toe nieuwe functies die de
verbljfswaarde kunnen verhogen zoals bijvoorbeeld een krantenkiosk, een bar enz... op het
pleln te Introduceren.
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De westelljke statlonsontwlkkellng

Net zoals het project voor het centrum sltueert de statlonsomgeving zlch In een strateglsche
positie waar de twee strategieén van het masterplan elkaar kruisen. De centrale strip die de
Kouter verblndt met de Zone van de sporen krulst de lus ter hoogte van de huldige
pendelparking.

In zijn bestaande situatie toont het gebled zich als een parking van enorme afmetingen die
zowat de ganse oppervlakte bezet. Om aan de toenemende vraag naar parkeergelegenheid
te kunnen bljven beantwoorden zouden ook de overblijvende restgebieden, recent
vrlgekomen tengevolge van het schrappen van enkele sporen en het ter beschlkking komen
van een in onbrulk geraakt gebouw, moeten worden ingenomen. Pal in het midden bevindt
zich een nieuw sienhuis dat als landmark zou kunnen fungeren voor het gebied.

Het project voor deze zljde behelst de herdeflnléring van de rulmtes aan de hand van de
construtie van een nieuwe rand langs de spoorweg. De elementen die het project
organiseren zijn een muur, die vanaf de straat de ruimte duideljk afbakend aan de
noordzijde, en een talud dat begint op het punt waar de muur naast het seinhuis loopt, en
van waar het zlch verder door ontwlkkeld langs de ganse rand In zuldelljke rlchting.

De muur, als een omheining, bevat en organiseert de gebouwen en de open ruimten van de
nleuwe statlonsontwkkellng: een parkeergebouw In twee lagen, van clrca 500
parkeerplaatsen, open naar het Statlonspleln; de nleuwe busterminal gedeflnleerd door een
lulfel In staal en glas; een overdekte fletsenparklng met een capaclelt gellk aan de
bestaande en tenslotte het seinhuis.
Het talud -om en bij de 1.80 m hoog, en gerealiseerd met de grond die vrijkomt bij de
ultgegraven van de funderlng voor de nleuwe ontwlkkellng= daarentegen vormt de grens van
een groene parklng: bewvrlidt van de bestaande parkings dle verplaatst werden naar het
QPI. . belveders nieuwe parkeergebouw, kan deze ruimte het karakter krijgen van een stedelijk park voorzien
van groene doorlaatbare oppervalkte en rulmte om te spelen.

Enkele toegangen naar het hoogste punt van het talud, In lljln met de voetgangersdoorsteken
vanuit het de tegenoverliggende wilk, laten toe dat de heuve gebruikt kan worden als een
belvédére met zlcht op de vallelen van de Dender, Het schulne oppervlakte verbindt de
straat met de toegang van de tunnel vla een gemengd flets- en voetpad dat langsheen de
stip loopt en alle groene parkings krulst totop het moment dat het meer ten zulden opnleuw
de aansluiting maakt met het padennetwerk.
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3.4_materiaalkeuze: beeldkwaliteit en
leesbaarheid

De grammatica van de materialen hangt samen met het type van ruimte. Een
verschlllende benadering wordt genomen ten aanzlen van alle open rulmtes,
van het station tot het stadscentrum.

De materiaalkeuze is gebaseerd op de functie en relatie die een bepalde
open ruimte vervult binnen de gemeente

Het stationsgedeelte is een strategisch knooppunt dat op een hogere schaal
functloneert dan deze van de stad Denderleeuw. De hele plek zal worden
uitgevoerd in één enkel materiaal in diverse varianten. De materiaalkeuze en
het deslgn van het gebled rondom het statlon benadrukken het supralokale
potentieel van deze zone.
In de statlonsbuurt wordt alleen beton gebrulkt voor als bestratingmateraal.
Het is een combinatie van geprefabriceerde tegels, platen en kleinere
betonstenen. Het beton kan gekleurd of op verschillend behandeld worden.
De continuTteit tussen beide zijden van het station wordt onderstreept door
een uniforme oppervlakie van betonblokken die weerzijden via de bestaande
onderdoorgang met elkaar verbindt.
De bomen in willekeurig over het terrein verspreide boomplantvakken die op
verschillende wijzen (harsgebonden steenslag, bloemmengsel, gras,
rubber...) zijn afgertk. De banken zijn ook rond en staan op strategische
plaatsen rond de bomen.
Het stadscentrum van Denderleeuw werkt op een andere schaal dan de
stationsbuurt. De relatie met het verleden en de bestaande gebouwen is erg
belangrijk. De pleinen en de nieuwe gebouwen worden allen uitgevoerd in
baksteen.
Baksteen wordt niet alleen gebruikt als middel om het nieuwe project te
linken aan de traditie maar het verbindt eveneens de pleinoppervlakten met
de gebouwen waardoor een homogene architecturale scéne wordt gecreéerd
dle mee een sterke Identltelt zal geven aan het centrum.
De twee doorgangen tussen het kerkplein en het Denderpark worden
bestraat met kasselen. Het grootste gedeelte bestaat al ult kasselen. Deze
oplossing zal de link met de rivier benadrukken.Op grotere schaal is er ook
de voortzetting van de groene strip van de Kouter naar de rivler.
Het speelplein en het basketbalveld op het schoolplein worden in beton
vervaardlgd. De straten dle naar het schoolpleln, als een afzonderljke
stedelijk element, leiden, krijgen kasseien met groepen bomen en parkings
langs de straat.
De lus, als een van de belangrilkste elementen van het project, moet
s herkenbaar zijn langsheen heel zijn perimeter. Daarom worden over de hele
% lengte dezelfde materialen gebruikt. Donkergekleurde betonblokken voor de
straat en het voetpad. Gekleurd asfalt voor het fietspad. De betonblokken
g moeten de gehele lus herkenbaarheid geven en ook haar stedelijk karakter

versterken, tevens met de bedoeling om de automobilisten aan te zetten
minder snel te rijden.

betonstraatstenen

betonstraatstenen
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V_realisatie van een masterplan

5.1 Fasering en flexibiliteit

Ons voorstel omvat diverse publleke en private Interventles. Het spreekt voor Zich dat de
fasering en implementatie van het masterplan coherent dienen te zijn met de voorziene
Investeringen, de beschlkbare mlddelen en de ambltles van de verschllende publleke en
private actoren.

Dat een aanzlenlljk aantal van In het masterplan opgenomen terrelnen reeds elgendom zlin
van de gemeente Denderleeuw Is wat dat betreft een voordeel. We proberen deze gronden
daarom zoveel mogelijk proberen mee te nemen in het masterplan sowieso bezorgen ze de
gemeente in ieder geval een sterkere onderhandelingspositie tenoverstaand van derden.

De fasering van het masterplan Is zeker nlet riglde. Het masterplan zou ook In één keer of op
een meer incrementele wijze gerealiseerd kunnen worden. Prioiritair zijn de uitvoering van
de lus die het mobiliteitsprobleem van de gemeente aanpakt en de realisatie van de strips
dle de belangrjke link tussen de Kouter en de Dender tot stand brengen,

Eens deze basisstructuur vastligt kunnen de volgende fasen, of het is misschien correcter te
spreken over delen, stap voor stap worden gerealiseerd afhankelijk van de beschikbare
budgetten en de voortgang van mogelke onderhandellingen enfof overlegmomenten.

Er Is met andere woorden meer dan één conflguratle mogelljk voor de reallsatle van het
masterplan.

Voor het centrum behoort volgende reeks conflguratles tot de mogellkheden:

In een eerste instantie (config 01) maakt men werk van het kerkplein dat tegenover de kerk
zijn beeindiging krijgt met de uitbereiding van het gemeentehuis .

Daarnaast wordt het pleln voor de school gereallseerd samen met de polyvalente zaal, de
parkings, de gehelme tuln en de private wonlngontwlkkellng langs de Guldo Gezellelaan,
tegellk wordt werkgemaakt van de zachte verblndingen. Op deze wiize wordt de continuTtelt
van de zuidelijke strip gerealiseerd. De strip vindt zijn beeindiging in de realisatie van het
belvédére en het Denderpad.

Langs het zachte netwerk kunnen ook de wonlngen op de terrelnen van de gemeentelljke
werkplaatsen worden uitgevoerd. Het zou hier om een private ontwikkeling kunnen gaan die
dankzij haar financiéle return de realisatie van de bibliotheek in een latere fase most
mogellik maken.

Daarna (conflg 02) kunnen de aanwezlge elementen worden versterkt door de realsatle van
bljkomende delen: het mettertlid te verplaatsen poltlekantoor, Incl. parking, komt op de
plaats de geheime tuin; op de gemeentelijke werkplaatsen wordt nu ook de bibliotheek
gereallseerd; net als de private ontwlkkeling op het terreln langs de Dender. Het Denderpark
wordt attractiver door de pastorletuln te openen en langs het Denderpad de platformen te
realiseren waar men kan verpozen, zitten, kussen, vissen...

Mog later in de tiid (config 03) realiseert men de sociale woningen, de parkings op de
percelen langsheen de Guldo Gezellestraat samen met de bouw van een aantal nleuw
(prlvate) wonlngen op een van de terrelnen daarachter.

Voor het station kan men zich een gelijkaardig aanpak inbeelden waarbij men in eerste
Instantle het noordeljke pleln ultvoerd, Inbegrepen de reallsatle van het nleuw busstatlon dat
belangrljk Is voor een verbeterde werklng van het openbaar vervoer. Daarnaast wordt de
eerste verdieping van het parkeergebouw gerealiseerd waardoor de ruimte vrijkomt voor de
realisatie van de groene parkings. Met de grond afkomstig van de graafwerken kan ook het
eerste deel van het talud worden ultgevoerd.

In een volgende stap (conflg 02) wordt de parking groener; wordt er een verdleping
toegevoegd aan het parkeergebouw en wordt het gebouw langs de muur, parallel aan de
sporen uitgevoerd. Met de vrijgekomen grond wordt het talud verder afgewerkt. In een laaste
stap wordt de volledlge bestaande parking park. Parkeren gebeurt In een parkeergebouw
over meerdere verdleplngen, Daarnaast worden mogelliks ook kantoorgebouwen
gereallseerd.
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fase taak # dag kost/dag/pp & 475 €

00_programima van eisen a. verzamelen en oplijsten van alle vragen, verwachtingen, verzuchtingen,
eisen en wensen, randvoorwaarden,....

orienterend overleg met bestuur enfof stadsadministratie 1 dag
TOTAAL 1 dag 0€
01_voorbereidend onderzoek  a.  definiéren problemen en focuspunten (op basis van programma van eisen) 4 dag
b. screening bestaande documenten en plannen 3 dag
c. analysefinventaris bestaande situatie 3 dag
d. analyse/inventaris van de jurdische situatie 3 dag
e. analyselinventaris lopende en geplande projecten 3 dag
f.  analyse/inventaris belangrijkste actoren 2 dag
g. gedetailleerde terreininventaris voor opmaak basisplan 3 dag
h. opmaak basisplan en basisschema's 5 dag
startvergadering met bestuur enfof stadadministratie 1 dag
TOTAAL 27 dag 12.825 €
02_uitdagingen en opties a. eerste ruimtelijke visies en concepten: plannen/schema's 15 dag
b. eerste ruimtelijke visies en concepten: tekst 10 dag
c. eerste visies en conceplen mobiliteit: plannen/schema's 15 dag
d. eerste visies en concepten mobiliteit: tekst 10 dag
bespreking visies en concepten met bestuur en/of stadadministratie 1 dag
bespreking visies en concepten met belangrijkste actoren (oa nmbs, de lijn,...) 1 dag
opmaak startnota 15 dag
terugkoppeling startnota met bestuur en/of stadadministratie 1 dag
terugkoppeling startnota met belangrijkste actoren (oa nmbs, de lijn,...) 1 dag
TOTAAL 69 dag 32.7T75€
03_voorontwerp a. uitwerken ruimtelijke visies en concepten: plannen/schema's 15 dag
b.  uitwerken ruimtelijke visies en concepten: tekst 10 dag
c. uitwerken visies en concepten mobiliteit: plannenfschema's 15 dag
d. uitwerken visies en concepten mobiliteit: tekst 10 dag
e. ontwikkelen strategiden en scenario's 16 dag
tussentijds overleg visies en conceplen met bestuur enfof stadadministratie 1 dag
tussentijds overleg visies en concepten met belangrijkste actoren (oa nmbs, de lijn,...) 1 dag
opmaak voorontwerp 15 dag
presentatie/workshop voorontwerp met bestuur enfof stadadministratie 1 dag
presentatie/workshop voorontwerp mett belangrijkste actoren (oa nmbs, de lijn,...) 1 dag
TOTAAL B4 dag 39.800 €
04_ontwerp a. correctie voorontwerp 10 dag
b. finale strategi&en en scenario's 20 dag
tussentijds overleg strategiéen en scenario's met bestuur en/of stadadministratie 1 dag
tussentijds overleg strategi&en en scenario’s met belangrijkste actoren (0a nmbs, de liin,. 1 dag
c. masterplan: plannen/schema's 20 dag
d. masterplan: tekst 10 dag
afsluitend overleg masterplan met bestuur en/of stadadministratie 1 dag
afsluitend overleg masterplan met belangrijkste actoren (oa nmbs, de lijn,...) 1 dag
opmaak masterplan 10 dag
presentatie/workshop ontwerp met bestuur enfof stadadministratie 1 dag
presentatie/workshop ontwerp mett belangrijkste actoren (oa nmbs, de lijn,...) 1 dag
TOTAAL 76 dag 36.100 €
05_masterplan a. laatste aanpassingen definitieve documenten, schema's en plannen 15 dag
plenaire presentatie masterplan aan politici 1 dag
plenaire presentatie masterplan aan stadadministratie 1 dag
presentatie masterplan aan belangrijkste actoren (oa nmbs, de lijn,...) 1 dag
informatievergadering bevolkil 1 dag
TOTAAL 18 dag 9.025 €

BTW 21% 19.052 €
I 109.777 €]

Deze timing houdt geen rekening met eventuele goedkeuringstermijnen. Een intens overleg/een intense interactie met
de verschillende actoren laat ons toe deze termijnen tot een minimum te herleiden.
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V_realisatie van een masterplan
5.2_proces en participatie

Programma van elsen

Het Is belangrljk dat het masterplan voldoet aan de verwachtingen van alle betrokken
partijen. Hiervoor is het van fundamenteel belang dat de ontwerpers van ale vragen,
verwachtingen, verzuchtingen, eisen, wensen en randvoorwaarden op de hoogte zijn.

Een programma van eisen en wensen is daarom een handig en waardevol gebruiksmiddel.
Het wordt op een Interactleve manler opgesteld met Imput van alle betrokken actoren en
goedgekeurd door de opdrachtgever.

Gelntegreerde aanpak

Om de diverse objectleven van het project, zoals vastgelegd In het programma van elsen, te
berelken, wordt ernaar gestreefd om tot efflclénte manler van samenwerking te komen
waarbij de alle betrokken actoren gedurende het ganse proces op een georganiseerde en
gestructureeerde manier participeren om zo tot een voor iedereen voldoende resultaat te
komen,

Wij wensen hiervoor te werken met de methode van een gelntegreerde aanpak. Alle
beslissende aspecten worden van bij het begin in rekening gebracht en aan elkaar getostst.
Dit laat toe tot een plan te komen dat nlet alleen wordt gekarakterlseerd door een stedellke
kwalltelt, maar dat ook (financleel, polltlek, ...) haalbaar Is en gedragen wordt,

De aanpak verloopt in verschillende stappen en is zo opgevat dat het de inzetbaarheid van
de voorstellen voortvloeiend uit deze aanpak kan worden gegarandeerd.

Vanaf de eerste fase worden de uitvoerbaarheidvoorwaarden (financigel, politiek,
operatloneel,..) vastgelegd en meegenomen. Op basls hlervan zal de ontwlkkellng van het
programma verschllende varlanten of scenarlo's In overweglng nemen en evalueren. En dit
zowel qua Inhoud als qua toepassingsmogelllkheden.

Overleg met alle betrokken actoren

Overlegmomenten/werkvergaderingen met de betrokken actoren van elk project of
deelproject vomen een belangrlik onderdeel van het werk, Overleg met de (verkeers)polltle
en de dlensten wegenls lvm de reallsatle van de lus bljvoorbeeld, overleg met de dlensten
cultuur over de polyvalente zaal enz...

De overlegmomenten zijn Interdlsclplinalr en moeten het ledereen mogellik maken een
blidrage te leveren aan de ultwerklng van de diverse optles. De Inbreng van de betrokken
administratie, de politieke actoren en de bevolking is hierbij absoluut noodzakelik.

Een van de doelstellngen van deze besprekingen en van dit onderzoekswerk zal het
aftasten zlin van de PPS mogelljkhelden voor de Implementatle van bepaalde projecten op
kavels In elgendom van de gemeente.

Deelname van de bevolking

Het |s onze bedoellng de bevalking relatlef snel bl het project te betrekken. Zo wordt vanaf
het begln een dynamlek rond het project gecregrd. Het Is een transparant proces dat de
uitdagingen van de gemeente vormgesft en waarin voor iedere actor (inwoners, politiek,
auteur van project)een duidelijke rol is weggelegd.

Deelname aan het proces veronderstelt een communicatle dle In twee rchtingen werkt:
enerzijds lulsteren naar de Inwoners, anderzljds aan dlezelfde Inwoners mogeljke
strategle€n en projecten lustreren.

Concreet denken wij dat het Is belangrljk om het partlclpatleproces te verbinden met de
concepten van het voorgestelde project. Deze zlin Immers nlet ontstaan als een afgemeten
project, maar dlenen als een geheel van structurerende elementen van het debat te worden
beschouwd dle punten van potentlgle confllcten Identificeren en een discussle moeten
toelaten die een collectieve visie van de ruimte naar boven brengt.

Dlt proces verloopt In verschlllende stappen. Elke stap betekent een bevoorrecht
interactiemoment met de betrokken actoren:

- In de eerste stap worden de keuZes van het ontwerpbureau en de flosofle van het project
toegellcht, Een voorstelling In dit stadlum focust op de stedellke vorm en levenswijze -op
het "comment vivre ensemble”- die het resultaat zijn van het scenario waarin het project
waordt gekaderd.

- In een tweede fase, komt het debat tot stand op basls van (technlsche) keuzes, Het Ijkt ons
Interessant In deze fase een workshop te organlseren om de voorgestelde keuzes ter
discussie te stellen. De workshop zal resulteren in een grootschalig debat, resulterend in een
veelheid aan analyses die de positie van elk van de deelnemers aan het discussiepanel
weergeeft, De analyse van het panel moet eveneens toelaten; de dlscussle betreffende de
voorgestelde oplossingen te verdjken, bepaalde genomen optles te herzlen en/of deze te
heroriénteren

<http:/iwww.Interglot.comitoclipboard php?b=4&d=18&t=réc dork herod&nteren> |

- Eens deze aspecten vastliggen, kan de discussie zich meer op details richten zoals
bijvoorbeeld de kwaliteit en definitie van bepaalde installaties of van de openbare ruimtes.
Om deze discussies te leiden, stellen wij voor een panel van betrokken actoren samen te
stellen. Dit panel kan niet enkel uit aanwonende inwoners bestaan.

Flexibele ontwlkkellng

Tenslotte streven we te werken met duurzame modellen van flexibele ontwikkeling, die
zoveel mogelijk veranderingen integreren die in de politieke of stedelijke context zouden
kunnen voorkomen en die de programmering of fasering van de ontwikkeling zouden kunnen
befnvioeden.



