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MASTERPLAN DENDERLEEUW



INLEIDING

Denderleeuw heeft een aantal kwaliteiten en potenties in zich,
die een onmiskenbare rol zullen spelen in de kwalitatieve uit-
bouw van de gemeente tot een dynamisch geheel met een uit-
gesproken identiteit:

* het grote recreatieve aanbod (Denderrecreatie, Welle-
meersen, Molenbeekmeersen, enz.);

«  cultuurhistorische kwaliteiten: de Sint-  Amanduskerk
en de pastorie als beschermde monumenten, evenals het
beschermde dorpsgezicht op het dorpsplein, de Sint-An-
nakerk te Leeuwbrug, de kerk van 0.-L.-Vrouw-ter-Nood
in Huissegem, de Sint-Amanduskerk van Iddergem, ‘t
Kasteeltje, enz.;

* 1/3 van het grondgebied is open ruimte met grote land-
schappelijke en natuurlijke waarde;

« de vlotte bereikbaarheid, zowel via de weg als via het
spoot.

Er is echter een keerzijde aan het laatstgenoemde gegeven:
de sterke groei van het station tot de tweede belangrijkste
halteplaats van de NMBS in Oost-Vlaanderen heeft tot een
aantal ongewenste neveneffecten geleid. Bijgevolg wenst de
gemeente een masterplan op te maken voor de entiteit stati-
onsomgeving - Guido Gezellestraat en nabije omgeving - cen-
trum. Hierbij werd reeds de visie geopperd van een bipool sta-
tion - centrum, met de Guido Gezellestraat als belangrijkste
verbindende as. Dit is een correcte en logische visie, die heel
wat potenties in zich draagt.

Net zoals de pendulum houden beide polen elkaar immers in
evenwicht en in beweging. Vice versa is het ook zo dat wan-
neer één pool vertraagt of stilvalt, de andere automatisch de-
zelfde evoluties ondergaat. Het is m.a.w. van groot belang de
beide polen blijvend te stimuleren, zodat een steeds zichzelf
versterkende onderlinge wisselwerking ontstaat. De kwalita-
tieve en duurzame ontwikkeling van de polen zal dus voortko-
men uit de impulsen die onderling worden uitgewisseld.

Met de voorliggende studie wordt een blik geworpen op die
duurzame toekomst voor de gemeente en wordt nagedacht
over hoe Denderleeuw zijn zwaktes kan ombuigen in sterktes.
De potenties worden initieel verkend en doorvertaald naar een
stedenbouwkundige visie en ruimtelijke concepten, die de ba-
sis zullen vormen voor de herstructurering en -inrichting van
de bipool en zijn ruimere omgeving tot een levendige entiteit,
met een uitgesproken gezicht naar de ruimere omgeving. Als
volgende stap wordt de gevormde visie met voldoende reali-
teitszin, helder en logisch vertaald naar het masterplan. Deze
realiteitszin is van groot belang, wil men in een volgende fase
tot een gedragen, realiseerbaar en gefundeerd ruimtelijk vit-
voeringsplan komen.

Als ontwerper vinden wij dan ook vooral het verkennend en
zoekend karakter van deze studie belangrijk en tonen we aan
hoe het proces naar realisatie vorm kan krijgen.




ANALYSE

Het masterplan wordt vormgegeven in relatie tot de feitelijke con-
text en het heersende beleids- en planologisch kader. Deze reiken
visie-elementen en ontwerpvoorwaarden aan voor de gewenste
ruimtelijke ontwikkeling van deze plaats op verschillende schaal-
niveaus. Deze elementen worden afgetoetst teneinde een op het
terrein realiseerbaar ontwerp te bekomen, in functie van de mate
waarin de ontwerpkeuzes van het masterplan een feitelijke doorver-
taling kunnen verkrijgen in ruimtelijke bestemmingen in een RUP.

Het Ruimtelijk Structuurplan Viaanderen

Het ruimtelijk structuurplan Vlaanderen geeft de gewenste ruimte-
lijke ontwikkeling weer van elementen op Vlaams niveau. Delen van
de gemeente Denderleeuw worden hierin geselecteerd als onder-
deel van het regionaalstedelijk gebied van Aalst.

De afbakeningslijn van dit stedelijk gebied werd vastgelegd in een
gewestelijk RUP (definitief vastgesteld op 10 juli 2003). Het ste-
delijk gebied van Denderleeuw omvat de bipool Station-Centrum.
Naast de afbakeningslijn werden voor de zone van de bipool en zijn
omgeving volgende deelplannen met een gebiedsgerichte uitwerking
vastgesteld:

« de Stationsomgeving van Denderleeuw met deelgebieden
“Sporenbundel”, “Raaplandstraat” en “Stationsstraat”: deze
gebieden hebben een bestemming voor personeelsintensieve en
bezoekers-intensieve activiteiten, openbare groene verharde
ruimten, stedelijk wonen en aan wonen verwante voorzienin-
gen voor zover ze

= verenigbaar zijn met de onmiddellijke omgeving. Voor het deel-
gebied “Stationsstraat” kan de gemeente in een RUP bijko-
mende voorwaarden uvitwerken m.b.t. de kwalitatieve ontwik-
keling van het gebied;
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*  het randstedelijk groengebied Oude Dender, dat mede bestemd
wordt voor groenaanleg, natuurontwikkeling, bebossing, water-
beheersing, dagrecreatie, natuureducatie en landbouw. Hoog-
dynamische of luidruchtige dagrecreatie zijn evenwel verboden;

*  het gemengd regionaal bedrijventerrein Denderleeuw Qost dat
bestemd wordt voor productie van goederen, op- en overslag,
voorraadbeheer, groupage en fysieke distributie. De bestem-
mingen voorzien eveneens in een personeelsparking in groen-
aanleg en een gebied voor boshuffer, aan te leggen als dicht bos
t.o.v. de bebouwing in de De Nayerstraat, de Thontlaan en de
Fabriekstraat.

Voor alle deelgebieden geldt bovendien een voorkooprecht.

Nog wordt op Vlaams niveau de Dender aangeduid als structuurbe-
palend natuurlijk element voor het buitengebied. De Dender dient
ontwikkeld te worden in relatie met de omgevende vallei: ruimte-
lijke voorwaarden ter ondersteuning van het integraal waterbeleid
en in functie van de versterking van de relatie met de omgevende
vallei dienen maken hier deel van uit.




De Vlaamse Landschapsatlas

Met betrekking tot landschap en erfgoed vermeld de Vlaamse Land-
schapsatlas de Dender als landschapsrelict (lijnrelict) ter hoogte van
de aansluiting op de kern van Denderleeuw. De dorpskern en de Sint-
Amanduskerk worden aangeduid als landschapsrelicten (puntrelic-
ten). Op het grondgebied van Liedekerke en ten noorden van de
E40 wordt de Dendervallei opgenomen als relictzone. Deze laatste
valt gedeeltelijk samen met de ankerplaats van de Wellemeersen.
Ter hoogte van de zuidelijk gelegen open kouter bevindt zich de re-
lictone van de zijbeken van de Dender en het gebied Nederhasselt-
Steenhuize-Wijnhuize.

De St.-Amanduskerk, de kerkhofmuur en de pastorie werden be-
schermd als monument. De site gevormd door deze monumenten
vormt een beschermd dorpsgezicht. Hiernaast worden een aantal
niet-beschermde gebouwen en constructies in de bipool vermeld in
de inventaris “Bouwen door de Eeuwen heen in Vlaanderen. Inven-
taris van het bouwkundig erfgoed in Vlaanderen”: A. De Cockstraat
6 en 38, A. Rodenbachstraat 25, Dorp 5-11, 18, 19, Guido Gezel-
lestraat 9,11 en 111, Stationstraat 1, 7 en 22, de watertoren aan de
Guido Gezellestraat, de bakstenen boogbrug t.h.v. de Fabriekstraat,
en het spoowegwachthuisje op Stationsstraat 66.

Beleidskader natuur

Vanuit het beleidskader voor natuur vormt de Dendervallei ten noor-
den van de E40 een habitatrichtlijngebied (Bossen van de Vlaamse
Ardennen en andere Zuidvlaamse bossen). De biologische waarde-
ringskaart toont daarnaast biologisch waardevolle elementen langs
de spoorlijn (soortenrijk grasland, achterliggend t.h.v. de kruising
Kouterbaan-Steenweg), Langs de Kouterweg (soortenrijk grasland),
en aan rechteroever van de Dender (soortenrijk grasland en bomen-
rij). Aansluitend zuidelijk langs de Dender bevindt een complex van
biologisch waardevolle en zeer waardevolle elementen (soortenrijk
grasland, bomenrij met dominantie van wilg en houtkant van doorn-

Beschermd landschap:
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ANALYSE

Huidige bestemmingen b
De huidige bestemmingen in de bipool worden gegeven door: ,
*  het gewestplan Aalst - Ninove - Geraards-bergen - Zottegem (KB 30/05/1978);
. het BPA Stationswijk (14/09/1988);
* het gewestelijk RUP Regionaalstedelijk Gebied Aalst (10/07/2003).
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Het Provinciaal Ruimtelijk Structuur-
plan Oost-Vlaanderen

Op provinciaal niveau wordt Denderleeuw in het provinciaal
ruimtelijk structuurplan Qost-Vlaanderen (definitief vastge-
steld op 10 december 2003) gesitueerd binnen de deelruim-
te van de Dendersteden. Deze vormt een rekruteringsgebied
voor werknemers naar het kerngebied van Vlaanderen en een
knooppunt in het functioneren van de Vlaamse Ruit (E40/N9-
N45 en spoorwegstation). De Dendersteden bezitten potenties
voor de heropname van suburbaniserende functies in een ste-
delijke omgeving en de gedeeltelijke opvang van de huidige
pendel naar Brussel en Antwerpen. De spoorwegstations zijn
bovendien opgenomen in de plannen voor de uithouw van het
Gewestelijk Express Net.

De Dender heeft naast mogelijkheden voor het wonen aan het
water ook ecologische en toeristisch-recreatieve potenties. De
Dendersteden kunnen hierbij functioneren als toerisch-recre-
atieve poorten voor de Dendervallei, en worden geselecteerd
als aandachtsgebied (Denderende steden): gelegen buiten het
toeristisch-recreatief netwerk maar met een zekere aantrek-
kingskracht en een beperkte ruimtelijke draagkracht vanwege
het (kwetshare) landschappelijk of natuurlijk waardevol ka-
rakter. Ter hoogte van o.m. Denderleeuw verbindt dit aan-
dachtsgebied de recreatie rond de Dender en het regionaal
toerisme in het stedelijk gebied. Het recreatief medegebruik
kan hier beperkt uitgewerkt worden. Kleinschalige lokale
toeristisch-recreatieve infrastructuur ter ondersteuning van
dit medegebruik en van de aanwezige bossen kan ontwikkeld
worden in aansluiting op de nederzettingskern.

Het dichte spoorwegennet heeft zowel een belangrijke func-
tie voor de woon-werkpendel naar Brussel en Gent als voor
de interne verplaatsingen naar de kleinstedelijke gebieden. De
belangrijke OV-infrastructuur geeft hierbij aanleiding tot de
verdere ontwikkeling van de stationsomgevingen.

Denderleeuw wordt geselecteerd als multimodaal knooppunt
in het regionaal openbaar vervoersnet. Het station Dender-
leeuw wordt bovendien aangeduid als knooppunt van regionaal
belang (met lijnen vanuit Kortrijk — Oudenaarde - Zottegem,
Geraardshergen - Ninove, Wetteren - Aalst en Jette — Brussel),
en is als overstapstation complementair t.o.v. het hoofdstati-
on Aalst (opstapstation). Het station van Denderleeuw wordt
evenwel wenselijk opgewaardeerd tot een hoofdstation.

In relatie tot het aangrenzend provinciaal ruimtelijk struc-
tuurplan Vlaams-Brabant (definitief vastgesteld op 11 mei
2004) sluit de Bipool Station-Centrum van Denderleeuw aan
op het subgebied Aalst-Ninove-Brussel in de deelruimte “Ver-
dicht netwerk”. Relevant in dit structuurplan zijn de selecties
van Liedekerke / Denderleeuw als regionaal OV-knooppunt in
de gewenste mobiliteitsstructuur, en van het complex van de
Bellebeek en zijbeken met monding in de Dender ter hoog-
te van de grens tussen Denderleeuw, Liedekerke en Affligem
als¥natuurverbinding in de natte sfeer.



Fig.: afbeelding van de gewenste ruimtelijke structuur
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Het Gemeentelijk Ruimtelijk Struc-
tuurplan

Het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan van Dender-
leeuw schrijft ontwikkelings-perspectieven voor rond de
vernieuwing en versterking van de woonomgevingen in de
oude kernen, met in hoofdzaak een verhoogde kwaliteit
van de woonomgeving d.m.v. aantrekkelijke (nieuwe) pu-
blieke ruimten, recreatieruimten, dorpsparken,

inbreng van recreatieve comfortabele wandel- en fietsas-
sen en groene parkeererven zijn.

Het beeld van de gemeente dient drastisch opgewaar-
deerd te worden in functie van aantrekkelijkheid (iden-
titeit, imago, gedragenheid) van het bebouwde weefsel:
zowel op het vlak van architectuur en de inplanting van
gebouwen, als van de openbare ruimte. Aanwezige ba-
kens, zichtassen, groenwanden en karaktervolle elemen-
ten vormen hiervoor de aanknopingspunten.

De beperkt economische rol voor Denderleeuw dient vol-
doende breed ontwikkeld te worden. In hoofdzaak de
kantoorfunctie wordt uitgebouwd, daar deze compact kan
voorkomen en weinig belastend is voor de woonomgeving.

Met betrekking tot de mobiliteit wordt beoogd de inter-
ne bereikbaarheid tussen de kernen en vooral naar het
station te verbeteren, in het bijzonder voor trage wegge-
bruikers en openbaar vervoer. Ook de koppeling op het
stedelijk OV-net van het Aalsterse dient sterk verbeterd
te worden.

Daarnaast dienen externe verkeers-stromen afgeremd en
gekanaliseerd te worden, zodat de leefbaarheid van de
oude woonkernen verbetert: het doorgaand verkeer paral-

lel aan de E40 en het verzamelend verkeer naar de N208
dient uit de kernen geweerd te worden, en het richten en
omschakelen van het verkeer naar station en andere cen-
tra van het regionaalstedelijk gebied.

Voor het buitengebied wordt het versterken van de bui-
tengebiedfuncties en de open ruimte beoogd. Het even-
wicht tussen natuur, landbouw, recreatie en landschap in
het buitengebied is een belangrijk aandachtspunt.

10



HISTORIEK 18de eeuw

De Ferraris, 1777

Natuurlijke beperkingen

Archeologische vondsten bewijzen dat Denderleeuw al tijdens het Steentijdperk bewoond zou zijn.
Gezien de heel gunstige ligging bij de Dender is dit niet verwonderlijk: onze Qost-Vlaamse voorouders
konden er leven van de visvangst en de jacht in de bossen, alsook van de veeteelt en landbouw langs de
vruchtbare Denderoevers.

Gestuurd door de natuurlijke structuren, werden de eerste hoeven gebouwd rondom het huidige dorps-
plein, of de ‘Plesj’, zoals de echte Denderleeuwenaren het noemen, omdat deze locatie hoger gelegen
was. Vandaar ook de naam van de gemeente: ‘Denderleeuw’ kan etymologisch worden verklaard als
heuvel (leeuwe of laiwha) aan de Dender (Tenera, of ‘de bruisende’, m.a.w. ‘de snelstromende water-
loop”).

Op die manier hielden de inwoners de voeten droog. De moerassige vlaktes van de verschillende meer-
sen in de alluviale vlakte van de Dender waren niet bewoonbaar. Vandaar zien we dat ten tijde van De
Ferraris de gemeente zich voornamelijk had ontwikkeld langs de hoger gelegen westelijke oever van
de rivier. Ook de huidige Guido Gezellestraat, vroeger Langestraat genaamd, tekent zich al duidelijk af
met een ontwikkeling van landbouwhoeves. Dit was opnieuw het gevolg van de optimale ligging bij de
vruchtbare alluviale vlaktes, in dit geval de huidige Wellemeersen, die vandaag een stuk noordelijker
teruggetrokken zijn.

Ten slotte tekent op de Plesj de Sint-Amanduskerk en het omliggende kerkhof zich duidelijk af. Ze
werd in de loop van de 12de eeuw gebouwd in Romaanse stijl met Balegemse zandsteen. In de loop
der jaren onderging de kerk meerdere metamorfoses, door onderhoudswerken, verschillende branden,
een beeldenstorm, enz.

11



HISTORIEK 19de ecuw

Militaire stafkaart, 1865
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Intrede van het spoor

Omstreeks de periode 1855-1860 werden twee spoorlijnen doorheen Denderleeuw aange-
legd: de lijn Dender-Waes en de lijn van Brussel-Noord naar Gent. Het toenmalige stations-
gebouw, ontworpen door architect J.P. Cluysenaer, werd ‘station de campagne’ of landelijk
station genoemd. Vanaf 1868 kon ook gespoord worden richting Kortrijk. Op dit moment be-
stond de sporenbundel uit elf sporen voor reizigersvervoer en tweeéntwintig voor het goede-
rentransport. Met de intrede van het spoor ontstonden heel wat nieuwe ontwikkelingen: de
industrialisatie in de regio was een feit en Denderleeuw breidde uit met de wijk Leeuwbrug.
Een bruisende stationsomgeving ontstond, met meerdere hotels en cafés. Met WOI volgde
echter de ontnuchtering.

Ook op het dorpsplein ontstonden allerlei nieuwe ontwikkelingen met de realisatie van een aantal open-
bare gebouwen: de pastorij, het gemeentehuis, winkels, herbergen, feestzalen en scholen voorzagen de
Plesj van volwaardige pleinwanden en beklemtoonden de centrumfunctie van het geheel. Het plein,
waar het reliéf van de Dendervallei nog duidelijk voel- en zichtbaar was, was een ontmoetingsplek voor
de inwoners van Denderleeuw, een socio-culturele trekpleister. De pleinwerking op zich was toen ook
heel wat beter dan de huidige situatie. Voornamelijk het sluiten van de pleinwanden door het gemeen-
tehuis maakt een wereld van verschil en bovendien behoorde de Plesj nog helemaal aan de wandelende
en fietsende Denderleeuwenaar toe.

Ondertussen breidde Denderleeuw zijn kern verder uit in de band tussen de Dender en de spoorlijn
richting Ath. De bebouwing is er veel denser geworden en de landbouwhoeves verdwijnen stilaan. De
industrialisatie had m.a.w. ook zijn gevolgen in het centrum van Denderleeuw.

Ook de bebouwing langs de Langestraat kende een grote verdichting. Hier verdwenen de
hoeves stilaan, voornamelijk doordat de spoorlijn Brussel-Gent dwars doorheen de vruchtba-
re Wellemeersen kliefde. Ze werden vervangen door allerlei nieuwe handelszaken. Het werd
steeds duidelijker dat deze straat bovendien als dé hoofdas van Denderleeuw fungeerde en
een optimale verbinding vormde tussen het station en het centrum.

Er was echter sprake van een polarisatie tussen de beide: de stationsomgeving vormde im-
mers geleidelijk aan een tweede centrum. Ze was het symbool van vooruitgang en moder-
niteit, in tegenstelling tot het centrum en Huissegem, waar vooral de conservatievelingen
de toon aangaven. Vandaar het oude volksgezegde “‘Leeuwbrug de pracht, Huissegem de
macht”.

12



DFNDERLEEUW.

LA PLACE.

Bl [atid-sestasrant Cortvrindt Do Rycle,
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HISTORIEK 20ste eeuw
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Atypische groei

In de eerste helft van de 20ste eeuw breidt het spoorwegennetwerk nog verder uit en krijgen
ook Welle en Iddergem een opstapplaats. Dit heeft een grote invloed gehad op de manier
waarop Denderleeuw zijn bebouwing verder heeft uitgebreid: een maanvormige schil is ont-
staan, gestuurd door de ligging van de sporen en morfologisch verbonden door een aantal
nieuwe verkavelingen.

Leeuwbrug is ondertussen sterk uitgebreid met de stationswijk. De beide wijken evolueerden
samen tot een belangrijke uitgaansbuurt met diverse cafés, feestzalen, een hotel-restaurant
en ontmoetingsplaatsen voor kaarters, bolders, boogschutters, toneelspelers en muzikanten.
De links georiénteerde politieke partijen hadden er bovendien hun lokaal en vergaderzaal.

Tijdens de jaren ‘70 wordt het nieuwe sportpark gebouwd, waardoor de recreatieve voorzie-
ningen ter hoogte van het Dorp worden gesuprimeerd. In combinatie met een stijgende mo-
biliteit in de Guido Gezellestraat is dit de oorzaak waarom het centrum sterk aan aantrek-
kingskracht heeft ingeboet. De kwaliteit van de openbare ruimte kreeg hieronder te lijden:
de Plesj werd een parkeerterrein in de schaduw van de Sint-Amanduskerk, in plaats van de
bruisende ontmoetingsplek van enkele decennia terug. Door verdere verdichting van de be-
bouwing verdwijnt ook elke visuele relatie met de Dender. Enkele jaren terug werd echter
de Schiptrekkersbrug gebouwd: een elegante fiets- en voetgangershrug, die het fietspad op
de oostelijke oever verbindt met de overkant en de aanleiding geeft tot verder bewegen naar
het Dorp. Er is opnieuw de ambitie om de Dender voel- en zichtbaar te maken, wat grote
mogelijkheden biedt voor het lokale recreatieve potentieel van de gemeente.

De Guido Gezellestraat kende een ware metamorfose. In het begin van de 19de eeuw werd
ze geplaveid met kasseien en werden stoepen langs weerszijden van de straat aangelegd.
Een aantal decennia later werd de bestrating vervangen door een asfaltering omwille van
de steeds stijgende mobiliteit en tijdens de jaren ‘90 werd de weg opnieuw heraangelegd, ter
optimalisatie van de publieke ruimte.

De Guido Gezellestraat is nog steeds een voorname handelsas binnen het centrum, maar
heeft in de laatste jaren ingeboet qua aanbod. Deze uitholling van het handelsapparaat in de
kern zou het gevolg zijn van de ontwikkeling van baanwinkels aan de randen. Stilaan verliest
de voormalige hoofdas zijn identiteit, zowel als handelsstraat, als als woonstraat en wordt
gezocht naar manieren om deze belangrijke verhindingsas een nieuw gezicht te geven.

14
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ANALYSE

Denderleeuw kampt met een aantal knelpunten, die de oorzaak
hebben gevormd van of bijgedragen hebben tot de chaotische
structuur van de gemeente vandaag:

De verschillende spoorlijnen vormen barriéres
wikkeling van Denderleeuw, niet in het minst
de desolaat ogende spoorwegbundel;

Vi

. De goede bereikbaarheid van Denderleeuw via
de weg zorgt voor aanzienlijk sluipverkeer van en naar
Brussel en de autosnelweg E40;

1112.., Het pendelkarakter van de gemeente heeft ge-
leid tot een weinig levendige dorpskern en stationsom-
geving, waardoor Denderleeuw steeds meer een slaapge-
meente is geworden;

Als transitgemeente heeft Denderleeuw erg te

met wildparkeren. Daarbij komt nog het grote par-

rrein aan het station, wat voor heel wat blik zorgt

in het straatbeeld en een sterk verminderde beeldkwali-
teit voor gevolg heeft;

. e gemeente heeft zijn oorsprong, de Dender,
le de rug toegekeerd. Hierdoor is elke relatie met

er verloren gegaan;

e reckeatieve troeven van Denderleeuw, o.a. de

vele n rgebijeden, liggen sterk geisoleerd en hebben

geen tie onderling, noch met het centrum;

. De culturele infrastructuur kent een grote disper-

sie en er is een gebrek aan kernversterkende activiteiten.

Ot T ¢\
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ANALYSE

De potenties zijn echter aanwezig om van Denderleeuw op ter-
mijn een zeer kwalitatieve woonomgeving en attractieve toeristi-
sche trekpleister te maken:

. Dg"grote bereikbaarheid van Denderleeuw via de
w&l het ég@(tweede belangrijkste station van Qost-
Vlaan mogen dan wel tot een aantal knelpunten

en gelei t blijft evenwel een troef om per dag een
dergelijk/ groot aantal passanten in de gemeente te heb-
ben. Bepaalde kernzones in de gemeente zullen echter
een sterker verblijfskarakter gegeven worden, waardoor
deze pendelaars ook aangetrokken worden om er te ver-
blijven;

De Dender is een onmiskenbare troef voor de
gemeente. Op termijn kan Denderleeuw een toeristische
n in het kader van Denderrecreatie, mits de
et dorp en de rivier wordt hersteld en de
cetten van de rivier worden beklemtoond.
De rece bouwde Schiptrekkersbrug is hier een stap in

sportcentrum van Denderleeuw. Bovendien is 1/3 van het
grondgebied van Denderleeuw open ruimte, grotendeels
door de kwalitatieve open kouter in het westen;

-\\ ’_Z:derieeuw heeft een sterke cultuurhistorische
waarde,smet de Sint-Amanduskerk en de Pastorie, als-
ook het beschermde dorpsgezicht rond het dorpsplein en
Y I st!e!tie, in de omgeving van het station.

DI ™
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ONTWERPHOUDING

Alvorens concepten te definiéren en die vervolgens ruimtelijk
uit te werken, is het van belang de juiste ontwerphouding te
formuleren: een integrale visie op verschillende schaalniveaus,
die zwaktes ombuigt tot sterktes, potenties maximaal tot ui-
ting laat komen en de ambitieuze doelstellingen van de ge-
meente Denderleeuw helder kadert en afbakent. De gemeente
heeft immers al een visie uitgewerkt: de stationsomgeving en
het centrum worden als twee belangrijke kerngebieden gezien,
verbonden door de voornaamste handelsas, de Guido Gezel-
lestraat. Een bipool station-centrum moet ontstaan, die de
trekker moet worden voor het verhogen van de woon-, werk-

en leefkwaliteit binnen de gemeente.
In dat opzicht worden initieel standpunten ingenomen over de
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positie van de bipool op macro- en mesoschaal binnen zijn rui-
mere omgeving, om daarna op microniveau een logisch vervolg
te formuleren en de verschillende uitgangspunten voor de bi- o)
pool zelf te definiéren. A
v 3

Om te vermijden dat de bipool als een enclave gaat fungeren,
zonder relatie met zijn omgeving, wordt met nevenstaande fi-
guur een visie geponeerd op meso-schaal. Bedoeling is de en-
titeit station - Guido Gezellestraat - centrum een uitstraling &
te geven naar zijn directe omgeving, alsook Denderleeuw een
gezicht te schenken naar de regio. Hiervoor zal werk moeten
worden gemaakt van een aantal ruimtelijke, visuele en voel- :
bare relaties naar de woonbuurten in de omgeving en het om- 2
liggend recreatief netwerk, maar ook naar gemeenten in de
directe omgeving. Hierbij moet bijzondere aandacht worden
geschonken aan de relatie met de stad Aalst, gezien de positie
van Denderleeuw in het regionaalstedelijk gebied.

NI Y N ~
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De hipool binnen Denderleeuw
Het masterplan t.o.v. de ruimere omgeving '



© Kleinschalige publieke ruimte als stapstenen

Het aarf?egge@ van een diversiteit aan nieuwe kleinschalige
Obuurt%rken@n -pleinen komt tegemoet aan het tekort aan
openb® groen in Denderleeuw. Bovendien kunnen deze de
stapstenen vormen naar de grotere recreatieve gehelen, die
op deze manier een heldere relatie krijgen met de omliggende
buurten en met elkaar.

Doorwaadbaarheid van het weefsel

Een aantal binnengebieden van bouwblokken kunnen door-
waadbaar. wdrden gemaakt voor voetgangers en fietsers. Ook
kunnen.deze ingeschakeld worden voor de aanleg van hoven-
vermelde'kleinschalige buurtparken, waardoor de groene stap-
stenen:met elkaar verbonden worden via doorsteken doorheen
de houwblokken. Dit zal op termijn resulteren in een fijnmazig
groen netwerk, wat de leefkwaliteit van de woonbuurten naar
een hoger niveau zal tillen.

nder als regionale verbinding

nder vormt een fysieke verbinding met o.a. Aalst en Ni-
jaar recreéren heel wat fietsers, voetgangers en vis-
e waterloop, die dé opportuniteit vormt om van
n speler te maken in het netwerk van de Den-
illende fietsroutes kunnen worden gelinkt

oord - Gent Sint-Pieters, dat op dit moment wordt
aangelegd en de verbinding zal vormen met Liedekerke speelt
hier een belangrijke rol.

Visuele?akens

De oudejwatertoren en de kerktoren vormen herkenbare ele-
mjjﬁherﬁndschap Ze geven het landschap identiteit en
laten een bezoeker toe zich optimaal te oriénteren.

o

e

Het masterplan
Bipool in evenwicht

Dynamische Dender & pluriforme

Plesj Het centrum als socio-culturele en
recreatieve rendez-vous

De Dender vormt samen met de Leie, de Rupel, de Dijle,
de Nete en de Zenne een hijrivier van de Schelde. Vandaag
vervult ze naast een beperkte economische functie hoofdza-
kelijk taken van waterbeheersing, natuur en watergebon-
den recreatie. Dit was echter niet altijd het geval: vroeger
speelde de Dender door haar strategische ligging een niet te
onderschatten rol als economische transportweg. Ze vormde
de verbinding vanaf de rijke industriegebieden in Wallonié
en het noorden van Frankrijk tot de samenvloeiing met de
Schelde in Dendermonde. Ze is de reden waarom zich in
de loop der jaren de steden Dendermonde, Aalst, Ninove,
Geraardsbergen en kleinere kernen als Denderleeuw, Asse,
Affligem, Liedekerke, Haaltert en Ternat zich gevestigd en
verder ontwikkeld hebben op haar oevers.

Terwijl het overgrote deel van deze gemeenten zich heeft
ontwikkeld op beide oevers, met de Dender als centrale
waterloop, heeft Denderleeuw echter zijn oorsprong de rug
toegekeerd. De gemeente is gegroeid als een schil, deels
in nauwe samenhang met de westelijke oever van de Den-
der, deels langs de oost-west infrastructurenbundel, niet in
het minst onder invloed van de aanleg van het spoor, maar
steeds weg van de waterloop. Dit hangt uiteraard samen
met het waterzieke karakter van de meersen op de ooste-
lijke oever. Hierdoor is Denderleeuw alle relatie met zijn
rivier verloren. De Dender is, met uitzondering van een aan-
tal beperkte doorzichten doorheen de bebouwing niet voel-
baar aanwezig in de gemeente. Vanaf het dorpsplein zijn een
tweetal kleinere doorsteken, maar ook hier ontbreekt elke
visuele relatie.
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De rivier heeft echter kwaliteiten en potenties, niet in het
minst op het vlak van passieve recreatie, die in andere ge-
meenten reeds uitvoerig worden geéxploiteerd. Denderleeuw
heeft hier een eerste stap gezet met de bouw van de Schip-
trekkershrug, die het fietspad op de oostelijke oever verbindt
met de overzijde en zodoende met het Dorp. Dit is een goede
aanzet tot een kwalitatieve uitbreiding van het recreatieve en
socio-culturele aanbod van Denderleeuw.

001619

De Dender en zijn oevers beslaat immers een sequentie van
facetten binnen Denderleeuw:

© O © Een aanbod aan zachte recreatie, door de
mogelijkheid tot wandelen en fietsen langs de Dender;

© O O Een aanbod naar sport en spel, door de
aanwezigheid van Hof ter Leeuwe ten zuiden van de

spoorweg en de sportterreinen ten noorden en de mo-
gelijkheid tot hengelen op de Dender en in de natuur-
gebieden;

©® ©® Een aanbod naar natuurrecreatie, door de
aanwezigheid van verschillende natuurgebieden (beide
Dendermeersen, Wellemeersen en Molenbeekmeer-
sen) en de oevers van de Dender zelf;
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(1] Een cultuurhistorisch aanbod, door de aan-
wezigheid van de historisch gegroeide meandering en
structuur van de rivier zelf, de Sint-Amanduskerk en de
pastorij met bijhorende tuin en het dorpsplein.

De toekomstige ontwikkeling van deze laatste is bovendien
van cruciaal belang binnen de visie op het centrum en de Den-
der. Het wordt de bedoeling een multifunctioneel dorpsplein

te ontwikkelen, een pluriforme Plesj, met een sterke relatie
met de riviervallei en een diversiteit aan functies en trekkers
in de onmiddellijke omgeving. Het nieuwe programma voor de
braakliggende terreinen bij het gemeentehuis biedt de moge-
lijkheid om een socio-culturele samenhang te ontwikkelen, die
zich vertaalt en voortzet in een herinrichting van het Dorp als
rendez-vousplek met meervoudige gebruiksmogelijkheden.

Fig.: Facetten v/d Dender

Het mag duidelijk zijn dat alle potenties aanwezig zijn voor het
ontwikkelen van een socio-culturele en recreatieve poort tot
de gemeente, zowel vanaf de weg als vanaf de waterloop, voor
zachte en harde weggebruikers. Met het oog op het verhogen
van de attractiviteit van de gemeente en in het bijzonder van
het centrum is dit de sleutel tot het verlevendigen van de dorps-
kern, zodat het verouderde woningbestand en zodoende ook de
beeld- leef- en woonkwaliteit er zijn tweede adem vindt.
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Opgespannen gradatie De Guido Gezel-
lestraat als commercieel-residentiéle gradi-
ent

De Guido Gezellestraat is de verbindende hoofdas tussen de
twee voornoemde gevormd door het centrum en het station.
Ze mist echter identiteit, zowel als woonstraat als als handels-
straat, waardoor de handelszaken er niet meer zo talrijk zijn
als tevoren. De commerciéle dynamiek moet er dus opgekrikt
worden, evenals de woonkwaliteit. Dit is namelijk nog steeds

001619

een druk bereden as voor voertuigen van en naar het centrum,
waardoor de veiligheid voor de zachte weggebruiker er niet
altijd verzekerd is.

Daarom wordt hier de visie ontwikkeld van een verbindende
commercieel-residentiéle gradiént. Aan de hand van de func-
ties in en in de directe omgeving van de Guido Gezellestraat
wordt bepaald waar zich hoofdzakelijk wonen zal situeren, al
dan niet in de vorm van appartementsbouw en waar handels-
zaken kunnen worden gevestigd.

In het opzicht van een heldere en leeshare link tussen station
en centrum zal werk worden gemaakt van een logisch mobili-
teitsconcept, teneinde de aantrekking tussen de beide polen te
vertalen naar een optimale verbinding.

De oude watertoren en de kerktoren spelen hierin een belang-
rijke rol. Ze vormen allebei bakens in het landschap, de één
voor het station, de andere voor het centrum, en maken de
afstand tussen beide inzichtelijk voor de gebruiker. De Gui-
do Gezellestraat wordt als het ware opgespannen tussen de
twee bakens, die fungeren als ankerpunten. Erlangs ontstaat
een spanningsveld tussen wonen en werken, dat van de verbin-
dingsas opnieuw een dynamisch geheel moet maken.

Latente transitie De stationsomgeving als
multimodale tenez-vous

Terwijl het spoor destijds de slagader was voor de nieuwe ont-
wikkelingen van de 19de en de 20ste eeuw en Leeuwbrug en
de Stationswijk het toonbeeld vormden van de bruisende in-
vloed van het stationsgegeven, is de omgeving van deze spoor-
halte vandaag verworden tot louter een transitzone voor pen-
delaars. Het chaotische verkeersverloop heeft de hovenhand
genomen, waardoor ook hier enige beeld-, leef- en woonkwa-
liteit ver zoek is. De potentie van een grote bhereikbaarheid is
hier tegelijkertijd een knelpunt geworden.

Nochtans zijn ook hier alle potenties aanwezig om een tweede
poort tot de gemeente te ontwikkelen, in evenwicht met en in
relatie tot de poort gevormd door het centrum. Vandaag is dit
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iken Denderleeyww als interface tus-
meer.

Vandaar de visie van de stationsom ing als
tenez-vous. De transitfunctie verdwijn et: gezie
van Denderleeuw als tweede belangr sta
Vlaanderen en het feit dat dit ook I’_ﬁ i

voor bewoners uit de ruimere omge g, blijft deze behouden
Er kan echter gezocht worden naak een latente transitie, in
plaats van de snelle doorstroom vah reizigers vandaag. De
stationsomgeving moet daarom egn¥aangename verblijfszone
worden, waar de pendelaar verlei@vordt tot een langer ver-
pozen dan noodzakelijk.
In dat opzicht wordt werk gemaakt van verschillende plein-
ruimtes aan de voor- en achferzijde van het station, geflan-
keerd door een divefsSit€it aan functies, met heldere en lo-
gische relaties naar het omliggend recreatief netwerk, het
centrum en de nabije buurten. De pleinruimtes aan beide kan-
ten van het station worden op hun beurt ook onderling aan el-
kaar gelinkt door middel van een kwalitatieve onderdoorgang
onder de sporenbundel, waardoor deze laatste minder als bar-
riere gaat fungeren.
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ONTWERPHOUDING I\/Iobd|te|t

De gemeente Denderleeuw kampt met een verkeers- en mobiliteitsvraagstuk. D&
vlotte bereikbaarheid van de gemeente via diverse vervoersmodi, met als speer- “q,
punt de grote frequentie van snelle treinverbindingen naar Gent en Brussel, geneg
reert veel verkeer op het grondgebied van de gemeente. Ook heel wat automobi-" % ;
listen maken gretig gebruik van een aantal belangrijke assen binnen Denderleeuw 5"
als sluiproutes om de files op de autosnelweg E40 te omzeilen.

De toekomstige uitbouw van het station van Denderleeuw als GEN-station , me
een uitbreiding van twee naar vier spoorlijnen richting Brussel, zal nog meer druk
zetten op het wegennet van de gemeente. De aanzienlijke stijging van het aantal
reizigers dat vertrekt vanuit Denderleeuw zal immers gepaard gaan met een nog
grotere stijging van het autoverkeer.

Daarom is het van cruciaal belang een oplossing te zoeken voor de huidige mobili-
teitsproblematiek en tegelijk preventief maatregelen te treffen voor de toekomst.
Niet enkel de stijgende verkeerscirculatie, maar ook de afstemming van privé en
openbaar vervoer en de veiligheid en viotte verbindingen voor fietsers en voetgan-
gers spelen hierin een onmiskenbare rol.

Denderleeuw wil immers sturen naar een modal shift: gezien een aanzienlijk
aandeel van de mobiliteitsproblematiek veroorzaakt wordt door inwoners van
Denderleeuw zelf, wat gebleken is uit de mobiliteitsstudie van Tritel, is het aan-
gewezen de haalbaarheid van een ombuiging inzake vervoersmentaliteit te on-
derzoeken.

Gekaderd binnen deze visie werden voor de verschillende deelzones (stations-
buurt, Guido Gezellestraat & omgeving en het centrum) uitgangspunten gedefini-
eerd, die zich vertaalden naar concepten voor de deelzones verderop in voorlig-
gende studie.
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Deelzone station Concentratie van alternatieve
modaliteiten

Ter hoogte van de stationsomgeving wordt een scheiding beoogd van
enerzijds autoverkeer en anderzijds openbaar vervoer, fietsers en f:oet-
gangers. Het wagenverkeer wordt grotendeels naar de pendelparking a g
de achterzijde van het station gestuurd, terwijl de alternatieve modalite 2-.
ten geconcentreerd worden aan de voorzijde. N
Aan de voorzijde van het station wordt dus maximaal ingezet op een se- &
lectieve bereikbaarheid in het voordeel van de alternatieve modaliteiten,”/a*
met het S.T.0.P-principe als leidraad. Dit vanuit het oogpunt van eeﬁ“l
modal shift.

Deelzone Guido Gezellestraat Filteren van
oost-westverkeer

Binnen de visie van een verkeersluwe kern speelt de Guido Gezellestraat
een cruciale verbindende rol. Het oost-westverkeer moet hier immers uit-
gefilterd worden naarmate men het centrum nadert. Op die manier wordt
het verkeer in de kern gedeeltelijk getemperd, waardoor het beperkte
aandeel bestemmingsverkeer dat overblijft beter kan worden opgevan-
gen.

Deelzone centrum Autoluwe dorpskern g,
Vandaag heerst de problematiek van een teveel aan verkeer doorheen de
kern en zodoende ook een overvloed aan her en der geparkeerde wagens
in het centrum. Dit resulteert in een weinig kwalitatief straatbeeld en on-
veilige verkeerssituaties voor de zachte weggebruiker. In het centrum zal
dus opnieuw werk worden gemaakt van een selectieve bereikbaarheid,
waarbij de alternatieve modaliteiten voordelen zullen te bieden hebben
t.0.v. het wagenverkeer.
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CONCEPTEN

Selectieve bereikbaarheid
Mobiliteit genereert inrichting

Ter hoogte van het station en zijn omgeving wordt het de bedoeling zoveel mo-
gelijk enerzijds autoverkeer en anderzijds openbaar vervoer, voetgangers en
fietsers te scheiden van elkaar: deze drie laatste wordt een optimale en veilige
toegang en doorstroming verzekerd aan de voorzijde van het station, terwijl
de pendelparking aan de achterzijde behouden blijft voor wagenverkeer, wel-
iswaar grotendeels ondergronds. Dit vertaalt zich in een aantal principes van
inrichting en herbestemming.

In eerste instantie wordt het parkeerterrein langs de sporen tussen het sta-
tionsgebouw en de oude watertoren vervangen en gecompenseerd door een
surplus aan parkeerplaatsen aan de achterzijde van het station. In de plaats
komt een promenade die een duidelijke link vormt met de Guido Gezellestraat,
waar voetgangers en fietsers de ruimte vrij kunnen gebruiken en waar even-
eens bussen hun halteplaats hebben. Het toekomstige stationsgebouw wordt zo
georiénteerd dat de lokettenzaal en in- en uitgangen op deze open promenade
gericht zijn, terwijl aan de andere zijde een pleinwand voor een meer gesloten
beeld zorgt. Hierdoor wordt de afstappende reiziger onmiddellijk gericht naar
de bushaltes en de promenade, om zo zijn weg op een veilige en aangename
manier verder te zetten richting het centrum. De signalisatie S8 is hier van
groot belang: op deze plek kan bewegwijzering voor fietsers en voetgangers
worden geplaatst die aangeeft, bij voorkeur in tijdsduur, hoe ver fietsen of
wandelen het is naar het centrum. Ook de link met ‘t Kasteeltje wordt meer in
de verf gezet: de inrichting van de promenade kan hier doorgetrokken worden
naar de inkom ervan, waardoor ook het verkeer op deze plek zal vertragen.
Zo ontstaat een optimale oversteekbaarheid naar het parkdomein, om vervol-
gens bv. als bewoner, de wandeling verder te zetten naar de achterliggende
stationswijk.

001619

-
A

o v

L

*




Ter hoogte van het rondpunt Thontlaan-Guido Gezellestraat wordt de inrich- oy
ting van de promenade verder doorgetrokken in de Guido Gezellestraat, om ga
de bezoeker duidelijk te maken dat dit de weg naar het centrum is. De bijko-
mende signalisatie S11 is ook hier van groot belang.

volledig ingericht als een éénrichtingsstraat. Bovendien wordt de toegang to
de Spoorweglaan zo ver mogelijk van het station gesitueerd, ter hoogte vafi i
het kruispunt met de Rodenbachstraat, in eerste instantie om autoverkeer te “
ontmoedigen aan de voorzijde van het station te parkeren en in tweede instan-
tie om verkeerscongestie bij het station te vermijden.
De weg van het Stationsplein zelf wordt op zijn beurt verkeersvrij gemaakt,
met het oog op het creéren van een grotere pleinruimte en een veiligere omge-
ving voor voetgangers en fietsers. Het verkeer wordt er afgeleid via de Spoor-
weglaan (B2).

—
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De sporenbundel
Harde en zachte vingers

De brede sporenbundel is aan verlevendiging toe. Mits een kwalitatieve
inrichting van de randen kan deze zowel visueel als functioneel heel wat
boeiender worden. Aan de voorzijde van het station wordt het horizontale
en langgerekte karakter van de sporen beklemtoond door de inrichting van
een zachte groene en een harde grijze vinger, die elkaar ontmoeten voor
het nieuwe stationsgebouw om er een gevarieerde en verrassende openbare
ruimte te vormen. De groene vinger leidt naar de woningen ten noordwesten
van het station en vormt er een buffer tussen de wijk en de sporen. De grijze
vinger is een stedelijke wandel- en fietshoulevard met een kenmerkende
verharding en inrichting (met bv. begeleidend groen) die een bezoeker rich-
ting busperrons, Guido Gezellestraat en zodoende ook naar het centrum
leidt. De beide vingers resulteren m.a.w. in betere (visuele) relaties met
de omgeving. Aan de achterzijde vinden we hetzelfde concept: de groene
vinger wordt gevormd door een duurzaam kantorenpark, terwijl de grijze
vinger grootschaligere ontwikkelingen beslaat, in aansluiting op het recent
gebouwde logistiek centrum.

De bebouwing
Afwerking en verdichting

Aan de voorzijde van het station vinden we een dens en chaotisch gestruc-
tureerd weefsel dat dringend aan opwaardering toe is. Dit is echter niet
vanzelfsprekend. Via gerichte en strategische interventies kan deze proble-
matiek worden aangepakt, met zin voor realiteit, maar allerminst zonder re-
sultaat. Op een tweetal weloverwogen plaatsen wordt hinnen het bouwblok
een kwalitatieve inbreiding ontwikkeld, die een nieuwe samenhang en struc-
tuur brengt in het binnengebied en bovendien het bouwblok doorwaadbaar
maakt. Deze projecten moeten de trekker vormen voor toekomstige nieuwe
ontwikkelingen, met de afwerking van de bouwranden voorop, waarvoor
eveneens een aantal strategische aanzetten kunnen gegeven worden. Ter
hoogte van het Stationsplein gebeurt dit, 0.a. ter afwerking van de wachtge-
vel van het bestaande appartementsgebouw.
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MASTERPLAN

De verschillende geformuleerde concepten vertalen zich in
nevenstaande planfiguur. De strategische interventies ter her-
structurering van het weefsel tekenen zich duidelijk af, naast
de grijze en groene vinger die een nieuwe, tweeledige publie-
ke ruimte vormen voor het station, met logische en leeshare
relaties naar de omgeving.

Aan de achterzijde van het station sluit het duurzaam kanto-
renpark met zijn campusvormige ontwikkeling in een groene
landschappelijke omgeving aan op de halfopen bebouwing van
de sociale woonwijk. De groene link voor zacht verkeer tekent
zich af als een lob tussen het spoor en de woningen.

In aansluiting op de gebouwen van het logistiek centrum vin-
den we twee volumes met een grotere korrel, die commerci-
ele functies zoals een supermarkt kunnen behelzen. Er werd
bewust voor gekozen om geen bijkomende woningen te voor-
zien aan de achterzijde van het station, gezien de te geringe
afstand t.o.v. het spoor.

De pendelparking wordt er (half-)ondergronds gebracht, mits
een doorgedreven scenario van PPS, waarbij de parkeer-
plaatsen deels dienen voor het kantorenpark en de commerci-
ele voorzieningen en deels voor de gebruikers van het station.
Tussen het kantorenpark en de commerciéle gebouwen wordt
een plein gerealiseerd met dezelfde kenmerkende inrichting
als de stedelijke boulevard aan de voorzijde, om de samen-
hang tussen voor- en achterzijde van het station extra te be-
klemtonen.
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Sfeerbeelden

De twee nevenstaande visualisaties geven een beeld van de tweeledige publieke
ruimte voor het stationsgebouw, waar de harde stedelijke boulevard en de zach-
te groene vinger elkaar ontmoeten. Het onderste beeld toont hoe de stedelijke
wandel- en fietshoulevard met zijn kenmerkende verharding en begeleidend
groen de bezoeker naar de busperrons en het centrum leidt.

Het bovenste heeld toont op zijn beurt hoe de fietsenstalling van het station zich
verhoudt tot het buurtpark dat het einde vormt van de groene vinger langs de
sporenbundel. Aan de linkerzijde wordt het bouwblok afgewerkt met een nieuwe
rand, die tegelijk de wachtgevel van het bestaande appartementsgebouw fina-
liseert.
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Sfeerbeelden

Deze twee sfeerbeelden bieden een blik op de achterzijde van het station. Bo-
venaan wordt het plein afgebeeld dat leidt naar het nieuwe seinhuis en hijgevolg
de onderdoorgang onder de sporenbundel. Links wordt het geflankeerd door de
voorgestelde commerciéle ontwikkeling. Het plein krijgt dezelfde kenmerkende
verharding als de fiets- en wandelboulevard aan de voorzijde van het station,
ter benadrukking van de samenhang van de voor- en achterzijde. Op die manier
worden de locaties van de toegangen tot de onderdoorgang ook extra in de verf
gezet.

De onderste afbeelding geeft een zicht op de sporenbundel en zijn relatie met
het duurzaam kantorenpark, dat op zijn beurt een groene buffer vormt tussen de
sporen en de woningen van de sociale woonwijk.
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Referentiebheelden

Het referentiebeeld van het stationsplein van Sint-
Niklaas geeft weer hoe de stedelijke wandel- en fiets-
boulevard aan de voorzijde van het station zou func-
tioneren als geleider. In Sint-Niklaas werd dit zeer
succesvol toegepast door middel van een verharding
met een kenmerkend patroon en begeleidende elemen-
ten, zoals zitplateaus en bomenrijen.

De foto van de kantoren van Park Village laat zien hoe
de duurzame kantoorgebouwen van de groene vinger
aan de achterzijde zich zouden verhouden t.o.v. elkaar
en de sporenbundel. Het groen scherm dat in dit beeld
het perspectief afsluit is vergelijkbaar met de bedoelde
groene buffer langs de sporen. Ook de waterdoorlaten-
de verharding is van toepassing binnen het duurzaam
concept.

De afbeelding van de Grote Markt van Sint-Niklaas
biedt een blik op een geslaagde combinatie van een
halfondergrondse parking en duurzame materialen,
in dit geval schanskorven. Dit soort concept kan van
toepassing zijn op de pendelparking aan de achterzijde
van het station, onder de grootschaligere commerciéle
ontwikkelingen en het kantorenpark.

De verschillende studies op bouwblokprojecten van de
afdeling Bbp van de Antwerpse stedelijke planningscel
geven een beeld van kwalitatieve inbreidingsprojecten,
zoals ze in de visie van Denderleeuw aan de voorzijde
van het station op enkele strategische plaatsen wor-
den gepland. Zowel gerichte interventies in het binnen-
gebied van dense bouwblokken als afwerkingen van
bouwranden worden hierbij bestudeerd d.m.v. diverse
onderzoeksmodellen. Gelijkaardige studies kunnen
worden gemaakt in functie van het masterplan Den-
derleeuw.
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Kantoren v/ Park Village, Burger Landschaftsarchi-
tekten, Unterfohring (D)

Stationsplein, CEPEZED, Sint-Niklaas (B)
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Bouwblokproject Vincotte, Antwerpen, stedelijke planningscel

Bouwblokproject Sint Jan, Antwerpen, stedelijke planningscel

Bouwblokproject Munt, Antwerpen, stedelijke planningscel
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CONCEPTEN
Mobiliteit

Drieledige filter voor oost-westverkeer

De Guido Gezellestraat is een uiterst belangrijke verbindingsas tussen het sta-
tion en het dorpscentrum. Bijgevolg krijgt deze weg dagelijks grote hoeveel-
heden verkeer te verwerken van en naar het centrum. Gekaderd binnen de
eerder voorgestelde globale visie op de mobiliteit binnen de bipool, wordt een
drieledigheid beoogd voor de Guido Gezellestraat, waardoor het oost-westver-
keer wordt gefilterd en de kern verkeersluw wordt gehouden.
In het eerste gedeelte blijft het verkeer in beide richtingen behouden. Dit is de
enige optie, wil men het centrum bereikbaar houden voor wagenverkeer. Het
profiel kan evenwel nog worden aangepast, waardoor een vertraging van het
verkeer kan worden afgedwongen.
Vervolgens wordt, vanaf het tweede gedeelte, het verkeer richting centrum
afgeleid via de Koopwarenstraat. Vanaf hier geschiedt het verkeer in één rich-
ting, nl. richting station. Dit wordt beklemtoond door het situeren van een nieu-
we pleinruimte ter hoogte van dit kruispunt (zie figuur uiterst rechts). Het aan-
tal parkeerplaatsen kan ingeperkt worden, omdat inpandig bewonersparkeren
wordt voorzien voor de woningen ten noorden van de Guido Gezellestraat,
samen met een beperkt aantal parkeerplaatsen voor nabije handelszaken, via
een nieuw aan te leggen buurtweg (waarvoor het rooilijnplan reeds is opge-
maakt). Hierdoor komt bijkomende ruimte vrij voor fietsers en voetgangers,
met het oog op een vergrote veiligheid voor deze weggebruikers.
Het derde en laatste deel van de Guido Gezellestraat kan verkeersvrij worden
gemaakt, met uitzondering van busverkeer in één richting. In relatie met het
dorpsplein en de site van het gemeentehuis ontstaat hier een verbindende as
met een zeer sterk verblijfskarakter. De uitsluiting van autoverkeer beklem-
toont daarbij de doorwaadbaarheid van het dorpsplein, waar de parkeermoge-

lijkheid wordt gesuprimeerd, en brengt zo deze verschillende pleinen, gebou-
wen en functies dichter bij mekaar.
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Inrichting

Opgespannen gradatie

Denderleeuw wil het oorspronkelijk karakter van de Guido Gezellestraat als
voorname handelsas herstellen. Hierbij moet echter rekening gehouden wor-
den met een aantal factoren die vandaag de dag meespelen in het handelsge-
beuren.

We shoppen vandaag namelijk meer én anders dan enkele jaren geleden. De
consument is op zoek naar vormen van tijdsinvulling waar een‘gecombineerde
actie’ ontstaat van boodschappen doen, horecabezoek, zakelijke bezoeken, ge-
bruik van overheidsdiensten, winkelen, leisure, ontspanning, enz. Dit vraagt
naar een aangepaste (koop)omgeving inzake bereikbaarheid, toegankelijk-
heid, veiligheid, parking, inrichting van het openbaar domein, winkelinrichting
en verweving van functies. Samengevat wil men zo veel mogelijk taken doen
met één enkele verplaatsing.

De aan- of afwezigheid van andere functies zoals onderwijs, tewerkstelling,
administratie, particuliere en zakelijke dienstverlening, cultuur, toerisme, vrije
tijd en sport, enz. beinvioedt namelijk sterk de commerciéle uitstraling. De
combinatie van diverse functies, ook niet-commerciéle centrumfuncties, en in
dat opzicht zonder twijfel het wonen, verhoogt de levendigheid van een buurt
en zorgt voor een kruishestuiving.

Daarom moet onderzoek worden verricht naar het samenvoegen van winkel-
ruimtes (wordt hier soepel mee omgegaan of niet), de nood aan hijkomende
winkeloppervlakte, het soort (handels)zaken dat moet worden aangetrokken,
mogelijke opties naar ontsluiting, laden en lossen, enz.

De drieledigheid van het mobiliteitsconcept vertaalt zich in een functionele
verdeelsleutel, samen met inrichtingsprincipes: diensten en wonen kunnen
worden gecombineerd in het deel het dichtst bij de stationsomgeving, want
hierbij gaat het om snelle acties, waarbij een snelle binnen-buitenverplaatsing
speelt. Daarom kunnen dit soort functies gebeuren in het deel met de groot-
ste mobiliteit. Immers, het commerciéle gebeuren gecombineerd met wonen
in het tweede deel moet veiliger verlopen, gezien de vele verplaatsingen te
voet tussen handelszaken onderling. Vandaar ook de situering van een nieuwe
pleinruimte in dit deel: de inrichting ervan moet ervoor zorgen dat het ver-
keer er vertraagt. Er zal bovendien ook een bushalte worden voorzien, waar

men centraal kan afstappen om het hele winkelwandelge-
hied efficiént te gebruiken. Bovendien verkort het plein de
visuele afstand tussen dorp en centrum voor voetgangers en
fietsers en vormt het een hijkomende signalisatie voor het
éénrichtingsverkeer dat vanaf daar van kracht is.

In het derde en laatste deel kunnen handelszaken, dien-
sten, horeca en wonen met elkaar worden gecombineerd in
aansluiting op het verkeersvrije deel van de Guido Gezel-
lestraat, het dorpsplein en de te ontwikkelen site van de
gemeente, waar eveneens heel wat socio-culturele functies
een plek vinden. Hier zal de grootste levendigheid ontstaan,
zowel vanuit de zijde station, als vanuit de zijde Dender. Dit
kadert uviteraard binnen de ontwerphouding van het cen-
trum als socio-culturele rendez-vous.
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MASTERPLAN

De verschillende rooilijnplannen in acht genomen wordt
voor de Guido Gezellestraat en de Kiekenborrestraat een
verbreding van het profiel beoogd en zodoende ook een gro-
tere veiligheid voor de zachte weggebruiker.

Autoverkeer wordt zoveel mogelijk geweerd uit de straat
door de situering van het langwerpige plein centraal in de
straat, éénrichtingsverkeer, versmalling van de berijdbare
ruimte, enz.

Tussen de nieuwe buurtweg voor inpandig parkeren en het
spoor wordt een langwerpige parkruimte ingericht, waar
verschillende scenario’s mogelijk zijn. Hier kan een speel-
ruigte worden ontwikkeld, een parcours voor mountainbi-
kers, verschillende sportterreinen, enz. Hierbij moet uitge-
gaan worden van de mogelijkheden van beheer en zodoende
ook de financiéle middelen van de gemeente.

Ook hier wordt bewust gekozen om geen nieuw woningen-

front te realiseren langs deze nieuwe buurtweg, enerzijds

om een bijkomende verkeersdruk van een groot aantal nieu-
we inwoners op de Guido Gezellestraat te vermijden, ander-

zijds omwille van de geringe afstand tot de sporen. &
é :
’ [
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Sfeerbeeld

Bovenstaande visualisatie geeft een beeld van het be-
oogde profiel van het plein centraal in de Guido Gezel-
lestraat. Van gevel tot gevel wordt dezelfde verharding
gebruikt, waardoor de automobilist het gevoel krijgt er
niet thuis te horen en bijgevolg vertraagt. Bovendien
wordt er een bushalte voorzien met de beoogde modal
shift in het achterhoofd. Het profiel oogt breder en krijgt
een horizontaler karakter door de begeleidende boom-
beplanting, wat de etalageruimtes van de flankerende
winkels ten goede komt.

Befferstraat, Mechelen, (B)
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CONCEPTEN

Mobiliteit

Lussen, tangenten en bypasses

Om tot een selectieve bereikbaarheid van het cen-
trum te komen, met het oog op een verkeersluw ka-
rakter van de kern, werd een concept van lussen,
tangenten en hypasses uitgedacht.
De lussen zijn in se éénrichtingstrajecten die door
hun onderlinge samenwerking zorgen voor een gro-
tere toegankelijkheid voor alternatieve modi (

, fietsers en voetgangers) en het terugschroeven
van autoverkeer in de dorpskern.
De lussen L1 en L2 hangen nauw samen met het
drieledigheidsconcept van de Guido Gezellestraat:
ze zorgen voor een verminderde rechtstreekse toe-
gankelijkheid voor wagens van de kern, waardoor
het oost-westverkeer wordt gefilterd. De signalisa-
tie S1 moet hier ook duiden op de eenvoudige ver-
binding met het station, de N405 richting Ninove en
Aalst en de E40.
De lus L4 speelt eveneens een rol in het mobiliteits-
concept van de Guido Gezellestraat, zij het dan als
lus voor inpandig bewonersparkeren en voor een
beperkt aantal parkeerplaatsen voor de nabije han-
delszaken.
Binnen L2 wordt een deel (G.Gezellestraat tussen
Geallieerdenstraat en A.De Cockstraat) verkeers-
vrij gehouden, met uizondering van bussen in één
rijrichting. Het autoverkeer heeft hier een alterna-
tief via de lus L3, of via de A. De Cockstraat, rich-
ting Ninove en Liedekerke. Via de signalisatie S6
moeten hier de alternatieven ook duidelijk aange-
wezen worden.

001619

Voor inwoners van de kern of van de gemeente
Liedekerke, die naar het station of de E40 wil-
len, wordt een éénrichtingsbypass B1 ingericht, die
vanaf het kruispunt Brandweerstraat-Nieuwstraat
via de Koningin Astridstraat, de Dwarsstraat, Koop-
warenstraat en Theo De Cleynlaan een eenvoudige
verbinding geeft met de verbindingsweg Kouter-
baan (V1) en de pendelparking, om dan verderop
uit te komen op de steenweg N405. De signalisatie
S5 moet duiden op deze logische link.

De oude voetbalterreinen tussen N208, spoorweg
en Dender worden deels heringericht als parkeer-
plaats voor vrachtwagens, met medegebruik voor
Denderrecreanten en bezoekers van het centrum,
te bereiken met de hulp van de lus L5 voor zachte
weggebruikers. De signalisatie S7 moet dit beklem-
tonen. S4 moet dan weer duiden op de korte wan-
delafstand naar de Dender en het centrum, samen
met S2 en S3 langs de Dender.

Verschillende tangenten vertrekken dan ook vanaf
L5 naar het dorpsplein, de Schiptrekkersbrugsite,
de te ontwikkelen site van de gemeente, enz. Het
mag duidelijk zijn dat deze lus voornamelijk be-
stemd is voor de zachte weggebruiker. Binnen L5
bevinden zich namelijk onder andere de speelter-
reinen van Hof Ter Leeuwe, dus is het van uitermate
groot belang dat hier een verkeersveilige situatie
wordt beoogd.

Brussey
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Mobiliteit

Parkeerroute centrum

Een goed en logisch gestructureerd parkeerbeleid kan
een een aanzienlijk aandeel van de mobiliteitsproblema-
tiek in Denderleeuw oplossen. Het feit dat men vandaag
her en der kan parkeren in het centrum is voor een groot
stuk de oorzaak van de hoge verkeersdruk die er heerst.
De eerder gedefinieerde mobiliteitsconcepten hangen dan
ook nauw samen met de implementatie van een beperkte
parkeerroute, die bezoeker en bewoner op een heldere en
veilige manier doorheen het centrum loodst in zijn zoek-
tocht naar een parkeerplek.

Een eerste filtering van het verkeer gebeurt al in het be-
gin van de Guido Gezellestraat: daar takt een eerder ver-
melde nieuwe buurtweg (L4 op de figuur links) aan, die de
bewoners van de huizen en appartementen langs de Guido
Gezellestraat de mogelijkheid geeft om aan de achterzijde
van de woning inpandig te parkeren.

Een tweede filtering gebeurt ter hoogte van het kruispunt
met de Koopwarenstraat: daar kan men enerzijds gebruik
maken van een beperkte parkeerplaats voor gebruikers
van de handelszaken langs de Guido Gezellestraat. Deze
takt niet aan op de buurtweg voor inpandig bewoners-
parkeren om conflicten te vermijden en deze weg niet te
zwaar te belasten. Anderzijds kan men zich verder begeven
naar de parkeergelegenheid van het centrum, ter hoogte
van de te ontwikkelen site van de gemeente. Het parkeren
zal er grotendeels ondergronds gebeuren, kortparkeren
kan er op een beperkt aantal bovengrondse standplaatsen.
In het geval men daar geen parkeerplaats vindt, wordt het
de bedoeling dat men niet telkens terugkeert - en zodoen-
de de lus L1 gebruikt - tot men een plek vindt: dit zou een
toenemende belasting van het éénrichtingsgedeelte van
de Guido Gezellestraat met zich meebrengen. In de plaats

daarvan wordt men via de Kiekenborrestraat geleid
naar een nieuw aan te leggen parkeerterrein aan de
rotonde van de N208, dat weliswaar is bedoeld om ge-
stationeerde vrachtwagens uit het centrum te houden.
Men kan hier evenwel de wagen parkeren en via een
korte, veilige en aangename wandeling langs de Dender
of de Kiekenborrestraat het centrum bereiken. In dit
kader wordt een verbreding van de Kiekenborrestraat
beoogd, zoals vastgelegd in het bestaande rooilijnplan,
en verandert de rijrichting van de onderdoorgang naar
het parkeerterrein.

Vrachtwagens + medegebruik
centrum en recreanten

Opglleze manier ontstaat een circulatie waarbij het
eer dat wegrijdt uit het centrum in de richting van
Ternat, Brussel, enz. op een eenvoudige en snelle ma-
nier wordt weggeleid uit de kern, naar de N208. De
parkeerroute bestaat m.a.w. uit een globale lus, die de
werking van een aantal lussen uit het nevenstaande mo-
biliteitsconcept combineert tot een circulatieweg met
een vlotte doorstroming.
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Publieke ruimte

Stapstenen met meerledig karalkter

Het mobiliteitsconcept van lussen, tangenten en
hypasses vertaalt zich in een heel gediversifieerde
publieke ruimte. Door het inrichten van een ver-
keersvrije zone en de lus L5 voor zachte wegge-
bruikers nabij het dorpsplein kan een heel heldere
relatie worden gelegd en beklemtoond tussen Den-
der, dorpsplein en de te ontwikkelen site van de ge-
meente: diverse bestaande of nieuwe plein- en par-
kruimtes worden ingeschakeld als stapstenen van
en naar de Dender. Deze hebben telkens een eigen
identiteit en sfeer, kunnen autonoom functioneren
maar hebben evenzeer verschillende relaties onder-

Kernversterkende functies
Concentratie, identiteit & herkenbaarheid

ling en naar de omgeving. Op die manier ontstaat
een nieuwe gerichtheid van en naar de Dender, die
bezoekers en gebruikers stimuleert zich te begeven
naar de vallei met zijn diversiteit aan facetten.

Ook in omgekeerde richting werkt dit principe: fiet-
sers en wandelaars die recreéren langs de Dender
worden aangetrokken door de publieke ruimte ter
hoogte van de Dender, om daarna verder verleid te
worden richting het Dorpsplein en vervolgens, eens
daar aangekomen, nog verder naar de nieuwe ont-
wikkeling ter hoogte van het gemeentehuis.

Op de site van de gemeente in het dorpscentrum
kan een kwalitatieve inbreiding worden ontwikkeld
met een gevarieerd programma. Een diversiteit aan
socio-culturele, residentiéle, commerciéle en ad-
ministratieve functies kan worden geconcentreerd
op deze uitstekend gelegen locatie, waarbij een
nieuwe samenhang wordt gecreérd in het chaotisch
gestructureerde weefsel van vandaag. Hierbij is de
zichtbaarheid vanuit de onmiddellijke omgeving van
groot belang: de site laat toe om deze functies een
identiteit te geven aan de verschillende aanpalende
straten, om zo een herkenbaar geheel te creéren
dat een duidelijke identiteit krijgt in de geesten van
zowel bewoners als bezoekers.
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Zodoende worden de verschillende onderdelen van
het programma zodanig ingeplant dat logische on-
derlinge relaties ontstaan, alsook heldere verbanden
met de functies in de omgeving (het gemeentehuis,
de school IKSO, de handels- en horecazaken aan het
Dorp, enz.). De combinatie met de diversiteit aan
publieke ruimtes, beschreven in voorgaand deelcon-
cept, moet resulteren in een geheel dat meer vormt
dan de som van zijn delen en zal functioneren als
trekker voor het centrum van Denderleeuw.




OEVERschrijdende kern

Verbreding van het centrum over de Dender

In het kader van Denderrecreatie en het aantrek-
ken van recreanten naar het dorpscentrum is het
van belang de overstaande oever van de Dender
te betrekken in de dorpskern. Naast de bestaande
Schiptrekkersbrug kan een bijkomende voetgan-
gersbrug worden gebouwd op het einde van de Den-
derweg, om zo nog meer binding te creéren met het
fiets- en wandelpad aan de overzijde van de Dender,
alsook het gebied ‘De Beide Dendermeersen’.

Beide oevers
Toegankelijkheid en identiteit

Op die manier gaan beide bruggen functioneren als
poorten tot het centrum, waarbij langs de zone er-
tussen een zacht recreatieve invulling en/of mini-
male landschapsinrichting kan worden gegeven aan
de flankerende meersen. Zodoende wordt Dender-
leeuw voelbaar aanwezig langs de Dender en ont-
staat in de andere richting voor de gemeente een
bijkomende verbinding met zijn rivier. Zodoende
wordt een verbreding van het centrum gerealiseerd.

Om de link tussen de Dender en het centrum nog
sterker te beklemtonen wordt de oever het dichtst
bij het centrum eveneens ingericht voor zacht ver-
keer, zij het dan enkel voor voetgangers. De heide
oevers krijgen op die manier elk een eigen identi-
teit en karakter. Terwijl de oever aan de kant van
Liedekerke uitgerust is met een fietspad en zodoen-
de eerder gericht is op een snellere passage, wordt
de overzijde aangelegd als een wandelpromenade.
Deze kan starten in het zuiden ter hoogte van de
verkaveling Beckwee, waar een doorsteek wordt
voorzien tot aan het water, om vervolgens via de
pastorietuin uit te komen op het aanmeergedeelte
van de schiptrekkersbrugsite en verder te gaan rich-

ting de voorgestelde parking en het recreatief ge-
bied verder naar het noorden, waar zich nu de oude
voethalterreinen bevinden.
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MASTERPLAN

Op de te ontwikkelen site van de gemeente in het
centrum wordt een diversiteit aan kernversterkende
functies geconcentreerd: het gemeentehuis krijgt een
uitbreiding van 400m2, de bibliotheek, met een opper-
vlakte van 1000m?2 vindt er zijn nieuwe stek en er wordt
een polyvalente zaal met een capaciteit van 300 perso-
nen gerealiseerd. Deze kunnen aangevuld worden met
bv. zorgwonen en residentiéle functies met een commer-
ciéle plint, om het centrumkarakter van deze locatie nog
te versterken.

Diversiteit aan pleinen met eigen
identiteit - regie van ontmoetingen

De nevenstaande planfiguur geeft een beeld hoe de
onderlinge relaties kunnen plaatsvinden. Tegelijkertijd
ontstaat door de inplanting van de verschillende ge-
bouwen een variéteit aan pleinen en groene ruimten,
telkens met een eigen, specifiek karakter. Een ‘groene
speelboulevard’ wordt ingericht waar het huidige par-
keerterrein gelegen is. Ook hier worden onmiddellijk
zacht en hard verkeer gescheiden van elkaar: wagens
kunnen ten noorden van het buurtpark in één richting
de bovengrondse parkeerplaaatsen van de bibliotheek
en de supermarkt bereiken, terwijl fietsers en voetgan-
gers via de as ten zuiden van de boulevard het gebied
binnenkomen.

Op de uiteinden van dit buurtpark bevinden zich ener-
zijds de middelbare school en anderzijds de nieuwe bi-
bliotheek. De relatie tussen deze twee is immers van
groot belang. Tussen de bibliotheek en de groene boule-
vard bevindt zich een verhard plein: het literair terras.
Deze publieke buitenruimte moet o.a. functioneren als
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buitenruimte voor bezoekers van de bibliotheek.

De polyvalente zaal en de uitbreiding van het adminis-
tratief centrum sluiten fysiek aan bij het gemeentehuis.
Dit zorgt er enerzijds voor dat het gemeentehuis geen
achterzijde meer heeft en herkenbaar wordt vanuit alle
richtingen. Anderzijds betekent dit ter hoogte van het
dorpsplein het herstel van een historisch gegeven: het
gemeentehuis vormt opnieuw de vierde pleinwand. Het
dorpsplein wordt hierbij deels doorgetrokken naar het
gemeentehuis, waar zich ook de bushalte bevindt. Bo-
vendien ontstaat tussen de polyvalente zaal, het oor-
spronkelijke gemeentehuis en het gebouw ernaast (de
huidige supermarkt) een gedeelde patio: een buiten-
ruimte die, mits een kwalitatieve inrichting, kan func-
tioneren voor zowel gebruikers van de polyvalente zaal
als werknemers van het administratief centrum. Daar-
naast kunnen bezoekers van de polyvalente zaal gebruik
maken van het literair terras om elkaar te ontmoeten
voor of na het gebruik van de polyvalente zaal. Aan de
noordzijde van het terrein worden een aantal kleinscha-
ligere gebouwen vrijstaand ingeplant. Op deze manier
blijft transparantie, doorwaadbaarheid en openheid be-
houden, teneinde een veilig en verrassend woon- werk-
en recreatiegebied te realiseren in combinatie met het
winkelwandelgebied van de Guido Gezellestraat.

De onderlinge samenhang van straten en pleinen re-
sulteert m.a.w. in een regie van ontmoetingen, waar-
bij men al of niet toevallig elkaar tegenkomt en zich
kan verpozen op één van de vele publieke ruimtes die
het centrum kent. Daarnaast moet het vrij orthogonale
patroon en de grotere korrel van de gebouwen zorgen
voor meer structuur, identiteit en herkenbaarheid in het
weefsel van het centrum.

Doorwaadhbaarheid

Verder naar de site van de Schiptrekkersbrug toe vinden
we een nieuw fiets- en wandelpad op de noordwestelijke
oever van de Dender, die de recreatieve terreinen en
de parking aan de overzijde van het spoor verbindt met
deze rustige site aan het water en verder zuidwaarts de
verkaveling Beckwee, waar een doorsteek wordt voor-
zien. De terreinen van Hof Ter Leeuwe kunnen worden
uitgebreid naar de Fonteinstraat en de Kiekenborres-
traat, waar ook toegangen tot het gebied kunnen wor-
den voorzien. Hier kan ook gezocht worden naar mo-
gelijheden om het gebied permanent doorwaadbaar te
maken voor fietsers en voetgangers, om ook hier een
aangename wandeling te creéren voor hezoekers van
het centrum en Denderrecreanten.
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Sfeerbeelden

De hovenste visualisatie toont de groene speelboulevard, met verderop de nieu-
we bibliotheek. Een nieuwe en aantrekkelijke groene openbare ruimte ontstaat,
waardoor dit een aantrekkelijke residentiéle omgeving wordt. Nieuwe woonont-
wikkelingen herstellen de hiaten in de bouwrand en resulteren in een volwaar-
dige pleinwand.

Het onderste sfeerbeeld is een weergave van het perspectief vanaf het dorps-
plein naar de nieuwe gemeentelijke site. Het gemeentehuis profileert zich via
zijn nieuwe uitbreiding duidelijk opnieuw als pleinwand van het dorpsplein. De
uitbreiding wordt echter op kolommen gebouwd, waardoor het maaiveld vrij
blijft en een optimale transparantie en doorwaadbaarheid wordt gerealiseerd
naar o.a. de polyvalente zaal en de bibliotheek, met de diverse bijhorende pu-
blieke ruimtes.
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Rivieroever Cendon di Silea, Adriano Maragon, Silea (I)

Referentiebeelden

Het Volksplein in Kortrijk hanteert een vergelijkbaar concept als de groene speelboulevard in de visie voor Den-
derleeuw. Ook hier wordt hard en zacht verkeer gescheiden aan de twee zijdes van het plein, waartussen een
langwerpige groene vlakte ontstaat.

Het beeld van de rivieroever Cendon di Silea geeft weer hoe de wandelpromenade op de oever het dichtst bij het
centrum er zou kunnen uitzien. Een houten vlonder langs het water met op weloverwogen plaatsen zitmeubilair
biedt de voetganger een aangenaam parcours vanaf de verkaveling Beckwee tot de Schiptrekkershrugsite en
verder, doorheen Hof Ter Leeuwe of naar de recreatieve terreinen in het noorden.

De buitenruimte van Fiinf Hofe geeft aan hoe de gedeelde patio tussen het administratief centrum en de po-
lyvalente zaal eruit zou kunnen zien. Een ingesloten ruimte met voldoende lichtinval en aangepaste inrichting
biedt een kwalitatieve buitenruimte aan zowel de gebruikers van de polyvalente zaal als de werknemers van het
administratief centrum.

De foto van de Andreasstrasse, ten slotte, toont aan hoe het literair terras tussen bibliotheek en polyvalente
zaal eruit zou kunnen zien.

Fiinf Hofe, Burger Landschaftsarchitekten, Miinchen (D) Andreasstrasse, Ziirich (CH)
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HET RUIMTELIJK UITVOERINGSPLAN

Vertaling masterplan - RUP

Het masterplan wordt ontworpen als inzetbaar instru-
ment voor de opmaak van één of meer ruimtelijke uit-
voeringsplannen (RUP’s). De opmaak van deze plannen
vormt de uiteindelijke doorvertaling van de uitgangs-
punten en concepten van het masterplan naar een juri-
disch kader in functie van de feitelijke gewenste ontwik-
keling op het terrein.

Het is van cruciaal belang dat deze doorvertaling op een
realistische wijze gebeurt. Met het RUP dienen daartoe
enerzijds de garanties voor de gerichte ontwikkeling in-
gebouwd te worden d.m.v. het afdwingbaar maken van
randvoorwaarden en verplichtingen t.a.v. bebouwing, in-
richting en beheer. Anderzijds moet voldoende flexibili-
teit ingebouwd te worden voor een zekere autonomie in
deze ontwikkeling.

Met betrekking tot het ontwerp in functie van een rea-
liseerbare invulling worden in dit masterplan reeds aan-
dachtspunten en ontwerpvoorwaarden uitgeschreven
voor de latere vertaling in een RUP.

De ontwerpkeuzes van het masterplan worden steeds
afgewogen t.a.v. de planningscontext en heersende vi-
sies op het vlak van ruimtelijke ordening, teneinde een
goed onderbouwd en tot goedkeuring resulterend plan
op te maken. Ons ontwerpteam bezit op dit vlak een uit-
gebreide praktijkervaring en expertise m.b.t. planologi-
sche studies en ontwerp.

Daarnaast dient de ruimtelijke vertaling naar bestem-
mingen en voorschriften rechtstreeks in relatie te staan
tot de beschikbare en de bruikbare ruimte: concreet
wordt de mogelijke ontwikkeling mede bepaald door
beperkingen met betrekking tot bestaande bebouwings-
en eigendomsstructuren.

Bij de ontwerpkeuzes wordt steeds de toetsing gemaakt
naar de juridische vertaalbaarheid in een RUP. Hierbij
worden de ontwerpelementen van het masterplan ver-
taald naar:

= gebiedsgerichte bestemmingen in functie van vlak-
vormige ontwerpelementen: zones voor bebouwing,
zones voor het groeperen van functies, zones voor
natuurontwikkeling, ...;

« specifieke bestemmingen in overdruk in functie van
oplossingen voor sectorale elementen (bvb. recre-
atief medegebruik van bepaalde zones), neven- of
nabestemmingen, ...;

* lijnvormige bestemmingen, waarvan al dan niet de
exacte ligging en breedte of het indicatief tracé kan
worden aangegeven (doorgangen, verbindingen,
voor trage weggebruikers of gemotoriseerd ver-
keer, ...);

¢ stedenbouwkundige randvoorwaarden en verplich-
tingen t.a.v. het plaatsen van gebouwen en verhar-
dingen, herverdeling van eigendommen, volumes en
hoogtes van gebouwen, dichtheden onder de vorm

van verhoudingen van bebouwings- of vloeropper-
vlaktes t.o.v. de terreinoppervlakte, het onderling
afstemmen van de verhouding aan functies, de mate
van openheid, het aandeel aan groenvoorzieningen,
en de verplichte aanleg van de onbebouwde delen,
... al dan niet gekoppeld aan het verkrijgen van een
stedenbouwkundige vergunning.

MASTERPLAN DENDERLEEUW



VERTALING MASTERPLAN - RUP

Verdergaand op de hiervoor beschreven algemene inlei-
ding tot de vertaling van een masterplan naar een ruim-
telijk uitvoeringsplan, wordt in wat volgt aangetoond
hoe dit zou kunnen gebeuren voor de concepten van de
deelzone centrum uit het masterplan:

Concept publieke ruimte - stap-
stenen met meerledig karakter

De gewenste uitbouw van een de publieke ruimten bin-
nen de kern van Denderleeuw wordt vormgegeven door
het effectief bestemmen van deze zones in functie van
een publieke inrichting.

De ordening van de centrale publieke ruimten staat in
voor de hoogwaardige uitwerking van het kernweefsel.
Deze zones vormen als het ware de basisstructuur voor
het opgewaardeerde bebouwde weefsel en zullen een
genererend element vormen in de verdere gestructu-
reerde ontwikkeling van de kern. Het is bijgevolg van
belang dat voor deze ruimtes onderling door middel van
de stedenbouwkundige voorschriften een zekere een-
heid wordt nagestreefd in functie van een sterke, lees-
baarheid en herkenbaarheid.

Terzelfdertijd worden de eigen identiteit en sfeer be-
paald: bijzondere bhestemmingen als deelzones of in
overdruk leggen - op de schaal van deze ruimten zelf
- de inplanting van gewenste functies (gemeenschappe-
lijke voorzieningen, zorgwonen, wonen als nevenfunc-
tie) en gebouwen vast. In de voorschriften en d.m.v. aan-
duidingen op het grafisch plan worden bovendien o.m.
de oriéntatie en toegangen van de gebouwen, de gevel-
opbouw in functie van gewenste wandafwerking, en de

zichtbaarheid en herkenbaarheid vanuit de omliggende
straten bepaald. Anderzijds worden hierdoor eveneens
de van bebouwing te vrijwaren delen vastgelegd. Door-
gangen, gewenste verkeersvormen en mate en vorm van
groenaanleg worden vastgelegd, en kunnen al dan niet
indicatief zijn.

In functie van de relatie tussen deze vernieuwde cen-
trale ruimten en het Denderfront wordt de stedenbouw-
kundige opbouw uitgewerkt in functie van een onder-
linge hereikbaarheids- en zichtrelatie. De nadruk wordt
hierbij gelegd op fiets- en wandelverkeer. Voor tussen-
liggende ruimten en verbindingen kunnen gepaste rand-
voorwaarden geformuleerd worden.

Concept mobiliteit - Selectieve
bereikbaarheid

De verbinding van de centrale publieke ruimten tot aan
het Denderfront wordt in de bestemmingen uitgewerkt
als verkeersluwe as. Gezien het hoofdzakelijk een mo-
biliteitsaspect betreft, moeten de ruimtelijke ingrepen
in het RUP zich concentreren op het creéren van rand-
voorwaarden voor een herkenbaar verblijfskarakter.
Hiervoor kunnen de bestemmingsvoorschriften duidelijk
voorrang geven aan trage weggebruikers door bijvoor-
beeld de verhouding tussen wegbreedtes voor gemoto-
riseerd verkeer en voor traag verkeer vast te leggen.
Flankerende mobiliteitsingrepen m.b.t. tot rijrichting en
verkeersvrije zones blijven evenwel noodzakelijk.

Naast deze ingrepen m.b.t. bestemming kunnen even-
eens voorwaarden worden opgelegd aan bebouwing (vnl.
inplanting) en inrichting (groen karakter, open karakter,

...) in functie van het straatbeeld. Een belangrijk aspect
voor het karakter van deze zone zullen de voorschriften
m.b.t. parkeren zijn: beperking van het parkeren op het
openbaar domein, parkeernormen voor functies op het
eigen domein, ondergronds parkeren, parkeerzones be-
reikbaar maken aan de randen van de verkeersluwe as.

Concept oeverschrijdende kern

De as die de basistructuur van centrale ruimte groepeert
wordt verder getrokken over de Dender. Deze belang-
rijke ingreep resulteert in een nieuw publieke ruimte
waar recreatief medegebruik in een natuurlijke omge-
ving in aansluiting op de kern gebeurt. Deze zone wordt
reeds als dusdanig bestemd in het gewestelijk RUP voor
de afbakening van het regionaalstedelijk gebied Aalst.
De uitbouw dient zich bijgevolg te focussen op de in-
richting van het gebied als zacht-recreatieve poort tot
de kern van Denderleeuw en tot het regionaalstedelijk
gebied: landschapselementen, padenstructuur en een
bijkomende brugverbinding voor traag verkeer kunnen
hiervoor instaan.

_ HET RUP | Vertaling .



