VAN MARCKE SITE KORTRIJK

Strategische ontwikkelingsvisie voor een trage stedelijke
transformatie van de Van Marcke site tot een volwaardig

nieuw stadsdeel binnen Kortrijk.
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Urban Pergola

In de Westelijke Campus staan bedrijven

en scholen her en der verspreid in een

open maar stedelijk landschap. De vaak
buitenmaatse restruimte tussen de gebouwen

heeft maar weinig omgevingskwaliteit. Door
in deze campusomgeving meervoudig
ruimtegebruik een plaats te geven, kan die
restruimte veelzijdiger benut worden.

Kortrijk 2025 - De stad die we kunnen willen, p.76
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ONTWIKKELINGSVISIE

De Van Marcke site is een bijzonder plek, met ontzettend veel potentieel. Deze
stelling vormt binnen voorliggend document de rode draad. De positie van de site is

uniek. Toekomstige ingrepen moeten omzichtig en weloverwogen gebeuren.

Met deze intro wenst dit ontwerpteam haar visie met veel enthousiasme in te leiden.

Deze intro omvat twee kerngedachtes:

- De potenties van de site zijn breed, vanuit haar bijzondere ligging, eigenheid en
specifieke geschiedenis. Het positivisme dat dit ontwerpteam heeft rond deze
site omvat meteen de grootste valkuil. Deze site vul je niet zomaar. Deze plek
verdient een bijzondere visie en strategie om de transformatie in te zetten naar
iets bijzonders.

- De huidige maatschappij verandert snel, ruimtelijke vragen en maatschappelijke
wensen vervellen en evolueren sneller dan klassieke stedenbouw aankan. De
plek verdient een grote mate van adaptiviteit, flexibiliteit en identiteit om zo geen
modaal nieuw stadsdeel te worden maar een bijzonder en uniek deel van het

Kortrijk van de toekomst.

De kwaliteiten, het karakter van de huidige structuren alsook de specifieke
topografie creéren volgens dit ontwerpteam de perfecte condities om te vertrekken
vanuit de bestaande toestand en in te zetten op duurzame principes van circulariteit,

hergebruik en identiteit, in tegenstelling tot van een leeg blad te herbeginnen.

Vanuit het duurzaam gedachtengoed en met de unieke positie van 1 grondeigenaar
droomt dit ontwerpteam een gemengde stedelijke ontwikkeling voor te stellen die
niet kiest voor snelle winstmaximalisatie maar kiest voor ‘trage stedelijkheid’ en

‘gebiedsgerichte stedelijke upcycling’.

TRAGE STEDELIJKHEID

Betekent dit dat er geen inkomsten mogelijk zijn vanaf dag 1, dat de eerste gebruikers
in een werf van 20 jaar terecht komen? In tegendeel. We stellen een transformatie
voor die de inwoner van Kortrijk vanaf dag 1 kennis laat maken met de site, waar
tijdelijke invulling een stedelijk ambiance verzorgt en waar toekomstige bewoners
en gebruikers vorm geven aan de gestage transformatie en identeitsvorming. Het
concept van trage stedelijkheid genereert flexibiliteit op lange termijn en speelt in
op wat Kortrijk en haar inwoners nodig hebben. Niet enkel waar we vandaag aan
denken maar ook waar we binnen 10 of 20 jaar van dromen. Die adaptiviteit lijkt ons
het enige goede antwoord op trage en duurzame groei van Kortrijk als centrumstad.
Bovendien verzekert het concept trage stedelijkheid de site van een eigen identiteit

binnen het globale stedelijke weefsel van Kortrijk.

VERDER BOUWEN OF KORTRIJK2025

Dit ontwerpteam wenst met de uitrol van deze eigen identiteit verder te bouwen
op de visie ‘Kortrijk 2025. De site creéert de verbinding tussen de stadsmagneet
‘Westelijke Campus’ en de stadskern. De kwalitatieve transformatie van de
stadsmagneet wordt ingezet met de herontwikkeling van de Van Marcke site.
Meervoudig ruimtegebruik van de onbebouwde en bebouwde ruimte ligt aan de
basis van deze transformatie. Met de keuzes die we maken voor de toekomstige
herontwikkeling van de Van Marcke site, bouwen we verder op de principes en

ambities van Het Ruimtepact.

STEDELIJKE UPCYCLING

Het duurzame basisprincipe voor de herontwikkeling vindt haar basis in de strategie
van de drie R's: reduce, reuse, recycle. Door bebouwd gebied te intensiveren,
worden nieuwe ontwikkelingen binnen onbebouwd gebied gereduceerd. Deze
keuze werd gemaakt binnen de visie Kortrijk 2025 Bestaande bebouwing
hergebruiken is niet alleen vanuit economisch standpunt interessant maar ook
vanuit een duurzaamheidsperspectief. minder transportbewegingen en minder
grondstoffen. Materialen die niet in aanmerking komen voor hergebruik worden
gerecycleerd of hergebruikt, binnen of buiten de site. Een doorgedreven analyse
van de bestaande bebouwing en verharding toont dat het concept van ‘stedelijke
upcycling’ haalbaar is. Per gebouw is een paspoort opgemaakt. Dit paspoort geeft
overzicht van de belangrijkste eigenschappen van het gebouw en geeft aan wat de

toekomstmogelijkheden zijn.

GEEN EINDTOESTANDSPLANNING

De Van Marcke site zal, ingegeven door de marktvraag, doorgroeien tot een
gemengde ontwikkeling. Dit gebeurt geleidelijk. Een radicale ommezwaai ontbreekt.
Elke fase vormt een ruimtelijk kwalitatief geheel. Het antwoord op de vraagstelling
van deze oproep is een visie omirent ‘stedelijke kamers’ en ‘publieke voegen’. Door
een robuuste en eenvoudige strategie te ontwikkelen op de stedelijke voegen zetten
we in op een lange termijn kader waarbinnen het publieke leven zich doorheen
te tijld kan ontwikkelen, settelen en inkerven. De stedelijke kamers ontwikkelen
zich vanuit de bestaande structuren en ontvangen tijdelijke invullingen, definitieve

herinvullingen en hedendaagse toevoegingen.

HERDACHT FINANCIEEL MECHANISME

Een klassiek financieel ontwikkelingsmechanische ondersteunt de atypische
ontwikkelingsvisie onvoldoende. Nieuwe concepten zijn nodig om de herontwikkeling
van de site volgens bovengenoemde principes te realiseren. Onderdeel van het
ontwerpproces is het bedenken van een financiéle mechanisme dat afstapt van het
klassieke koop- of huursysteem en inzet op slimme relaties tussen beheerder en

gebruiker.

trage stedelijkheid - verder bouwen op Kortrijk 2025 - stedelijke upcycling - geen eindtoestandsplanning - herdacht financieel mechanisme
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CONCEPTSCHETS

1 AMBITIE VOOR DE VAN MARCKE SITE BINNEN
DE WESTELIJKE CAMPUS

De visie die wordt toegelicht in deze bundel sluit volledig aan bij de vooropgestelde
ambities uit de projectdefinitie. Als ontwerpers kunnen we ons levendig inbeelden
hoe de Van Marcke site er uit zal zien in de toekomst: een gemengd stadsdeel
waar leven, leren, denken, doen daadwerkelik verenigbaar zijn. De Van Marcke

site vormt een nieuw volwaardig stadsdeel binnen Kortrijk met een eigen identiteit.

Met de studie Kortrijk 2025 De stad die we kunnen willen, is een kader uitgezet voor
de toekomstige ontwikkelingen binnen Kortrijk. De Van Marcke site, als onderdeel
van de stadsmagneet Westelijke Campus, is een van de stadsdelen waar prioritair
wordt gebouwd aan het Kortrijk van de toekomst. De bestaande kwaliteit en

eigenheid vormen de basis en worden in de toekomst versterkt.

Het scherp stellen van de ambities geformuleerd in de projectdefinitie en deze h

ambities kaderen binnen de visie Kortrijk 2025, is een belangrijk startpunt binnen ' s

het ontwerpproces. Binnen deze fase van de ontwerpwedstrijd hebben we de * X i - stadsmagneet Westelijke campus
vrijheid genomen om de ambities voor de Van Marcke site door te vertalen naar s
Het Ruimtepact. Het Ruimtepact vormt immers de leidraad voor alle toekomstige ‘

ingrepen - groot of klein - in Kortrijk.

Het onderschrijven van ‘Het Ruimtepact van de Van Marcke site’ door zowel de
stad Kortrijk als de eigenaar (of ontwikkelaar) vormt de eerste stap binnen de

herontwikkeling van de Van Marcke site.

HET RUIMTEPACT VAN DE VAN MARCKE SITE

participatief proces 1. Samen met de inwoners en het bestuur van Kortrijk gaan we op zoek naar de toekomstige invulling van de Van
Marcke site. Een nieuw stadsdeel is pas succesvol als inwoners en bezoekers er graag komen en van de muimte

gebruik kunnen maken op de manier waarop zij dat wensen.

_ontmkkellngssh':_ak_aglg 2. De herontwikkeling van de Van Marcke site vormt binnen de traditie van stadsvernieuwing binnen Kortrijk een
incorporeert flexibiliteit volgende stap, de herontwikkeling is geen Klassieke stadvernienwingsopgave. Een vernieuwende strategie (geen
eindtoestandsplanning maar een strategische benadering) wordt ingezet om de site geleidelijk te transformeren.

verhogen ruimtelijk rendement —————— 3. Vandaag is de Van Marcke site monofunctioneel en ontoegankelijk Door het open werken van de site en
stedelijkheid te introduceren maken we ‘meer stad’. Daarnaast is het een bewuste keuze om de open muimte
binnen de Van Marcke site ook open te houden in de toekomst en latente kowaliteiten te herwaarderen.

genius loci als basis = 4. Wk bouwen verder op de basiskwaliteiten en verstecken het DNA van de stad Kortrijk én specifieker het DNA
van de Van Marcke site zelf De Van Marche site is een schakel binnen de ondernemende stad, de verbonden
stad en de groen-blauwe stad Kortrijk De herontwikkeling vertrekt van de bestaande mimtelijke kwaliteiten
Hierin is het een bewuste keuze om géén gebruik te maken van de quickwin van het onbebouwde terrein
binnen de bestemming woongebied.
meervoudig ruimtegebruik als
troef van de stadsmagneet

5. De Van Marcke site neemt binnen de stadsmagneet “Westelijke Campus’ een belangrijke positie in. De Van
Marcke site maakt de verbinding tussen de magneet en de stadskern van Kortrijk De kvalitatieve transformatie
van de stadsmagneet wordt ingezet met de herontwikkeling van de Van Marcke site. Meervoudig mimtegebruik
van de onbebouwde en bebouwde ruimte ligt aan de basis van deze transformatie.

ruimtegebruik gespreid in

de tijd door functiemix 6. De schaal en maat van de herontwikkeling, in combinatie met de trage bevolkingstoename in Kortrijk, vragen

om een doorgedreven functionele mix om voldoende krntische massa te genereren en dit om geleidelijk te
komen tot een herontwikkeling van de volledige site. Functiemix leidt tot verspreid gebruik van de mumte in de
tijd. Wij zien een doorgedreven functiemix binnen de Van Marcke site zowel binnen de publieke numte als op
gebouwniveau: bedrjvigheid, wonen en educatie genreren cross-overs en werken inspirerend naar mekaar toe.

divers ondememingslandschap «—————— 7. Binnen de idee van de ondernemende stad is een nieww tijdperk aangebroken voor economische positie van de
‘Van Marcke site. De monofunctionele invulling wordt getransformeerd naar een divers ondernemingslandschap.
De site wordt een levendig atelier waar de verwevenheid van werk- en leerplekken, creatie en productie,
ontmoeten en verblijven werkelijkheid wordt. KMO's, maakindustrie, startups op maat van de stad bepalen het
DMNA van dit nievwe stadsdeel De fysieke en organisatorische koppeling wordt gemaakt met de omliggende
scholen: kennis en ruimte worden gedeeld

verankering in stedelijk weefsel
door uitgebreid traag netwerk

8. De site vormt in de toekomst een schakel binnen de verbonden stad Verbindingen voor traag verkeer
verankeren de site met het omliggende wijken. De aanwezige hoogteverschillen zijn determinerend Naast
fysieke verbindingen, verbinden nieuwe visuele relaties de Van Marcke site met het bestaande stadsweefsel Het
bestaande kantoorgebouw van Van Marcke, blijft ook in de toekomst een landmark

ruimte voor groen en watt?r s——— 9. Strategische ontharding cre€ert ruimte voor water en groen. Een nieuwe publieke tuin voor alle Kortrjkzanen

door strategische ontharding vormt een spil binnen de site die verschillende rnumtegebrikers van de Van Marcke site verenigt Water maakt

integraal deel uit van de publieke mimte.

de kwaliteit van de deelprojecten 10. Net zoals de evolutie van Kortrijk wordt bepaald door een ‘“stedenbouw van het alledaagse™ verschillende

bepaalt de kwaliteit van het geheel projecten op verschillende plaatsen, een continue kwalitatieve groei, wordt de transformatie van de Van Marcke
site georganiseerd door verschillende gelijktijdige ingrepen Incrementele groei vormt ligt aan de basis van
de herontwikkeling. Binnen deze geleidelijke groei wordt de kwaliteit van de herontwikkeling in zijn totaliteit
bepaald door de kvaliteit van de afzonderlijke deelontwikkelingen.

engagement van
vergunningverlendende
overheid én ontwikkelaar
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2 RUIMTELIJK RAAMWERK

Om de flexibiliteit in de toekomst te maximaliseren, is
een helder en eenvoudig ruimtelijk raamwerk nodig dat
de leidraad vormt voor alle toekomstige ontwikkelingen

binnen de Van Marcke site.

Doordrijven mixiteit

Strikte zonering wordt niet toegepast.
Stedelijke  bedrijvigheid (KMO,
ambachten, R&D, kantoren, co-working,
enz.) is de hoofdfunctie over de volledige
site. Andere functies zoals wonen,
educatie en recreatie mengen zich tussen,
langs en boven de stedelijke bedrijvigheid
en maken de site tot een levendig
stadsdeel.

RUIMTELIJK RAAMWERK

ebruiken bebouwin

Waardevolle gebouwen en structuren
worden bewaard en zo veel als mogelijk
hergebruikt. Een grondige analyse van de
bestaande bebouwing vormt dan ook de
basis voor het ruimtelijk raamwerk.
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Introduceren openruimte

Op verschillende plaatsen wordt open
ruimte voorzien. De minst waardevolle
gebouwen zijn afgebroken, waardevolle
structuren (skelet van de bebouwing)
blijven mogelijk bewaard. De (groene)

onbebouwde ruimte langs Pottelberg is
het nieuwe Pottelpark. Centraal op de site
wordt een sequentie van verschillende
open ruimtes voorzien die de costelijke en
westelijke delen van de ontwikkeling met

elkaar verbindt: de centrale schakeling.

Accepteren topografie

Er wordt slecht beperkt ingegrepen in
het huidige reliéf van de Pottelberg.
Grondverzet blijt op deze manier beperkt.
Het reliéf wordt geaccepteerd.

Om een stedelijke densiteit te bereiken,
wordt de mogelijkheid gegeven om op
specifiecke plaatsen hoger te bouwen.
Deze hogere bebouwing staat steeds in
relatie met een open, onbebouwde ruimte.

!
Genereren autoluw hart

Er is geen doorgaand verkeer. KMO-
logistiek is  georganiseerd  vanaf
Weggevoerdenlaan via inteme logistieke
liten. Mobiliteitshubs aan de randen
van de site bedienen de woon- en werk
activiteiten.
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Uitllokken viff sferen

Verschillende sferen  onderscheiden
zich binnen de site, ingegeven
door de locatie: toegangspoort met
schoolcluster, gestapelde KMO strook
langs Weggevoerdenlaan, Pottelpark en
omgeving, zuidelijke stedelijke economie,
de laatste sfeer wordt bepaald door de
centrale schakeling.

het ruimtepact van de Van Marcke site - ruimtelijk raamwerk

Vastleggen tr. indingen

Een fijnmazig netwerk van frage
wegen met hellingen en trappen maakt
functionele en informele connecties
doorheen de site. Het netwerk verbindt
oost en west en maakt de verbinding
vanaf de site richting fietssnelweg F 45
en het station van Kortrijk.

Als alteratief voor infrastructuur, die
voomamelijk ondergronds wordt gebracht,
wordt gewerkt met een ‘suprastructuur’,
(collectieve) bovengrondse infrastructuur.
Deze structuur is beeldbepalend en
garandeert een grote flexibiliteit.



3 POTENTIELE MOMENTOPNAME IN DE
TOEKOMST (2035)

Om de voorliggende strategische benadering voor de herontwikkeling y - N
van de Van Marcke site te verbeelden, is een potentiéle momentopname ./
in de toekomst getekend. Op de volgende pagina’s wordt uitgelegd hoe
dit toekomstbeeld vorm heeft gekregen, welke flexibiliteit aanwezig is

binnen de benadering en hoe de Van Marcke site in de toekomst een
levendig, dynamisch nieuw stadsdeel wordt.

In 2035 zouden potentieel volgende functies aanwezig zijn op de site:

Van Marcke site 157224 m?

publieke voegen 85258 m2
bestaande verharding 43239 m?
vergroende verharding 9499 m? (= ‘doorbreken’)
groenstructuur 24811 m? (= “openern’)
pleinen 7709 m?

stedelijke kamers (footprint) 72447 m

residentieel 10784 m?

stedelijke economie

kantoren diensten retail 7390 m?
KMO m?
educatie m?
leisure m?
tijdelijk programma m?
mobiliteit m?

b ’
L3
PUBLIEKE VOEGEN STEDELIJKE KAMERS
1. viotte fietsverbinding tussen Pottelbergstraat en fietssnelweg A. stedelijke economie - vertikale voedselproductie
2. Hippocampus Plein - toegangspoort tot de site B. stedelijke economie - KMO
3. Van Marcke Plein - evemementenplein C. stedelijke economie - coworking spaces
4. Gebroeders De Coene Plein - voorplein culturele hub P'58 (Paviljoen *58) D. stedelijke economie - kantoren
5. Pottelpark - groene verbliffsruimte E. stedelijke economie - research and development + school
6. cenfrale schakeling - informele circulatieas met verblijfskwaliteit F. stedelijke economie - ambachten
7. Athena campus fuin - groene schooltuin als verigende van Pottelpark G. stedelijke economie - startup’s
8. wandeltrappen - verbinding met Weggevoerdenlaan voor wandelaars H. stedelijke economie - retail
9. uitkijk - publieke ruimte op dak KMO 1. stedelijke economie - markthal

J. recreatie - overdekte sportactiviteiten
K. recreatie - paintbal

L. cultuur - creatieve hub

M. residentieel

N. mobiliteitshub
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< BOUWSTENEN VAN HET RUIMTELIJK
RAAMWERK: STEDELIJKE KAMERS EN
PUBLIEKE VOEGEN

Het ruimtelijk raamwerk wordt vorm gegeven vanuit het concept van stedelijke
kamers en publieke voegen. De stedelijke kamers zijn de ontwikkelingsvelden. De
ontwikkelingsvelden transformeren in de tijd door wijzigend gebruik en evoluerende
bebouwing. De publieke voegen vormen de publieke ruimte tussen de verschillende
stedelijke kamers. De voegen verbinden de verschillende stedelijke kamers met

elkaar en verankeren de Van Marcke site binnen het stedelijke weefsel van Kortrijk.

4.1 STEDELIJKE KAMERS

De compositie van de gebouwen en het architecturale karakter van de huidige
site vormen het vertrekpunt. EIk gebouw heeft zijn eigen identiteit van inplanting,
oriéntatie, verschijningsvorm, structuur die het toelaat een nieuwe functie te

herbergen van tijdelijke of definitieve aard.

Een ideale doorsnede van een wijk omvat enerzijds de elementaire basisbehoeften
zoals: woongelegenheid, winkels, scholen, cultuur en ontspanning, anderzijds zijn
tewerkstelling in KMO en diensten (kantooractiviteiten) een aanvulling die leiden tot
een algemeen weltevredenheid. De wijk kan dan op zijn beurt ook verder aangevuld

worden met complementaire invullingen tussen de wijken onderling.

Wanneer we deze elementen loslaten op de bestaande gebouwen op de site, krijgen
we een interessante oefening waarbij bestaande structuren geschikt zijn voor het
huisvesten van specifieke onderdelen. Andere structuren zijn dan weer geschikt
om een mix van functie te huisvesten. Sommige gebouwen/structuren zijn helemaal
ongeschikt, maar kunnen als footprint dienen om een aanvullend programma te
creéren. En tenslotte kunnen bestaande structuren ook geen invulling hebben en

dienen ze als relict die het stedenbouwkundig weefsel behoudt of versterkt.

Om dit proces in de tijd enigszins te stroomlijinen hebben we elk gebouw een
paspoort gegeven, zodat het mogelijk is ze met elkaar te vergelijken en te kijken

welke invulling het best past bij elk type van gebouw. Met het masterplan creéren we

stedelijke kamers

l l

publieke voegen

visie bebouwing visie publieke ruimte

een kapstok die een aantal processen in goede banen kan leiden. Het masterplan
werkt niet verlammend maar eerder inspireren om de juiste mixen en cross-overs bij

elkaar te brengen om de hybride structuur vorm te geven.

Elk gebouw wordt voorzien van een paspoort hetgeen aangeeft welke elementen
van het gebouw waarde bevatten en dus een aanzet geeft om deze te bewaren.
Zaken die een negatieve waarde hebben kunnen worden verwijderd. Eventueel zal
het dak deels verwijderd worden of zal de gevel open gebroken worden of wordt
het volledige gebouw gesloopt. Het resultaat is een mooi waardevol casco geheel
hetgeen meteen kunnen dienst doen voor tijdelijk gebruik of voor de basis van een

mogelijk definitief gebruik.

De aangrenzende ruimte: Hetzelfde principe van ‘clean-up’ wordt vooropgesteld
voor de omgeving. Hierdoor wordt een basis gegenereerd zodat de site volledig
toegankelijk is voor de gebruiker maar ook voor de natuur om gecontroleerd zijn
intrede te laten nemen in de open ruimte. Indien blijkt dat de buitenruimte niet
voldoende groot gedimensioneerd is wordt er ‘uitbreiding’ gezocht in de omliggende
bebouwing. Zo kan de bestaande structuur plaats maken voor een afgebakende

buitenruimte.

bouwstenen - stedelijke kamers
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STRUCTURELE ANALYSE VAN DE BESTAANDE GEBOUWEN

De isometrie biedt een overzicht van de structuur van alle bestaande gebouwen op de site
na de initi€éle cleanup. Het geeft een inzicht in de kenmerken en morfologische kwaliteiten die
elk gebouw kan bieden. Alle structuren kunnen worden gecategoriseerd door de materialiteit
(staal, beton en hout), afmetingen, overspanning en doorhet profiel. De toestand van de
bestaande structuren werden eerder in rekening gebracht alvorens de suggestie over hun
sloop werd gemaakt. De nummers stemmen overeen met de nummers in de volgende

gebouwen paspoort-catalogus.
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GEBOUWENPASFPOORT

Het overzicht van de bestaande gebouwen toont het volume, structuur en het potentieel
resultaat. Elke fase wordt weergegeven met de bijbehorende footprint en de bruikbare
opperviakte.

Na Interventie Na Interventie
Voetatdruk: Vioetafdruk:

2500 m* 6881 m*
Gebrulksopperviakie: Gedruksoppervakie:
2500 m* 11844 m=
Bultenruimts:

418 m*

Toestand na afbraak

Voetatdruk: Vioetafdruk:
2500 m* 6881 m*

Gebrulksopperviakie: Genruksopperviakie:

5436 m* 13783 m*

Bulenrimie: Bultenmuimts:

Tigme 2248 m*

Bestaand Bestaand

Voetatdruk: Vioetafdruk:

2836 7 13 m*

Gebrulksopperviakie: Geons akte:

5436 m° 13279 m*

01_"Campus U" 02_“Robohand” gebouw 03_“Campus E” 04_“Fit" gebouw
Na Inferventie Na Interventie Na Interventie Na Interventie
Voetafnk: Voetafnk: Voetatdruk: Voetafdruk:

4120 m* TIST m® 7033 v 1534m*
Gebruksoppenviakts: [ ke Gebrulksopperviakie: Gennsksopperviakts:
11402 m= 17417 m= 11708 m* 3068 m*
Buttenruimte: Bulennimie: Bultenruimte:

43:m= 194m° 408 m=

Toestand na afraak Toestand na afraak Toestand na afbraak Toestand na afbraak
Voetafnk: Voetafnk: Voetatdruk: Voetafdruk:

4120 m* TIST m® 7033m* 1942 m*
Gebruksoppenviakts: Genruksoppenviakts: Gebrulksoppenviakie: Genniksopperviakts:
4120m* TIST m* 10155 m* 1942 m*

Bestaand Bestaand Bestaand Bestaand
Voetafnk: Voetafnk: Voetatdruk: Voetafdruk:

4250 m* TIST m® 8386 m* 1942 m*
Gebruksoppenviakts: Genruksoppenviakts: Gebrulksopperviakie: Genniksopperviakts:
4250 m* TIST m* 10155 m* 1942 m=
05_“Verzamelgebouw” 06_"Food Maker” gebouw 07_"Brain Hub” 08_"Haarborstel” gebouw
Na Inferventie Na Interventie Na Interventie

Voetafdruk:
4960 m*

Gebrulksoppenviakte:
4360 m*

Toestand na afraak
Voetafdruk:

4360 m*
Gebrulksoppenviakte:
4360 m*

Voetafdruk: Voetafdruk:

1sme s1am=
Gebrulksopperviakie: Gedriksopperakts:
1sm? s1am*

Toestand na afraak Toestand na afbraak Toestand na afbraak
Voetafnk: Voetafdruk: Voetafdruk:

7212 M® 1sme s1am=
Genruksoppenviakt: Gebrulksopperviakie: Gedriksopperakts:
T212M® 1sm? s1am*

Bestaand Bestaand Bestaand Bestaand
Voetafdruk: Voetafdruk: Voetatdruk: Voetafdruk:
§166 m* T2 M7 Msme B19m*

Gebruksoppenviakts: Genruksoppenviakt: Gebrulksopperviakie: Gedriksopperakts:
5166 m* T212M® 1sm? s1am*

09_"T" gebouw 10_"Serre” 11_"Simple A” 12_"Simple B”
Na Inferventie Na Interventie Na Interventie Na Interventie
oetafdnk: oetafdnk: 0 Voetatdrk: oetafdruk:
siem* 3 m= 432 m* 828 m*
Gebruksoppenviakts: Genruksoppenviakt: i 3 Gebrulksopperviakie: Gedniksopperakts:
7843 m* 7086 m* Sh e 3856 m* s28 m*

Buttenmimte: Bulenrumie:

4z m

Toestand na afbraak Toestand na afbraak

)\
§
1 |

Voetafduk: Voetafduk: Voetatdruk:

3516 m* 57T m* 482 m?
Gebrulksoppenviakte: Genruksoppenviakte: Gebrulksopperviakie: Genniksoppaniakte:
4135 m* 4218 m* 3856 m* 828 m*

Bestaand Bestaand : | Bestaand Bestaand
Voetafdruk: Voetafdruk: Voetatdruk: Voetafdruk:
F/Em* 3602 m* 482 m* B2 m*

GebrukEoppeniaKts: Genruksoppeniaks: Gebrulksoppenviakie: Gennuksoppariaks:
azmme 4211 me 433817 628 mF

. 14 . -
13_"L" gebouw - 15_"Verical farming 16 “P'58”
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INTERNE LAYOUT VAN DE GEBOUWEN

lllustratie van de inteme organisatie van de gebouwen met de verschillende
morfologische en structurele oplossingen na de interventie.

studentenkamers

leslokaal

binnenplaats

auditorium

< binnenplaats

J/ Ontwerp educatieve functie op basis

van zowel de locatie (nabijheid van

de bestaande scholen) als van de
bouwstructuur, die zich eenvoudig kan
schikken naar de typologie.

01_*Campus U"

apparfementen
|

urban farming
workshops

overdekt plein

Voorbeeld van de mogelijke transformatie
van het pakhuis tot een polyvalente publieke
ruimte op maaiveldniveau in combinatie met

perforerende woontorens.

06_“Food Maker” gebouw

binnenplaats

: \\ﬁ\ ot |

\ \“‘3\ "'L‘

basketbalveld

CONNSEIRRN Y S
<] k
S

volleybalveld

buitensport

=
,«a"‘"‘p' 2%
../I_-’» ‘s“ —
*’,!" ‘\‘ \ tennisbaan

binnenplaats

Ontwerp sportfaciliteiten op basis van
volumetrische parameters en de structuur

van het gebouw, dat probleemloos zulke
functie kan huisvesten.

04_“Fit" gebouw

uitkijktoren

openbare rooftop

startup zone

markt

Vanwege de centrale locatie en de unieke
karakter van het volume kan het gebouw
worden gefransformeerd tot het knooppunt
voor de StartUp-bedrijven

07_ "Brain Hub”

gebouwenpaspoort - de interne layout van de gebouwen
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42 PUBLIEKE VOEGEN

Onderstaande bouwstenen geven de elementen weer voor het vormgeven en

inrichten van de publieke voegen.

1. punctuele ingreep

7. Van Marcke Plein

doorbreken

L

2. doorbreken

5. afvalstromen

8. nevenfuncties

punctuele ingreep

2. logistieke stromen

‘Van Marcke Plein

3. openen

3. mobiliteitshubs

K " P ! k

6. Pottelpark

g v 3

. "H "

& 2
a |

9. ruimte voor water

ONTHARDEN VAN DE VOEGEN

De bestaande verharding bt behouden maar wordt op
verschillende manieren open gebroken en opgewaardeerd. Drie
eenvoudige principes worden ingezet binnen de publieke ruimte van
de Van Marcke site.

1. punctuele ingreep: een plantvak (met boom) wordt uitgesneden
uit de verharding.

2. doorbreken: verschillende delen van de verharding worden
afgebroken, indien mogelijk wordt de verharding gerecupereerd ter
plaatse, vb. als zitelement.

3. openen: een aaneengesloten Zone wordt volledig opgebroken.

STROMEN BINNEN DE VOEGEN

1. De herontwikkeling van de Van Marcke site wordt volledig
autoluw ingericht. De publieke ruimte loopt van gevel tot gevel en
wordt gebruikt als een shared space door fietsers en voetgangers.
De inrichting houdt rekening met toegankelijkheid voor prioritaire
voortuigen.

2. Logistieke bewegingen zijn georganiseerd via een systeem van
goederenliften, vanaf Weggevoerdenlaan, om de hoger gelegen
site te bereiken. Binnen de site zelf wordt gewerkt met Kieinere
transportmodi, gelijkend op de wagentjes die ook vandaag de
interne transporten verzorgen.

3. Mobiliteitshubs aan de rand zin meer dan gewone
parkeergebouwen. Het zijn plekken waar verschillende
mobiliteitsmodi samen komen. Gebruikers kunnen per keer kiezen
welke oplossing op dat moment het beste is.

4. Een slim fietsdeelsysteem wordt uitgerold over de site (mogelijke
uitbreiding bestaand fietsdeelsysteem Kortrijk). Daamaast worden
collectieve fietsenparkings voorzien binnen de publieke ruimte.
Cargofietsen maken deel uit van het fietsdeelsysteem.

5. Naast verkeersstromen (logistiek en traag verkeer) vormen
afvalstromen grote bewegingen binnen de publieke ruimte. Afval
wordt collectief verzameld en maakt de omgekeerde beweging van
de logistieke stroom.

DIVERS GEBRUIK VAN DE VOEGEN

6. De grootste aaneengesioten publieke ruimte publiek is het nieuw
Pottelpark. De inrichting van deze groene ruimte transformeert in
de tijd. Pop-up inrichtingen activeren het terrein, strategisch worden
enkele paden aangelegd, op langere termijn krijgt het Pottelpark een
meer definitieve invulling.

7. Verspreid tussen de bebouwing worden zones geactiveerd
als pleinruimte. Deze ruimtes zijn pas betekenisvol wanneer de
aanpalende bebouwing een bestemming krijgt of wanneer er een
specifieke functie aan de pleinruimte wordt toegekend. Het nieuwe
centrale plein krijgt de naam “Van Marcke Plein’.

8. De publieke ruimte kan worden geactiveerd door toevoeging van
spelelementen of sportvelden. Daamaast moet ook ruimte mogelijk
zijn voor urban farming. De activering van de publieke ruimte groeit
stelselmatig in relatie tot de noden van de buurt.

9. Ruimte voor water maakt integraal deel uit van zowel de
onverharde als verharde publieke ruimte: wadi's, waterpleinen en
halfverhardingen infiltreren hemelwater en geven de publieke ruimte
een exira dimensie.

doorbreken

openen
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43 STRATEGISCH BELANG VAN DE TUSSENRUIMTE

Binnen de flexibele ontwikkelingsstrategie is het belangrijk om waakzaam te zijn voor
opportuniteiten in de tussenruimte. Een eerste vorm van deze tussenruimtes zijn
gesitueerd aan de rand van de ontwikkeling en gekend: noordelijke scholencampus

en zuidelijk KMO-gebied. Een ontwikkeling over de projectgrens heen, verankert de
herontwikkeling verder in de directe omgeving.

Een tweede vorm van tussenruimtes kunnen worden gecreéerd binnen de stedelijke

kamers. Deze tussenruimte genereert een fijnmazig netwerk van open ruimte,
binnen de stedelijke kamers, als aanvulling op de publieke voegen.

POTENTIELE TUSSENRUIMTE BINNEN EEN STEDELIJKE KAMER

Binnen de stedelijke kamers wordt naast geaccimatiseerde bebouwing ook open ruimte
voorzien. Op sommige plaatsen continueert de publieke ruimte van de aangrenzende
publieke voegen doorheen de stedelijke kamer, zoals de verbinding tussen Van
Marcke Plein en Gebroeders De Coene Plein. Andere zones worden ingeschakeld als
halfoverdekte collectieve tuin voor de aangrenzende bebouwing of benut voor urban
farming.

NOORDELIJKE TUSSENRUIMTE - SCHOLENCAMPUS

De noordelijke tussenruimte maakt de aansluiting met de bestaande school. Dit gebied
komt in aanmerking voor een mogelijke uitbreiding van de school, op langere termijn.
De bestaande groene kwaliteit van de schooltuin wordt verknoopt met het Pottelpark.

De scholencampus krijgt een duidelijk gezicht langs de oost-westelijke fiets-as en langs
Hippocampus Plein. ‘

ZUIDELIJKE TUSSENRUIMTE - URBAN FARMING

De zuidelijke tussenruimte kan op langere termijn transformeren tot een zone voor urban
farming. De aangrenzende KMO en woningen worden mee getransformeerd tot een
kwalitatieve woontontwikkeling in een groene omgeving. Deze groene zone vormt een
verlenging van Pottelpark en wordt een zone voor urban faming. Nieuwe bebouwing
is verspreid, gestapeld of geclusterd en aaneengesloten. Sfructuren van bestaande

bebouwing worden getransformeerd tot serres te midden van de zones waar groenten
worden verbouwd.

Y

-

-
- -

m_pumﬁ“s‘a“ Y

publieke voegen: ontharden, stromen, gebruik - tussenruimte: bestaande, potentiéle
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De Van Marcke site is een bijzonder plek, met ontzettend veel

potentieel. Deze stelling vormt binnen voorliggend document
de rode draad. De positie van de site is uniek. Toekomstige

ingrepen moeten omzichtig en weloverwogen gebeuren.



