N/

="

‘nJ l“\‘\
S

-

Open Oproep 1713
Woonzorgcentrum
BORGERHOUT
masterplan
GROEP B



K




AT

iy

1L




001713 B

woonzorgcentrum GITSCHOTELHOF
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situering site

Gistschotelhof ligt binnen Borgerhout Extra
Muros en wordt het zorgcentrum voor het
gebied.

De Bikschotelaan(rood) ontsluit op een
ideale manier de site voor openbaar
vervoer, zo wordt de draagkracht van de
site op zijn omgeving versterkt.

Openbaar vervoer naar het centrum van
Antwerpen(blauw) loopt over de Ring rond
Antwerpen(zwart) en zorgt voor verbinding
tussen de binnen- en de buitenring.

De site is door zijn ligging ook een scharnier
tussen Berchem en Deurne, waardoor het
woonzorgcentrum als ontmoetingsplek in
een ruimere omgeving zal werken.

Door deze site, die decentraal ligt, te enten
op de Bikschotelaan wordt de verbinding
met de gehele wijk Borgerhout Extra Muros
gegarandeerd.

Dit wijkgericht dienstverleningsnetwerk
verdient een centrale en zichtbare plaats
op de Bikschotelaan.
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bouwblokken

analyse site

De wijk Borgerhout Extra Muros bestaat
morfologisch hoofdzakelijk uit gesloten
bouwblokken met 2-3 lagen. Palend aan
de site zijn woontorens van 7-9 lagen
die modernistisch zijn. De site ligt op de
schakel tussen hoog en laagbouw.

Naast het Boelaarpark vormt de site ook
een groene plek in de omgeving. De site
vormt een ecologische steppingstone
tussen park en volkstuintjes.

[—1gesloten bouwblokken
I hoogbouw
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een plek voor de bewoner en zijn buur

A A AADA

e
X

<
<

—

>

4
A AAAA

thuis in een huis van de wijk

doel

Gitschotelhof wil voor de buurtbewoner
een thuis zijn waar aan het tekort van
zelfredzaamheid kan voldaan worden. Het
dient een toegankelijke plek worden waar
de verschillende zorgverlenende functies
een duidelijke plek krijgen die toegankelijk
is voor iedereen van alle leeftijden. Het
woonzorgcentrum dient ervoor te zorgen dat
de kwaliteit van het wonen en leven in de
buurt behouden blijft en men de stap van de
eigen woning naar het woonzorgcentrum zo
aangenaam mogelijk aanvaard.

Het woonzorgcentrum moet het aanspreekpunt
worden voor ouderenzorg in de buurt, waarbij
toegankelijkheid en bereikbaarheid één
van de aandachtspunten zijn. Bij de ervaring
van de bewoners en buurtbewoners is het
belangrijk dat ze zich thuis voelen, hierdoor
dient het verschil tussen buurtbewoner en
woonzorg-bewoner zo klein mogelijk te zijn.
De volledige site dient een ontmoetingsplek
worden waar jong en oud, autochtoon en
allochtoon, bewoner en buur,... voor een
aangename dynamiek zorgen waar het “thuis
in de wijk” gevoel primeert.



Borgerhout 7

leefgroep - - . ___________________

—H

e o o o o

woonunit

180 RVT kamers op de site

7777777777777 serviceflats e

|
|
. 111111111 B
|
| !
| . . .
| ---------- | kleinste maas in functie van de leefgroepen
|
\ (I
s 111111111 !
! o
s 111111111 B
\ .
|
| [
\ |
|
| Ly
| [
| | |
|
|
|

het volledige programma beslaat 25800m2 met hoofdzakelijk wonen en
verblijven in een zorgverlenende omgeving verticale circulatie versus horizontale

aanpak programma

We streven naar een woontypologie waarbij
stapeling zorgt voor meer plaats voor groen en
aangename buitenruimtes gecreéerd worden
waar bewoner en buur elkaar kunnen ontmoeten,
rusten, petanquen...

De schaalgrootte van een woon- en zorgcentrum
met dienstencentrum willen we doorbreken.
Door te vertrekken van de kleinste schakel, één
cluster van 8 kamers met gemeenschappelijke
ontspanningsruimte, en deze te stapelen, creéren
we een minimale footprint om zoveel mogelijk
oppervlakte van het terrein vrij te houden.
Vooral omdat een opperviakte van 25.800m2
aan programma op een site van 20.000m?2 dient
gerealiseerd te worden.

De gemeenschappelijke functies voor 8 kamers
vormen één geheel met de gang en zorgen
ervoor dat de gang opgewaardeerd wordt tot een
multifunctionele ruimte waar het aangenaam
vertoeven wordt voor de bewoner. Deze ruimte is
langs beide zijden opengewerkt naar de omgeving.
Deze gang vormt een dwaalgang met zeer veel
licht zodat de dementerende bewoners zich steeds
kunnen oriénteren op het licht.

We voorzien de verpleegpost op niveau 1, samen
met de gemeenschappelijke leef- en eetruimte voor
30 bewoners. Op de 4 bovenliggende verdiepingen
vinden de leefruimtes een plaats.

De verticale verbinding vanuit de verpleegpost
is zeer direct bij de verticale stapeling van de
leefgroepen. Een grote en een kleine lift zorgen
voor vlotte en toegankelijke niveaus, waarbij het
verplegend personeel vrij snel ter plaatse kan zijn
in geval van nood.

In vergelijking met de traditionele opvatting van een
RVT met lange gangen, is de afstand tussen de 2
uiterst gelegen kamers beperkt tot het minimum.
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Vosstraat]

Lodewijk van Berkenlaan

morfologie

Bijde benadering is de huidige inkom gerichtop
de Jakob Smitsstraat, dewelke de verbinding
vormt tussen Gitschotelhof en het Boelaarpark.
Het is logischer de inkom te verplaatsen naar
de Bikschotelaan, die de hoodfontsluiting van
de wijk vormt en waar meer netwerken op
aansluiten. De site Gitschotelhofligtin een sterk
verstedelijkt gebied, waar de morfologie van
de omliggende bebouwing sterk verschillend
is. Het huidige woonzorgcentrum ligt op het
schakelpunt waar van rijwoningen overgegaan
wordt tot hoogbouw en woontorens. Door deze
diversiteit in omliggende bebouwing dient naar
een evenwicht gezocht te worden waarbij de
nieuwe bebouwing, met uitgebreid programma,
zoveel mogelijk aansluit bij zijn omgeving. Dit
zonder over te komen als een vreemde entiteit
in een langs ene kant sterk modernistisch
karakter en langs de andere kant de stedelijke
huisje - tuintje typologie. We stijgen van
rijwoning niveau naar hoogbouwniveau.

De omgeving zorgt ervoor dat er verschillende
belevingen zijn bij de benadering van de site.
Wanneer men via de Bikschotelaan de site
benadert ervaart men een groene plek te
midden de woontorens, waar de verschillende
appartementen van de buurt volledig op
gericht zijn. Wanneer men via de Vosstraat
en de Valkenputstraat de site nadert wordt
het groen hiervan als rustplek in de stedelijke
omgeving ervaren. De groene site ligt tussen
het Boelaarpark en de volkstuintjes aan het
viteinde van het vliegveld van Deurne. Deze
groene rust- en ontmoetingsplek dient verder
versterkt te worden zodat het toegankelijker
wordt voor iedereen de site kan gebruiken.
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concept: kleine footprint met hoogte-accent

thuis in de buurt

In het huidige ontwerp worden de randen
van de site onderbenut. De groene ruimte die
voorhanden is om als ontmoetingsplek voor
de buurt te dienen, wordt afgesloten door een
lage tuinmuur waardoor de doorwaadbaarheid
op de site grotendeels onmogelijk is. Het
woonzorgcentrum is volledig omsloten door
groen en bomen en maakt er een aangename
plek van om te vertoeven, maar omdat het enkel
gebruikt kan worden door de bewoners en
bezoekers van het rust- en verzorgingstehuis
mist het veel van zijn potentiele dynamiek.
Enkel een open plek achteraan gaat de relatie
met de buurt aan door als evenementen plein
te fungeren.

Deze potenties op de plek dienen versterkt
te worden, zodat het mogelijk wordt om de
buurtbewoner op de site te krijgen om er te
vertoeven om zo de barriére tussen wonen in
de wijk en wonen in het woonzorgcentrum zo
klein mogelijk te maken.

Door te streven naar een minimale footprint op
de site, houden we ook zoveel mogelijk ruimte
vrij.

Langs de Bikschotelaan planten we een aantal
woontorentjes in die allen zicht hebben op park
of op straat en de doorwaadbaarheid van de
site garanderen. Doorzichten en verbindingen
tussen binnengebied en buurt zorgen voor een
interessante plek om te circuleren.
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Vosstraat]

bouwblok

De site ligt op een bouwblok waar er reeds
een aanzet tot een gesloten bouwblok
aanwezig is. Een tuinmuur van noord naar
zuid zet de achterkanten van de rijwoningen
nog eens extra in de verf. In de bestaande
toestand wordt de tuinmuur gebruikt als
afbakening van de afgesloten buitenruimte
voor de dementerenden. Een groot deel van
de kamers van de bewoners van het rust- en
verzorgingstehuis zijn gericht op de tuinen van
de buren. Een groene buffer langs beide zijden
van de tuinmuur beperkt de inkijk.

Een nieuwe weg wordt gecreéerd in
het verlengde van de Jakob Smitsstraat
en accentueerd de verbinding met het
Boelaarpark. Door langs deze nieuw
gecreéerde weg de serviceflats te bouwen
ontstaat een eerder gesloten bouwblok dat
nauw aansluit bij de bestaande typologie van
rijwoningen. ledereen krijgt een voordeur aan
de straat en op de kop komt er telkens een
hoogteaccent met appartementen zoals nu
reeds aanwezig in de omgeving. De woningen
boven de gelijkvioerse rijwoningen zijn van het
type met voordeur op een verhoogd voetpad.
Dit zorgt ervoor dat de rijwoning volledig
gericht worden op het nieuwe binnengebied.

Door de aanzet van de onvoltooide
bouwblok te vervolledigen ontstaat een semi-
publiek binnenplein waar de tuinen van de
buurtbewoners ook kunnen op aansluiten.
Zodat voor hen een ontsluiting langs de
achterzijde mogelijk gemaakt wordt. En er ook
een parkeerruimte voor de serviceflats kan
ontwikkeld worden.
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overzichtbeeld site Gitschotelhof
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wooneenheid

niveau leefgroep +4

iveau leefgroep +1

gemeenschappelijke functies

één woonunit voor 30 bewoners

Concept: rust en verzorgingstehuis en dienstencentrum

Rust en verzorgingstehuis in zijn geheel
De stapeling van 4 leefgroepen tot één wooneenheid boven

een gemeenschappelijk gedeelte met verdeelkeuken zorgt
ervoor dat een woontorentypologie ontstaat die aansluit bij
het omliggende weefsel en er doorwaadbaarheid van de site
mogelijk gemaakt wordt. De gemeenschappelijke ruimte sluit
aan op een afgesloten buitenruimte waar de 30 bewoners
aangenaam kunnen vertoeven tussen de kruinen van het
park en maximale relatie met de omliggende straten en
gecreéerde pleinen.

afgesloten buitenruimtes
Op de gelijkvloerse verdieping worden gemeenschappelijke

functies als dienstencentrum, cafetaria, wellness,
zorgcentrum, dagverzorging... voorzien die ook toegankelijk
zijn voor de buurt.

verdiepte binnenstraat
De verschillende woonblokken worden met elkaar verbonden

door middel van een verdiepte binnenstraat, waar patio’s
met groen de relatie tussen -1 en park versterken. Deze
patio’'s worden op strategische plaatsen voorzien en zorgen
ervoor dat de bezoeker deze ruimtes als referentieruimte kan
gebruiken bij de benadering van de verschillende rvt-torens.

Rust en verzorgingstehuis

il

verdiepte binnenstraat

rust en verzorgingstehuis
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parkwoningen

3 serviceflats met eigen voordeur 106 serviceflats

Concept: serviceflats

De serviceflats worden zo opgevat dat iedere
bewoner een voordeur aan “de straat” heeft.
Dit wordt bekomen door een nieuwe ontsluiting
te creéren in het verlengde van de Jakob
Smitsstraat. Een deel van de serviceflats
worden in de Lodewijk van Berkenlaan
voorzien in de lijn van de reeds aanwezige
rijwoningen.

De drie kopvolumes bevatten appartementen
met inpandige terrassen en ook de verticale
circulatie voor de rijwoningen met verhoogd
voetpad. Deze “street in the air” woningen
worden gericht op een semi-publiek
binnenplein waar ook het parkeren ingericht
wordt. De gecreéerde binnenruimte zorgt
ervoor dat een ontmoetingsplek ontstaat voor
de bewoners waar er aangesloten wordt bij
de private tuinen van de buurtbewoner en de
serviceflatbewoner. Hierdoor wordt de relatie
buurt-bewoner versterkt en wordt ingespeeld
op de bestaande omgevingselementen.

De “street in the air"-woningen zorgen voor een
extra dynamiek in de straat, waar bezoeker,
bewoner en passant deel van uitmaken.
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sfeerbeeld in de gemeenschappelijke ruimte van een leefgroep
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niveau -1 | routing personeel en toelevering niveau 0 | routing bezoeker en buurtbewoner

niveau +1 | oriéntatie en gerichtheid doorsnede | routing personeel en bewoners

“kunst” vide

logistieke functie / keuken

verticale circulatie Il
publieke functies woonzorgcentrum
gemeenschappelijke functies rvt

werking woonzorgcentrum

personeel / leveringen

De kelderverdieping is het logistieke hart van
het rust en verzorgingstehuis. Hier gebeurt de
levering en bereiding van de maaltijden voor
de 180 kamers. Personeel vind hier ook een
plek aan een patio. De verticale circulatie wordt
opgeladen door aan deze plekken een vide
te ontwikkelen waar kelder en het gelijkvloers
met elkaar verbonden worden door middel
van kunstintegratie. Ook hier vormt licht het
verbindend element.

bezoeker / buurtbewoner

De ingangen van de verschillende publieke
functies zijn gekoppeld aan de doorsteken in
het woonzorgcentrum. De toegangen tot de
verschillende wooneenheden van het rust- en
verzorgingstehuis worden opgeladen door
kunstintegratie zodat ook een relatie ontstaat
met het verdiepte bedieningsniveau.

orientatie / gerichtheid

De individuele buitenruimtes van de verschillende
leefgroepen binnen de woontorentjes van het
rust en verzorgingstehuis zijn gericht op de
gemeenschappelijke buitenruimte. Door deze
gerichtheid krijgen alle kamers een zicht op de
omliggende straten, het park of de gecreéerde
pleintjes.

verplegers / bewoners

Het verplegend personeel bevindt zich boven de
publieke functies en door de aanwezigheid van
€én grote en één kleine lift is het ten allen tijde
mogelijk om naar één van de verdiepingen van
de leefgroepen te gaan. Door deze opdeling is
een snelle interventie altijd mogelijk.
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sfeerbeeld vanuit een patio in de verdiepte binnenstraat met zicht op de omliggende woontorentjes
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niveau 0

De gelijkvloerse verdieping omvat hoofdzakelijk de
publieke functies voor bewoner en buurt. Het wordt een
ontmoetingsplek aan de verschillende pleinen en het park,
waar iedereen ongestoord kan ontspannen. Doorsteken
tussendezefuncties herbergende verschillendeinkomzones
en zorgen ook voor een optimale doorwaadbaarheid
van de site. Dit is het publieke niveau waar iedereen,
rolstoeltoegankelijk, elke functie kan bereiken.
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sfeerbeeld op het rust en verzorgingstehuis vanuit de Bikschotelaan
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niveau +1

De verschillende wooneenheden van het rust-
en verzorgingstehuis worden voorzien van een
gemeenschappelijke buitenruimte op de daken van de
publieke functies van het gelijkvloers. Deze afgesloten
buitenruimtes sluiten aan bij de gemeenschappelijke leef
en eetruimte van de verschillende wooneenheden. Ook de
verpleegpost bevindt zich op dit centrale niveau.

De serviceflats met de verhoogde straat zijn voorzien van
circulatie in de hoeken die als accent fungeren. Per niveau
wordt er aansluitend een ontmoetingsruimte en zitplaats
voorzien om de relatie met de buren te versterken.

sfeerbeeld op het nieuw gecreéerde park van het woonzorgcentrum
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niveau +2

Tussen de verschillende wooneenheden ontstaat een
dynamiek van zichten op de omgeving. De rust en
verzorgingstehuis-kamers zijn op verschillende elementen
uit de omgeving gericht. Zo ontstaan er zichten op de
omliggende straten, de nieuw ontwikkelde tussenpleinen
en het park. Vanuit de bovenste verdiepingen is het ook
mogelijk om de luchthaven trafiek van Deurne te volgen.

Niveau +3/+4/+5 van het rust en verzorgingstehuis zijn
identiek.

sfeerbeeld op de doorsteek aan de polyvalente zaal van het dienstencentrum in de Lodewijk de Berkenlaan
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niveau +6

De bovenste wooneenheid van de hoogste
toren is voorzien van een inpandige
buitenruimte, gericht op het zuiden, die
aansluit op de gemeenschappelijke functies
van deze eenheid. Een zicht over de volledige
site is mogelijk op deze verdieping.

Een adminstratieve ruimte (van 400m?) voor
thuiszorg wordt voorzien in de aanpalende
toren.

N X

sfeerbeeld op het hoogte-accent op het kruispunt van de Lodewijk van Berkenlaan en Bikschotelaan
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aanleg omgeving

Het doel van de aanleg omgeving is een
aangename plek te creéren waar zowel bewoner,
buurman, bezoeker, personeel... vrij kunnen
circuleren. De gebouwen werden zo geplaatst dat
een deel van de grote bomen bewaard kunnen
blijven, hierdoor krijgt de nieuwe site van in het
begin reeds groen aspect. Door een deel van de
reeds aanwezige bomen te behouden ontstaat er
een schaalverschil in beplanting en worden zones
afgebakend. Door de afwisseling tussen harde en
zachte pleinen ontstaat een verschillende beleving
van plekken wanneer men de site doorkruist.
Kort parkeren wordt ingepland op plaatsen waar
bezoekersstromen het grootst zijn. Deze plaatsen
worden in groenbuffers voorzien om ze zoveel
mogelijk aan het zicht te onttrekken en duidelijk
een plek te geven. Het Parkeren wordt zoveel
mogelijk geconcentreerd opgelost zodat de site
bijna volledig autovrij is. Enerzijds parekren een
deel van de auto’s ondergronds, anderzijds vormt
een verbindingsweg tussen de Valkenputstraat
en Lodewijk van Berkenlaan in de semi-private
binnentuin voor de overige vereiste parkeerplaatsen.
Deze verbinding vormt ook een mogelijk ontsluiting
voor de bewoners van de Vosstraat via openingen
die gecreéerd kunnen worden in de bestaande

circulatie door de site totaalplan aanleg omgeving tuinmuur die behouden blijft.

creéren van pleinen die relatie zoeken met omgeving
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sfeerbeeld vanaf het voetpas van de “steet in the air” woningen met zicht op het park
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sfeerbeeld op de semi-publieke binnentuin van de serviceflats
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FASE 0: bestaande toestand met behoud interessante bomen

FASE 2: vervolledigen rust en verzorgingstehuis + serviceflats

FASE 3: aanleg omgeving

fasering

Bij de fasering wordt getracht zo weinig
mogelijk hinder te veroorzaken aan de werking
van het rust en verzorgingstehuis. Door eerst
het vervangende rust en verzorgingstehuis te
bouwen met een voldoende aantal bedden, kan
het bestaande zolang als nodig functioneren.
Eenmaal de verhuis naar het nieuwe gebouw
wordt het bestaande gebouw afgebroken
omdat het niet meer voldoet aan de huidige
noden en eisen en kan het vervolledigen van
het rust en verzorgingstehuis verder gaan.
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De doelstelling van ons masterplan is te

e QQQ zorgen dat dit zorgcomplex een eigen identiteit
e &P en uitstraling heeft in de wijk. Het is geen
=z Gﬁﬂ instelling die afgesloten is en ergens verstopt
. ““ ligt maar een conglomeraat van wooncluster
die doorwaarbaar zijn met een park voor de
J buurt en bewoners. Bij opstijgen en dalen
van de luchthaven van Deurne wordt het een
herkenningspunt en ijkpunt voor de hele wijk.

sfeerbeeld vanuit de cockpit van een vliegtuigje dat opstijgt vanop de luchthaven van Deurne
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techniek

niveau -1 | verdiepte binnenstraat

=30m

5mx6
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L — — 5m x 6 = 30m aanleg omgeving met verschillende pleinen die zowel voor de bewoner als de buurt bruikbaar zijn
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