SPORT- EN RECREATIEDOMEIN DE WARANDE
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GESCHIEDENIS

DE WARANDE

Het huidige recreatiedomein werd ingericht in het negentiende eeuwse kasteelpark ‘de
Warande'.

Het kasteeldomein refereert met zijn naam ‘Warande’, naar een parkgebied dat als jachtterrein
werd gebruikt. Het woord is afgeleid van het Franse ‘varenne’, een met palen afgezet gebied.
De contrasten tussen alluviaal vochtig dal en droge landduinen leverde met alle gradiénten
ertussen een boeiend landschap met rijke flora en fauna op.

Het kasteel, op de top van een duidelijk hoger gelegen donk ingeplant (+ 2050), bood een
weids panoramisch uitzicht over het Scheldedal (+ 500). Deze donk is een rivierduin die
ontstond door opstuiving van zand tijdens de ijstijd en hangt samen met de
ontstaansgeschiedenis van de Scheldevallei. Speelbos ‘de Blakken’ (beschermd landschap,
1995) is het best bewaarde rivierduinrelict van dit eertijds uitgestrekt stuifduinmassief. Dit
massief werkt dominant, in tegengestelde richting, in op het noordelijk aflopend dalreliéf
(+1500) dat versterkt wordt door de heuvelrij Wetteren-Serskamp-Lede (+ 2500), de meest
noordelijke uitloper van het heuvelgebied tussen Schelde en Dender. Dit specifiek
geomorfologisch gegeven bepaalde door zijn afwijkende hoogte, bodemsamenstelling,
vochtgehalte de vegetatie en daardoor het bodemgebruik, met andere woorden het typeert de
plek.

Het domein werd door de gemeente opgekocht in 1949. Samen met de verstedelijking van de
omgeving verviel de belvedére-relatie met het natuurlijke landschap.

Met de naoorlogse reconversie (1952) werd het park in negentiende eeuwse landschapsstijl met
pittoresk karakter een recreatiedomein met een nieuwe modernistische zwembadinfrastructuur,
geént op de logica van het parkstramien. Het kasteel fungeerde daarbij als centraal
zwaartepunt, de parkweg als ontsluitingsweg met grotere draagkracht.

De latere uitbreidingen verbraken dit principe qua inplanting, schaal en materiaalgebruik. Het
kasteel werd heringericht, het park opnieuw gemodelleerd, open ruimte ingevuld met
indoorfaciliteiten, parkeerplaatsen en omheiningen in functie van de recreant. Dominantie van
recreatie verbrak het historisch evenwicht tussen ‘lusthof’ en publiek gebruik. De ruimtelijke
samenhang van de park- en vistastructuur boette hierbij aanzienlijk in. Desondanks markeert
het overblijvende uitgegroeide groenmassief de plek.

Daardoor speelt het domein — en dit is een stuk van zijn kracht — een rol in het samenhangend
stelsel van stedelijke open ruimte in de gemeente en daarbuiten.
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> MASTERPLAN

DE WARANDE LOKAAL EN BOVENLOKAAL

Gelegen in de zuidoostelijke woonrand van Wetteren, op wandelafstand van de dorpskern en
goed bereikbaar met de wagen en het openbaar vervoer, speelt recreatiedomein De Warande
een belangrijke rol in zowel het gemeentelijke als het ruimere, provinciale sport- en
recreatieaanbod.

Op bovenlokaal niveau profileert De Warande zich in eerste plaats dmv haar
openluchtzwembaden. De uitgebreide sportfaciliteiten, het binnenzwembad en de historische
parkomgeving vormen de voornaamste troeven van het domein op gemeentelijke schaal.

Het masterplan voor De Warande voorziet in een duurzame uitbreiding van de bestaande
faciliteiten en optimalisatie van de aanwezige troeven. Daartoe is het plan opgebouwd rond
vier basisconcepten:

BASISCONCEPTEN

1. Parkdomein De Warande

Door haar ligging in de zuidoostelijke woonrand van de gemeente vormt De Warande een
schakel tussen het centrum van Wetteren en de omliggende natuurgebieden en agrarische
landschappen. De Warande laat zich beleven als een evidente uitloper en tegelijk natuurlijke
aankondiging van deze kwalitatieve open ruimten, zonder daarbij aan eigenheid in boeten. De
ontwikkeling van De Warande tot een volwaardig park brengt de natuur dichter bij het centrum
en zorgt voor een welkome verluchting van het woonweefsel.




2. Complementaire toegangen

Met haar uitgebreid en gevarieerd programma kent De Warande een zeer divers
bezoekerspubliek. Terwijl de openluchtzwembaden vooral ’s zomers veel extra bezoekers
aantrekken uit de omliggende gemeenten en de rest van de regio, worden de kleinschaligere
sport- en recreatiefaciliteiten hoofdzakelijk bezocht door de inwoners van Wetteren zelf. Voor
buurtbewoners vervult het domein de functie van buurtgroen.

Om de verschillende bezoekers op een evidente wijze toegang te verschaffen tot De Warande —
dwz afgestemd op het vervoersmiddel dat ze al dan niet gebruiken en het doel van hun bezoek
— voorziet het masterplan in een verscheidenheid aan toegangen. De hoofdtoegang tot het
domein bevindt zich langs de Warandelaan, die de gemeente in het zuiden ontsluit. Hier krijgen
bezoekers in de eerste plaats een overzicht van de bovenlokale troeven van De Warande.

Langs de noord-, oost- en westrand van het domein bevinden zich woonstraten. Aan deze
randen profileert De Warande zich als een open park.




3. Geconcentreerde bebouwing, gedeconcentreerde activiteiten

Om de historische parkstructuur te herstellen en de kwalitatieve open ruimte in de toekomst te
vrijwaren, voorziet het masterplan in een bundeling van de verschillende bouwvolumes en
infrastructuren op de site. Die bundeling valt samen met een differentiatie van de activiteiten
die in De Warande plaatsvinden: de activiteiten met bovenlokale uitstraling zijn geconcentreerd
in een centrale ‘bebouwde kern’ met de openluchtzwembaden, het kasteel en de sporthallen als
zwaartepunten en zijn direct toegankelijk via de hoofdtoegang. Kleinschaligere recreatie vindt
plaats rondom deze kern, in een parksfeer waar ook de natuurwaarden aan bod komen.

4. Campusbeleving

Het campusconcept wordt aangewend om het functionele onderscheid tussen lokale en
bovenlokale activiteiten te verzoenen met de programmatorische eis tot ontwikkeling van een
coherente parkomgeving. Een weefsel van paden en ‘wandellinten’ verbindt de verschillende
activiteitensferen en zorgt voor een natuurlijke overgang tussen bovenlokale en lokale
faciliteiten.



ONTWERP, AMBITIES EN STRATEGIEEN

HET PARK

Een prioritaire strategie is het ‘herstellen’ van het parklandschap, of beter het modelleren naar
zijn oorspronkelijke topografie met op de top het kasteeltje als historisch parkpaviljoen.
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Hiertoe worden de sport- en speelactiviteiten herschikt en de initiéle geleidelijke helling vanaf
de inkomzone (pas +1650) naar het kasteeltje (pas +2050) hersteld.
Op deze manier wordt het bestaande parkgedeelte vanaf de vijver, doorlopend langs de

- noordkant van het terrein, vergroot en verlengd tot aan de hoofdingang en de Warandelaan.
Het park zal zich opnieuw beter tonen aan de bezoeker en het perspectief naar het kasteeltje zal
—) e zich, al wandelend, openen.
Tegelijk wordt de parkfunctie versterkt met eigen condities voor het wandelen en het genieten
b3 ~ van de natuur.
De zone voor het openluchtzwembad wordt gereduceerd, de parkeerzone wordt verzonken,
‘.

l wegenis wordt weggenomen, etc (zie verder) zodat de parkrecreatie in de vier seizoenen
* maximale ruimtelijkheid en sfeer bekomt.
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HET PARKDEK EN DE PARKING

In het masterplan worden de beide activiteiten (parkrecreatie en openlucht-zwembad) tegelijk
gecombineerd én uit mekaar gehaald door enkele bijzondere ruimtelijke en landschappelijke
ingrepen:

Zoals hierboven reeds aangegeven wordt de historische topografie van het park hersteld door
het vormen van een parkdek, bovenop een halfverzonken parking.

Automobilisten en fietsers rijden aan de linkerkant van de inkomzone de beschutte
parkeerruimte in. Het vloerniveau stijgt met vier verschillende passen (+ 1450 / +1510 /
+1570 / +1630), volgens de helling van het bovenliggende dek. In het hellende plafond
worden de sportterreinen hoger en uiteraard horizontaal uitgespaard (en kleur gegeven),
natuurlijk licht valt binnen via de twee open zijkanten, via de brede openingen van de
uitgangen (naar het ticket-paviljoen en naar het kasteeltje) én via een extra dakopening dat
aanplanting van hoogstambomen (bijv valse acacia) toelaat.

De aantrekking van het openluchtzwembad, dat men zelf vanuit de lagergelegen parking nog
niet ziet, wordt gevormd door het uitzicht op de blauwe hemel en de toren met glijbanen en
speeltuigen. Het zwemmersgejoel laat zich hier horen terwijl, omgekeerd, het motorgeluid van
de binnenrijdende auto’s akoestisch wordt gebufferd tegen de absorberende zijwand. Enkel de
fietsers kunnen, over de zijmuur, de zwembadzone al inkijken. Aan de straatkant wordt de inrit
van de parkeerruimte met hekwerk afgesloten.

Voetgangers kunnen vanaf de inkomzone het parkdek opwandelen, richting kasteeltje. Zij
kunnen gaan zitten op de banken aan de rand en de zwembad-zone inkijken.

Het dek is voldoende dik geconcipieerd, met de nodige opbouw en grondlaag voor gras,
aanplantingen, struiken. Het parkdek loopt naadloos over in het bestaande parkgedeelte rond
het kasteeltje. Uitgevlakt in het hellende dek worden omnisportterrein en het tennisveld
ingebed, opgenomen in het groen en zonder het uitzicht te storen.



HET OPENLUCHT-ZWEMBAD

Het zwembad is uiteraard de ‘hotspot’ van het zomerseizoen. De centrale ligging op het terrein
en de benadering vanaf de hoofdtoegang zijn cruciaal en uitnodigend.

Daarom is in het ontwerp gekozen voor een veel prominentere positie van de toegang tot de
zwembad-zone. De ticketing gebeurt via een klein gebouw in het onmiddellijke gezichtsveld.
Hier zijn de toegangen gecentraliseerd vanuit de overdekte parking, vanaf de hoofdtoegang van
het domein en vanop het parkdek. De toegang tot het sporthallencomplex wordt ermee gelinkt.
Het ticket-paviljoen is klein maar krijgt een extra uitstraling door een belvédere-niveau op het
dak (pas +2450), een uitzichtpost om de omgeving te overschouwen - een referentie naar het
vroegere observatorium van het kasteeltje.

De totale activiteit van zwemmen, zonnebaden, spelen met de kinderen, ijsje kopen etc. krijgt
een geheel eigen ambiance binnen een beperkt gebied, gevormd door vier ‘wanden’.

DE VIER WANDEN VAN DE ZWEM'KOM’
N De zone rond het zwembad krijgt verschillende begrenzingen, vormgegeven vanuit de
PA RK I NG organisatie van de omliggende activiteiten.
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Langs de kant van het kasteeltje worden de bestaande terrassen en traptreden uitgezuiverd, in
aansluiting op het sokkelniveau van het gebouw. Hier blijven kleedkamers, crémerie, frituur,
alle commerciéle en dienende functies rond het zwembad, gehuisvest.

Het publiek voor het zwembad blijft in dit onderniveau, zodat badgasten in bikini en zwembroek

niet vermengen met deelnemers aan een congres of symposium. Enkel interne diensttrappen
zorgen nog voor specifieke verbinding.

Langs de oostkant krijgt het technische lokaal een nieuwe huid en wordt een poel-biotoop
aangelegd in aansluiting op de bestaande vijver. De noodzakelijke omheining wordt
opgenomen in groenmassief dat voor een visuele en deels akoestische barriere zorgt tussen
zwembad en park.

De grens langs de kant van de sporthallen wordt gevormd door een gaanderij/galerij die de

diverse zalen verbindt (zie verder). De galerij vormt een vertrapte opbouw naar het grote
volume van de sportzalen.

De gevel zal rustig vormgegeven worden als bindende achtergrond voor de drukke zwembad-
activitel.



Tenslotte wordt de ligweide rond het zwembad opgetrokken richting verzonken parking zodat
hier een soort aha ontstaat, een artificiéle horizonlijn (pas +1750), en de geparkeerde auto’s
aan het zicht (en het gehoor) worden onttrokken.

Het microklimaat is door zijn westenwind luwe, zongerichte grashellingen met op de hoogste
delen duin en duinvegetatie (struisgras en buntgras) volledig afgesteld op zonnebaden. De
ruimte van het zwembad en de ligweide (pas +1600 / +1650) wordt zo een vanzelfsprekende
zwem‘kom’ met een eigen atmosfeer.

Een promenade loopt, in een omgaande beweging, vanaf de toegang kant Achttien
Augustuslaan, over een hellend vlak langs het voetbalveld, over het terras aan de cafetaria van
het sportcomplex (pas 2050), over de gaanderij en langs het ticket-paviljoen, langs de rand
van het parkdek tot aan het kasteeltje. Van alle kanten kan op de zwem’kom’ worden
ingekeken.



HET PARK EN DE SPORTVELDEN

De tennis- en omnisportterreinen zijn opgenomen in het parkdek.

Het bestaande voetbalterrein blijft behouden, maar wordt meer landschappelijk ingebed met
vegetatie-tribunes en aanplantingen.

Het skatepark sluit aan op de enige geasfalteerde toegang op het terrein, voor de bevoorrading
van het kasteeltje.

De speeltuin wordt op dezelfde locatie behouden,gezien zijn ideale bezonning en gekoppeld aan
een vegetatieloze duin die als zandbak kan worden gebruikt.

DE 1650 HOOGTELIN

De continuiteit van deze hoogtelijn is een referentie in het ontwerp. De lijn loopt langsheen de
belangrijke plekken op het terrein : de inkomzone aan de Warandelaan, de trappen naar de
parking en het parkdek, de aanzet voor de aha van de ligweide richting parking en de treden
naar de terrassen van het kasteeltje...waarna de lijn ‘oplost’ in het reliéf van de parkhellingen.

EEN DUURZAAM MASTERPLAN

Het masterplan is opgebouwd op basis van culturele duurzaamheid. Vanuit respect voor zijn
historische waarden herstellen we de parksite door bewerking van haar samenstellende delen
(‘belt’, ‘clump’, concave grasvelden, spiegelvijver, meanderende paden, vista’s, en ‘folies’) tot
eigentijds park. Het samengaan met een hedendaags en intensief gebruik van
sportaccommodaties maakt het domein tot een letterlijk en figuurlijk meervoudig gelaagde
ervaringswereld.

De footprint van de verschillende gebouwen en sportvelden is nauwkeurig gekozen. Bestaande
waardevolle aanplantingen wordt zo min mogelijk geweld aangedaan. Ontwikkelingsbeheer zal
op termijn de natuurwaarde laten toenemen ten voordele van fauna en milieubewuste
belevingswaarde.

Een evenwicht tussen verharde en vegetatieve ondergrond wordt nagestreefd. Geasfalteerde
wegen geven een hoog loopcomfort en beperkt regulier onderhoud. Een alternatieve route in
aardekleurig grind sluit aan bij de natuurlijke ondergrond. Verder is het grastapijt vrij en
aangenaam betreedbaar. De uitgegraven grond wordt benut voor modulatie van het terrein.
Voor het intern grondverzet streven we een nulbalans na.

Ondanks een uitbreiding van de sportfaciliteiten zal de groene ruimte weidser en vrijer ogen.
De diversiteit aan sferen wordt versterkt vanuit hun plaatselijke potenties. De mesotrofe



spiegelvijver wordt uitgebreid met een moeraszone. De voeding met voedselarm kwelwater
geeft mogelijkheid aan specifieke vegetatie en unieke biopen. Vetatieloze delen en
ontwikkelingsbeheer van lokaal voorkomende struisgrasvegetatie geven de origine van de
stuifduin aan. De bosgelaagdheid van het zuurminnende bos wordt aangevuld met een
gedoornde struiklaag waartussen zich een kruidlaag voor gerijpt bos kan vestigen.

Wat betreft aanpasbaarheid op ruimtelijk, organisatorisch en inrichtingsvlak zijn, zowel tijdens
de ontwerp- als tijdens de uitvoeringsfase, verschillende scenario’s mogelijk.

Het merendeel van de kleinere ingrepen (het bouwen van het ticket-paviljoen, de aanleg van de
promenade, de aansluiting van het promenadedek aan de nieuwe sporthal, de constructie van
de loophelling langsheen het voetbalveld, de aanleg van de landschapstribunes tegen de
sporthal, de uitzuivering van de terrassen aan het kasteeltje, etc..zijn los van mekaar te
concipiéren, in wisselende volgorde uit te voeren en aan te passen.

De hoofdingreep, de aanleg van de parking en het parkdek, maakt de belangrijkste
transformatie uit. In dit ‘nieuwe landschap’ zullen de andere interventies louter voor verdere
uitbouw en verrijking zorgen.



STRUCTUUR
ORGANISATIE
EN PLANNING VAN HET WERKPROCES

ONTWERPFASE : OVERLEG EN COMMUNICATIE

Ontwerpen is voor ons een zaak van teamwork, samen met het gehele projectteam.

Het PROJECTTEAM bestaat uit zowel de ontwerpers en de ingenieurs als uit de bouwheer/de
gebruiker en mogelijk de regelgevende instanties (diensten stedenbouw, gemeente,
brandweer,...). Het is uitermate belangrijk dat alle belanghebbenden in dezelfde richting
kijken en sturen. Daarom trachten wij het ontwerpproces toegankelijk, inzichtelijk en rationeel
te maken.

De vraagstelling wordt door het ontwerpteam gestalte gegeven.

Het ONTWERPTEAM bestaat uit de architecten, van in het begin bijgestaan door alle
specialisten die een doorslaggevende inbreng kunnen hebben in het bouwproject.

Ons kantoor is middelgroot (wij laten ons projectmatig bijstaan door studiebureau’s stabiliteit
en technieken, door stedenbouwkundige planners en landschapsarchitecten). Ons kantoor is
middelklein (elk project heeft zijn verantwoordelijke projectarchitect, dé aanspreekpersoon, die
binnen de kleine groep zonder veel hiérarchie en omwegen respons en ondersteuning vindt).
Voor de diverse deelproblemen worden mogelijke alternatieve oplossingen gezocht en getoetst
aan zowel de potenties als de beperkingen van de randvoorwaarden en aan de ambities van het
project, steeds indachtig het door ons voorgestelde concept.

Lo ontstaat er een voorontwerp of dat door de verschillende inputs zal evolueren tot een
definitief ontwerp waarrond bewuste keuze- en beslissingsmomenten worden ingebouwd in
diverse werkgroepen.

De WERKGROEP bestaat uit het ontwerpteam, de bouwheer en mogelijk andere
belanghebbenden die hierop worden uitgenodigd.

Een groeiend inzicht bij alle partijen die betrokken zijn bij een participatief bouwproces zal
uiteindelijk resulteren in een duidelijke, in elk opzicht en voor ieder sprekende architectuur.



Voorafgaand wordt, in gezamenlijk overleg, een globale planning opgemaakt, gekoppeld aan
fasering, scenario’s, deelprojecten en budgettering.

Procesbereidheid, het herformuleren van bepaalde vraagstellingen of vaststellingen, het
telkens verruimen van de gestelde oplossingen, maken integraal deel uit van onze
werkmethode. Wij willen ons als ontwerper profileren met een gezonde dosis eigenzin én
openheid om relevante en constructieve gesprekken met de bouwpartners niet uit de weg te
gaan.



PLANNEN



SFEERSCHETSEN

B3]

B3]

PLAN +2200
,..

PLAN +1750
_..




PLAN +2200
=

B3] fin

A 4 ‘
s g €

)

PLAN +2200
=

B3] fin



REFERENTIES




> BOUWDOSSIER SPORTHAL

CONCEPTNOTA DE SPORTHALLEN

De bestaande sporthal is ruim 25 jaar oud, de technische installaties hebben hun beste tijd
gehad, de isolatie van de gebouwschil is niet meer volgens de bouwfysische normen van
vandaag. Verschillende bijbouwsels tasten de helderheid van het volume aan, het gebouw is
weinig uitnodigend.

Maar het werkt wel, ondanks de nood aan extra kleedkamers, extra bergingen en tribunes.

Een bijkomende zaal moet de faciliteiten verruimen en het geheel een nieuwe en heldere
opbouw geven. De dienende ruimtes moeten geherorganiseerd en uitgebreid worden. Het
gebouwencomplex moet duurzaam geconcipieerd worden met een doorgedreven isolatie van de
huid en een optimale energiehuishouding.

ORGANISATIE

Wij behouden de bestaande zaal en zuiveren de westelijke bijgebouwen uit. De voorzijde met de
inkom, balie, traphal etc wordt weggebroken en vervangen door een cluster van kleine zalen
(danszaal, judozaal kleine turnzaal).

Een tweede sportzaal wordt toegevoegd, identiek aan de eerste maar met een andere oriéntatie,
ingegeven door de randen van het terrein en met andere binnen-buiten relaties.

tussenin zit de onthaalzone met balie en centrale trap. Hier wordt de bezoeker ontvangen of
kan hij zich oriénteren naar de diverse zalen. Boven de balie zorgt een vide met dakkoepel voor
een aantrekkelijk bovenlicht in de kern van het massieve gebouw.

Het cafetaria, samen met de overloop naar de tribunes, en de administratieve lokalen zitten in
het middenvolume op de verdieping. Het cafetaria zit centraal en heeft uitzicht op de beide
zalen én, zoals vroeger, een panoramisch zicht op het volledige domein. De vide zorgt ook voor
een visuele relatie met de balie.

De bestaande zaalberging wordt ruim uitgebreid tot een centraal volume dat de beide zalen
bedient.

De bestaande zaal krijgt hierboven loggia-achtige tribunes, rekening houdend met de
bestaande draagstructuur.



CIRCULATIEAS &) SPORTZALEN
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In de nieuwe zaal worden dubbele tribunes voorzien. Op de verdieping zijn deze vast, op de
begane grond mobiel en uitschuifbaar. De tribunes zijn bereikbaar via de centrale trap en de
overloop, of via de zalen met interne trappen.

De nieuwe kleedkamers, de nieuwe sanitairen en een bijkomende technische ruimte zitten op
niveau -1.

CIRCULATIEWEGEN

Het complex heeft twee toegangen : één onder het promenadedek naast het ticket-paviljoen en
één kant voetbalveld. Zo wordt door het gebouw een wandelas gevormd, langs de nieuwe zaal,
door de centrale inkomzone met de balie en langs de oude en de kleine zalen en de kleedkamers
voor de buitensporten.

Langsheen de nieuwe zaal loopt de galerij die naar beide zijden, het zwembad en de sporthal
uitzicht geeft

Bovendien loopt een buiten-parcours vanaf een helling langs het voetbalterrein, over het
dakterras aan de cafetaria, en verder richting parkdek. Via deze weg kan het cafetaria
autonoom functioneren, ook als de sporthallen zelf gesloten zijn.



VOORKOMEN VAN HET GEBOUW- MATERIALISATIE

De twee zaalvolumes tekenen zich af als zelfstandige identiteiten, de hoofdvolumes, twee
balkvormen met een hoogte van 970 CM. De gevels worden bekleed met zacht gekleurde
kunststof isolatieplaat, translucent, zodat de zalen diffuus en gedempt verlicht worden.

Langs de noordzijde (kant zwembad) is de gevel lang en rustig, een ritme van solied
schrijnwerk, meteen ook draagstructuur, dat ingevuld wordt met beglazing in verschillende
uitvoeringen, kleurloos of gekleurd, mat of doorzichtig. Op deze manier kunnen verschillende
ruimtes aangegeven worden (positie van de onthaalzone) of relaties gelegd worden (inkijk naar
of uitzicht vanuit de verschillende zalen) etc..

De randbebouwing van de zuid- en westgevel (de voorgevel, richting inkom) wordt uitgevoerd in
prefab-betonpanelen waarbij in modulering en textuur naar raffinement en karakter wordt
gezocht.

De ‘administratieve vleugel’ kijkt uit richting inkomzone.

De oostgevel moet een groene gevel worden: de landschapstribunes aan het voetbalveld worden
hier tegenaan gebouwd en de beplanting zal tegen de gevel worden opgetrokken.

De cafetaria sluit met panoramische ramen aan op het grote terras. Langs deze
promenadekant zitten ook enkele grote ramen waarlangs de wandelaar de sportzalen kan
inkijken.

EEN DUURZAAM GEBOUW

Het gebouwenvolume is zo compact mogelijk gehouden. Een doorgedreven isolatie zorgt voor
een minimum aan warmteverliezen.

De zalen zijn grotendeels gebufferd door bergingvolumes en onverwarmde of matig verwarmde
gangen. De kleedkamers (de meest verwarmde ruimtes) zitten geisoleerd en ingebed op een
ondergronds niveau of door de grondmassa die tegenaan wordt gestort.

De beglaasde oppervlaktes van de verwarmde ruimtes zijn spaarzaam gepositioneerd.

De ramen van de kantoren zitten aan de westkant: een opwarming van de lokalen gebeurt na
kantooruren.

Voor zover de budgettering het toelaat zullen de meest geavanceerde technische installaties
worden gebruikt om een lage-energie of zelfs een passief gebouw te verkrijgen.

In een nauwe samenwerking met het studiebureau technieken moet, vanuit het voorontwerp,
een diepgaande verdere studie worden gemaakt.
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REFERENTIES







FASERING

FASE 1 : bouwen van sporthal en inrichten van looppiste.

Stap 1: constructie van de nieuwe sportzaal met kleedkamers, sanitair, tribunes en
aangrenzende gaanderij. Dit gedeelte van de werken kan opgestart worden terwijl de huidige
zaal volop blijft functioneren. Vooraleer de mobiele tribunes te installeren kunnen deze ruimtes
gebruikt worden als tijdelijke berging en tijdelijk onthaal.

Stap 2: de bestaande bergruimte wordt uitgebreid en de tribunes en nieuwe kantoorvleugel
bovenop worden geconstrueerd.

Stap 3: de meest moeilijke fase betreft het moment van afbraak van de bestaande noordkant
(inkom, sanitair, kleine turnzaal etc.).

Stap 4 : construeren van het nieuwe noordgedeelte met de kleine zalen.

Stap 5 : renovatie gebouwenschil.

De Finse piste loopt vooral langs de rand van het terrein en kan grotendeels aangelegd worden
vooraleer de echte parkaanpassingen worden uitgevoerd. Een klein gedeelte zal later, na
aanleg van het parkdek opnieuw moeten gevormd worden.

FASE 2 : uitvoeren masterplan parksite.

De grote, ingrijpende werken op het domein zijn uiteraard de aanleg van de verzonken
parkeerzone en het parkdek. Deze zone is vandaag weinig ingevuld en kan getransformeerd
worden tijdens een verder gebruik van de rest van het domein.

Uitvoering van de verschillende kleinere ingrepen zal stelselmatig gebeuren: het bouwen van
het ticket-paviljoen, de aanleg van de promenade, de aansluiting van het promenadedek aan
de nieuwe sporthal, de constructie van de loophelling langsheen het voetbalveld, de aanleg van
de landschapstribunes tegen de sporthal, de uitzuivering van de terrassen aan het kasteeltje,
etc..



