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EEN BIJZONDERE PLEK

Voor de meeste Lintenaren is de wijk Kasteelplein een verouderde mono-
functionele sociale woonwijk in het centrum van hun gemeente. Wie er
echter rondloopt en verder kijkt/wil kijken, ziet een bijzondere plek vol
(bestaande) mogelijkheden en kwaliteiten die de potentiéle basis leggen
voor de ontwikkeling van een wijk voor de 21ste eeuw.

Wanneer je vanaf het station, waar niet alleen de trein maar ook de
fiets-o-strades richting Antwerpen, Mechelen en Lier passeren, vanuit de
Kontichsesteenweg de wijk nadert, valt op hoe beiden werkelijk slechts
een boogscheut, 5 min. met de fiets, van elkaar verwijderd zijn. In de Kon-
tichsesteenweg gaat het via de spoorwegbrug omhoog, onder het blader-
dek door naar beneden, scherpe bocht naar rechts en dan, ietwat verras-
send, onmiddellijk recht voor je: de wijk Kasteelplein. Op de voorgrond
een bushalte en een paar bescheiden woningen, op de achtergrond veel
bomen. Een eerste, op dat moment nog onbewuste, glimp van het ge-
meentepark, het groene hart van Lint, waaraan de wijk gelegen is en een
duidelijke bewustwording van de goede wijze waarop de wijk op alterna-
tieve (fiets, voetganger, openbaar vervoer) wijze wordt ontsloten.

Je vertraagt. Kort linksaf, een bushalte. Hier heb je de keuze: ofwel recht-
door via de Van Putlei langs de wijk rechtstreeks tot in het centrum,
ofwel rechts de wijk in, via het Kasteelplein dat je tot aan het kruispunt
met de Kardinaal Cardijnlaan, het hart van de wijk maar vandaag vooral
gebruikt als parking, brengt. Opvallend is de praktische functionele
onderverdeling (wandelen - parkeren - straat) van de publieke ruimte die,
ondanks de aanwezige overbreedte, op geen enkel moment echt uitno-
digt om te verblijven. Verder valt op dat de nabijheid van het groene hart
in de wijk, behalve langs het Eikhof, vandaag nauwelijks wordt ervaren.
Het zijn eerder groenfragmenten zoals de grasperkjes, de bomen en de
voortuinen die zorgen voor het idee van natuur in de wijk.

Aan de andere kant van het park, op wandelafstand dus, ligt bovendien
het centrum van de gemeente waar de meeste voorzieningen, op wandel-
afstand, geconcentreerd zijn. Een aantal wijkgerelateerde voorzieningen,
zoals kleuter- en basisschool De Wilg, BKO de Marbollen en groepsop-
vang Den Tutter, bevindt zich zelfs quasi in de wijk op de overgang tussen
park en wijk.

MOGELIJKHEDEN EN KWALITEITEN

De ligging aan het groene hart, het overgedimensioneerde openbaar
domein, het goede voorzieningenniveau en de goede ontsluiting (fiets,
bus en wagen), gecombineerd met de actuele ambitie van de Ideale wo-
ning om hun renovatiebeleidsplan voor de wijk te herzien en vanuit een
ruimere visie op schaal van de gemeente te ontwikkelen biedt enorme
mogelijkheden om, oa. het groen blauw netwerk, de kwaliteit van het
gebouwd weefsel maar ook hun onderlinge relaties te optimaliseren, de
ecologische voetafdruk van de wijk te beperken, de weerbaarheid van de
wijk te vergroten en Kasteelplein a.h.w. de 21ste eeuw binnen te loodsen.
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MASTERPLAN

EEN CONTINUE RUIMTE ALS ANTWOORD OP DE
RUIMTELIJKE FRAGMENTATIE

Het masterplan probeert een antwoord te bieden op de ruimtelijke frag-
mentatie die de wijk vandaag kenmerkt. Opzet is de realisatie van een
continue publieke ruimte waarin en - langs het ook aangenaam wonen
is.

Op dit moment bestaat de wijk Kasteelplein uit verschillende afzonderlij-
ke ruimtelijke fragmenten - het park, de tuinen, de straat, ... - die naast
elkaar bestaan en geen samenhangend geheel vormen. Interessant zijn
echter de (enkele) punten waar deze verschillende landschappen - bv.
park en straat — elkaar raken.

ruimtelijke fragmentatie

CONCEPTEN
01_DE PUBLIEKE RUIMTE IS LEIDEND

Het landschap vormt de basis voor een robuust maar veerkrachtig mas-
terplan. De publiek ruimte geeft de bebouwing vorm en biedt het noodza-
kelijke (landschappelijke) kader aan de ontwikkeling. De ‘woonkamers’
die zo op natuurlijke wijze ontstaan, zijn in feite vrij invulbaar zolang ze
de relatie met het omringende landschap voldoende respecteren. Con-
creet betekent dit dat ook in de toekomst perfect kan worden ingespeeld
op de (wisselende) programmatische noden van het moment.

Het park
Door in te zetten op één doorlopend (park)landschap dat de bestaande

en de nieuwe gebouwen omarmt en dat de wijk binnendringt, vanuit het
groene hart tot aan Kasteelplein en verder, overstijgt/negeert het master-
plan met één ruimtelijke geste het probleem/gegeven van de fragmen-
tatie. Bovendien ontstaat een 360° relatie tussen de woningen en hun
omgeving, de publieke ruimte en het park, waarmee het/de ruimte zich
ontdoet van de klassieke voor- en achterzijde hiérarchie die een doorsnee
woning kenmerkt.

Het ante-park
Ook (het concept van) het Kasteelplein wordt herzien. In tegenstelling

tot haar huidig technisch-functioneel karakter — kort gesteld dient de
straat vandaag enkel als ontsluiting van de woningen en als plek om te
parkeren - wordt het een meer ‘huiselijke’ ruimte, die weliswaar toegang
verschaft tot de woningen, maar die vooral ruimte biedt aan de zachte
weggebruiker (voetganger, fietser). Een plek waar het aangenaam is om
te (ver)blijven en om elkaar te ontmoeten. Hier ontstaat het idee/concept
van het ante-park: een tussenruimte die als opstap, toegang tot het park
fungeert maar in strictu sensu nog (net) geen park is. Geen straat maar
ook nog geen park.

02_'IN-BETWEEN’ ALS STARTPUNT

De insteek voor de bebouwing vertrekt vanuit een reflectie over de relatie
met de bestaande context. Wat reeds aanwezig is - de zgn. ‘as found’ -,

in het bijzonder de bestaande private woningen, vormt een belangrijk
startpunt binnen het masterplan. Het masterplan ziet de bestaande
bebouwing als een kans en niet als een obstakel voor de gewenste woon-
ontwikkeling.

Binnen het projectgebied onderscheidt men verschillende typologieén
aan woongebouwen: eengezinswoningen in de rij, half-open en bel-étage,
appartementen, .... De specificiteit van elke typologie op zich, de relatie
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MASTERPLAN

ervan binnen de ruime omgeving en de positie binnen het masterplan/
parklandschap suggereert de ontwikkeling van verschillende interventie-
strategieén op maat. Ongeacht het gaat over private woningen of eigen-
dommen van de Ideale Woning.

Er worden vier interventiestrategieén onderscheiden:

Campus

De campus is een typologie die wordt gekenmerkt door vrijstaande ge-
bouwen, meestal van middelhoge dichtheid, in een natuurlijke groene
omgeving. Dit type lijkt ons de meest aangewezen oplossing t.h.v. de
noordelijke kop van de wijk waar het de ambitie is om het parklandschap
vanuit het gemeentepark langs de Van Putlei maximaal door te trekken in
westelijke richting, en tegelijk de drie private woningen in het gebied te
behouden. Een nieuw driehoekig plein zorgt voor een lokale centraliteit
en biedt toegang tot de omringende gebouwen. Nieuwe en bestaande wo-
ningen staan midden in het landschap. Zowel fysiek als visueel is er een
directe relatie. De noordelijke kop is a.h.w. één groot bewoond park, dat
tegelijk het gezicht vormt van de wijk en het groene hart van de gemeente
voor diegenen die vanuit de Kontichsesteenweg Lint binnen komen.

Ensemble

De typologie van het ensemble bestaat uit een geheel van gebouwen en
open ruimtes, privaat en collectief, die aansluiten bij en zich verweven
met de bestaande gebouwen of het nu eengezinswoningen of apparte-
menten betreft.

Het masterplan stelt deze aanpak voor, voor de drie centrale zones langs
het Kasteelplein.

Het ensemble behoudt de typische karakteristieken van de Vlaamse wijk
maar combineert deze met een hogere dichtheid en een hogere kwaliteit/

rijkheid aan buitenruimtes. Het ensemble heeft een 360° relatie met zijn
omgeving. Elke woning raakt aan het parklandschap. Minstens één zijde
van het ensemble geeft uit op ante-park waarlangs o.a. de private par-
keerplaatsen ontsloten worden. In vergelijking met de campus kenmerkt
een complexere privacyrelatie t.o.v. het openbaar domein het ensemble.
De randen zijn complexer, wat zich uit in diverse ruimtelijke oplossin-
gen (hoogteverschillen, hellingen, groene randen, wadi’s, ...) die worden
toegepast.

Weefsel

Deze derde strategie gaat uit van het afwerken van de bestaande weefsel.
Er wordt aangesloten op de bestaande bebouwing. De nieuwe interven-
ties schrijven zich in in de bestaande context en maken gebruik van de
bestaande ontsluiting.

Ze worden gekenmerkt door het respecteren van de bestaande uitlijnin-
gen/gevellijnen. Nieuw typologieén introduceren een hogere dichtheid en
bieden een antwoord op de huidige fragmentatie van de private groene
ruimte door grote collectieve binnengebieden als buitenruimte naar voor
te schuiven.

Renovatie

De drie voorgaande strategieén gaan uit van nieuwbouw. Kosten-baten-
gewijs kan het aangewezen zijn om een gebouw te renoveren i.p.v. het

af te breken en nieuw te bouwen. Dit is bijvoorbeeld het geval voor de
gebouwen van Lint V die langs de Kardinaal Cardijnlaan liggen. In dit
geval heeft de positieve evaluatie van kwaliteit van de bestaande toestand
en planopbouw ons er toe gebracht het bestaande gebouw als basis te
nemen en energetisch te saneren. Er wordt gewerkt met een tweede gevel
die naast energetische voordelen ook extra ruimte toevoegt aan de be-
staande wooneenheden.

type campus ensemble weefsel
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MASTERPLAN

v e m MOBILITEIT
& |

Het project trekt resoluut de kaart van de zachte weggebruiker en alterna-
tieve vervoersvormen.

Er wordt ingezet op een autoluwe gedeelde ruimte, integraal toegankelijk
voor voetganger en fietser, bereikbaar voor de wagen.

AUTOLUW

De huidige ontsluiting van de wijk wordt herzien. In lijn met de geest van
het mobiliteitsplan wordt voorgesteld de bestaande mobiliteitsafwikke-
ling binnenstebuiten te keren. De huidige wijkontsluiting dwars door
het hart van de wijk, via resp. Kasteelplein en Kardinaal Cardijnstraat,
wordt naar rand van de wijk gebracht, op de lokale ontsluitingslus Van
Putlei - Moederhofstraat — Duffelsesteenweg — Koning Albertstraat (zie
ook langetermijnvisie mobiliteitsplan). Dit gebeurt a.h.v. twee ingrepen/
knippen. Ten eerste is rechtstreekse toegang met de wagen vanaf de Van
Putlei richting Kasteelplein in de toekomst niet meer mogelijk. Daar-
huidige situatie naast wordt de Kardinaal Cardijnlaan geknipt t.h.v. het nieuwe Kardinaal
Cardijnplein. De nieuwe inrichting mikt louter op bestemmingsverkeer.
Door tenslotte ook het Eikhof te knippen wordt de continuiteit van het
park versterkt.

TOEGANKELIJK

De hele woonontwikkeling Kasteelplein is integraal toegankelijk voor
voetganger en fietser.

Het project is maximaal doorwaadbaar en sluit waar kan aan op het reeds
aanwezige netwerk van trage wegen.

Dit betekent ook dat voertuigen enkel gebruikmaken van die zones die
toegankelijk zijn voor gemotoriseerd verkeer. De ruimtelijke inrichting
maakt deze zones (subtiel) leesbaar.

BEREIKBAAR

Er wordt ingezet op een autoluwe gedeelde ruimte met maximale toegan-
nieuwe situatie kelijkheid en bereikbaarheid. Dit houdt in dat de wagen te gast is maar
evenzeer dat de voertuigbereikbaarheid van elke woning wordt gegaran-
@ . 5 0 deerd. Belangrijk o.a. met het oog op laden en lossen.
| | |

PARKEREN

AUTO

Volgende principes worden gehanteerd om de aanwezigheid van de wa-
gen in de openbare ruimte zo veel mogelijk te beperken:

Eigenaars parkeren niet op het openbaar domein maar gegroepeerd
binnen het bebouwde volume waar ze wonen. Dit gebeurt bij voorkeur
half-ondergronds of onder de vorm van een soort carport. Op die manier
parkeert men vlakbij de woning zonder dat de wagen een grote (ruimte-
lijke) impact heeft op het openbaar domein. Zo blijft meer ruimte over
om te spelen en voor andere activiteiten.

Bezoekers parkeren geclusterd op het openbaar domein.

Daarnaast wordt voorgesteld ten minste één elektrische laadplek en één
autodeelplaats te voorzien in elke private parking.

De eventuele cambio plaatsen worden centraal in de ontwikkeling voor-
zien ter hoogte van het Kardinaal Cardijnplein.

De keuze voor een half-ondergronds parkeren heeft bijkomend ook

een technische en ruimtelijke reden/voordeel. Gezien de vermoedelijk
hoge grondwatertafel is het immers aangewezen de uitgravingsdiepte te
beperken. De funderingsdiepte van het naburige Lint X (meest recente
realisatie) vormt hierbij de referentie. Ruimtelijk resulteert dit in een
‘bel-etage’ effect. Interessant op vlak van privacy. De uitgegraven grond
wordt gebruikt om het landschap mee vorm te geven.

FIETS

mmmm  publiek parkeren, geclusterd bovengronds

Voor de fiets gelden dezelfde uitgangspunten. Binnen de gebouwde volu-
mes worden de nodige private fietsenstallingen voorzien. Voor bezoekers
worden op regelmatige afstand geclusterde fietsenstallingen voorzien.

[ privaat parkeren, geclusterd binnen volume
— fietsenstallingen
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MASTERPLAN

FASE 4 :::::::D FASERING
:zsit::[—)&memme Bes::and Ni:;rw Uh;l;st ‘ To;;al UITGANGSPUNTEN
verhuis 11
wonin, rivé 3
o Een doorgedreven analyse van elk projectdeel vormt de basis van dit
8 Yy proj
e I I I ot I fota eerste faseringsvoorstel. Deze bevat het aantal verhuisbewegingen, de
winst in aantal woningen per fase en de aanleg van de groene voegen in
FASE 3 GROENE VINGER NOORD de startfase.
Site BKO We houden ermee rekening dat de ontwikkeling van de site van de huidi-
GEBOUW Bestaand | Nieww | Winst | Totaal ge bko vanzelfsprekend pas kan starten na de constructie van het nieuwe
#wg::ﬁi[:lw : 10 10 10 gebouw.
e g | | N | e | INGREPEN OP MENSELIJKE SCHAAL
#woning DIW | 5 | 0 | 5 | 0
verhuis 4
| : | | We ambiéren een fasering met minimale hinder. Er is voor gezorgd dat
e TT] | | | ot | fotea de eerste fasen mipimale verhuisbewegingen vragen en dat er in elke fase

grote #‘r ngregeve zodat de bewoners uit het zuidelijke deel van de

¢n v, werken aan hun gebouw starten.

In elke fase wordt er ee inatie van verschillende woontypes voor-
zé? - of drie- en vierslaapkamer) zodat een evenwicht tussen
nie n en te verhuizen gezinnen kan uitgewerkt worden. Er
zullen telkens-aansluitende fasen gerealiseerd worden, de herontwikke-
ling breidt zich als een olievlek uit met de bedoeling een duidelijke voor-
uitgang te realiseren en te vermijden overal werven op te starten.

KRACHTLIJNEN

- start met minimale verhuis
- winst in woningaantal, na fase 3 zijn er al 50 extra woningen
— bewoners verhuizen slechts 1 keer

FASE1 KASTEELPLEIN NOORD
Kasteelplein ensemble klein + border

GEBOUW Bestaand Nieuw Winst Totaal
# woning DIW 13 28 15 28
verhuis 5
woningen privé 1
# behoud LINT VIll 7 7
# behoud LINT X 7 7
OMGEVING Bestaand Nieuw Winst Totaal
vinger K i
# woning DIW 2 0 -2 o
o verhuis 7]
= |
| | | winst | Totaal
TOTAAL FASE 1 | | | 13 | «
.\ ® C FASE 2 KASTEELPLEIN CENTRAAL
SN K Iplei bl
GEBOUW Bestaand Nieuw Winst Totaal
# woning DIW 7 20 13 20
verhuis &
woningen privé 4
# behoud LINT X 20 20
OMGEVING Bestaand Nieuw Winst Totaal
Groene vinger Zuid-BKO
> FASE 5.2 wonine o S ° ) ’
1/2 3/4 4/7
| | | winst | Totaal
10 7 TOTAAL FASE 2 | | | s | a0
Rt
FASE S KASTEELPLEIN ZUID
2/4 Cardijn ensemble + Kasteelplein border hoek
12 ( 5.1 GEBOUW Bestaand Nieuw Winst Totaal
ble donut
# woning DIW 32 55 23 55
verhuis 32
2/4 3/5
12 4 5.2 GEBOUW Bestaand Nieuw Winst Totaal
Border hoek
& <§§> #woning DIW 30 2 ) 22
FASE & C verhuis 30
O ‘ | | | winst | Totaal
5.1 GEROLW I @ C TOTAAL FASE 3 [ [ [ = [ 7
Renovatie
# woning DIW 30 30 0 30
verhuis 30 FASE 7 CARDUN BINNENGEBIED
Cardijn Binnengebied
6.2 GEBOUW Bestaand Nieuw Winst Totaal
Crauwelshoeve GEBOUW Bestaand Nieuw Winst Totaal
#woning DIW 17 28 1 28 # woning DIW 22 a4 22 44
verhuis 17 verhuis
woningen privé 7 woningen privé 10
| | | winst | Totaal | | | winst | Totaal
TOTAAL FASE 6 | | | nn | s TOTAAL FASE 7 | | | 22 | 4
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SCENARIO’S

SCENARIO oo: ‘IN - BETWEEN’

Het voorstel houdt zich aan volgende principes:

Alle privé woningen in het projectgebied blijven behouden
Maximaal vier bouwlagen

Iedereen woont in het park, iedereen heeft een privé buitenruimte
Woningen hebben geen voor- of achterkant

Terrassen, balkons en collectieve ruimte is georiénteerd naar het
zuiden (zuid, zuidoost, zuidwest)

SCENARIO 00
B #w #w/ha
322%

*

273 woningen DIW te bouwen / renoveren
34 recente woningen DIW
15 privé woningen binnen de clusters

SCENARIO o01: GROEIENDE DENSITEIT

We geven de impressie van de mogelijkheden om verder te verdicht in-
dien:

privé woningen aangekocht worden
de bouwhoogte niet beperkt blijft tot 4 bouwlagen

Dit geeft mogelijkheid tot:

hogere densiteit door gestapelde woningen in plaats van een invulling
met rijwoningen tussen bestaande privé woningen zonder de
bebouwde oppervlakte te verhogen

toevoegen van een extra gebouw in Kop Noord

hogere volumes op cruciale plaatsen, in functie van schaduwwerking
en ligging: concreet ter hoogte van Kop Noord en Cardijnplein
surplus ruimte voor publieke functie

SCENARIO 01
#w #w/ha
387 | 64
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SCENARIO 2040: NA DE BETONSTOP
LINT ALS VERKNOOPTE GEMEENTE

De gemeente Lint ligt in het midden van de stedendriehoek Antwerpen,
Mechelen en Lier. Deze strategische ligging en de aanwezigheid van sta-
tion (in Kontich) en spoorweg moet in de verdere ruimtelijke ontwikke-
ling van Lint ingezet worden. Deze speelt niet alleen een rol als duurzame
ontsluiting van de woongemeente Lint naar Antwerpen en Brussel, maar
ook in het verhogen van densiteit en het aantrekken van bedrijvigheid.
Langsheen beide spoorlijnen investeert de provincie Antwerpen boven-
dien in de realisatie van fietssnelwegen die cruciaal zijn voor mobiliteit
en potentiéle open ruimte beleving. De nabijheid van het buitengebied
en de open ruimte zijn een bijkomende meerwaarde voor het wonen in
Lint evenals een groot aanbod aan recreatieve mogelijkheden voor de
lokale bevolking.

Decennialang heeft de verstedelijking geteerd op de consumptie van
deze open ruimte. Daar waar men makkelijk kon komen en waar de grote
landbouwpercelen voor het grijpen lagen, werd fervent verkaveld en
gebouwd, zo ook in Lint. Hierdoor komt het dan ook dat het zogenaamd
‘landelijk’ karakter van deze gemeenten vaak nog slechts een mentale
constructie is. Nu en dan zal je een glimp van een akker opvangen tussen
de lintbebouwing, of een paar populierkruinen boven de pannendaken
van een verkaveling zien uitsteken, maar voor de overgrote meerder-

heid is van ‘wonen in het groen’ al lang geen sprake meer. De droom van
‘groen wonen’ wordt op de eigen veranda en tuin geprojecteerd, terwijl de
achterzijde van het perceel naar goede suburbane gewoonte tot het rijk
van de tuinhuisjes en composthopen benoemd is. We stellen dus vast dat
er een grote discrepantie bestaat tussen het landschapsvormend potenti-
eel van dit voorstedelijk tafereel, en zijn huidige onderbenutte en onder-
gewaardeerde toestand.

De laatste jaren is er meer en meer sprake van “kernvernieuwing”; een
trend die van de grootsteden is overgewaaid. In de meeste gevallen houdt
dit louter een grondige oppoetsbeurt in. Dit verandert echter weinig

aan de omgeving, de klassieke hiérarchie houdt stand. Voorstedelijke
gemeentes zoals Lint hebben erg waardevolle ruimtes: het oude park,

het kerkplein, de winkelstraat, het kasteeldomein. Deze vormde ooit een
mooie compositie, die vandaag versnipperd en grotendeels verkaveld
achterblijft.

In de voorgaande scenario’s die werden geprojecteerd op de wijk Kasteel-
plein hebben we maximaal rekening gehouden met de bestaande private
eigenaars, bebouwing en nieuwe landschappelijke figuren geintrodu-
ceerd. De configuraties die in de scenario’s hiervoor werden getoond
illustreren een alternatieve en doordachte omgang met het verouderde
patrimonium, het injecteren van collectiviteit in het woonweefsel en de
ruimtelijke fragmentatie in het projectgebied.

De gemeente Lint heeft de uitzonderlijke troef een zeer goed verknoopte
gemeente te zijn met de (momenteel versnipperde) landschappelijke
troeven van het buitengebied. Om deze beide facetten maximaal te be-
houden is het nodig om de volgende verstedelijkingsgolf actief te struc-
tureren, om zo het kerngebied van Lint te verdichten, maar tegelijkertijd
het landschap te ontzien van bijkomende ongebreidelde private ontwik-
kelingen. Hier zouden strategische hoogte-accenten een faciliterende rol
in kunnen spelen.

Door op sommige plaatsen een ongekende maat of sequentie op te zoe-
ken, proberen we plaatselijk een baken te introduceren en de densiteit te
verhogen. We bouwen voort op bestaande relicten en structuren in plaats
van alles met de grond gelijk te maken of het landschap te consumeren.
We definiéren plekken waar extra hoogte ruimtelijke opportuun kan zijn:
aan grote infrastructurele dragers (spoorweg, steenweg en ringweg) en
nabijj te vrijwaren landschappelijke potenties (park, akker, bos, beek en
dreef). Hierdoor ontstaan potentiéle nieuwe constellaties. Waar voorheen
enkel de kerktoren een hoogte kende, wordt een woontoren toegevoegd
die inspeelt op een bovenlokale en landschappelijke schaal.
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NIEUWE FIGUREN OP MAAT VAN HET LANDSCHAP

Een woontoren in Lint heeft volgens ons een kritische hoogte van zeven
bouwlagen, ze introduceert een interessante verticaliteit in de monotonie
van het driebouwlagenlandschap. De sokkel wordt opengehouden, want
door de toevoeging aan densiteit kan Lint extra voorzieningen aantrek-
ken. De nieuwe woonfiguren richten zich niet louter visueel naar het
nieuwe groen, maar tracht een collectieve premisse in zich op te nemen.
Ze creéren een oriéntatiepunt voor de buurt en hebben ook de potentie
om nieuwe centraliteiten te introduceren en landschappelijke elementen
te accentueren. Het optrekken van een toren in een residentieel gebied
brengt anderzijds een eigen problematiek met zich mee: schaduwval,
inkijk, gebrek aan sociale controle, het dorpsbeeld, ... Wij proberen met
het ontwerp van hoogte, de gevel en de inplanting te negotiéren tussen
deze beschouwingen.

We definiéren 5 projectgebieden met verschillende landschappelijke
condities. Een eerste ontwikkeling op ‘kop Noord’ in de onderzochte wijk
Kasteelplein zet de toon. Met de getoonde ingrepen proberen we telkens
de bestaande landschappelijke en infrastructurele onderlegger als struc-
turerend element te accentueren, te behouden en te versterken.

GEDRAGEN TOEKOMSTVISIE

Het openbreken van enkele strategisch gepositioneerde overmaatse per-
celen in Lint geeft directe mogelijkheden voor de introductie van vertica-
liteit, extra open ruimte en nieuwe openbare landschappelijke connec-
ties. We definieerden in bijgevoegde kaart alvast enkele projectgebieden
waar zulk mechanisme volgens ons geintroduceerd kan worden. Deze
sites zijn richtinggevend, een verder onderzoek naar eigendomsstructu-
ren en ruimtelijke potenties kan nog extra plekken naar voren brengen.

Bovenop het uitdagende ruimtelijk concept kunnen extra winsten ge-
boekt worden wanneer een nieuw instrumentarium en begeleidingstra-
ject over het projectgebied wordt uitgerold. Strategische experimenten
met vernieuwende eigendomsstructuren en bewonerscodperaties dienen
zich aan. Binnen dit model kan geéxperimenteerd worden met verschil-
lende vormen van financiering, waardoor de nieuwe woongebouwen

ook rendement opleveren voor de huidige bewoners die meestappen in
het concept. De gemeente Lint investeert in de open ruimte rondom de
nieuwe figuren en waakt over de bredere visie. De mogelijke financierders
en de toekomstige bewoners van de toren kunnen zich in een codpera-
tieve eigendomsstructuur verenigen. Het dagelijkse beheer van de toren
kan door de verschillende bewoners en aandeelhouders worden georga-
niseerd. Door de plaatselijk toegenomen densiteit kunnen interessante
groepsaankopen worden voorgesteld door bijvoorbeeld energieleveran-
ciers, voor aanleveren van zonnepanelen, hoogrendementsbeglazing...
Waar ook de buurt van mee kan profiteren.

Voor deze pilootprojecten stellen we een intensief begeleidingstraject
voor, waar vastgoedinvesteerders, private eigenaars, toekomstige bewo-
ners en de gemeente Lint in participeren en elkaar vinden in een gedra-
gen toekomstvisie voor de landschappelijke en verknoopte gemeente
Lint.
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1. KOP NOORD - tussen steenweg en wijk

Op de kop van de wijk Kasteelplein, op de kruising van de Kontichsesteen-
weg wordt een nieuw ensemble geintroduceerd. De footprint van de gebou-
wen refereert naar de aanpalende notariswoningen, het groen legt de link
met het park en de scholencluster van Lint. Zie scenario 2 projectvoorstel

all

" vandaag business as usual scenario 2040 2. SPIE - een nieuw perspectief op het spoor

Op een plek waar vandaag niet gebouwd wordt, kunnen nieuwe akoestische
technieken worden toegepast om een ongekend perspectief op de spoorweg
en de omliggende wijken te creéren. Er is een rechtstreekse connectie met de
fietsostrade. Deze plek kan worden opgeladen met sportinfrastructuur voor

nieuwe eigendomsstructuren
|

!
UM - eigenaara { ﬂ k de buurt.
+woningnood
e 3. TORFSSTRAAT - tussen spoor en centrum
eigenaarc  ---- S @ —————— eigenaarb potentiéle eige- Het groene binnengebied van dit bouwblok kan de connectie leggen tussen
naard,e. g h. de Torfsstraat (en het spoor) en het centrum van Lint. De groene ruimte
vandaag rond de torengebouwen wordt openbaar gemaakt, op deze manier ontstaat

er een secundair park voor Lint.

fololo] 4. BABBELK‘R.OONJTCREEK —langs. landschappelijke figuur
! 5 ERER Door de positionering van een nieuw woongebouw wordt de landschap-
| i\ | a1 pelijke figuur van de Babbelkroonkreek opengesteld. De Babbelkroonkreek
=T ' = | vormt een potentiele trage verbinding met Kontich.

R = . 5.LANDELIJK LINT 2.0 - kleinschalige productie langs het spoor.

codperatie bewaakt functies krijgen eigenaar Tussen de Moederhoefstraat en het spoor is er kans om meer plaats te geven
de visie plaats en landschap a, b d : : :
" 7 ih0s G n kleinsch lan wpr tie.
gemeente (51%)+ wordt gevrijwaard efgh.. aan kleinschalige landbouwproductie
investeerder
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ATMOSFEER EN INRICHTING

De continue publieke ruimte is opgebouwd uit verschillende comple-
mentaire atmosferen die de ruimte opladen. Zo ontstaat een meervoudi-
ge dynamische ruimte. Een reeks eenvoudige inrichtingsprincipes draagt
bij tot de creatie van deze atmosferen. Subtiele variaties zorgen voor
verscheidenheid in de eenheid en geven elke plek zijn identiteit.

Zo ontstaat een voor elkeen aantrekkelijke ruimte die uitnodigt om te
verblijven, te ontmoeten en te beleven.

We onderscheiden de volgende atmosferen:

ANTE-PARK

Het ante-park is een variante op het klassieke woonerf. Eén doorlopende
gedeelde en hoofdzakelijk minerale ruimte (voetganger-fietser-wagen).
Autoluw. Dit weerspiegelt zich o.a. in de keuze voor één doorlopend eer-
der kleinschalig basismateriaal bv. betontegels formaat 40x60cm . Haar
rijkheid en leesbaarheid haalt het ante-park o.a. uit subtiele verschillen
zoals variaties in legverband en minimale hoogteverschillen.

De doorsnede van het ante-park speelt voortdurend in op de naburige
context. Zo opent ze zich naar het park, speelt ze in op verbredingen in
het weefsel wat resulteert in een dynamische spel van open-gesloten,
wijds-intiem, ... . Zorgvuldig geplaatste bomenrijen begeleiden en defini-
eren de ruimte verder in de derde dimensie. Verlichting zo veel mogelijk
via gevelarmaturen.

Op het scharnierpunt tussen het bestaande en het nieuwe weefsel ligt het
Kardinaal Cardijnplein. De centrale ontmoetingsplek in de wijk. Ook hier
hetzelfde basismateriaal voor de bestrating. Voor het overige wordt geop-
teerd voor een sobere inrichting die het flexibel gebruik van de ruimte zo
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min mogelijk verstoort. Verlichting via punctueel voorziene verlichtings-
palen. Zowel hier als t.h.v. het ante-park wordt het water via een combina-
tie van oppervlakte afwatering en waterbomen (afwatering en infiltratie
via de boomspiegels) richting wadi’s in de groene voeg gebracht.

GROENE VOEG / PARK

De groene voegen verbinden de wijk met het park en laten het landschap
maximaal in de wijk doordringen. Ze omarmen de bebouwing en zijn
het verlengde van de collectieve en private buitenruimte. Ze brengen het
landschap letterlijk tot aan de voordeur. Dat parklandschap bestaat voor-
al uit eerder extensief grasland, afgewisseld met groepen bomen en kort
gemaaide stukken, eventueel voorzien van een zitelement, een picknick-
tafel of een spel aanleiding. In de voegen worden wadi’s voorzien, on-
misbaar i.k.v. de waterhuishouding van het omringende parklandschap.
Paden zijn in halfverharding, sommige secundaire verbindingen in kort
gemaaid gras. De groene voeg is weinig (ev. de paden) tot niet verlicht.

BINNENGEBIED

De collectieve binnengebieden zijn uitlopers van de groene voegen. Ex-
tensief en intensief gemaaid gras/bloemenweide gaan ook hier in dia-
loog met elkaar en de bebouwing. De sfeer is er intiemer. Er wordt naar
gestreefd te binnengebieden maximaal hun rol te laten vervullen i.k.v.
waterhuishouding omringende bebouwing. De binnengebieden vormen
de overgang tussen de 100% publiek en 100% private ruimte.
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Snede Campus
publieke ruimte publieke ruimte
voeg collectieve collectieve antepark

ruimte

—

De overgang tussen de verschillende types open ruimte is geen duidelijke grens maar
maakt deel uit van de morfologie van het landschap. De gebouwen staan licht verhoogd
op een glooiing om zo de overgang te maken naar de publieke ruimte.

®

Snede Weefsel _ publieke ruimte
collec:tleve private
private i tuin
tuin

De half ondergrondse parking onder het ensemble zorgt voor een duidelijk onderscheid
tussen de verschillende buitenruimtes waardoor er geen afscheidingen nodig zijn. Het
hoogteverschil en de morfologie van de bodem zorgen voor op zich al voldoende afschei-
ding.

@

Snede Ensemble - Voeg publieke ruimte
collectieve VYO8
publieke ruimte . ruimte
collectieve .
voes ruimte private

De open ruimte varieert. Private tuinen, collectieve binnengebieden en park lopen op di-
verse manieren in elkaar over. In het algemeen liggen de private tuinen iets verhoogd t.o.v.
het maaiveld. Aan de parkzijde zorgen wadi’s voor een natuurlijke afstand die de privacy

waarborgt.

Snede Voeg - Antepark

publieke ruimte
voeg

private publieke ruimte
tuin

antepark

De overgang tussen de harde en de onverharde ruimte gebeurt naadloos in de continuiteit
van de ruimte. Enkel het type ondergrond en het meubilair wijzigt. De voegen sluiten aan
op het antepark waardoor uitnodigende doorzichten ontstaan richting park.

onder beeld groen voeg: zicht op BKO en ensemble thv Kardinaal Cardijnplein. Gekeken richting park.

links beeld ante-park: zicht vanaf de campus richting Kardinaal Cardijnplein
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CAMPUS

De opstelling van de gebouwen aan Kop Noord laat ruimte voor de omge-
ving en realiseert maximale doorzichten en minimale schaduwwerking
tussen de gebouwen. De volumes zijn bijzonder compact en bevatten een
combinatie van één-, twee- en drieslaapkamer woningen. Elke woning
heeft een eigen terras of balkon, op de begane grond zorgt de begroeiing
voor privacy.

De gebouwen zijn toegankelijk via de noordzijde, waar ook de trappen
gesitueerd zijn. Per niveau zijn er vier woningen die licht krijgen via twee
gevels. Op de begane grond zijn er drie appartementen waardoor ruimte
ontstaat voor een royale ruimtelijke toegang of het voorzien van berging
voor kinderwagens, vuilbakken,...

Elk gebouw heeft zowel een toegang via de publieke ruimte (Van Putlei
of driehoekplein) als via het park. De gebouwen boven de parking zijn

rechtstreeks verbonden met trap en lift. De campusgebouwen hebben
een rationele structuur (ze staan immers boven een parking) die ook in
de gevels wordt herhaald. Dit frame wordt voorzien van schrijnwerk en
invulmetselwerk. Het gevelmetselwerk van het bestaande patrimonium
van LINT I kan hier een tweede leven krijgen en de herinnering meedra-
gen van de geschiedenis van de site.

De aanwezige privé woningen blijven behouden en worden in het uitge-
rolde concept geintegreerd. Ze worden ruimtelijk verbonden met een
nieuw driehoekig plein, een verharde zone die uitnodigt tot ontmoeting
en spel. Elk van hen krijgt zijn parkeerplaats in de nieuwe parking. De
tuinen worden aangepast aan het organische opzet van het park en aan
de zuidzijde gesitueerd. We stellen voor de scheimuren die vrij komen te
staan te voorzien van een serreconstructie zodat deze panden een extra
wintertuin krijgen met fietsenberging. Een andere optie om het pure wet-
telijke te overstijgen is het voorzien van een mussen of vleermuizenmuur,
in functie van de noden in de buurt.

snede Kop Noord: terrassen en balkons van de appartementen geintegreerd in het park
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beeld Kop Noord: het glooiend parklandschap als groene oase aan de Van Putlei

beeld Kop Noord: paden vanaf de groene voeg naar het driehoek plein en richting de Van Putlei
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ENSEMBLE

Het ontwerp van het ensemble-type vervolledigt een nieuw bouwblok
en sluit aan op de bestaande private huizen. De huidige woningen
blijven maximaal behouden, parkeerboxen wordt mee opgenomen in
de parkeergarage. Bovengronds komt hiervoor extra collectieve ruimte
in de plaats. Het recent gebouwde Lint X blijft behouden en wordt mee

opgenomen in het ensemble.

Zoals eerder vermeld, takt het ensemble aan op drie verschillende sferen

De sokkels van de woningen vormen een continue boord die samen met
het groene karakter voor samenhang zorgt in de collectieve ruimtes.

Er wordt dankbaar gebruik gemaakt van het hoogteverschil, gecreéerd
door de halfondergrondse parkeergarage, om te spelen met de overgang
tussen de publieke, collectieve en private ruimtes. De trapjes en
voortuinen dragen bij aan de graduele overgang tussen de publieke
sferen van het antepark, de groene voeg en de private binnenruimtes.
De ontworpen woningen kennen geen duidelijke achterkanten maar
kennen een XY-oriéntatie, de leefruimte staat steeds in contact met zowel
de formele voorgevel als de informele collectieve tuinen en privatieve

de groene voegen (met ten zuiden van het ensemble de buitenschoolse
kinderopvang) het antepark en de collectieve zone tussen de nieuwe terrassen.
gebouwen en Lint X. Elke zone heeft een eigen karakter waarop de
aanpalende architectuur maximaal inspeelt.
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plan begane grond Ensemble met BKO
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snede Ensemble: verhoogde buitenruimte op half ondergrondse parking
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beeld Ensemble: collectieve ruimte als verbinding tussen twee groene voegen
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WEEFSEL

Weefsel als type speelt in op het vrijkomen van enkele tussenpercelen in
het monotone en monofunctionele woonweefsel van eengezinswoningen
van de wijk Kasteelplein. De aanpak die getoond wordt in het plan is

het beginpunt voor de incrementele herontwikkeling van de volledige
buurt. Groen behoort niet langer alleen tot de achtertuinen, maar

wordt doorgetrokken naar de straat: het traditionele bouwblok wordt
binnenstebuiten gekeerd. Voortuinen krijgen een overmaat, door de
extra diepte vanaf de straat kunnen ze ook effectief benut worden als
ontspanningsruimte.

De ontwerpoefeningen binnen het bestaande gebouwde weefsel
focussen zich op het creéren van weloverwogen informele doorsteken
en perspectieven naar het groene hart achter de bebouwing. Plaatselijk
wordt gekozen de gebouwen loodrecht op de straat te positioneren
waarbij groene pockets zich naar de straat toe openen.

Waar wenselijk, wordt het diepste stuk achtertuin collectief gemaakt,
zonder dat de privacy verloren gaat.

De architecturale uitwerking op plan en snede focust vooral op de
genuanceerde overgang tussen private, collectieve en publieke ruimtes.
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snede Weefsel
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RENOVATIE

De bestaande gebouwen aan de Cardijnlaan hebben een eenvoudige
structuur en een voldoende verdiepingshoogte, wat hun renovatie realis-
tisch maakt.

Om de isolatie en luchtdichtheid van de woningen te verbeteren wordt
aan de buitenzijde een extra schil toegevoegd. We kiezen ervoor deze
schil ook in te schakelen om de toegankelijkheid van de woningen op alle
niveaus te realiseren en de woningen een terras te bieden. Tussen de twee
bestaande bouwvolumes komt een nieuwe verticale circulatie met trap en
lift die via een galerij toegang geeft tot alle woningen. Ook het verhoogd
gelijkvloers wordt bereikbaar. Boven de halfondergrondse parking wordt
de aansluiting gerealiseerd met de achterliggende woningen van de Crau-
welshoeve.

Alle woningen krijgen aan de zuidzijde een royale en moduleerbare
buitenruimte die bestaat uit een combinatie van wintertuin en balkon.

Bewoners kunnen in functie van hun wensen en noden de afmetingen
van binnen en (onverwarmd) buiten regelen.

De indeling van de appartementen wordt aangepast zodat iedereen zijn
leefruimte aan het zuiden heeft. Het toevoegen van de galerij zorgt niet
alleen voor een gelaagde gevelopbouw maar maakt ook de bestaande
trappenhuizen overbodig. Deze ruimte wordt samen met die van de be-
staande mini terrasjes bij de woningen gevoegd.

De nieuwe structuren voor het galerij- en terrassysteem bestaan uit een
lichte gegalvaniseerde stalen constructie met borstweringen in strekme-
taal. Bedoeling is de afscheiding tussen wintertuin en balkon in eenvou-
dige industriéle serre schuifsystemen te voorzien.

De woningen op het verhoogde gelijkvloers krijgen een ‘balkon-strook’
aan de straatzijde waarin de trap geintegreerd is en plaats voor fietsen.
Deze zone zorgt voor een geleidelijke overgang tussen publiek en privaat.
De nieuwe centrale circulatie ruimte overstijgt, net zoals het geheel van
de renovatie, het louter functionele: aan de zuidzijde is er per verdieping
een collectief terras voor de bewoners voorzien.

beeld renovatie Cardijn: zuidgevel met terrassen en wintertuin
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