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01 | INLEIDING

Hierbij vindt u ons schetsontwerp in het kader van de Open Oproep 1714 voor de opmaak van een Zorg-
strategisch Masterplan voor de wijk Nieuw Kwartier te Berchem, op de site van het bestaande RVT Sint-
Anna.

Door middel van dit ontwerpbundel wensen wij u te laten delen in het onderzoek en de afwegingen die
hebben geleid tot dit schetsontwerp. Ook hopen wij u te overtuigen van de conceptuele en ruimtelijke
kwaliteit van het ontwerp die een concrete, tastbare en verbeeldende vertaling is van de vragen en uitd-
agingen die in de opdrachtstelling besloten lagen.

Bij het ontwikkelen van het schetsontwerp waren de voornaamste vraagstukken en ambities:

= Het creéren van een project dat de bestaande site van Sint-Anna herontwikkelt tot een nieuwe
woonzorgwijk waar verschillende gradaties zorg en verschillende types woongelegenheden aangeboden
worden;

> Bij het ontwikkelen van het project is vooral aandacht besteed aan een evenwichtsoefening op
het niveau van de kleinschaligheid, herkenbaarheid en doorwaadbaarheid van de site in relatie tot zijn
stedenbouwkundige context en zijn functionele eisen.

> Gaandeweg, na diepgaande analyses, is de radicale keuze gemaakt om de fasering een belangri-
jke rol te laten spelen in de totstandkoming van het schetsontwerp voor een masterplan. Daarbij is ge-
tracht om de continuiteit en kwaliteit van de zorgverstrekking en de capaciteit op de huidige site zoveel
als mogelijk parallel te laten bestaan. Op die manier kan een ‘zachte” herontwikkeling van het bestaande
RVT Sint-Anna voor zijn bewoners en gebruikers gewaarborgd worden.

> Ook willen we de aandacht vestigen op de inpassing van een deel van de bestaande historische
gebouwen, waaronder de monumentale kapel en trapzaal in de nieuwe ruimtelijke structuur. Op die
manier wordt niet alleen de erfgoedwaarde van het complex behouden, maar wordt ook een zinvolle
herbestemming van de bestaande ruimtes mogelijk . Hierbij hebben wij de schaal van het bestaande ge-
bouw teruggebracht met respect voor zijn symmetrische opbouw en functionele en constructieve logica.
Het behoud van een deel van de bestaande gebouwen voegt zo niet alleen een historische gelaagdheid
toe aan de nieuwe site , maar is ook een duurzaam uitgangspunt omdat de casco van het gebouw voor
een groot deel opnieuw gebruikt wordt.

> Last but not least volgt uit de voorgestelde stedenbouwkundige structuur een fijnmazig netwerk
van publieke, semi-publieke en private buitenruimtes en tuinen die in ruime mate het verdwijnen van de
bestaande groenruimte compenseren. Daarbij is ook ruimte gevonden om extra zorgprogramma toe te
voegen onder de vorm van koopwoningen.

Wij wensen u veel plezier bij het lezen en beoordelen van dit dossier, en hopen weerhouden te worden
voor de verdere uitvoering van dit uitdagende project.
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02.01 | ANALYSE EN CONDITIES | MACRO - WIJK
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Morfologie

De wijk Nieuw Kwartier wordt gekenmerkt door een sterke morfologie van relatief kleinschalige en overwegend gesloten
bouwblokken.

De hoge residentiéle kwaliteit in de wijk wordt versterkt door de aanwezigheid van de campus Middelheim en het
Nachtegalenpark en park Den Brandt.

Verder valt meteen de uitzonderlijk grote schaal op van het bouwblok waar de site Sint Anna onderdeel van is.
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Voorzieningenstructuur

De grootschaligheid van het bouwblok is wellicht historisch gegroeid vanuit de aanwezigheid van een aantal gemeenschaps-
functies op deze plek in de wijk Nieuw Kwartier.

In het begin van de 20ste eeuw hebben de school Pulhof, het voormalige klooster Sint-Anna en later de Gemeentelijke ba-
sisschool Leopold lll, zich ruimtelijk geclusterd tot het grote, relatief gesloten bouwblok.

Daarnaast valt op dat de andere voorzieningen versnipperd liggen doorheen en over de grenzen van de wijk, met concentra-
ties rond de Grote Steenweg, de Strijdhoflaan en de Fruithoflaan.
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Routes en Ontsluiting

De grootte van het bouwblok, samen met de versnipperde toestand van de voorzieningen maakt dat er een "natuurlijke’ be-
hoefte is om dit grote bouwblok te doorsnijden met routes tussen de verschillende plekken in de wijk Nieuw Kwartier.

Hoewel de wijk zelf zeer goed ontsloten wordt zowel voor autoverkeer als door middel van het openbaar vervoer, zijn er in de
wijk zelf een aantal ontbrekende routes en relaties.

Deze hebben vooral te maken met de prominente positie en de grote schaal van het bouwblok waar de site Sint-Anna deel
van uitmaakt.
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02.02 | ANALYSE EN CONDITIES | MESO - BOUWBLOK

Groenkwaliteit
Dankzij de grote schaal van het bouwblok is er doorheen de tijd relatief veel ruimte gebleven voor echte groenkwaliteit.
Met name het binnengebied van de school Pulhof en het parkje op het terrein van Sint-Anna hebben een grote groenkwaliteit.

Daarnaast zijn sluiten de groene achtertuinstroken van de omliggende woningen vaak aan op het groene hart van het bouw-
blok. Deze groene vingers zijn een grote kwaliteitsdrager voor de omliggende rijwoningen.



Voorkanten, achterkanten en perceelsgrenzen

Helaas is door de verschillende grondeigenaars en de bijhorende perceelgrenzen de open ruimte anderzijds al behoorlijk
versnipperd geraakt.

Door de oriéntatie van de gemeenschapsfuncties op de open ruimte in het binnengebied ontstaat een troebel beeld van voor-

en achterkanten in het bouwblok. De adressen van de gebouwen zijn niet altijd aan de buitenzijde van het bouwblok gelegen.

Hierdoor ontstaan soms zeer problematische relaties, waar voorzijden van gebouwen op zeer korte afstand ingeplant staan
van achterzijden van de gebouwen op die de rand van het bouwblok vormen.

Dit is bijvoorbeeld zeer goed te zien bij de vernieuwbouw op het terrein van Sint-Anna.
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Toegangen, doorsteken en routes

Ook door de schaal en centrale positie van het bouwblok ten opzichte van de verschillende voorzieningen in de wijk Nieuw
Kwartier zijn doorheen de tijd een aantal verschillende toegangen ontstaan die het mogelijk maken om van de verschil-

lende zijden het binnengebied in het bouwblok te bereiken. Wellicht de meest gebruikte informele toegangen zijn die van de
scholen Pulhof en Leopold Il vanaf de Floralieénlaan.

Hoewel deze toegangen het mogelijk maken om de scholen en het bestaande rusthuis van verschillende kanten te bereiken,
zorgen zij er toch niet voor dat het bouwblok echt doorwaadbaar is. Dat heeft vooral te maken met het semi-publieke karakter
van deze routes, waardoor deze bijvoorbeeld enkel bruikbaar zijn bij het begin en einde van de scholen.

Een echte aanzet naar een doorwaadbaarheid op het niveau is dus niet aanwezig en om dit alsnog te realiseren zal een ak-
koord van de verschillende grondeigenaars en gebruikers nodig zijn.
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Groene ruimte

De enige groene ruimte met enige betekenis op het terrein van Sint-Anna is het parkje dat in oksel van het terrein ligt. Hoew-

el de schaal van de ruimte te klein is om van een echt park te kunnen spreken heeft deze ruimte toch kwaliteit. De bestaande
tuinmuur (oude kloostertuin) draagt bij tot het besloten en intieme karakter van deze groene plek.

De zone die grenst aan het terrein van de school Pulhof is in gebruik door de Groendienst.

De parktuin wordt bezocht door verschillende buurbewoners die de toegang van Leopold Ill via het terrein van Sint-Anna
gebruiken. Ook de school zelf gebruikt het parkje sporadisch.

De gebouwen van het rusthuis hebben echter geen rechtstreekse koppeling of relatie met deze buitenruimte waardoor de
parktuin niet echt intensief gebruikt wordt door het rusthuis.

02.03 | ANALYSE EN CONDITIES | MICRO - SITE EN GEBOUWEN

Bestaande historische hoofdgebouw

Een aantal belangrijke condities zijn zeer bepalend hij de analyse van het centrale bestaande gebouw van Sint-Anna. Aller-
eerst valt de dwingende maar toch ook elegante symmetrie van het bestaande complex meteen op.

Een sterke bouwkundige logica en ritmering die zich ook vertaalt in de draagstructuur die de buitengevels van het volume
volgt en de positie van de trappenhuizen en stijgpunten op het uiteinde en centraal in de verschillende benen.

Wat betreft de buitenruimte die het gebouw omschrijft valt op te merken dat de schaal van de centrale buitenruimte royaal is
maar dat deze binnentuin doorheen de tijd is volgebouwd geraakt. De beide naastliggende binnentuinen zijn eerder beperkt

in afmeting in relatie tot de hoogte van het gebouw en worden daardoor enkel gebruikt als ruimte om licht en zicht te nemen,
maar niet als gebruiksruimte. Dit maakt dat deze ruimtes een doods karakter hebben.
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Bij de ontwikkeling van de voormalige instelling voor wezen tot het huidige RVT Sint-Anna er een logistieke zone en onts-
luiting komen te liggen tussen de perceelsgrens de achterzijde van het gebouw. Hier zijn alle dienende logistieke functies
gegroepeerd. De positie van de logistieke route heeft als consequentie dat de buitenruimte tussen hoofdgebouw en per-
ceelsgrens niet meer als buitenruimte kan gebruikt worden en dat de kwaliteit ook vooral gericht is op de afwikkeling van
leveringsverkeer. Toch zijn een aantal delen van het gebouw ook expliciet op deze achterzijde georiénteerd.

Een belangrijk deel van het operationele hart van het RVT, de keuken en het restaurant zijn doorheen de tijd ingebouwd in de
grootste centrale binnentuin. Vanuit het functioneren van het RVT is dit een logische positie, maar ze ontneemt veel potentiéle
kwaliteit van de ruimtes die op deze binnentuin georiénteerd zijn. Op de koop toe is de keuken recent opnieuw gebouwd en
ligt daarmee de vraag op tafel om dit operationele hart nog minstens enige tijd in leven te houden. Het meest waardevolle

en volgens Monumenten en Landschappen zeker te behouden gedeelte van het historische gebouw is de kapel en trapzaal
aan de voorzijde. Het beeld van de kapel, met haar specifieke toren en symmetrische schouwen is niet alleen erfgoedkundig
waardevol, maar ook zeer beeldbepalend voor de omliggende wijk. Er dient dus een zinvolle herbestemming gezocht te
worden wanneer deze ruimte behouden blijft. Omwille van de waardevolle symmetrie en het functioneren van de trapzaal
stelt zich de vraag of dit niet impliciet betekent dat minstens een representatief deel van het bestaande historische gebouw
bewaard dient te blijven...

Vernieuwbouw

Hoewel dit gebouw relatief recent gerenoveerd en vernieuwd wordt is het veel moeilijker denkbaar om voor dit gebouw een
herbestemming of herontwikkeling nogmaals als uitgangspunt te nemen.

Niet alleen is het bijzonder ongelukkig gepositioneerd op het terrein, zeer dicht bij de perceelsgrens, waardoor er waardeloze
restzone ontstaat en het uitzicht vanuit het gebouw conflicteert met de privacy in de achtertuinen van de aanliggende perce-
len. Daarnaast is de binnenruimte van dit gebouw nog kleiner van schaal dan de kleine binnentuinen van het naastliggende
historische gebouw. Mede hierdoor wordt deze ruimte nauwelijks of niet anders gebruikt dan als lichthof. De ruimtelijke
kwaliteit ervan is zeer pover.

Daarnaast is het gebouw zeer onflexibel opgevat qua structuur. Zowat alle gevels én binnenwanden zijn dragend, wat dit
gebouw tot een moeilijk duurzaam te herbestemmen geheel maakt. Wel kan het in zijn functie behouden blijven zolang de
transformatie van de site naar een nieuw woonzorgcomplex een sloop niet onvermijdelijk maakt.
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03 | MASTERPLAN
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STRAATERVEN ALS ONTSLUITING

Een eerste conceptuele laag van het masterplan wordt gevormd door 4 straaterven die haaks op de Floralieénlaan staan.
Deze ontsluitingsruimtes zetten de doorwaadbaarheid van het gebied sterk aan door middel van het ‘straatbeeldprincipe’.
Eerder dan de site door middel van 1 adres aan de hoofdstraat te ontsluiten, wordt gezocht naar een manier om verschillende
adressen tot diep in de site bereikbaar te maken. Alle adressen en publieke toegangen tot gebouwen worden door middel van

deze informele ontsluitingsruimtes gebundeld. zowel voor gemotoriseerd als voorlangzaam verkeer.

Hierdoor wordt ook vermeden om zeer lange monotone straatwanden te maken, en toont de “diepte’ van het gebied zich
meteen aan de straatzijde.

Als vanzelf ontstaat een afwisselend ritme van gebouwde en ongebouwde ruimte.

03.01 | MASTERPLAN | CONCEPT
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VERBLIJFSRUIMTE ALS COMPLEMENT

Als complement en tegenhanger van de straaterven en de gebouwen ontstaat een serie verblijfsruimten met een sterk ver-
schillend karakter. Dit karakter wordt mee bepaald door de positie in het plan. de aanwezigheid van bestaande elementen en
de functionele eisen van de omliggende gebouwen.

Zo wordt de bestaande parktuin omgevormd tot een ‘Hortus Conclusus’ voor de meest zorghehoevende en dementerende

bewoners.

Of ontstaat er een compacte logistieke koer die rechtstreeks gekoppeld is aan het logistieke hart van het RVT.

De bestaande speelplaats van de kleuterschool Leopold Ill wordt uitgebreid op het terrein van Sint-Anna en gekoppeld aan
een Kinderdagverblijf.

De grote patio van het historische gebouw wordt opnieuw opgeladen door het programma van het dienstencentrum en de

serviceflats. Voor de serviceflats worden collectieve groene buitenruimtes voorzien.

En de koopwoningen aan het andere uiteinde van de site beschikken over eigen private groene buitenruimte.
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KOPPELINGEN TUSSEN ONTSLUITINGSRUIMTEN EN VERBLIJFSRUIMTEN

Door het licht ten opzichte van elkaar verschuiven van de straaterven en de verblijfsruimten ontstaat enerzijds helderheid in
de definitie van beide buitenruimten.

Anderzijds wordt er zo een indirecte relatie mogelijk gemaakt tussen de verschillende onderdelen.
Zo wordt de bereikbaarheid van Leopold Ill over de site van Sint-Anna duidelijk aangezet. Evengoed betekent dit dat de
logistieke koer bereikbaar wordt voor leveringsverkeer of dat der erven die de service flats ontsluiten ook (semi) publieke

toegang geven aan de patio van het dienstencentrum of de groene tuinruimten.

Deze koppelingen bevorderen opnieuw de interne relaties en stromen doorheen de site.

ONTVANGSTZONE VOOR PUBLIEKE FUNCTIES EN INTERNE ROUTE IN LANGSE RICHTING

Door het uitlijnen van de rooilijn van het historische gebouw en de kapel met de gebouwlijnen van de cluster met de gemeen-
schappelijke voorzieningen van het RVT wordt er aan de straatzijde ruimte gemaakt voor een brede ontvangstzone voor de
belangrijkste publieke functies. Hier wordt plaats gemaakt voor de verknoping met de omliggende wijk.

Dieper op de site vormt zich een interne route die gedefinieerd wordt door de breuklijn tussen de volumes aan de straatzijde
en de gebouwen in het binnengebied. Deze route is bedoeld als hoofdcirculatie voor de gebruikers en de bezoekers van het
woonzorgcomplex.

De route geeft uit in de nieuwe toevoeging van het centrale historische gebouw en wordt daar verknoopt met de cafetaria van
het dienstencentrum. Verder wordt de route opgeladen door de verschillende verblijfsruimtes en toegangen die vaak op het
snijvlak gelegen zijn van deze route en de verblijfsruimten.

Hierdoor komt een netwerk van plekken tot leven die betekenis hebben voor de bewoners. Waar nodig wordt de interne
route voorzien van een overkapping als berscherming tegen regen of zelfs gebruikt als transparante ruimte die afzonderlijke
gebouwdelen kan verbinden.
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03.02 | MASTERPLAN | PLANKAART EN DOORSNEDE
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. 03.03 | MASTERPLAN | PROGRAMMA EN FUNCTIONEREN
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03.04 | MASTERPLAN | DE OPEN RUIMTE
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- de nieuwbouw van een deel van het RVT programma (96 WGL) op de huidge locatie van de parktuin

- daarmee kunnen de bewoners van de vleugel D en de verbindingsstukken naar C uit het historische gebouw verhuizen
- vervolgens wordt de betreffende vieugel D gesloopt, hierbij wordt niet geraakt aan het operationele hart van het RVt

- de totale capaciteit aan RVT bedden vermindert op geen enkel moment in deze eerste fase

- de bouw van de nieuwe gebouwen op het uiteinde van de bestaande site brengt bijna geen hinder voor bewoners mee

FASE 1

03.05 | MASTERPLAN | FASERING EN FLEXIBILITEIT
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FASE 2

- dankzij de sloop van vleugel D kan de nieuwbouw van het RVT op zijn toekomstige capaciteit (180 WGL) afgerond worden

- nadat de nieuwbouw is opgeleverd en alle mensen uit het historische gebouw zijn verhuisd, kan dit gerenoveerd worden

- daarbij wordt de bestaande keuken en de logistieke zijn ook pas uit dienst genomen als de nieuwe klaar is.

- nog steeds kan de bestaande vernieuwbouw gehandhaafd blijven aan de andere zijde

- hiermee blijft de capaciteit aan RVT bedden op niveau (180 nieuw + 165 in de vernieuwbouw = 354 bedden)

- het ‘in-tune’ zijn met de realisatie van de projecten op Linkeroever en in Berendrecht is dus niet kritisch

- het dienstencentrum en de eerste 43 service flats kunnen ondergebracht worden in het gereduceerde en gerenoveerde
centrale historische gebouw met de kapel
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FASE 3

- pas wannneer de volledige afslanking naar 180 RVT bedden achter de rug is, hoeft de vernieuwbouw gesloopt te worden

- daardoor wordt de relatief recente investering in dit gebouw zolang als mogelijk nuttig gebruikt.

- de uibreiding van de school met nieuwe klassen en een kinderdagverblijf kan ook al gerealiseerd zijn in deze fase

- wanneer de finale capaciteit van 180 RVT bedden op deze site bereikt is wordt de vernieuwbouw gesloopt om plaats te
maken voor de resterende service flats en de bijkomende koopwoningen

i

FASE 4

- volledige realisatie van het masterplan na sloop van de vernieuwbouw

- bouw van de 57 resterende serviceflats en bijkomende realisatie van 6 Kangoeroewoningen en 26 Zorgappartementen

- de koopwoningen bevinden zich op het andere einde van de site en belemmeren dus geen toekomstige herontwikkeling

- er ontstaat een flexibel raamwerk van gebouwen voor de lange termijn, individuele gebouwen kunnen relatief gemakkelijk
vernieuwd worden zonder daarmee de toekomst van andere gebouwen in het gevaar te brengen

27
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04 | ARCHITECTURALE EN FUNCTIONELE UITWERKING | RVT

Zicht vanuit de voormalige parktuin, nu ‘Hortus Conclus’ voor de meest zorgbehoevende en/of dementerenden, over de in-
formele route naar de gemeenschappelijke voorzieningen van het RVT en het Dienstencentrum.
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RUST EN VERZORGINGSTEHUIS | 3e Verdieping
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04 | ARCHITECTURALE EN FUNCTIONELE UITWERKING | RVT

Perspectief over de centrale ontsluitingsruimte tussen het gerenoveerde historische gebouw en de nieuwbouw van het RVT
in de richting van de nieuwe speelplaats van Leopold Ill. Gekoppeld aan de speelplaats liggen het kinderdagverblijf enerzijds
en het dagopvangcentrum van het RVT anderzijds. Bovenop de kinderopvang kunnen de bestaande containerklassen van
Leopold Il herbouwd worden. De ontsluiting van de basisschool vanaf de Floralieénlaan wordt hierdoor veel helderder.
Zowel de hoofdinkom van het RVT als de hoofdinkom van het Dienstencentrum zijn aan deze route gekoppeld. Op het einde is
eveneens een terraszone voor de cafetaria van het RVT voorzien.
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04 | ARCHITECTURALE EN FUNCTIONELE UITWERKING |
DIENSTENCENTRUM EN SERVICE FLATS

Zicht vanaf de begane grond en de cafetaria van het dienstencentrum in de patio van het historische hoofdgebouw met zijn
gerenoveerde trapzaal. De patio neemt op een speels manier het hoogteverschil van 75 cm op tussen de bestaande vloerpas
van het hoofdgebouw en de nieuwe vleugel met de cafetarie die op de begane grond is gebouwd.

De bestaande verdiepingen van het hoofdgebouw laten zich gemakkelijk herbestemmen tot volwaardige Service flats. Om
die reden worden een nieuwe circulatiestructuur en gevel aan de binnenzijde van het gebouw bevestigd. In de patio gaat de
historische architectuur van de kapel en trapzaal samen met de hedendaagse gevelhuid van de nieuwbouw
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04 | ARCHITECTURALE EN FUNCTIONELE UITWERKING |
DIENSTENCENTRUM EN SERVICE FLATS

Uitzicht vanaf het terras van een van de Service flats op de groene binnentuin met de informele route richting het Diensten-
centrum en de cafetaria van het dienstencentrum. In de verte is ook de toren van de kapel zichtbaar.
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04 | ARCHITECTURALE EN FUNCTIONELE UITWERKING |
ZORGWONEN ONDER DE VORM VAN KOOPWONINGEN

Het laatste (of eerste zo u wil) ontsluitingserf waar de service flats en koopwoningen samenkomen. De kopgebouwen van
de koopwoningen bestaan uit zorgappartementen. De tussenliggende woning zijn Kangoeroewoningen met plaats voor een
inwonende ouder of zorgbehoeftige op het gelijkvloers. De grondgebonden woningen zijn vooorzien van een carport in het
eigen volume. Ten behoeve van de bezoekers van de Service Flats zijn er in de straaterven een aantal parkeerplaatsen op
maaiveld voorzien. Op het einde van deze ruimte zien we opnieuw de koppeling met de (semi-) publieke tuin van de Service
flats.
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05 | NOTA DUURZAAM BOUWEN
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07 | COLOFON
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