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Opgave

Hoew el de opgave een eenvoudig gebouw met een utilitair ka-
rakter vraagt, is de opdracht toch uitdagend en boeit ze ons heel
erg. Een zekere onbekendheid van wat er zich binnenin allemaal
afspeelt creéert een gezonde nieuwsgierigheid. Er ontstaat in
onze ogen een gebouw met mystiek. Deze kennis delen en de
educatieve waarde van het geheel appreciéren, waren onze uit-
gangspunten, nu, maar ook bij de kandidatuurstelling al.
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Omgeving

De bouwplaats ligt, uiteraard, op een kruispunt van een banale
doorgangsweg en een mooie vaartdreef. Anders dan een klas-
siek kruispunt, biedt zich hier een knooppunt aan tussen steen-
en waterweg. In dit geval ligt een brug naast een sluis. Het ter-
rein is dus specifieker dan die aan de andere kunstwerken die
de toekomstige controlepost zal bedienen. We ervaren het ter-
rein rond de sluis als geschonden, de bouwplaats zelf is een
zone zonder duidelijke bestemming. Ook het terrein rond de
dienstwoning en verderop naar de aansluiting met de Zuiderdijk
is rommelig en moet aangepakt. Rond de brug en het ruimere
gebied rond de sluis is een rustpunt voor de toerist, een halte
tijdens een fietstocht langs de mooie vaartdijk.

een sublieme plek
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Programma

Het programma is eenvoudig, maar vraagt door onderlinge rela-
ties veel grondoppervlak. Er zou een vrij grote ‘footprint’ nodig
zijn, met een bijkomend nadeel dat het gebouw weinig compact
zou zijn, met alle nadelen van dien: veel gevel- en dakoppervlak,
niet optimale volume-oppervlakte-verhouding, veel circulatie,
minder evidente lichttoetreding, te veel uitgesmeerd over de
bouwplaats,...

Het ligt voor de hand dat het geheel functioneel en flexibel moet
zijn, met korte circulatieafstanden, en door de functie rationeel
in gebruik, Met de keuze om op 4 bouwlagen te werken, is het
geheel compact. Bovendien is de hoogte voor zicht op de sluis
optimaal.

een typisch beeld, heel
herkenbaar
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Architectuur
We stellen dus een rationeel, flexibel en compact gebouw voor.

Het is echter de dubbele bodem, de atmosfeer, de hele con-
text van de scheepvaart, het kanaal, de schippers,...die voor een
meerwaarde zullen zorgen.

Zo ontwerpen we een gebouw dat z'n functie toont, en dat op
die plaats, dat specifieke kruispunt, als landmark fungeert. Het
is één gebouw in plaats van de vele kleine aan de 11 kunstwer-
ken. De sfeer die opgeroepen wordt is die van een seinhuisje,
een klein bedieningsgebouw, met zicht op de sluis; de typologie
van een uitkijktoren met het typische hellend glas. Het wordt
gebouwd met materialen uit de scheepsbouw - staal en hout
- het krijgt de referentie mee van de sluisdeuren, de loopbrug op
de sluisdeur, het tactiele van een lichtbaken.

referentiebeelden
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De vorm ontstond door de vertaling van het programma met de
verschillende benodigde oppervlaktes. Zicht de op sluis vraagt
een schuin deel bovenaan. Het schuine glas blijft langer schoon
door een luifel. De reflectie wordt beperkt. De toegang met over-
kraging zorgt voor een droge overkapping. Een tweede circulatie
vormt een circuit voor de spontane bezoeker. Hij wordt uitgeno-
digd om via een loopbrug het gebouw te bezoeken, geconfron-
teerd te worden met de functie, met de sluis, en op het einde
ook te zien wat er zich afspeelt in de bedieningspost. Zelfs een
schoolklas kan zonder de gebruiker te storen, het geheel komen
bekijken, en zelfs het landschap even bewonderen. Dit dubbel
circuit kan naar keuze afsluitbaar worden gemaakt, en is tevens
dienstig als extra viuchtweg,

Aangezien er grote stukken tot op de verdieping dienen worden
gebracht, is een lift aangewezen. Ook mindervaliden kunnen er
gebruik van maken. De investering voor een lift is zinniger wan-
neer er meer dan slechts één verdieping kan bediend worden.
Dit versterkt nog eens de reden om compact te bouwen, en de
reden om in dit geval op 4 bouwlagen het programma onder te
brengen.
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Gebruikservaring

De indeling is logisch en rationeel opgevat. Bij de inkom is
een overdekt deel met toegang tot het onthaal met loketfunc-
tie. Een EHBO-lokaal ligt strategisch zodanig dat het dienstig
is voor het gebouw én voor mogelijke calamiteiten buiten. De
toegang van de garage ligt uit het zicht, maar sluit aan bij de
personeelsparking. Via de lift kunnen gemakkelijk grote stukken
getransporteerd worden tot op alle verdiepingen. De lift wordt
evenwel geflankeerd door een transparant trappenhuis die alle
bouwlagen ook visueel verbindt. De gebruiker wordt aangemoe-
digd om ook te trap te gebruiken, en intussen ook eens buiten
te kunnen kijken. De werkruimte, bureaus en archief liggen op
de eerste verdieping. De tweede, meer technische verdieping,
met elektrische borden en sanitair, zorgt voor een (akoestische)
buffer tussen de controlekamer en de ondergelegen bouwlagen.
Kleedkamers en lockers hebben dus voldoende privacy en lig-
gen centraal voor alle gebruikers. De vergaderruimte die ook als
kitchenette gebruikt wordt, ligt ook op de bovenste verdieping.
Het zicht zorgt mee voor een moment van rust. Bovendien be-
staat de mogelijkheid om de controlepost in het oog te houden
tijdens de lunch.

zicht vanuit onthaal
zicht op binnencirculatie
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Stedenbouwkundig landmark, rustpunt,
Op het knooppunt van de toeristische fietsroute biedt het ge- prikkeling

bouw een aangenaam rustpunt, en prikkelt het de voorbijgan-

ger. De omgeving laat zeker een dergelijke ingreep toe, ook de

gemeente Rijkevorsel stond open voor een dergelijk herken-

ningspunt en reageerde enthousiast.
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Het terrein zelf wordt heraangelegd. Een sober plein, zonder
stedelijke ambities, markeert het gebouw. Een keientapijt vast-
gelegd in beton laat tijdelijk parkeren toe. Langsheen de sluis-
wanden wordt een brede strook van circa vijf meter voorzien in
grote ‘kaaimuurdallen’. Grote gerecupereerde hardstenen dallen
benadrukken de kaaimuur langs beide zijden. Een parkeerzone
voor het personeel wordt voorzien naast de dienstwoning. Hier
wordt het groen heraangelegd zodat het zich als een afzonder-
lijk geheel aandient.
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Andere begroeiing verdwijnt zodat de mooie beukenboom op-
nieuw tot z’n recht komt. De belevingswaarde is dus zeker aan-
zienlijk, en stelt de spontane bezoeker in staat kennis te maken
met N.V. De Scheepvaart. Er ontstaan nieuwe sociale contacten.
Ook de binnenschippers of de stuurlui van de pleziervaart zul-
len deze plaats herkennen als uitzonderlijk. Zij kunnen er ken-
nis maken met de organisatie van de elf kunstwerken op hun
route.
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Constructie

Een lege kooi in metaal met een houten bekleding - de referen-
tie van bijvoorbeeld een binnenschip - is het vertrekpunt voor
een flexibel gebouw. Een dragende gevel en een centraal steun-
punt zorgen voor maximale flexibiliteit, en laten toekomstige
functiewijzigingen toe. De lift in gewapend beton fungeert als
stijve kern. De metaalconstructie is opgevat zoals een brug met
vakwerkliggers. Verder bestaan de gevelwanden uit houtskelet
met een houten gevelbekleding met Robinia-planken, of glas.
De binnenwanden zijn lichte wanden. Ook vlceren en plafonds
zijn montagesystemen zodat het geheel volledig droog, en dus
snel, kan gebouwd worden. Niet alleen worden droogtijden
vermeden, een aanzienlijk deel kan geprefabriceerd worden in
de werkplaats onder ideale omstandigheden. De binnenafwer-
king is met de geschikte materialen uit te voeren in functie van
akoestiek, klimaat en bekabeling (verhoogde vloeren).

23

de gevel als draagstruc-
tuur



garage

\
\
...... ;i T T
| cv +dieselgroep || loket onthaal
| O _
& y
.’f
L ;

_+0



Rijkevorsel Centraal bedieningsgebouw

25

.!|J '
bureel + atelier N -
4 -,
L] H I
1
A
- werkruimte )




o
I O
i ol |
I 1! H
] | )
| 1 i
19 !
| i | —
| I |
| 1 |
i - o e

sanitair

7}
L
| - [ —
=
= e
@
')
[+]
@e :
= |
£ | |
T — I
Q
2

R —




27

Rijkevorsel Centraal bedieningsgebouw

N

vergaderruimte + keuken

controlepost

+3 ...







Rijkevorsel Centraal bedieningsgebouw 29







Rijkevorsel Centraal bedieningsgebouw

Technieken - Duurzame ontwerpmethodiek

Door een flexibel gebouw te ontwerpen, dat bovendien snel en
vlot kan aangepast worden, is een grote levensduur verzekerd.
Het is helemaal niet uitgesloten een uitbreiding in de hoogte te
realiseren. Men kan er een ‘echte toren’ van maken. In overleg
met de bouwheer kan bij de uitvoeringsstudie bekeken worden
wat de toekomstige groei zou kunnen zijn, en kan hierop geanti-
cipeerd worden. Qua technieken is het gebouw voorzien van ba-
sisventilatie, koeling waar nodig, en zorgen efficiénte zonnewe-
ring en grote isolatiediktes voor een ideaal energiepeil. Met een
houtskelet kan die grotere isolatiedikte zeer eenvoudiger gere-
aliseerd worden. Herbruik van regenwater ligt voor de hand. Er
kan onderzocht worden of het kanaalwater kan gebruikt worden
voor koeling en verwarming. Het temperatuursverschil water-
lucht kan hiervoor immers ideaal aangewend worden. Het is
evenwel belangrijk de terugverdienwaarde te berekenen in func-
tie van de bezettingsgraad.Ook een waterturbine in de stuw is
een mogelijkheid om alternatieve energie aan te wenden.
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Duurzaam bouwen vindt in een geintegreerd en multidiscipli-
nair ontwerpproces het evenwicht tussen sociale, economische
en ecologische aspecten.

De sociale aspecten stellen de menselijke factor centraal, het
moet een aangenaam gebouw zijn om te werken en vertoeven
en dat voldoet aan alle comforteisen, zowel naar thermisch wel-
behagen (winter én zomer), luchtkwaliteit, visueel comfort en
akoestiek, alsook naar gebruiksgemak en veiligheid.

Economische factoren bevatten meer dan de loutere initiéle
bouwkost. Door de operationele kosten mee te nemen van bij
het ontwerp wordt de Total Cost of Ownership (TCO) maximaal
gereduceerd over de levensduur van het gebouw. Momenteel
werd een optimum gezocht binnen het voorgestelde budget.

Ecologie betekent het zuinig en respectvol omspringen met de
natuurlijke bronnen, zowel naar ruimte, materialen, water en
energie. Om tot een maximaal duurzaam resultaat te komen
(ze weinig mogelijke niet-duurzame verbruikers) wordt de drie-
stappen-strategie ‘Trias Energetica’ toegepast.

- de vraagzijde beperken: bouwkundige en ontwerpma-
tige (passieve) ingrepen realiseren van bij het begin de grootst
mogelijke besparingen die volledig gratis renderen gedurende
de gehele levensduur van het gebouw. Ook het verbruik wordt
gerationaliseerd door een correct ontwerp.

- maximaal gebruik van duurzame bronnen: het benut-
ten van lokaal aanwezig en/of hernieuwbare bronnen, zodat we
minder afhankelijk zijn van schaarse en steeds duurdere grond-
stoffen en minder vervuiling realiseren.

- optimale invulling resterende vraag: de beperkte rest-
vraag wordt ingevuld met de twee BBT's (best beschikbare tech-
nologie & best betaalbare technologie)
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Energieprestatie

Sinds januari 2006 is de nieuwe energieprestatieregelgeving
van kracht. Deze heeft tot doel om het primair energieverbruik
van gebouwen en hun installaties te reduceren. Elk bouwproject
is inderdaad het geschikte moment voor een duurzame sane-
ring en/of herconcipiéring.

Hierbij een korte toelichting van de nieuwe eisen op vlak van
ventilatie, isolatie en energieprestatie:

- Ventilatie-eisen worden verplicht opgenomen.

- Er zal ruim voldaan worden aan de verstrengde isola-
tie-eisen, zowel naar globaal isolatieniveau (K-peil 45) als per
gebouwdeel (Umax).

- Daarnaast wordt een minimum energieprestatieni-
veau 100 voorzien. Dit betekent dat het totale primaire energie-
verbruik een vastgelegd referentieniveau niet mag omschrijven,
De verlichting speelt hierin een grote rol (+40% van E-peil), wat
min of meer overeenstemt met de reéle elektrische energiekost.
Verlichting en daglicht maken daarom essentieel en integraal
onderdeel uit van het duurzame concept van het ganse project,

Kunst

Omtrent de kunstintegratie denken we dat het pas opportuun is
hierover verder te denken wanneer er een uitgebreide dialoog
is geweest met alle partijen. We vonden niet onmiddellijk een
reden om nu, voor de vuist weg, een kunstenaar aan te stellen of
te benaderen. In deze fase lijkt ons dit nog niet prioritair.

35

zicht vanuit vergader-
ruimte - kitchenette
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Kostenbeheer

Het ontwerpteam biedt aan de bouwheer de doorgedreven kos-
tencontrole en budgetbewaking aan binnen het bestek van haar
opdracht. Dit moet toelaten om op ieder ogenblik budgettair bij
te sturen enfof in te grijpen op aanwijzen van de bouwheer

Volgende stappen worden in het proces van kostenbewaking
onderscheiden:

De budgettering

De budget- en kwaliteitscontrole wordt vanaf de eerste fase van
het project uitgevoerd,

Het belang van de kwaliteits- en budgetcontrole vanaf de eer-
ste fase van het project kan niet voldoende worden benadrukt.
Grondige wijzigingen aan kwaliteit en budget in een latere fase
van het project veroorzaken steeds belangrijle problemen in de
project-planning.

Belangrijk in deze fase is ook een reserve in te bouwen ter com-
pensatie van de (in bouwprojecten onvermijdelijke) kleine wijzi-
gingen en dito meerwerken. Ervaring heeft immers geleerd dat
(tenzij bij afslankingen van het project) zeer weinig projecten
afsluiten met een negatief saldo aan verrekeningen.

De (kosten-)raming

Tijdens de ontwerpfase wordt begonnen met de raming. De kos-
tenraming is verder gedetailleerd, tot op hoofdstukniveau van
de beschrijving der werken (bijzonder bestek en gedetailleerde
meetstaat). Er is normaal geen artikel “onvoorzien” meer.

- systematische analyse van het bouwproject

- afweging van de kosten voor elk onderdeel t.o.v. de
kwaliteits- en estetische overwegingen

Gedurende de verdere uitwerking van het aangepaste ontwerp
tot definitief ontwerp zal het ontwerpteam in een continu proces
de bewaking van deze raming op zich nemen; parallel met de
verdere uitwerking van het project zal ook gevraagd worden de
budgettering verder te verfijnen; door terugkoppeling naar de
eerste (globalere) ramingen kan het ontwerp aldus tijdig wor-
den bijgestuurd.

37

zicht vanop balkon op
sluis
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De kostenberekening

Alle artikels van de meetstaten horende bij de verschillende bij-
zondere bestekken, worden ingevuld met eenheidsprijzen, zo-
dat een totaalsom wordt bekomen. Deze totalen (per discipline
of bijzonder bestek) en tussentotalen (per hoofdstuk), worden
in een overzichtstabel vergeleken met de cijfers uit de kosten-
raming. Belangrijke afwijkingen worden van commentaar voor-
zien.

De offertevergelijking

De offertevergelijking, waarbij ook de gemiddelden en afwijkin-
gen to.v. het gemiddelde per artikel, hoofdstuk en discipline
(bestek) worden berekend, bevat ook een vergelijkende kolom
met de kostenberekening. Op hoofdstukniveau worden belang-
rijke afwijkingen met deze kostenberekening van commentaar
voorzien, en eventueel worden corrigerende maatregelen voor-
gesteld ten behoeve van de contractonderhandeling met de aan-
nemer(-s).

De kostenvaststelling

Na gunning van de opdracht wordt een meetstaat opgesteld,
ingevuld met de eenheidsprijzen van de aangeduide aanne-
mer(-s), zoals voorzien in de aannemingsovereenkomst. Een
overzichtstabel wordt bijgevoegd, die de cijfers per hoofdstuk
(kostenraming) of bestek (budget), herneemt van budgettering
en kostenraming. Belangrijke afwijkingen worden van commen-
taar voorzien. Tijdens de uitvoeringsfase wordt elk mogelijk
meer- en minwerk, op de daartoe voorziene aangifteformulieren
bijgehouden. De meerwerken kunnen slechts uitgevoerd wor-
den na schriftelijk akkoord van de bouwheer.

De vorderingsstaten en aangiften meer- en minwerken

Elke vorderingsstaat (met de eventuele meer- en minwerken),
wordt binnen de overeengekomen termijn gecontroleerd (ver-
gelijk met kostenvaststelling en effectieve uitvoeringshoeveel-
heden). Deze keuring resulteert in een gedocumenteerd advies
aan de bouwheer.
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