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wonen ingebed in zorg als onderlegger voor de stad

DEELNEMEN AAN DE STAD

De keuze om op deze plek het woningenbestand aan
te vullen met 60 assistentiewoningen is een echte
kans voor de stad.

De bouwplaats bevindt zich in een boeiend stuk
woonweefsel van Oostende. Het perceel - moment-
eel een volgebouwde campus - lag ooit aan de rand
van de stad en was het adres van het oude hospitaal.
De gebouwen van het eerste hospitaal zijn vandaag
nog steeds de thuis van het Sociaal Huis. Ze hebben
in de loop der tijden wel heel wat buren bijgekregen.
Het opvullen van het ruime terrein heeft niet echt een
rijk stedelijk weefsel opgeleverd. En opnieuw is er
nood aan ruimte. Door herschikkingen van de zorgin-
stelling De Boarebreker over de diverse vestigingen
ontstaat de mogelijkheid om een woonprogramma
toe te voegen aan de plek.

Aan de overzijde van de straat is de stad. Daar vin-
dt men het stadsgedeelte dat in de 19e eeuw werd
toegevoegd aan de vestingstad Oostende. De ras-
terstad werd uitgebreid tot aan de nieuwe ring - de
Koninginnelaan. De ring verbindt het stadspark, het
Maria-Hendrikapark, met het strand. Daar waar de
stadsboulevard geleidelijk aan stijgt om over de voor-
malige sporenbundel het park te bereiken, vinden we
het ziekenhuis AZ St-Jan die de campus deelt met
het WZC De Boarebreker, het Sociaal Huis en het
Vesaliusinstituut met haar internaat.

Aan de noordzijde van dit grote bouwveld sluit het
perceel aan op het ritme van bouwblokken. Een
geheel waar mooie burgerwoningen schouder aan
schouder gegroepeerd worden in bouwblokken. De
ruimte tussen de bouwblokken wordt georganiseerd
door een geheel van straten en af en toe een plein,
het één al ruimer dan het ander. Op sommige plaat-
sen moet een bouwblok wat wijken voor een uitzon-
derlijk gebouw of is de ruimte tussen de blokken wat
ruimer voor de iets belangrijkere straten. De maat
van de straten vormde ooit de juiste verhouding met
zijn flankerende gevels om een aangename pub-
lieke plek te zijn waar wandelende passanten elkaar
konden ontmoeten. Vandaag zijn we de stad iets an-
ders gaan gebruiken. De auto is in onze dagdagelijk-
se activiteit een niet te missen medium van mobiliteit
geworden en dat merk je in die straten. De ruimte is
infrastructuur en parking geworden en slaagt er niet
meer in om een plek te vormen waar mensen elkaar
ontmoeten. Maar de stad en vooral zijn bewoners
zijn wendbaar en passen zich aan. Het publieke is
de binnenkant van de bouwblokken gaan opzoeken.

In dit systeem vinden we een museum, een sportcen-
trum en een conservatorium terug die het hart van
een bouwblok hebben uitgekozen om hun publiek
programma uit te rollen.

We willen die spelregels van de de muterende raster-
stad inzetten om deze bouwoefening volwaardig stad
te laten zijn. De ruimte tussen het gebouwde inzetten
om samen deel te nemen aan de stad; een stuk stad
met zijn specifieke ruimtelijke identiteit. Het vocabu-
larium van het publieke aanvullen en de figuur van het
bouwblok bevragen.

ORDENEN VAN BOUWPROGRAMMA

De diverse bouwfasen hebben geleid tot een verdi-
chting op de site waarbij de niet bebouwde zones
niet meer zijn dan restruimte tussen de massa. Het
vormt zeker niet meer het beeldbepalende onderdeel
van de campus. Door het bijbouwen en verbouw-
en zijn er in het verleden heel wat compromissen
gemaakt in het ruimtelijk organigram van de diverse
gebruikers. Met de bouwopdracht die vandaag op
de agenda staat willen we het ruimtelijk verhaal van
de site terug ordenen. Trajecten van de diverse ge-
bruikers eenduidig organiseren, clusteren van lokalen
die de zelfde gebruikersgroep hebben, plekken voor
de verschillende instellingen zuiver uitzetten op de
campus. Als we het bouwprograma schikken vinden
we 3 families, een groep woningen (1) die samen een
woonvolume gaan vormen, een pakket van kamers,
optimaal en compact georganiseerd, voor ouderen
die intense zorg nodig hebben (2) en kantoren met
ondersteunende functie voor het Sociaal Huis (3/4) .
We gaan op zoek om de drie programma-onderdelen
een duidelijke plek te geven op de site. Elk onder-
deel vraagt een specifieke organisatie welke zich zal
vertalen in stabiliteit, en technieken. Door die zoner-
ing consequent door te trekken bouwen we rationeel,
duurzaam en budgetbewust. Daar waar de diverse
componenten samen gaan werken liggen ruimtelijk
de winsten. Daar wordt het project echt stedelijk (5).
We gaan de diverse bouwstenen van het project ook
bewust in de stad plaatsen en laten bemiddelen via
een stedelijk vocabularium. Het onbebouwde wordt
een volwaardige ruimtelijke speler in het project.

SOCIAAL-RUIMTELIJK PERSPECTIEF

Het voorliggende ontwerp is het resultaat van een in-
terdisciplinaire denkoefening die gemaakt werd door
een equipe van experten in architectuur, stedenbouw
en sociaal werk. Recent wordt in het sociaal werk de

aandacht gevestigd op de relevantie van de ontwikke-
ling van een sociaal-ruimtelijk perspectief (Warming
& Fahnoe, 2017). Een sociaal-ruimtelijk perspectief
houdt in dat een plaats niet alleen gezien wordt vanuit
het fysiek-ruimtelijk aspect, maar ook als een ruimte
die door mensen als kwaliteitsvol ervaren wordt en
waarin sociale interacties tussen mensen productief
vorm gegeven kunnen worden. In de literatuur wordt
deze verruiming geduid als het besef dat ‘place’ niet
hetzelfde is als ‘space’ (Wright, 2015). Deze opvat-
tingen leggen een interessant en nog in belangrijke
mate onontgonnen terrein voor onderzoek, beleid en
praktijk bloot, omdat een sociaal-ruimtelijk perspec-
tief het sociaal werk uitdaagt om de complexiteit van
de concrete leefwereld van burgers, die intrinsiek
beinvloed wordt door, bijvoorbeeld, hun woonom-
geving en dynamieken in de publieke ruimte, te leren
begrijpen (Zapf, 2010).

Deze interpretatie van ruimtelijke aspecten die in-
herent verweven zijn met het sociale is een thema
waar tijdens de afgelopen jaren slechts beginnende
aandacht voor bestaat in Vlaanderen. Recent wordt
onder meer in de zoektocht naar manieren om met de
toenemende vergrijzing en zorgvragen in Vlaanderen
om te gaan onder impuls van de vermaatschappeli-
jking van de zorg in het beleid aandacht besteed aan
het inbedden van zorg in de stedelijke woon- en lee-
fomgeving. De uitdaging is om een zorgzame stad te
construeren via een weldoordacht sociaal-ruimtelijk
beleid dat gericht is op het vraagstuk hoe mensen
kwaliteitsvol kunnen wonen, mobiliteit gefaciliteerd
wordt, de publieke ruimte kwaliteitsvol vorm gegeven,
en productieve processen van gemeenschapsvorming
mogelijk worden tussen een diversiteit en heterogen-
iteit van bewoners en inwoners (Vervloesem, 2018).
Het ontwerp maakt tegelijk efficieénte professionele
zorg mogelijk, maar ook kwaliteit van (samen) leven
omdat het ontwerp opgevat wordt om een woonom-
geving te materialiseren die ontworpen is vanuit de
leefwereld van mogelijke bewoners. De vraag hoe zij
deze woonomgeving als wenselijk zouden ervaren
en gebruiken staat centraal. De professionele zorg
kan ook op een creatieve en complementaire manier
gecombineerd worden met draagkracht bij de lokale
bevolking. De implementatie van het voorgestel-
de ontwerp zal mogelijk maken dat zowel natuurlijk
netwerk, vrijwilligers en buren zich door deze open
stedelijke woonomgeving aangetrokken zullen voelen.
De architectuur van het gebouw zal zowel op formele
als informele momenten ontmoeting faciliteren, en de
zorg voor zowel bewoners als personeel mee dragen.
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A - wonen in de stad
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GESTAPELDE WONINGEN

De woning vormt in vele opzichten de bouwsteen van
het project. We streven ernaar de individuele woning
ook voelbaar te maken in het geheel. We zorgen dat
de woning een adres krijgt langs een publiek verhaal.
We zijn ambitieus want hiervoor moeten we de stad
tot aan de voordeur van elke woning krijgen.

Ook bouwtechnische bepaald de woning de maat van
het geheel. We willen een duurzaam gebouw en dit
impliceert dat de structuur op lange termijn relevant
moet blijven. We zochten initieel naar een struc-
tuur waarbij 2 kleinere woningen gekoppeld kunnen
worden tot één grotere woning. Maar de ambitie was
om een structuur de bouwen die vandaag plaats biedt
aan 60 kleine stadswoningen maar in de toekomst
perfect past in de organisatie van een kantoorge-
bouw, school of woonzorgcentrum. Het ritme van
de draaglijnen komt te liggen op 7m60. Dit vormt
de breedte van de woning. Deze maat laat toe om
de leefruimte en slaapkamer correct naast elkaar te
plaatsen en beiden te laten aansluiten op de voorgev-
el. Binnen de strook van de slaapkamer vullen we de
woning aan met de badkamer en de bergingen. De
keuken krijgt een belangrijke plaats in de woning. Ze
krijgt zicht op de interne straat en zorgt ervoor dat
de woning visueel open is van buitenstraat tot aan
binnenstraat.

Aan de straatzijde wordt bij elke woning, tussen de
voorgevel en de slaapkamer, een inpandig terras ge-
schoven.

De gevel aan de binnenzijde wordt ter hoogte van de
inkom iets naar binnen geduwd. Dit geeft ruimte om
eventueel een scootmobiel te parkeren.

Centraal in de binnengevel vinden we de technische
koker van de woning. Hierdoor is heel de zone tussen
binnengevel en straatgevel (8m) kokervrij wat heel
wat vrijheden biedt naar eventuele herbestemming
op langere termijn.

GESTAPELDE STRATEN

Net als bij het bouwblok schuiven we de woningen
tegen elkaar aan waardoor ze samen een gevelwand
langs de straat vormen. Elke woning heeft zijn voor-
deur en raam naar de straat. Het adres van onze wo-
ningen situeert zich niet aan de buitenzijde van de het
bouwblok maar aan de binnenzijde. Deze binnenzi-
jde is meer dan een gang in een appartmentsgebouw
en wordt uitgewerkt als een stedelijke verbinding met
de stad. Ze krijgt een materiéle vitwerking die ver-
wijst naar buitenruimten en werd voorzien van pub-
liek meubilair. Op zijn smalste punt vinden we de
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gecompartimenteerde trappenkoker en de lift terug.
Door de organisatie van de woningen rond een lus
kunnen we de vertikale circulatie voor alle woningen
oplossen met één lift. Om de kans van die stedelijke
verbinding te optimaliseren voorzien we een ruimelift
waardoor we met de scootmobiel tot aan de voordeur
van de woning kunnen. Dit zorgt ervoor dat de op-
laadpunten geindividualiseerd kunnen worden en dat
het parkeren van de scooters geen grote blinde vlek
maakt in het plan van het maaiveld. Door deze keuze
kunnen we zelfs de beweging van ziekenhuisbedden
organiseren. De alternatieve circulatie ontstaat door
de open trappen die in de centrale ruimte de verschil-
lende niveau'’s verbinden.

Eén van de adressen op elke verdieping wordt gere-
serveerd voor de link naar de georganiseerde zorg.
Op dit adres vinden we het bureau van de hoofdver-
pleger.

Door de koppeling van de woningen te varieren ont-
staan er pleintjes waar de bewoners een praatje kun-
nen slaan of waar de kinesist een ochtendsessie kan
geven. De stad krijgt terug kansen.
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B - werkplek aan het parkplein

TOTAALPROJECT
Men kan het volledig gebouwde verhaal ook zien

als één geheel. Het vormt in zijn totale opzet een
ruimtelijk logisch geheel. De circulatie lijnen over de
delen heen zijn op elkaar afgestemd en de vertikale
bewegingen zitten op een juist ritme over de diverse
trajecten doorheen het project. Hierdoor kunnen we
met een minimaal aan extra stijgstructuren het volle-
dige project vlot organiseren.

De footprint van de gebouwen geeft een potentieel
aan kelderruimte in overeenstemming met de pro-
grammadelen die ook perfect in die ondergrondse

ruimten kunnen ondergebracht worden. Dankzij de
huidige ondergrondse gang van het WZC kunnen de
twee nieuwe ondergrondse volumes met elkaar ver-
bonden worden en met het WZC.

De kelder onder de kantoren is bestemmd voor de
programma onderdelen gekoppeld aan een laad-
en los schema terwijl de kelder onder de woningen
toegewezen kan worden aan de ruimten voor

het personeel.

KANTOREN

De ingang tot het volume van de kantoren is eveneens
gesitueerd onder het WZC hetgeen dienst doet als
luifel.

Rond de inkomzone vindt men in de strook van de
cafetaria het opleidingslokaal dat vlot bereikbaar is
voor derden. Aan de andere zijde vindt men het
secretariaat met iets verder in de gang de gesprek-
slokalen. Op het einde van de gang situeert zich de
vertikale circulatie. Deze trappenkoker en lift is be-
wust buiten het zuiver volume van de 3 lagen kantor-
en. Hierdoor onstaat een vrij plan voor een flexibe-
le indeling van de kantoren. Elke niveau krijgt een
groep sanitair en een keukentje.

Het volume op gelijklvoer is iets korter waardoor een
onderdoorsteek ontstaat waar leveringen beschermd
tegen regen vlot kunnen gebeuren.

Op de verdiepingen is het volume niet meer ver-
bonden met het WZC en bewust ingeplant op 8 m
afstand om brandtechnisch geen impact te hebben.
Door de zone voor laden en lossen hier op te lossen
kan ook bij een overlijden heel discreet de
overledene worden opgehaald.

kantoorruimten :

1. secretariaat & onthaal

2. opleidingslokaal

3. bureauruimte

4. toegang leveranciers

5. gespreksruimte

6. gespreksruimte

7. gespreksruimte

8. lokaal voor technische permanentie
9. copycenter

10. sanitair

11. kitchenette

12. voorraad kantoorbeheer

13. bureauruimte 3 werknemers
14. sanitair

15. kitchenette

kelderruimte :

1. werkkledij

2. kleedruimte

3. technische ruimte

4. technische ruimte

5. technische ruimte

6. patio

7. tellerlokaal

8. tellerlokaal

9. bergingen

10. wasmachines & droogkasten
11. vuil linnen

12. proper linnen

13. onderhoudsproducten

14. materiaal kinesietherapie, ergotherapie & ani-
matie

15. incontinentie materiaal

16. inventariskelder

17. verzorgingsmateriaal
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WIJK

Het samenkomen van zorg, werk en wonen genereert
een plek in de stad. Door de diverse componenten
van het bouwprogramma op de juiste plaatsen met
elkaar te combineren ontstaat de winst in het project.
Deze zit op het niveau van het functioneren en opti-
maliseren van de professionele zorg. Een compact
systeem om zoveel mogelijk mensen zo snel mogelijk
te verzorgen. Maar die winst zit vooral ook op het
niveau van de gemeenschapsvorming.

Het organiseren van het wonen vertaalt zich in een
volume van een gelijkvloers met 5 verdiepingen. De
woningen zelf situeren zich op de verdiepingen terwijl
het gelijkvloers vooral ingenomen wordt door het pro-
gramma dat gedeeld wordt met de andere gebruikers
en de wijk. Door te stapelen kunnen we de footprint
van het gebouw compact houden waardoor we terug
open ruimte krijgen op het perceel. Door de maat
van het ongebouwde te maximaliseren begint die
open ruimte de site te organiseren. Ze verzamelt het
gebouwde rondom zich.

C - stedelijke vlek

DE ZORGVERSTREKKING

Het enten van de kantoren op het onderdeel van de
keuken en de cafetaria zorgt voor een groepering
van lokalen voor een bepaalde groep van gebruikers.
Deze groepering zit op een kruispunt met het WZC
waardoor de functies dubbel inzetbaar zijn. Ook bij
de koppeling van zorg aan de woningen is er
getracht om dit optimaal te organiseren. De inkom
op het gelijklvoers is gedeeld en heel publiek terwijl
de koppeling op de diverse niveau's steeds bewust
wordt uitgespeeld. Het kinelokaal plaatsen we op
+1 terwijl de extra kamers op niveau +2, +3 en +4
worden ingepland om dan terug op +5 het lokaal
voor het animatieteam te voorzien. Niveau +1 en +5
worden zo ook inzetbaar voor de bewoners van de
assitentie-woningen.

uitzicht over de stad
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ARCHITECTUUR

Het verdichten in de hoogte is niet eigen aan de plek.
Er is bewust architectuur ingezet om het project te
integreren in de stad.

Aan de binnenzijde van dit mini-bouwblokje vinden
we de gestapelde stad met straten en pleintjes op elk
niveau. Aan de buitenzijde speelt het volume in op
de klassieke stad. Het gebouw gaat in dialoog met
het publieke domein en geeft extra plaats aan deze
zone door de winkelpuien iets dieper in het volume
te schuiven waardoor een aangename overdekte
passage ontstaat. Dit geeft tevens een geleding aan
het gebouw. Onderaan vindt men de basis, met zijn
passage die de sokkel vormt voor het hoofdgedeelte
van het woonvolume. Het middendeel wordt voor-
zien van een repetitief geheel van ruime openingen.
Het gevelvlak wordt geplooid op het ritme van de
woningen. De bovenste woningen worden terug wat
naar binnen geduwd waardoor het volume afgewerkt
wordt.



bouwen aan stedelijke identiteit

D - nieuw parkplein voor de stad

De fysieke transformatie van het bouwblok beoogt een directe impact te bew-
erkstelligen op het aangrenzende, stedelijk weefsel. De configuratie van de nieu-
whbouw-volumes en het bouwprogramma dat hierin wordt ondergebracht leidt
tot een vernieuwde en directe relatie tussen het bouwblok en de buurt, alsook
tot nieuwe onderlinge relaties in dit gewijzigde bouwblok. Het groen wordt niet
langer beschouwd als een onbestemde rand-zone die het bouwblok afgrenst
van de buurt. Nieuwe groenstructuren worden geintroduceerd en versterken de
identiteit van de plek en verhouden zich in een onderlinge logica tot de gebou-
wde massa en de versteende tussenruimten. De groenstructuren ontspruiten
steeds vanuit de morfologische configuratie die de buurt kenmerkt.

Binnenin het bouwblok kiezen we resoluut voor weelderig groen en een rijk pal-
let aan hoogstambomen, meerstammige bomen, heesters en bloeiende vaste
plantenborders. We denken bijvoorbeeld aan Alnus spaethii, Nothofagus ant-
arctica, Robinia pseudoacacia, Cornus mas, Tiarella cordifolia, Polystichum
setiferum ‘Herrenhausen’, enz. Het wordt een ‘GROEN BINNENHOF” waar het
aangenaam vertoeven is. Het wordt een plek die ruimte biedt voor ontmoeting.

De Kairostraat wensen we om te vormen tot een lokale straat met éénricht-
ings-verkeer. Dit biedt meer ruimte voor groen en publieke ruimte. De groen-
structuur langsheen de Kairostraat zien we als een uniform groenmassief met
daarin een weelderige bladmassa van grillige hoogstambomen (zoals bijvoor-
beeld Robinia pseudoacacia). Deze bomen krijgen een groot ondergronds vol-
ume aan verrijkte teelaarde, hetgeen ertoe leidt dat deze bomen alle kansen
krijgen om op termijn een volumineuze groenmassa te vormen. Dit betekent
een meerwaarde voor straat, bouwblok en buurt. Tussen deze groenmassa en
het nieuwbouwproject onderscheid zich automatisch een intrinsiek waardevolle
pleinruimte. We plaatsen er enkele zitelementen, waar je kan genieten van de
middag- of ondergaande zon. Het wordt een verzamelplek voor de buurt, voor
jong en oud.

Qua verhardingsmaterialen denken we aan een Gres natuursteen keienbestrat-
ing voor de voetpaden. Deze zijn vrij vlot toegankelijk voor iedereen. Een netwerk
van stroken (uitgewassen cementbetonverhardingen) geleiden de voetgangers
en bezoekers doorheen het stedelijk weefsel. Dit uitgewassen beton komt in
het volledige projectgebied terug en biedt mindervaliden de mogelijkheid zich
relatief vlot te verplaatsen en ook gebruiker te worden van deze publieke, groene
ruimte. Ze verbinden de publieke gebouwen én de inkomhallen met de publieke
ruimte en de buurt. Zo wordt de stad integraal toegankelijk. In het binnenhof
kiezen we voor een okerkleurige grindverharding die ertoe leidt dat het volledige
binnenhof 100% waterdoorlatend is. De bestaande dienstweg in asfalt zien we
op termijn onderdeel worden van het parkkarakter die de site zal kenmerken. Dit
kan vrij eenvoudig en goedkoop worden bewerkstelligd door deze verharding na
de werkzaamheden te vernieuwen en te voorzien van een tweelaagse bestrijking
met Maasgrind
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1. onthaal Woonzorgcentrun
assistentigwoningen & seniorenzorg
2. gemeenschapsruimte

3. dagverzorgingscentrum

4. administratief lokaal

5. bureauruirate centrale keuken
6. polyvalent bureau 2
7. gespreks- & vergaderruimte 10 persone
8. kapsalon & pedicure

9. ruimte voor derden (thuiszorgwinkel)
10. ruimte voor derden (wasbar)

11. ruimte voor derden (repaircafé)

12. inkomhal sociale assistentiewoningen
13. fietsenberging

14. gespreksruimte

15. gespreksrui

16. gespreksruimte

=

27. sanitair
28. kitchenette X
29. voorraad kantoorbeheer i
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