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Na een korte wandeling kom ik aan bij de bakker. Ik koop brood voor alle
bewoners. Eens terug thuis haal ik de krant uit de brievenbus. Ik ben een
vroege vogel, altijd geweest. Aan onze voordeur komt de geur van verse
koffie me tegemoet. Zou Carmine al wakker zijn? Ik ga naar boven. De
houten trap roept mooie herinneringen aan ons ouderlijk huis op. lk ga ont-
bijten op mijn kamer, lees er de krant en kijk naar buiten. De eerste zonnes-
tralen vallen door het bladerdek en er hangt nog een beetje mist tussen de
bomen. De buurvrouw fietst voorbij. Toen we van Lokeren naar hier verhuis-
den, nodigden we de buren uit voor een verwelkomingsfeestje. De buurman
heeft me aangemoedigd om te tuinieren. Ik kan bij hem terecht voor een
woordje uitleg en tips. Nu het wat kouder is, maken we

‘s middags soep van de groenten uit de tuin. Thomas en Carmine ontbijten
liever samen, dat kan ook. Na het ontbijt gaat Thomas vol ongeduld naar de
hobbyruimte. Hij kan niet wachten om zijn tekening af te werken. Hij kan
zeer mooi tekenen.

MAATSCHAPPELIJKE EN RUIMTELIJKE CONTEXT

Een doktersfamilie met het hart op de juiste plaats, een zorgzame
opdrachtgever, een volkse buurt. Met voorliggend project schrijven we het
vervolg van een bijzonder verhaal. Een verhaal over mensen: bewoners,
familie, verpleging, thuiszorg, kinesisten, logopedisten, vrijwilligers, buren, ...
vandaag, morgen en binnen 20 jaar.

De bewoners zullen er op zoek kunnen gaan naar dagdagelijkse taken waarin
ze van betekenis zijn, ver van de instituutsmuren en dicht bij hun netwerk.
Een eventuele doorsteek aan de noordzijde van de site zou de fysieke en
mentale afstand met de inwoners van Zaffelare nog kunnen verkleinen. In een
maatschappij zonder drempels kan iedereen naar best vermogen deelnemen
aan het maatschappelijk leven. Elke bewoner moet de kans krijgen om zich ten
volle te ontwikkelen, een zo normaal mogelijk leven te leiden.

Een greep uit het aanbod in de buurt:

- Bushalte Zaffelare Oosteindeken (120m)

- Louis Delhaize Zaffelare (180m)

- Vrije Basisschool De Weg-Wijzer (250m)

- Brouwerijcafé Sint-Hubertus (400m)

- Kapsalon Pascal (450m)

- Kerk Zaffelare (500m)

- Sportvelden en sporthal 't Veerleveld (500m)
- Woonzorgcentrum Sint-Vincentius (650m)

- Sierteeltmuseum + tuin pastorie (650m)

- Bibliotheek Filiaal Zaffelare (650m)

- Zondagochtendmarkt (1000 m)

- Heel wat landbouwbedrijven

- Heel wat jaarljkse wijkactiviteiten

Dergelijke diensten en voorzieningen dragen bij tot een levensloopbestendige
woonomgeving.

Maatschappelijke en ruimtelijke aspecten in acht genomen, hebben we
gezocht naar een inclusief project met de nadruk op collectief wonen, waarbij
zinvol wordt omgesprongen met de beschikbare ruimte. Duurzaamheid
beperkt zich immers niet tot het louter afstemmen van technische aspecten.
Onze ambitie is ruimer. Het algemene concept van inplanting, volumetrie en
ruimtewerking is daarin een eerste stap.



We zetten in op maximaal behoud van het weelderige groen, waaronder
enkele oude eiken

Er ontstaan 3 karakteristieke buitenruimtes: een representatieve voortuin, een
gedeelde actieve tuin en wonen tussen de bomen

De 3 volumes schikken en nestelen zich tussen het bestaande groen.
1 dokterwoning 2 tuinkamer 3 parkgebouw

We stellen ons op binnen het vooropgestelde gabarit,
De compactheid van de parkwoning en het bewaren van de parksfeer zijn
een eerste stap naar een integraal duurzaam project.

INPLANTING EN LANDSCHAP

De site van de voormalige dokterswoning laat zich lezen als een herkenbare
figuur in de gemeente Zaffelare. Een imposante villa met riante voortuin, een
grote oppervlakte kort gemaaid gazon en een verwilderd bosfragment met
restanten van een voormalig kasteeldomein.

Voor de aanpak van de opdracht werden de karakteristieken van de
bestaande woning en de site geanalyseerd en werden de bomen van het
bosgedeelte geinventariseerd.

Naast de karakteristieke en herkenbare dokterswoning voegen we twee
gebouwen toe die een zelfde herkenbaarheid in zich dragen: een collectieve
‘tuinkamer’ in het midden van de tuin en een ‘parkgebouw’ over drie
bouwlagen tussen de bestaande bomen.

Het nieuwe gedeelte valt volledig binnen het maximaal toelaatbare gabarit.

De bestaande geleding, voortuin/private tuin/bos wensen we te behouden.
Met de komst van de nieuwe bewoners zal het terrein intensiever gebruikt
worden. De kwaliteiten van het perceel zijn bepalend voor de typologie van
de woningen en de uitrusting van het maaiveld.

De voortuin blijft in grote lijnen de karakteristieken van een formele tuin
behouden. Een collectie hoogstammen vult de bestaande kastanjebomen
aan, bloeiende heesters zorgen voor een kleurrijke onderbeplanting. Om
grote aaneengesloten verharde oppervlakken te vermijden, worden de
wagens in waaiervorm onder de hoogstammen geparkeerd, onderbroken
door brede groenstroken. De oprijlaan in halfverharding laat toe om de
randen te verzachten en de parksfeer te versterken. Het éénrichtingsverkeer
houdt de breedte van de oprijlaan beperkt en de wandeling door het parkje
rustig en veilig.

Achter de dokterswoning ligt een tuin opgespannen tussen de twee
verblijven. Hier hebben de bewoners naast de collectieve open ruimte
met ligweide, boomgaard met bloemenweide ook de mogelijkheid om
individuele tuintjes te houden. Het grid wordt voortdurend afgestemd op
de wisselende noden van de bewoners. Langs de perceelsgrenzen zorgen
stevige hagen voor de privacy.



Er ontstaan 2 adressen. Zo krijgt elk gebouw een eigen adres langs de
straatkant.

Een diversiteit aan oriéntaties en zichten.

Een aaneenrijging van verschillende kleinere ‘woonkamers’ op mensenmaat.

Een variatie aan plekken en de nabijheid van buitenruimtes bieden
keuzevrijheid, de mogelijkheid om in te spelen op de wisselende noden aan
terugtrekking en ontmoeting.

In het bos worden de bestaande hoogstammen maximaal behouden. De
woningen streven naar een minimale footprint en het tracé van houten
paden volgt die logica. Door deze licht zwevend boven het glooiende
maaiveld te plaatsen worden de boomwortels minimaal belast door

de opbouw van het pad en blijft het parcours horizontaal en naadloos
aangesloten op de ingangen. Het bos krijgt een bodembedekking van varens
en is omzoomd door een afsluiting van 1Tm20 begroeid met klimop.

De locatie te midden van een woonbuurt in Zaffelare gaat hand in hand met
de gewenste maatschappelijk geintegreerde omgeving. Het terrein grenst
zowel aan het Oosteinde als de Kasselstraat en ligt op slechts 500m van het
centrum. De woningen krijgen een ‘eigen adres’ in een ‘eigen straat’. Het
nieuwe adres aan de Kasselstraat wordt gemarkeerd door een poort met
brievenbussen. Een bospad langs oude eiken leidt je naar het parkgebouw
of de tuinkamer. De sequens straat/tuin/terras/verblijfsruimte vormt

een essentieel onderdeel van de manier waarop we de woningen willen
benaderen.

Intern worden de 3 gebouwen georganiseerd als een ketting van collectieve
'huiskamers’ op mensenmaat. In de dokterswoning is dit principe reeds
aanwezig en wordt het verder gehandhaafd. Dezelfde maat en schakeling
passen we ook toe in de tuinkamer en de parkwoningen. Deze kamers
worden geschakeld aan elkaar zonder uitgesproken gangen, ze wisselen af in
oriéntatie en zichten en lopen drempelloos over in een buitenterras.

Zowel de dokterswoning als het parkgebouw met tuinkamer kijken uit op

de centrale, geactiveerde tuin. Semiprivate ruimtes zoals de gedeelde tuin
creéren de mogelijkheid tot ontmoeting maar ook tot afzondering. De tuin is
uitnodigend en biedt tegelijkertijd voldoende bescherming.



1 Stenen poorten, adres dokterswoning 2 Voortuin 3 Verwilderde hagen 4 Parkeervelden 5Inkom 6 Terrassen 7 Fietsenberging (voor 28 fietsen) 8 Afvalberging 9 Tuinkamer 10 Paden 11 Gemeenschappelijke tuin 12 Fruitbomen en moestuin inrichtingsplan  1/400 @
13 Erf 14 Heuvel op restanten ijskelder 15 Parkeerhaventje achter bestaande haag 16 zomereiken 17 Natuurlijke bodembedekking (varens, ...) 18 Adres Tuinkamer en Parkgebouw 9sp



interieur dokterswoning

DE DOKTERSWONING

De inkom van de dokterswoning, met zijn authentieke trap en dubbele
deuren, geeft uit op de huiskamer met imposante schouw en statige
buitendeuren. De zithoek met nieuwe erker enerzijds en leefkeuken anderzijds
vormen het verlengde. De leefkeuken is gericht op de gemeenschappelijke
tuin met moestuinen, waar verse groeten en kruiden geoogst kunnen
worden. De nieuwe keuken knipoogt naar de gemeenschappelijk tuinkamer.
De berging, nabij de keuken, is ook langs buiten toegankelijk. De badkamer
met plafondliftsysteem ligt vlakbij de gemeenschappelijke verblijfsruimtes
én vlakbij de brancardlift zodat deze gemakkelijk toegankelijk is voor alle
bewoners van de woning. Deze brancardlift werd in het midden van de
woning gepositioneerd zodat deze binnen het dakvolume valt. In de inkom
wordt een nieuwe vestiaire voorzien. De kelder blijft bereikbaar door middel
van een nieuwe keldertrap.

Links en rechts van de badkamer bevinden zich 2 slaapkamers. Aan de ingang
bevindt zich een 3e slaapkamer met eigen voordeur. Deze kan ingezet worden
voor een zelfstandigere bewoner of zelfs logee, maar kan ook deel uitmaken
van de leefgroep. Door de kamers uit elkaar te trekken, vermijden we lange
rijen van kamers. Onder de trap wordt een voldoende diepe nis voorzien
waarin hulpmiddelen (rolstoelen maar ook tilliften, staplanken, ...) kunnen
worden opgeborgen en opgeladen. De overige 5 kamers in de dokterswoning
bevinden zich op de verdieping. De nissen die hier ontstaan zorgen voor licht
en lucht en kunnen worden ingezet als kleine verblijfsplekken zoals een was-
en strijkruimte of polyvalente ruimte voor overleg, administratie, ontmoeting
of ontspanning. De nachthal van vroeger wordt zo getransformeerd tot een
luchtige ruimte, binnen de krijtlijnen van de bestaande structuur.

Door de karakteristieke zolderruimte onder de nok niet te fragmenteren,

kan deze mooie en ruime plek overdag dienstdoen als hobbyruimte voor
bewoners. 's Avonds en s nachts kan ze tezamen met de personeelruimten in
de zijbeuken worden toegeéigend door het personeel.

MATERIALITEIT

Zowel aan de binnen- als aan de buitenkant is het de bedoeling om het
karakter van de woning te behouden. We willen enkele weloverwogen
karakteristieke elementen te bewaren of te recupereren. Elementen
waaraan we denken, zijn de authentieke tegelvloeren, plafondlijsten,
schouwen, binnendeuren, trap, (christelijke) ornamenten, omkastingen van
verwarmingselementen en zolderspanten. De nieuwe erker en keuken zijn
opgevat als een lichte structuur: een dakplaat in CLT hout draagt ter plaatse
van het houten schrijnwerk op stalen kolommetjes. Deze opbouw wordt
herhaald in de tuinkamer.
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* kleuren zijn een code voorgevel dokterswoning 1/150
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plan dokterswoning niveau 0 1/200 plan dokterwoning niveau +1 1/200 plan dokterswoning niveau +2 1/200

1 inkom met vestiaire 2 nis voor orthopedische materialen 3 kamer met privébadkamer 4 zithoek 5 eethoek 6 keuken 7 berging 8 terras 9 brancardlift 10 gemeenschappelijke badkamer met toilet 11 toilet 12 keldertrap (berging niet-courante materialen) @
13 was- en strijkruimte 14 polyvalente ruimte (overleg / administratie / bezoek / ontspanning /...) 15 slaapruimte personeel 16 hobby- / ontspanningsruimte 17 technische berging 18 fietsenberging
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zicht op dokterswoning vanuit gemeenschappelijke keuken tuinkamer

referentiebeeld, Bruno Mathsson

DE TUINKAMER

De tuinkamer is opgevat als een lichte structuur. Binnen- en buitenruimten
kunnen afzonderlijk of als één geheel gebruikt worden, zowel door
bewoners (als een verlengde van hun woning) als door familie, vrijwilligers
of buren. De ontmoetings- / hobbyruimte en het terras zijn gelinkt aan de
gemeenschappelijke tuin. De transversale leefkeuken kijkt uit op de heuvel
met de eiken. In de ‘porch’ kunnen bewoners en bezoekers vertoeven.

Het overleglokaal, met slaapplek en sanitair voor de medewerkers, bevindt
zich in de oksel en vormt het scharnierpunt tussen de woningen en de
tuinkamer. De tuinkamer is een druk bezochte plek die zorgt voor dynamiek in
de gemeenschappelijke tuin en het bos.

MATERIALITEIT

Het volume is opgevat als een lichte structuur: een dakplaat in CLT hout
draagt op CLT portieken en stalen kolommetjes. Het houten schrijnwerk stemt
overeen met de erker en nieuwe leefkeuken van de dokterswoning.



interieur parkgebouw

DE PARKWONINGEN

In het parkgebouw heeft elke woning via een gemeenschappelijke inkomhal
zijn eigen voordeur met huisnummer, bel en vestiaire. Eenmaal in de woning
liggen de private en gemeenschappelijke verblijfruimtes rond een centraal
blok dat als spil van de woning functioneert. De centrale positie van de
vestiaire, badkamer, nissen, was- en strijkruimte en berging, kitchenette en
secundaire lift laat toe om kleinschaligheid, intimiteit en geborgenheid te
bieden zonder in te boeten aan nabijheid. Op de gelijkvloerse verdieping
bevindt zich de toegang tot een kelderruimte voor technieken en extra
gemeenschappelijke berging. Deze is ook vanuit elke woning bereikbaar via
de secundaire lift.

De badkamer met plafondliftsysteem is vlak bij de inkom én centraal tussen de
kamers en gemeenschappelijke zit- en eetruimte gesitueerd.

Gangen worden leefruimtes. Slaapkamers liggen in het verlengde van de
inkom, eethoek, leefnis of zithoek. Bewoners hebben vanuit hun kamer zicht
op de tuin, de kruinen of de straat. Vanuit hun kamer hebben is nauw contact
met de zorgverleners gegarandeerd. De woning vormt op deze manier een
luchtige ruimte die makkelijk onderverdeeld kan worden in subzones waar
elke bewoner als het ware zijn plekje kan innemen. Ze hebben de vrijheid om
hun mate van verbondenheid met de groep zelf te bepalen. In groep leven

is immers niet altijd evident. Een variatie aan plekken en 2 terrassen bieden
keuzevrijheid, de mogelijkheid om in te spelen op de wisselende noden

aan terugtrekking en ontmoeting. Door de stapeling van de woningen en
terrassen wordt inkijk tussen de woningen onderling vermeden en privacy

geoptimaliseerd.

MATERIALITEIT

Naast zicht, licht en lucht is ook de aanwezigheid van natuurlijke materialen
een belangrijk aspect. Het buitenschrijnwerk is voorzien in FSC gelabeld hout.
Voor de bediening van de buitendeuren wordt rekening gehouden met de
veiligheid van de bewoners. De overdekte terrassen vermijden oververhitting
en verblinding door direct zonlicht. De ramen in de individuele kamers
kunnen volledig verduisterd worden. Houten binnenschrijnwerk bevordert de
huiselijkheid van de woning.

In de gemeenschappelijke ruimtes wordt een houten, akoestische
plafondafwerking voorzien. Gedempt geluid is een onzichtbaar maar niet te
onderschatten aspect van huiselijkheid. Binnenwanden worden in functie
van akoestisch comfort opgetrokken in sierbetonstenen. Door deze niet te
pleisteren, maar enkel te schilderen, ontstaat een slagvast interieur zonder in
te boeten aan huiselijkheid. Voorts zien we een vloerafwerking met een warm
karakter, nader te bepalen in samenspraak met de bouwheer.
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1/200

plan parkgebouw en tuinkamer niveau +,1 +2

1/200
snoezelruimte / (deels) extra berging 5 was- en strijkruimte, berging 6 kitchenette 7 eethoek 8leefnis 9 zithoek

plan parkgebouw en tuinkamer niveau 0
TUINKAMER | 17 toilet 18 vestiaire bezoekers 19 personeelsruimte / polyvalente ruimte (overleg / administratie / bezoek / ontspanning /...) 20 slaapruimte personeel 21 sanitair personeel 22 berging 23 gemeenschappelijke leefruimte

10 terras 11 toilet 12 kamer met privébadkamer 13 trap 14 brancardlift 15 standaard lift (secundair) 16 keldertrap naar technische ruimte (berging niet-courante materialen)
24 Hobbyruimte / polyvalente ruimte / (overleg / administratie / bezoek / ontspanning / ...) 25 gemeesnchappelijk terras

PARKGEBOUW | 1inkom woning 2 vestiare 3 nis voor orthopedische materialen 4 gemeenschappelijke badkamer / wellness



zicht vanuit de Kasselstraat

referentiebeeld, Sergison Bates architects en Studio Thys Vermeulen

VOLUMETRIE

We zien een configuratie van volumes van diverse schaal, vorm en programma,
in een mooie omgeving. De schaal van het geheel wordt gebroken door het
fragmenteren van de volumes enerzijds en de hellende daken anderzijds. Er
ontstaat een ensemble van verschillende gebouwen. Contrasterend met de
massieve delen, vormen de lichte stalen terrasstructuren een filter tussen
binnen en buiten. Deze structuren zorgen voor schaduw op de terrassen

en raampartijen. Tegelijk kunnen ze drager zijn van schommels, cocoons,
hangmatten.

MATERIALITEIT

De woningen worden opgetrokken in gekaleid metselwerk. De dakbedekking
bestaat uit geprofileerde vezelcementplaten. Het buitenschrijnwerk is
voorzien in FSC gelabeld hout. De voorgestelde materiaalkeuzes zijn een
eerste insteek, grondig onderzoek en overleg met de bouwheer moet toelaten
te verfijnen en eventueel alternatieven te onderzoeken.

MOBILITEIT

Er wordt voldoende parkeergelegenheid voorzien, rekening houdend met de
behoeften van de gebruikers, evenals de mogelijkheid om personen dicht bij
de ingang af te zetten of op te halen.

Ook wordt er een afsluitbare fietsenstalling voorzien. Om een verrommeling
van de site te vermijden worden de fietsenstallingen gegroepeerd ter hoogte
van de dokterswoning. Aan de 2 toegangen kunnen een paar fietsnietjes
voorzien worden voor bezoekers.
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gevel parkgebouw en tuinkamer



