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Algemeen concept

De ingreep die we voorstellen heeft tot doel het complex op een pragmatische wijze bruikbaar te maken. Daarbij is
het verhogen van de doordringbaarheid en 'leesbaarheid' een belangrijk uitgangspunt. Een logische inplanting wvan de
gevraagde ruimten laat toe om het bestaande bouwvolume te wverminderen. De open plek op de hoek wvan de Rerum
Novarumlaan en kasterveldenstraat wordt een plein met toegang tot het nieuwe opleidingcentrum. We stellen voor om
het kruispunt wvan Meulemansstraat, Rerum Novarumlaan en Kasterveldenstraat te herwaarderen en een buurtplein te
voorzien aan de nieuwe 1inkom. Op die manier betekent de aanwezigheid wvan het opleidingcentrum ongetwijfeld een
meerwaarde voor de buurt.

Overdag maakt de inpandige open ruimte deel uit van de buurt. ’'s Avonds wordt ze omwille van wveiligheid afgesloten.
De verschillende delen van het centrum zijn voor de bezoeker duidelijk zichtbaar; een aanduiding op de gevels maakt
de verschillende delen duidelijk 'leesbaar'.

Bij het onderzoek om het behoeftenprogramma op de juiste manier in te planten in het (bestaande) geheel kwamen we
tot een verrassende conclusie. Door een nauwe samenwerking met onze consulent duurzaam bouwen blijkt het zinvol om
een groot deel van de atelierruimten te huisvesten in het gebouw aan de Bredabaan (B). Door de ontoereikende
bouwfysiche eigenschappen van dit te behouden deel, gecombineerd met haar goede eigenschappen qua stabiliteit, leent
dit bouwdeel =zich in feite wuitstekend wvoor haar nieuwe activiteit. Bovendien 1is de inplanting geschikt om
geluidsoverlast wvoor de buurtbewoners tegen te gaan. Het 1is 1immers logisch de activiteiten met grootste
geluidsbelasting in te planten aan de drukke verkeersader. De bijhorende klaslokalen worden centraal in dit deel
ingeplant. Hierbij wordt voorgesteld om de bestaande waterdichting te vernieuwen en het dak thermisch te isoleren.

De gevel aan de Bredabaan wordt wvolledig wvoorzien van verticale begroeiing. Eerder dan een dure vormelijke ingreep
uit te voeren wordt gekozen wvoor een zachte aanpak. Het groene beeld staat daarbij model voor de beslissing van de
opdrachtgever om bewust te kiezen voor een milieugericht beleid. Voor de verfijning wvan de tuinarchitectuur wordt
samen gewerkt met een deskundige.

Het comfortniveau voor klaslokalen is hoger dan voor atelierruimten. Bijgevolg stellen we voor de opleidingen
tertiaire sector onder te brengen in een nieuw lage energie-gebouw (D2). Ambitie is zelfs om dit uit te werken tot
een passief gebouw. We verwijzen hierbij naar de nota energie.

Het nieuwe gebouw maakt doordacht gebruik van de oriéntatie. De zuidzijde is voorzien van buitenzonwering. Loofbomen
geven schaduw in de zomerperiode, en laten het daglicht in de winterperiode tot in het gebouw doordringen. Een
centrale circulatiezone is voorzien van zonne tunnels (solar tubes) die veel daglicht laten toetreden en de warmte
's zomers buiten houden. Een doordacht energieconcept maakt een behaaglijk binnenklimaat mogelijk zonder het gebruik
van energieverslindende koel- en verwarmingssystemen. Elk klaslokaal ontvangt daglicht van twee zijden.

Het gebouw aan de Rerum Novarumlaan is architecturaal waardevol en kan herbruikt worden. De centrale positie maakt
het geschikt om er de ontvangstruimte in onder te brengen, evenals tal van overige gemeenschappelijke ruimten. De
bovenverdieping en terras met uitzicht op het nieuwe plein biedt een ideale plek om representatieve vergaderzalen
te voorzien.
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De gebouwen aan de Kasterveldenstraat (D1 en C) worden ook herbruikt, en voorzien wvan gevelbegroeiing. Aan
pleinzijde en zuid georiénteerd wordt de refter voorzien. Afdeling procestechnieken en veiligheidstraining (omwille
van hoogte gelijkvloers) worden er o.m. in ondergebracht.

Gebouwen D1 en DZ worden voorzien van een extensief groendak. Voor regenwaterrecuperatie worden de overige daken
gebruikt.
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Duurzaam bouwen algemeen

De milieudruk wvan een gebouw is groot. De plaats van het gebouw, de energie en de grondstoffen om het te bouwen én
het energie- en waterverbruik gedurende decennia bepaalt de totale milieubelasting.

Bij het renoveren van een bestaand gebouw liggen de prioriteiten anders dan bij nieuwbouw. De meest noodzakelijke
maatregelen botsen soms op praktische, budgettaire of stedenbouwkundige bezwaren.Bij de evaluatie van een duurzaam
bouwen maatregel (vb. goede isolatie, milieuvriendelijke materialen, =zonne-energie..) dient rekening gehouden met
4lle milieueffecten. Maatregelen die goed scoren voor é&én aspect kunnen bijvoorbeeld een doorslaggevend negatieve
invloed hebben op een ander thema. Een duurzaam ontwerp heeft een integrale wvisie op zowel het gebouw als zijn
installaties.

Integraal duurzaam bouwen wil zeggen dat je het gebouw in zijn geheel bekijkt in zijn impact op het milieu. 80% wvan
de milieudruk wvan gebouwen zit in het energieverbruik tijdens de gebruiksfase. Het is dan ook logisch dat bestaande
gebouwen energetisch geoptimaliseerd worden op de meest rendabele manier. Bij nieuw gebouwde delen moet het ontwerp
voor een zo laag mogelijk energieverbruik zorgen.

Waar er meestal aandacht wordt besteed aan eventuele duurzame maatregelen na het ontwerp, is het opnemen van een
duurzaam concept in het ontwerp de juiste keuze.

In een programmafase worden wvaak alleen de klassieke prestatie-eisen zoals kantoor- of leslokaaloppervlakten en
gebruik op paplier gezet. Door ook eisen op het wvlak wvan energieverbruik én comfort wvast te leggen, heb je een
duidelijk beeld van het te verwachten resultaat en kan het ontwerp geoptimaliseerd worden.

Gebouwgebonden maatregelen =zoals zonering, buffering en oriéntatie zijn maatregelen die, na 1isolatie, een zeer
groot deel van het verwarmingsverbruik bepalen en in het ontwerp reeds vastgelegd worden.

De nazorgfase is een net zo belangrijke fase als de ontwerpfase. Tijdens de nazorg gebeurt de fine-tuning wvan het
gebouw en de installaties, kunnen er comfortmetingen gehouden worden en wordt het gebouwconcept toegelicht wvoor het
technisch personeel en de bouwheer.

Een bewaking wvan het duurzaam-bouwen-concept wvan ontwerp, over uitvoering, tot in de nazorg garandeert dat de
integrale benadering meer kans op slagen heeft dan de klassieke bouwpraktijk.

Een integraal concept voor VDAB

Tijdens het wvoorontwerp vernieuwbouw van de voormalige school tot beroepsopleidingscentrum werden reeds belangrijke
beslissingen genomen om het toekomstige energieverbruik te verminderen.

De bestaande school 1is amper geisoleerd en heeft een niet-compacte bouw. Het leek misschien logisch de oude
klaslokalen terug te gebruiken als leslokalen en de oude ateliers te herbruiken als atelierruimten. Het is echter
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zinvoller, duurzamer en goedkoper om de ateliers, die in zeer slechte staat =zijn, te vernieuwbouwen tot een
compact laag-energiegebouw (D2).

Op deze manier hebben leslokalen een garantie op hoog comfort en dit op zeer energiezuinige manier. De
praktijkopleidingen die niet altijd een even hoge comfortklasse vereisen, kunnen zo 1in de slecht geisoleerde
bestaande gebouwen doorgaan.

Gebouwen A, B en C

De bestaande gebouwen A, B en C zijn energetisch niet optimaal. Een energieaudit is aangewezen. Deze biedt een
doorlichting wvan de bestaande toestand van de gebouwen en de installaties, het energieverbruik en het comfort.
Daarnaast worden de knelpunten opgelijst en worden oplossingen geboden. Voor elke maatregel wordt best de
rendabiliteit onderzocht.

Door eenmalig een aantal besparende maatregelen door te voeren, zal de energiefactuur gedurende een bepaalde tijd
afnemen, maar zodra de aandacht voor energiebesparing wegebt, zal het energieverbruik weer langzaam stijgen.

Het is daarom noodzakelijk dat ook op langere termijn aandacht besteedt wordt aan energiebesparing. Hiervoor wordt
best een energiezorgsysteem opgezet waarbij het energieverbruik continu wordt opgevolgd en waarbij de resultaten
worden teruggekoppeld.
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Gebouw D2

Minimalisatie warmtebehoeften

Het minimaliseren van de warmtebehoeften door isolatie voorziet een hoog comfort voor de gebruikers zonder een hoog
energieverbruik. Gebouw D2 wordt ‘gestript’ en geisoleerd rondom op een manier vrij wvan koudebruggen en dit minstens
volgens de laagenergiestandaard.

Door de hoge compactheid, de ideale oriéntatie en de zonering van functies is het gebouw zelfs geschikt om uit te
werken volgens de passiefhuisstandaard. Passiefgebouwen hebben het wvolledige jaar door een aangenaam binnenklimaat
zonder conventionele verwarmingsinstallatie. Het energieverbruik ligt minimum 4 keer lager dan dat van een standaard
(recent gebouwd) Vlaams gebouw.

Eliminatie koelbehoefte

Te hoge binnentemperaturen zijn een vwveel voorkomend comfortprobleem in kantoorgebouwen. Door de hoge interne
warmtewinsten wvan apparatuur en verlichting wverschuift het zomerseizoen dikwijls naar grote delen wvan het jaar.
Zodat er soms ook tijdens het winterseizoen gekoeld moet worden.

De integrale ontwerpaanpak van bij het prille begin van dit project maakt actieve koeling overbodig wvoor gebouw D2
wat het elektriciteitsverbruik alvast halveert.

e Het beschikbaar houden wvan de gebouwmassa via het plafond maakt nachtkoeling in dit ontwerp mogelijk. Het
gebouw wordt ’'s nachts afgekoeld, de koude wordt in de massa opgeslagen, en overdag werkt de afgekoelde
structuur koelend wvoor het binnenklimaat.

¢ Door de noord-zuid oriéntering is een structurele zonwering mogelijk wat het tegenhouden wvan de hoogstaande
zuiderzon eenvoudiger maakt.

Indien bij het finale ontwerp gekozen wordt voor energie-efficié&nte apparatuur (TL armaturen met elektronische
ontsteking, flatscreens,...) zijn alle componenten aanwezig om dit gebouw op een volledig passieve manier te koelen.

Maximalisatie daglichttoetreding

De oriéntatie wvan het gebouw en de mogelijkheid tot structurele zonwering schept al een aantal voorwaarden voor een
maximale  toetreding wvan daglicht. Omdat spectrale beglazing vermeden kan worden, is de hoeveelheid
daglichttoetreding groot. Dit wvoorkomt onnodig gebruik wvan kunstlicht, wat een positief effect heeft op het
elektriciteitsverbruik.

Gebouw D wordt voorzien van een aantal zonnetunnels (sunpipe, solartube, ...) die centraal daglicht binnenbrengen
zonder kans op oververhitting of te grote warmteverliezen.

Het voorzien van voldoende daglicht in dit ontwerp schept alvast de nodige randvoorwaarden om tot een energiezuinige
verlichting te komen. Indien bij uitvoering gekozen wordt voor armaturen met daglichtcompensatie is het mogelijk op
zeer energiezuinige manier te verlichten.
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Hernieuwbare energie

Zowel thermische zonnecollectoren als fotovoltalsche zonnepanelen kunnen aanvullend voor energiebesparing zorgen. In
een totaalconcept kunnen zij voor een zichtbare wvorm wvan duurzaamheid zorgen. Van alle duurzaam bouwen maatregelen
hebben zij echter de laatste prioriteit.

Het integrale concept: materialen

Duurzame materialen

Hoewel het energieverbruik van een gebouw doorslaggevend is in haar totale milieudruk, stijgt het relatieve belang
van de gebruikte materialen bij energiezuinige gebouwen. Het =zou zonde zijn om zeer energiezuinige gebouwen te
bouwen met bouwmaterialen die wveel energie nodig hebben bij productie. Dit geldt vooral voor gebouw DZ2.

Op basis wvan de NIBE (Nederlands instituut voor Bouw-ecologie) milieuclassificatie voor bouwmaterialen wordt er best
gekozen voor resol bij isolatie van plat dak. Resol heeft als voordeel dat de zeer hoge isolatiewaarde, gecombineerd
wordt met de allerbeste milieuscore. Op deze manier kan het gebouw zeer sterk gelsoleerd worden, zonder extreem
dikke isolatielagen. Dit voorkomt nogmaals onnodig materiaalverbruik.

Gezonde materialen

Gebouwen moeten geventileerd worden met een minimumdebiet wverse lucht per persoon. Dit debiet is afhankelijk wvan de
gekozen comfortklasse tijdens de programmafase. Door in de programmafase tevens eisen op te leggen naar maximale
emissies wvan vloer-, wandbekleding en meubilair, kunnen de ventilatiedebieten wverlaagd worden wvolgens EN 13779. Dit
maakt het mogelijk om voldoende te ventileren volgens de wettelijke norm, =zonder onnodige ventilatieverliezen te
veroorzaken.

Het integrale concept: water

Het vermijden van watergebruik is de allereerste prioriteit: dubbele druktoets wvoor het toilet en waterbesparend
kraanwerk is een vereiste.

Een waterloos urinoir levert jaarlijks een aanzienlijke besparing op het waterverbruik op door het ontbreken wvan
spoelwater.

Bij een integraal waterbeheer gebruikt men het concept ‘wvasthouden-bergen-afvoeren’. Regenwater wordt dus best eerst
ter plaatse vastgehouden. Eventueel wordt het ook gebufferd en indien er regenwater afgevoerd moet worden, gebeurt
dit best vertraagd.

Regenwater vasthouden en bergen kan je doen met een regenwaterput of met een groendak. Het gebruik wvan een groendak
zorgt ook voor een stukje natuur in de stedelijke omgeving. De combinatie met de recuperatie wvan hemelwater is
echter niet vanzelfsprekend, tenzij bij grote dakoppervlakten. Een groendak laat het gebufferde water ook
grotendeels verdampen. Dit water kan dus niet gebruikt worden om het grondwater aan te wvullen.
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De prioriteit in dit project gaat dus uit naar de recuperatie van regenwater, via het dak, voor gebruik in het
toilet. De dakoppervlakte van gebouw D1 en D2 kan uitgevoerd worden als groendak.

Als er oppervlakte-infiltratie wordt toegepast moet eerst de grondwatertafel en infiltratiecapaciteit gecontroleerd
worden.

Besluit duurzaam bouwen

Door de verhoogde aandacht tijdens het voorontwerp wvan deze gebouwen, zijn er voorwaarden gecregerd om tot een
duurzame site te komen, ondanks de beperkingen. Gecombineerd met aandacht wvoor comfort en ergonomie, is gebouw D2
in staat een voorbeeldfunctie te wvervullen als lesgebouw.

Het 1is de uitdaging om binnen de budgetaire begrenzing een duurzaam project te realiseren met een maximale
meerwaarde.Een concrete kostprijsberekening en haalbaarheidsstudie zal in een volgende fase, na verfijning en
invulling wan de randvoorwaarden, een eerste belangrijke stap zijn, met de bedoeling te onderzoeken in welke mate
een doorgedreven duurzaam concept verenigbaar is met de beschikbaren financiéle middelen.
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