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kadasterplan 2019 : bouwblok situeert zich letterlijk op de grens van de 20e eeuwse
gordel rond Antwerpen.

1948 : verkavelingstracé ligt klaar
(huidige volkstuintjes)

1948 en 1902 gesuperponeerd : randen van het bouwblok krijgen vorm.

De rand van de rand

De site van De Ideale Woning kent een uitzonderlijke ligging, aan de rand van
de 20e eeuwse gordel rond Antwerpen, waar de stad overgaat in het ‘platteland’.
Net op die plaats kan een bouwblok met dergelijke omvang een belangrijke
rol spelen op wijkniveau. We creéren een adres voor DIW, een site met een
duidelijke identiteit die zich laat lezen en voelen als één geheel, maar mét
doorzicht naar het achterliggende landschap. Doorwaadbaarheid wordt een
belangrijk gegeven. Geen harde grenslijn tussen bebouwing en landschap, maar
een iets bredere zone waarin veel aandacht gaat naar passage en doorsteken.

Contour en groen hart

Het bouwblok tussen Diksmuidelaan en Hofstadestraat kent geen klassiek
bebouwde randen. Openingen in het lint langsheen de Diksmuidelaan tonen nu
reeds een glimps van het binnengebied. We willen dit versterken, als uitnodigend
gebaar naar de buurt.

DIW toont zich als geéngageerde bouwheer, mét ambitie : in 2017 werd de
Green Deal Gedeelde mobiliteit ondertekend en de initiatieven rond autodelen
en fietsleasing werden terecht bekroond met de Business Mobility Award in de
herfst van hetzelfde jaar. Dezelfde bezorgdheid voor het milieu zal ook spreken
uit de manier waarop de site zich zo groen mogelijk openstelt naar de buurt.
DIW toont dat het hen menens is, met een groen, toegankelijk en uitnodigend
binnengebied.

Gemengd

MethetLabo XX projecttrekt Stad Antwerpenvolop de kaart van stadsvernieuwing,
met een 20e eeuwse gordel waarin wonen én werken goed kunnen samengaan.
Duurzame stedenbouw zet in op het mengen van functies en het verweven van
werkplekken in het stedelijk weefsel. DIW schrijft zich met het nieuwe project
perfect in dit gedachtengoed in.
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Labo XX_werk / studie BUUR / januari 2016 :
site strategisch gelegen op knoop tussen radiaal en concentrisch vervoersnet
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Vosstraat :
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luchthaven

Labo XX_werk / studie BUUR / januari 2016 :
site strategisch gelegen langs nieuwe tramlijn, goed bereikbaar

grens tussen stad en hinterland - doorsteek takt aan op doorsteek naar Vosstraat
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Luchthaven / ontwikkelingen / achterkant voorkant

Op een luchtfoto van 1948 is duidelijk zichtbaar hoe de inplanting van de
luchthaven de verkavelingsplannen een halt toeroept. Los van de onzekerheid
of de luchthaven al dan niet blijft, bevindt de site zich in een zone waar tal van
ontwikkelingen mogelijk zijn.

De studie LaboXX_werk van BUUR wijst op het belang van transportassen die
de bestaande radiale uitvalswegen verbinden in een rondgaande beweging om
de stad.

Een toekomstige tramlijn volgens het tracé van de Vosstraat kan een enorme
impuls betekenen voor de buurt, zeker op vlak van mobiliteit en bereikbaarheid.
De huidige ‘achterkant’ van de Hofstadestraat zou zich dus wel eens sneller dan
verwacht kunnen transformeren tot een bijkomende of minstens gelijkwaardige
inkomzijde.

De site van DIW blijkt bovendien vlakbij het knooppunt van de radiale en
omtrekkende transportlijnen te liggen. Een uiterst interessante knoop om uit
te werken als Park & Ride zone, blijkt uit de studie. Of nog : een belangrijk
argument om mee te nemen naar onderhandelingen met de Stad, rond het
aantal te voorziene parkeerplaatsen op de site.

Verdichting

Welk bijkomend programma kan de site verdragen ? Hoe kunnen we de site
opladen zonder haar te versmachten ? Is er groeimogelijkheid naar de toekomst?
We hechten veel belang aan de ambities die DIW daarrond uitspreekt. De cultuur

van delen wordt aangemoedigd, samen delen, samen leven en werken.

Samen stad maken.

uitdaging 1 : doorzicht hinterland bewaren én doorwaadbaarheid versterken.
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uitdaging 2 : laat het binnengebied betekenisvol worden voor de buren.

uitdaging 3 : stimuleer synergie, samen mét elkaar ipv. naast elkaar



EEN HUIS MET EEN TUIN

De site van Het Huis is gelegen tussen dorp en metropool, op het snijvliak
tussen landelijke structuren en stedelijkheid. De site transformeert, binnen
haar weerbarstig bouwblok, deze duale condities tot kwaliteiten voor een
hedendaagse werkomgeving.

De Ideale Woning wil haar activiteiten verbreden en dit zichtbaar en tastbaar
maken op de site aan de Diksmuidelaan. Er wordt daarbij ingezet op
openheid, transparantie, samenwerking en co-creatie.

Binnen deze transformatie grijpen we de opportuniteit om zowel de kantoren
als het magazijn van De |Ideale Woning, die momenteel ervaren worden als
twee aparte werelden, samen te brengen.

Daarnaast transformeren we de site tot een permeabel binnengebied, met een
groene binnentuin -De Tuin-, voorzien van duidelijke toegangen/doorsteken
die gekoppeld worden aan publieke functies. Binnenin dit vernieuwde poreuze
bouwblok ontstaat een groene oase, met zachte paden voor voetgangers

en fietsers. Deze nieuwe troef laat toe dat Het Huis en zeker De Tuin een
meerwaarde betekenen voor de buren binnen het bouwblok.

De Tuin vormt het kloppend hart van het bouwblok, omringd door de functies
van de sociale dienstencluster en de bestaande gebouwen. Door het
toevoegen van publieke functies krijgt de tuin betekenis in de ruime omgeving
van Het Huis, in de omliggende wijk. Als een fijne beschutte binnentuin, een
veilige doorgang, een praktische short-cut...
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BESTAANDE SITUATIE

TRANSFORMATIE VAN HET BOUWBLOK

De site bevindt zich in een vreemd en onafgewerkt bouwblok in de 20 ste
eeuwse gordel van Antwerpen. De bebouwing verbeeldt door zijn volumetrie
de aanwezigheid van de luchthaven van Deurne. Het terrein ligt namelijk
onder de opstijg- en landingsroute van de vliegtuigen, wat zich manifesteert
in een verlaagde bouwhoogte die nu al zichtbaar is bij de bebouwing aan de
Diksmuidelaan. De zogeheten obstakelvlakken bepalen hoe hoog je op welk
punt kan bouwen. Uit analyse van deze gegevens blijkt dat het bestaande
kantoorgebouw momenteel de maximale bouwhoogte benut. Het huidige
magazijn echter kan zelfs op het laagste punt beduidend hoger worden
gebouwd.

Aan de Hofstadestraat wordt, aansluitend bij het magazijn, een aanzienlijke
bebouwbare zone momenteel niet benut. Dit opent perspectieven om niet
alleen de grens tussen publieke ruimte en omsloten groene binnentuin scherp
te stellen, maar ook om de kantoren en het magazijn van De |deale Woning
samen te brengen.

De Ideale Woning krijgt dé kans om zich als één Huis te tonen naar bezoekers,
kantoor én magazijn samen. Het gedeeld onthaal van dit Huis ligt aan de
tuinkant maar is even goed zichtbaar vanaf de Diksmuidelaan. Ook de rest
van het gedeeld programma krijgt onderdak in Het Huis: de refter als kloppend
hart op het gelijkvloers, de overlegruimtes op de verdieping. Omdat al deze
functies programmatorisch onlosmakelijk met elkaar verbonden zijn, zorgen we
ervoor dat ze letterlijk in elkaars nabijheid liggen. Het Huis wordt op die manier
een plek van synergie en kruisbestuiving!

Hoewel het magazijn en het atelier momenteel qua positie goed gesitueerd
zijn aan de Hofstadestraat in een gebouw met een tamelijk flexibele structuur
merken we dat de huidige lay-out niet voldoet aan de vraag van De Ideale
Woning

- hoge beeldkwaliteit

- levendige uitstraling

- laden en lossen op veilige manier, zonder overlast

- relatie tussen atelier en groen binnengebied
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NA TRANSFORMATIE: PERMEABEL BINNENGEBIED

- relatie tussen atelier - stockage en fablab
- vrije hoogte aangepast aan huidige en toekomstige functies
- efficiént gebruik

Door de ligging onder de luchthaven wordt (op dit moment?) de vrije hoogte
van een nieuw gebouw aan de Hofstadestraat beperkt. We kiezen er dan
ook bewust voor om technische ruimtes en parkeerplaatsen (auto’s, fietsen
medewerkers en dienstfietsen) in een ondergronds verdieping te voorzien.
Hierdoor kunnen we maximaal de naadloze verbinding maken tussen De Tuin
en de publieke functies op de begane grond.

Dit alles in rekening gebracht stellen we voor om het magazijn te vervangen
door een nieuwe structuur. De beschikbare afbraakmaterialen zullen
hergebruikt worden op de site. Het vernieuwde magazijn bevindt zich tussen
de Hofstadestraat (waar alle leveringen gebeuren) en De Tuin. De hoek met
de Klerkenstraat wordt gevormd door het fablab — opleidingsatelier.

De structuur van de sociale woningen aan de Diksmuidelaan (traveemaat

ca 4m60) is compatibel met een herbestemming tot créche. Ook de vrije
hoogte van 3 meter op de begane grond levert voldoende kwaliteit, zeker

in combinatie met een uitbreiding voor de leefruimtes en een aansluitende
ommuurde tuin. De verbouwing en uitbreiding kan gebeuren zonder
aanpassingen aan de huidige fundering. De lage eerste verdieping kan
ingezet worden als technische ruimte of mogelijkheid om extra plafondhoogte
te bieden op strategische plekken. Indien gewenst kan de eerste verdieping
nog worden verhoogd tot bruikbare werkruimte.

Het bestaande kantoorgebouw wordt gekenmerkt door een flexibele

structuur met voldoende vrije hoogte. Ook deze renovatie kan gebeuren
zonder aanpassingen aan de funderingen. Het gebouw zal verbouwd

worden tot kantoor voor de partners van De ldeale Woning, de VVH en de
middenveldorganisatie. Op de begane grond komt het buurtrestaurant, dat zijn
toegang en zijn terras krijgt in de doorgang naar De Tuin. Door zijn ligging op
de hoek van het bouwblok bepaalt het buurtrestaurant mee de uitstraling van
de sociale dienstverleningscluster naar de buurt.

v A
kantoor] meeting magazijin
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VERWEVENHEID VAN FUNCTIES



SCENOGRAFISCHE TOEGANG TOT HET HUIS

De transformatie van De Ideale Woning naar de sociale dienstverleningscluster
Het Huis vraagt meer dan een banaal toegangssas tussen voetpad en onthaal.
Net zoals bij villa’s uit de oudheid of middeleeuwse kloosters krijgt Het Huis
een graduele, scenografische toegang vanaf de Diksmuidelaan.

Twee travéeen van de bestaande appartementen worden uitgekleed tot hun
structuur, die dubbel hoog wordt opengewerkt en voorzien van een open
dakstructuur. De vestibule is een lichte, wat bevreemdende ommuurde
buitenruimte met een merkwaardig schaduwspel.

Hier bevinden zich de valven van De Ideale Woning, waar verkoops- of
verhuur-affiches aangeplakt worden, een geefkast kan worden geplaatst,

er kan gecommuniceerd worden over projecten van De Ideale Woning of

de andere actoren binnen de sociale dienstencluster. Vanuit de vestibule
betreden bezoekers De Tuin, en opent het zicht op de toegang en het onthaal
van Het Huis.

VESTIBULE: DEEL VAN DE SCENOGRAFISCH TOEGANG TOT DE TUIN EN HET HUIS

Pergamon tempel Athene:
toegang via vestibule
gebouwde volumes rond een
binnenplaats

uit Form, space, order
Francis D Ching

Tuin VDSVD, Land in Zicht:
Gebouw wordt ommuurde buitenruimte

Grandby wintergarden,
Assemble Studio:
Gebouw wordt ommuurde buitenruimte




GROENE BINNENTUIN

De Tuin vormt het hart van de site en is verbonden met het omliggende
weefsel op strategische plaatsen:

- naast het buurtrestaurant

- naast de créche

- langs refter en atelier, richting de scoutsterreinen

- langs het onthaal van De ldeale Woning, aantakkend op de
wegenstructuur van de volkstuinen

De Tuin is de groene long van de sociale dienstverleningscluster en heeft niet
alleen een meerwaarde voor medewerkers en de bezoekers, maar ook voor
de omwonenden en de buurt. De Tuin biedt de kans om alle buren van het
bouwblok een toegang te geven tot de binnentuin, een eigen plekje dat ze zich
kunnen toe-eigenen, waar ze betrokken kunnen zijn. Ook het wonen kan op
deze manier bijdragen aan de diversiteit van het gebruik en de verwevenheid
van functies binnen het bouwblok. Wonen, atelier, kantoren, refter, créche,
buurtresto, créche, ... vormen samen een mix van functies en typologieén.

De overgang tussen de straat en de binnentuin wordt vormgegeven met
compacte, geactiveerde pleinen, die al een eerste glimp van de groene oase
tonen. De publieke functies die hierop aansluiten zijn de aanknopingspunten
om Het Huis in de omliggende wijk te verankeren. De betrokkenheid van de
verschillende actoren en buren zorgt voor sociale controle.

De Tuin is beeldbepalend voor de manier waarop Het Huis zich zal griffen

in het geheugen van de bezoekers. Een belangrijke troef, onlosmakelijk
verbonden met de identiteit van de plek.
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CIRCULATIE EN TOEGANG

De toegangen tot De Tuin hebben de juiste maat, niet te breed, niet te smal.
Voldoende prikkelend, maar zonder onmiddellijk alle troeven op tafel te gooien.
Ze wekken nieuwsgierigheid op, zijn veeleer het begin van een beloftevolle
wandeling.

De Tuin is een oase van rust, die enkel doorkruist wordt door voetgangers

en fietsers. Gekoppeld aan de toegangen tot de publieke functies wordt
overdekte fietsenstalling voorzien voor bezoekers. Auto’s, dienstvoertuigen,
fietsen van medewerkers van De Ideale Woning worden verzameld in de
ondergrondse parking, die rechtstreeks toegang geeft tot magazijn of kantoor.

De Tuin geeft vorm aan verschillende gradaties van privacy:

- permanente doorsteek van Diksmuidelaan naar de volkstuinen

- collectieve tuin voor DIW en haar actoren, gedeeld met de buren
- collectieve tuin voor de créche, gedeeld met de buren

- omsloten tuin voor de creche

De Tuin faciliteert een breed gebruik, tijdelijke evenementen kunnen

georganiseerd worden: een rommelmarkt, een boerenmarkt, de verkoop van
tweedehandsfietsen,...
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GRADATIES VAN PRIVACY

GEBOUWEN ROND EEN TUIN

De bestaande en nieuwe gebouwen staan met de voetjes in het gras, rondom
afgezoomd met lage betonnen sokkels die verbreden tot terrassen. Het
niveauverschil tussen tuin en sokkel blijft beperkt tot max één trede zodat de
integrale toegankelijkheid op evidente en elegante wijze kan verzekerd worden
door de nivellering van de buitenaanleg.

Alle functies van Het Huis worden verzameld in één nieuw gebouw, dat de
Hofstadestraat definieert.

De gevels worden, net zoals in het reeds bebouwde deel van de straat richting
Bikschotelaan, op de rand van het voetpad geplaatst. WWe menen dat deze
keuze stedenbouwkundig bespreekbaar is: de functies hebben geen nood aan
de privacy van een teruggetrokken bouwlijn, de breedte van de restzone (die
grotendeels verhard zou zijn omwille van laden en lossen) wordt toegevoegd
aan de kwalitatieve binnentuin, die gedeeld wordt met de buurt. Op de hoek
met de Klerkenstraat wordt de voortuinstrook doorgetrokken. Hier zorgt het
opleidingsatelier voor een levendige functie die de hoek activeert.

VERANKERING IN DE BUURT
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EEN HUIS MET EEN TUIN - BUURTFEEST




HET HUIS — EEN VEELHEID AAN KAMERS

In het nieuwe gebouw voor Het Huis worden het magazijn en de kantoren van
De Ideale Woning samen, met respect voor hun eigenheid gehuisvest. De
verschillende entiteiten zijn afsluitbaar en daardoor gemakkelijk te beheren.

verschillende onderdelen van het huis kunnen autonoom functioneren :
kantoren - overlegruimtes - refter - magazijn - fablab

Het Huis is geen generieke structuur, geen mastergebouw met militaire trekjes.
Het is een menselijk en warm gebouw, dat uitdrukking kan en mag geven aan
de eigenheid van de samenstellende delen.

Via het pad in de tuin komen bezoekers bij de ingang en het onthaal van Het
Huis. Door de dubbelhoge ruimte aan de gevel loopt De Tuin haast naadloos
over in de publieke ontvangstruimte van Het Huis. In deze ruimte manifesteert
het gebouw zich als een open en transparant huis: de visuele relatie doorheen
de vide toont de interne werking van De Ideale Woning. De bereikbaarheid
van de medewerkers wordt zichtbaar.

De inrichting van het onthaal en de bespreekruimtes is zodanig dat klanten

op een hedendaagse, aangename, professionele en veilige manier kunnen
ontvangen worden.

2
et

De kantoorruimtes zijn visueel verbonden met elkaar en het onthaal door
de ruime vide. De open en transparante kantoorvloer voor de teams wordt
aangevuld met afsluitbare samenwerkplekken, concentratieruimtes en
stiltekamers.

EEN OPEN EN TRANSPARANT HUIS - ONTHAAL



Vanaf de ingang plooit het gebouw zich naar het zuiden. Op deze plaats
situeren we de refter met een terras dat op de zonnigste plek van De Tuin komt
te liggen. Dit terras is deels overdekt door de daktuin op de eerste verdieping.
Een doorzicht naar de Hofstadestraat ontstaat langsheen het atelier, waarvan
de ramen openschuiven zodat er op het terras kan gewerkt worden. Het terras
is vitgerust met een barbecue en staat via een wenteltrap in verbinding met de
tuinkamer op de eerste verdieping.

Vanuit zijn centrale positie hebben de refter en het terras een duidelijke
visuele verbinding met de verschillende organisaties van de sociale
dienstverleningscluster.

Binnen de kantoren zorgt de spreiding over de verdiepingen voor een privacy
gradiént met als bekroning een ‘geheime’ daktuin, een kraaiennest boven het
gebouw, waar men buiten kan zitten.

P

DIW kantoren - refter en overlegruimtes - DIW magazijn - san/douches - fablab :
verschillende ruimtes worden maximaal gedeeld gebruikt

refter als centrale ontmoetingsplek, met zuiderterras
zowel DIW (kantoor/magazijn), als gebruik door externen

overlegruimtes - dakterras - ontspanningsruimte :
schakel tussen kantoren en magazijn
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Tuin Brooklyn: ref kraaiennest ref kraaiennest ref spiltrap
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KANTOREN MET PATIO EN VERBINDING MET HET KRAAIENNEST
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LEGENDE +0

1 ontvangsthal — wachtruimte 6 ehbo- en afkolflokaal
2 spreekruimte 7 printlokaal

3 samenwerkplek 8 berging

4 stiltekamer 9 refter - polyvalent

5 coffee corner 10 droge berging
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HET HUIS - PLAN GELIJKVLOERS

11 koele berging 16 lever- en afhaalpunt

12 keuken 17 opslagruimte uitleendienst
13 terras 18 magazijn fablab

14 atelier 19 atelier fablab

15 stockageruimte

B

HET HUIS - LANGSDOORSNEDE

Vi &4




COFFEE CORNER MET AANLANDPLEK EN ZICHT OP DE TUINKAMER

Werkplekken kunnen wisselen ifv contacten met klanten, vergaderingen met
externen, ed. Coffee corners worden gecombineerd met aanlandplekken

en op betekenisvolle plekken geintegreerd: bij de kleine patio, aan de
buitenkamer, ...

Op de eerste verdieping zorgt de schakeling kantoor — overleg — tuinkamer —
ontspanningsruimte - magazijn voor mogelijkheden tot contact, communicatie
en informeel overleg. De werkplekken zijn voldoende afgeschermd van

het komen en gaan van bezoekers door de verticale circulatiezone. De
medewerkers van De Ideale Woning hebben zelf de controle over het al dan
niet in contact komen met de externe gebruikers.

De vergaderruimten krijgen transparante schrijnwerk binnenwanden, gordijnen
kunnen naar wens de privacy regelen.

daktuin op +2

tuinkamer dakterras op +1

De overlegzone sluit aan bij een mooie, grote tuinkamer, een informele
werkplek en overlegruimte. Deze daktuin bestaat uit een houten terras
omzoomd met weelderig groen. Er wordt een tafel-tuin geplaatst, een grote
tafel als buitenkantoor met geintegreerde planten en wat kleiner tuinmeubilair.
De tuinkamer en de aanpalende ontspanningsruimte regisseren de overgang
tussen kantoor en magazijn.

De ontspanningsruimte staat in verbinding met beiden, maar wordt ook
losgekoppeld: van het magazijn door het niveauverschil, van de kantoren door
de overgang binnen-buiten.

Table garden, Anouk Vogel: planten zorgen voor eigen plekken voor buitenwerk



HET HUIS - PLAN EERSTE VERDIEPING

LEGENDE +1

1 samenwerkplek 5 printlokaal 9 overlegruimte — 24p 13 bureel magazijnier

2 stiltekamer 6 concentratieplek 10 tuinkamer 14 coffee corner

3 coffee corner 7 overlegruimte — 6p 11 ontspanningsruimte 15 kantoorruimte fablab
4 brainstormruimte 8 overlegruimte — 12p 12 museum 16 leslokaal fablab
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HET HUIS - TUINGEVEL 0 5 10 0



Stockage, atelier en fablab vragen een doordachte logistiek, waarbij het laden
en lossen een belangrijk element vormt. Aan de zijde van de Hofstadestraat
worden atelier en magazijn zodanig gepositioneerd dat een overdekte zone
voor laden en lossen ontstaat op eigen terrein. Deze is zo gedimensioneerd
dat een vrachtwagen van 12 m rechtdoor kan op- en afrijden en slechts
beperkt moet manouvreren, steeds op eigen terrein. De veiligheid van de
voorbijgangers wordt verzekerd door de vrachtwagens steeds vooruit, dus
met zicht, het voetpad te laten kruisen. Ook het ontwerp van de buitenaanleg
speelt hierin zijn rol: een verhoogde plantzone structureert de beweging.

De overdekte laad- en loszone geeft toegang tot atelier, magazijn en lever- en
afhaalpunt. Via het magazijn is de grote poort verbonden met de opslag voor
de uitleendienst en het magazijn van het fablab, die beiden ook een eigen
poort naar de Hofstadestraat hebben.

De vrachtwagen kan (deels) binnenrijden in het magazijn zodat het laden en
lossen inpandig kan gebeuren en de hinder voor de buren onder controle kan
gehouden worden.

Blackhorse Workshop, Assemble Studio:
Het atelier als een aangename en efficiénte werkruimte

HET HUIS - GEVEL HOFSTADESTRAAT

Het Fablab staat niet naast het Magazijn
Het Magazijn biedt onderdak aan het Fablab

Het fablab staat niet naast het magazijn, het magazijn biedt onderdak aan het
fablab, dit is een belangrijke nuance. Niet alleen kan het magazijn zich op die
manier levendiger profileren aan de straatkant (op een goed zichtbare hoek),

op programmatorisch vlak zijn veel ruimtes deelbaar door magazijn en fablab.

Het opleidingsatelier staat in directe relatie met het magazijn van De Ideale
Woning, ze delen sanitair en trap. Afsluitbare tussendeuren zorgen ervoor dat
het Fablab beheerd kan worden als afzonderlijk geheel, wanneer het Magazijn
zou gesloten zijn.

Bijkomend: we bezochten een Fablab en het bleek dat het nemen van een
douche na gebruik van de CNC machine niet onzinnig is én dat soms zware
plaatmaterialen moeten verplaatst worden. Daarom delen we ook de douches
én de grote goederenlift.

Maar de organisatie van het magazijn en het fablab overstijgt het louter
functionele: het atelier ligt aan De Tuin. Vanuit het atelier kunnen werkbanken
op het grote terras aan de refter geschoven worden.
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Fablab Greenbizz, architects associés

In de donkerste zone van het gebouw wordt de helling naar de ondergrondse
parking gesitueerd, op de meest efficiénte manier voor de ontwikkeling van
zowel de kelderverdieping als het gelijkvloers. Op die manier vormt deze

de afbakening naar de buur en geen harde scheiding tussen de programma
onderdelen van Het Huis.

Naast de parkinginrit bevindt zich een extra toegang tot het fablab, zodat dit
volledig onafhankelijk kan werken als de rest van het Magazijn of Het Huis
gesloten is.

Door het gedeeld gebruik kan er optimaal gebruik gemaakt worden van de
grote, hufterproof uitgewerkte lift om goederen, mensen en fietsen te vervoeren
tussen kelder, gelijkvloers en verdieping.

Fablab, magazijn en ontspanningsruimte krijgt een speels sheddak, waarbij
de zuidelijke opperviakte geoptimaliseerd is voor pv panelen en de noordelijke
zijde mooi werklicht binnenbrengt.

Hierbij houden we rekening met voldoende vrije hoogte voor de ruimtes op de
verdiepingen (leslokaal en kantoren) en blijven we vanzelfsprekend onder de
obstakelvlakken van de vliegtuigen.
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AN Zoals eerder aangegeven voorzien we technische ruimtes, parking en
O fietsenstalling voor Het Huis in de kelder. De behoefte van De Ideale Woning
D aan autostaanplaatsen is beduidend lager dan het aantal parkeerplaatsen
berekend volgens de Antwerpse bouwcode. Aangezien er op dit moment
geen aanwijzingen zijn dat een volledige kelder stabiliteitstechnisch
: nodig is beperken we de ondergrondse verdiepingen tussen de verticale

circulatiekernen. Op die manier is er in de kelder plaats voor de nodige
technische ruimtes, fietsenstalling voor alle dienstfietsen, fietsen van het
personeel en 34 autostaanplaatsen.

Het terrein van de scouts, eigendom van De Ideale Woning, heeft op

dit moment een verouderde en versleten verharde toegangszone. We
stellen voor om deze verharding te vernieuwen tot een speels pleintje, met
kleurvlakken en belijning van bv backgammon. Het scoutsplein kan tijdens de

week (indien dit van toepassing zou zijn) plaats bieden aan de resterende 16
parkeerplaatsen. De rest van het scoutsterrein blijft zo groen mogelijk voor de
ravottende kinderen.

De twee voorbehouden parkeerplaatsen voor mindervaliden voorzien we in de
parkeerstrook aan de Hofstadestraat, ter hoogte van het onthaal.
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Een mooi patroon voor de nieuwe buitenaanleg bij de scouts:
Backgammon

LEGENDE -1

1 IT ruimte

2 trap lift kantoor
3 fietsenstalling
4 warmtepomp

PLAN VERDIEPING -1

5 ventilatie 9 meter gas water ;

6 trap magazijn fablab 10 meter elektriciteit R SR e
7 buffer regenwater 11 goederenlift N

8 HS kabine i : ; &

Levend schaakspel:
ref buitenaanleg als aanknopingspunt voor spel en ontspanning



BUITENRUIMTES EN GROEN

Het uvitgangspunt voor de buitenruimte is om niet alleen een aangename
omgeving te maken voor de kantoren van De |Ideale Woning en haar partner
organisaties, maar tevens een uitgesproken bijdrage te leveren aan de
leefkwaliteit van het volledige bouwblok en de ruimere buurt. De Tuin kan
een schoolvoorbeeld zijn waarbij stadsnatuur een basis is voor programma,
ruimtelijkheid en functionaliteit.
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De buitenruimte is opgevat als een groene binnentuin, waar de nadruk ligt op
natuur en natuurbeleving. Een oase van groen en rust die sfeerbepalend is
voor het bouwblok. Een open grasruimte wordt omzoomd door rijk begroeide
zones in de rand, die zorgen voor privacy van de woningen.

De binnentuin kondigt zich duidelijk aan vanaf de straat. Met ‘vestibuleruimtes’
wordt een interessante doorkijk naar De Tuin en Het Huis gemaakt zonder het
bouwblok haar besloten karakter te ontnemen.

In de randen van de binnentuin krijgt de natuur volop ruimte. Met een
extensief beheer wordt een natuurlijke rand gemaakt, die ruimte laat voor

een aantal kleinere plekken. De mogelijkheid ontstaat om de flankerende
woningen een rechtstreekse toegang te geven van hun tuin naar de binnentuin.
Eén van de lobben kan bestaan uit een wadi, waar het water van de daken
wordt opgevangen. Op die manier kan al het regenwater dit niet hergebruikt
wordt op een natuurlijke manier infiltreren.

In het project werken we met 2 plantengemeenschappen. De binnentuin
wordt ingezet met een inheemse gemeenschap waarin een diverse en van
nature voorkomende kruidlaag, struiklaag en boomlaag wordt aangezet. Deze
gemeenschap bestaat voor een groot deel uit varens in de kruidlaag. De

2de plantengemeenschap bevindt zich op de daktuinen. Deze gemeenschap
bestaat meer uit grassen en grasachtigen en is beter geschikt voor een heel
zonnige locatie waar de waterhuishouding heel verschillend kan zijn.

Collectieve tuin Berlijn, Zanderroth Architekten:
referentie randen van de Tuin
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Buda Art Centre, 51nde:
open poortgebouw met dieper liggende toegang

Het Bos, bel architecten:
inkomluifel aan bestaande gevel, fietsen eronder

KDV De Bobijn en woningen Van Luppenstr,
Puls architecten:
permanente publieke doorgang




MATERIALISATIE

Het Huis zal bestaan uit een flexibele en aanpasbare structuur van betonnen
kolommen en balken met welfsels.

De keuze voor beton wordt bepaald door:

- noodzaak geluidisolatie tov vliegtuiglawaai

- goede termische inertie

- mogelijkheid tot het toepassen van betonkernactivering

- budgetvriendelijk

De gevels worden uitgevoerd in geprefabriceerde houten gevelmodules, die
net zoals de binnenwanden onafhankelijk van elkaar en van de structuur
geinstalleerd worden. Het gebouw kan zich hierdoor aanpassen aan de
evolutie van de behoeften van de gebouwgebruikers, waardoor de levensduur
van het gebouw en de materialen waaruit het bestaat verlengd worden.

Bij de keuze van materialen laten we ons, zoals eerder aangegeven, leiden

door principes van circulariteit.

Om aan de ambitie van de opdrachtgever te voldoen om minstens 2% van

de kosten voor de aankoop van alle materialen (bouwmaterialen, technieken,

ref zonnewering met uitklapbare Churchill College, Cowan Court: Menzi Burgier architecten: afwerking enz.) te besteden aan herbruikbouwmaterialen, denken we bv aan:

screens gevelbeplanking uit recuperatiehout gevelbeplanking met betonplint _ herbruik van betonklinkers in de vestibule

: - verzagen en herbruiken van de betonplaat van het magazijn voor
tuinpaden

- herbruik van de inventariselementen bij de renovatie

- sanitaire toestellen, verlichting, ... herbruiken uit de gebouwen op de
site

- gerecycleerd beton toepassen voor betonnen gevelplinten, gemaakt
van granulaten uit puin van de site

- gerecupereerd beton gebruiken voor de betonconstructie (toegelaten
deel)

- houten gevelbekleding met recuperatie hout

- betonblokken en metselwerk

SLIMME BASIS WAARDOOR

open plan en compacte circulatie

B architecten: Low architecten:
betonnen sceletstructuur en akoestisch plafond onthaal met vide en doorzicht naar kantoren

overvloedig daglicht
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FLEXIBELE ORGANISATIE
MOGELIJK IS

bv mogelijke aanpassing van de  +1
gedeelde overlegruimtes naar extra 2019
kantoorruimte

ECTV: B architecten: L'Escaut: 0
horizontale en diagonale doorzichten transparante wanden en gordijnen dubbelhoge ruimte aan de gevel - onthaal
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We zien het beeld van Het Huis, verankerd in de buurt door

haar Tuin, een duurzame, robuuste, veerkrachtige groene plek. :

Deel van een site met divers en gedeeld gebruik. Een Huis met

een veelheid aan kamers, die zorgen voor “de best mogelijke

werkplek”. Een geheel van flexibele plekken, duurzame ruimtes, -
binnen of buiten. o

A

Een Huis om trots op te zijn. RENOVATIE VAN HET BESTAANDE GEBOUW TOT BUURTRESTO EN KANTOREN - VISUELE BAND MET HET NIEUWE HUIS



