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1 OPGAVE

1 OPGAVE

Denderleeuw beschikt over aantrekkelijke troeven. Niet alleen 
spreekt de site rond de kerk bijzonder aan, ook de kwaliteiten 
van het omgevende landschap zijn groot: de Dendervallei, de 
Wellemeersen en de Molenbeekmeersen genieten een sterke 
landschappelijke waarde en vormen een grote meerwaarde voor 
de bewoner van Denderleeuw. 

Tegelijk lijkt het dorp wel in een wurggreep genomen 
door infrastructuren die de hare niet zijn. Het grootschalig 
spoorwegemplacement en de verschillende spoorlijnen versnijden 
het lokale woonweefsel. De zware verkeersdruk t.g.v. het 
grootschalig pendelverkeer en de fileproblematiek op regionale 
wegen, verstoort de rust die je in een gemeente als Denderleeuw 
eerder verwacht.  

Hiermee wordt de conflicterende situatie tussen de lokale en 
bovenlokale schaal duidelijk. Indien echter het stellen van de 
diagnose in Denderleeuw enigszins voor de hand lijkt te liggen, 
blijkt het vinden van de gepaste remedie veel minder evident. 

De opdracht in Denderleeuw gaat uit van een erg intrigerende 
vraagstelling. Het ontwerpteam heeft genoten van de uitdaging om 
hierop een correct antwoord te formuleren.
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2 LEZING / 
PROBLEEMSTELLING

2 LEZING / PROBLEEMSTELLING  
2.1 LANDSCHAP

Denderleeuw vormt een dicht bebouwde schil langsheen de 
Dendervallei. In het westen wordt het stedelijk weefsel begrensd 
door de open landbouwkouter dat doorsneden wordt door enkele 
beekvalleien. Twee natuurgebieden, de Wellemeersen en de 
Molenbeekmeersen, spannen de schil op in NZ-richting.

Denderleeuw beschikt dus over een groot aanbod aan waardevol 
landschap. Recreatieve fiets- en wandelroutes laten toe om het 
landschap te ontdekken en te beleven en een brug verbindt het 
centrum van Denderleeuw met het bovenlokaal fietspad langsheen 
de rechteroever van de Dender. Ondanks deze routes ontbreekt 
echter een sterke relatie tussen het stedelijk weefsel en het 
omgevende landschap.
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2 LEZING / 
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2.2 CULTUURHISTORISCH

Waar Iddergem en Welle gelegen zijn langs de beekvalleien, is 
het dorpscentrum van Denderleeuw gegroeid langs de Dender. 
Denderleeuw vormde dan ook een uitstekende thuisbasis voor 
de schiptrekkers toen de schepen nog niet mechanisch werden 
voortgedreven. Denderleeuwenaars werden dan ook Schiptrekkers 
genoemd. De typische dorpse sfeer en de relatie met het water is 
nu nog voelbaar rondheen de kerk.

Op historische kaarten is te zien dat radialen vanuit de dorpskern 
het centrum met de open kouter verbinden. Deze historische 
radiaalstructuur heeft vandaag de dag plaats gemaakt voor een 
eerder chaotisch en niet gestructureerd stedelijk weefsel. Het 
ontbreken van identiteit en pleinkwaliteit zorgt ervoor dat de 
dorpskern de rol van centrum en historisch hart voor Denderleeuw 
onvoldoende belichaamt.
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2.3 SPOOR EN STATION

De komst van de spoorinfrastructuur betekende een belangrijke 
wending voor de ontwikkeling van Denderleeuw. Onder 
invloed van het station kende de gemeente een sterke groei. De 
aantrekkingskracht die Denderleeuw eertijds had op de schiptrekkers 
langs de Dender heeft de gemeente nu op de treinreizigers die 
gebruik maken van de snelle verbindingen naar Brussel en Gent. 
Denderleeuw, Iddergem en Welle groeiden naar elkaar en vormen 
sinds 1976 een geheel.

De ontwikkeling rond het station is echter - van bij het begin - 
ruimtelijk zwak verbonden met het centrum en de spoorlijnen 
vormen breuklijnen doorheen het stedelijk weefsel van 
Denderleeuw. Bovendien zorgt het grootschalig pendelparkeren 
voor grote stromen van en naar het station en biedt de sporenbundel 
eerder een desolaat uitzicht. Het gebrek aan structuur, identiteit 
en verblijfsruimte zorgt voor een chaotisch en weinig aantrekkelijk 
beeld van de stationsomgeving.
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2.4 BOVENLOKALE INFRASTRUCTUUR

De gemeente geniet een goede bereikbaarheid zowel via het spoor 
als de weg. De gewestwegen N405, N45 en N208 vormen dragers 
van bovenlokaal verkeer en zorgen voor een vlotte aansluiting op 
de E40.

Het grootschalig pendelverkeer van en naar de stationsomgeving 
en het sluipverkeer doorheen Denderleeuw naar de E40 zorgt 
echter voor overlast. Vooral de woon- en leefkwaliteit langs de as 
as A. Rodenbachstraat-Stationsstraat, als onderdeel van de N208, 
ondervindt nadelige gevolgen van het drukke verkeer. 

Door het gebrek aan hiërarchie en structuur zoekt het verkeer zich 
een weg doorheen de woon- en centrumstraten. De aankondiging 
van het centrum en een duidelijke profilering van het openbaar 
vervoer en zacht verkeer in het stedelijk weefsel blijft achterwege. 
De modal split is dan ook sterk gericht op de auto.



13



OPEN OPROEP MASTERPLAN CENTRUM - STATIONSOMGEVING DENDERLEEUW  OO 1619 D14

2 LEZING / 
PROBLEEMSTELLING

2.5 PLEKKEN EN VOORZIENINGEN

Naast een groot aanbod aan waardevol landschap en een recreatief 
netwerk, beschikt Denderleeuw eveneens over een groot aantal 
voorzieningen waaronder, naast de meerdere schoolomgevingen, 
vooral de vele voetbalterreinen opvallen. Een sterk lokaal 
netwerk voor zacht verkeer en een heldere organisatie van het 
openbaar vervoer ontbreken bij de bediening van de verschillende 
voorzieningen en plekken.  

Net zoals de voorzieningen, liggen de betekenisvolle plekken ook 
verspreid over het stedelijk weefsel van Denderleeuw. Schaal, 
betekenis, functie en aanwezigheid verschilt sterk van elkaar. Het 
behoud van de watertoren als landmark naar de omgeving en als 
industrieel erfgoed (fungeerde als watertoren voor de stoomtreinen) 
verdient speciale aandacht. Het verhogen van het verblijfskarakter 
en identiteit van zowel het dorpsplein als het stationsplein is 
noodzakelijk. De onbebouwde percelen in het centrum nodigen uit 
tot kernversterking.
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3 CONCEPTEN

3 CONCEPTEN

De gemeente ziet een belangrijke uitdaging in de uitbouw van het 
centrum en de stationsomgeving als bipool. Ons voorstel wil nog 
een stap verder gaan en verweeft de kenmerkende structuur van de 
onderscheiden polen tot een netwerk voor geheel Denderleeuw. 

Het ontwerpvoorstel vertrekt vanuit het karakteriserend element 
van respectievelijk de stationsomgeving en de dorpskern. Het 
laat de combinatie van het spoorlandschap en de historische 
radiaalstructuur uitgroeien tot een lokaal netwerk dat alle 
betekenisvolle plekken en voorzieningen van Denderleeuw met 
elkaar linkt. Dit netwerk verhoogt niet enkel de bereikbaarheid, 
het verleent Denderleeuw ook een vernieuwde identiteit en 
leesbaarheid. De grote meerderheid van de plekken en voorzieningen 
ligt in de onmiddellijke invloedsfeer van beide deelstructuren. De 
stationsomgeving en het centrum vormen treffende voorbeelden 
van een dergelijke verknoping en vervullen een strategische rol als 
katalysator. 

Een prioritair uitgangspunt bij het netwerk is het creëren van vlotte 
verbindingen voor openbaar vervoer en veilige en aangename 
routes  voor zacht verkeer. Hierbij wordt eveneens ingespeeld op 
het recreatief aanbod van wandelen, fietsen en natuurbeleving. Het 
netwerk verweeft zo het stedelijk weefsel van Denderleeuw, het 
open agrarisch landschap van de Kouter en het natuurlandschap 
van de Dendervallei met elkaar. Inzetten op een aantrekkelijk 
verblijfskarakter en identiteit van de plekken vormt een ander

Daarnaast wordt een bovenlokaal systeem uitgewerkt dat een 
vlotte verkeersafwikkeling  van de stationsomgeving en een goede 
bereikbaarheid van het centrum bewerkstelligt. Het bestaat uit een 
eenvoudige mobiliteitstructuur en functioneert autonoom t.o.v. 
het netwerk, zodat de overlast op lokaal niveau wordt ingeperkt.

van links naar rechts:

1 molenbeekmeersen

2 wolfsgracht

3 stadion

van links naar rechts:

1 bipool

van bipool naar netwerk
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3 CONCEPTEN

3.1 EEN LOKAAL NETWERK VERBINDT DE PLEKKEN

S P O O R L A N D S C H A P :  V E R W E V I N G  I . P. V.  B R E U K

Gezien de strategisch ligging midden in het stedelijk weefsel van 
Denderleeuw en de vele voorzieningen die zich in de invloedssfeer 
bevinden wil het ontwerpvoorstel hét karakteristieke element van 
de stationspool - het spoorlandschap - uitbouwen tot een structuur 
die verweving i.p.v. breuk initieert.

Het spoorlandschap bestaat uit een combinatie van de 
spoorweginfrastructuur zelf - zoals de sporen, de bermen en 
de stationsgebouwen - en de onmiddellijk invloedssfeer. Deze 
invloedssfeer kan gaan van fiets- en voetgangersverbindingen met 
hun begeleidende groenelementen over aangrenzende (groen)
gebieden zoals parkjes, sportterreinen en parkeervelden tot 
naastgelegen onbebouwde percelen die al of niet in aanmerking 
komen voor ontwikkeling. 

Een landschappelijke aanleg van het spoorlandschap levert 
aantrekkelijke profielen, gevarieerde snedes en boeiende 
perspectieven op. De sporenbundel wordt gekaderd in een 
groene omgeving met de watertoren als landmark. De fiets- en 
voetgangerspaden van het spoorweglandschap dragen bij tot een 
functionele netwerk voor zacht verkeer tussen de stationspool en 
de overige voorzieningen en centrumfuncties. Het spoorlandschap 
is opgespannen tussen de natuurgebieden van de Dendervallei en 
versterkt op die manier eveneens het recreatieve netwerk en de 
verweving tussen landschap en stedelijk weefsel. 

van links naar rechts:

1 molenbeekmeersen

2 wolfsgracht

3 stadion

4 watertoren

5 aankondiging station

6 spoor wellemeersen
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3 CONCEPTEN

O P L I C H T E N  H I S T O R I S C H E  R A D I A A L S T R U C T U U R

Het oplichten van de historische radiaalwegen, die als 
convergentiepunt het dorpscentrum hebben, brengt een evidente 
structuur terug in het chaotisch en onoverzichtelijk beeld van 
Denderleeuw. Niet alleen zijn vele voorzieningen en betekenisvolle 
plekken gelegen langs deze radiaalwegen, ze bieden ook de kans 
om identiteit te brengen in het eerder anonieme weefsel waar elke 
straat op elkaar lijkt. 

Het ontwerpvoorstel zet in op een aangepaste bestrating met een 
versterkt groen karakter om tot een duidelijke profilering van de 
radiale dorpswegen te komen. De G. Gezellestraat wordt opgenomen 
binnen dit concept en samen met de A. Rodenbachstraat en de 
Stationsstraat uitgewerkt als een aantrekkelijke as waarlangs 
het stationsplein, ‘t Kasteeltje, de watertoren en de markt zich 
presenteren.

De onmiddellijke invloedssfeer van deze radiaalstructuur bestaat 
hoofdzakelijk uit de schoolomgevingen en betekenisvolle plekken 
zoals het stations- en dorpsplein, het kerkhof, de kapelletjes, het 
Hof ter Leeuwe en de groenomgevingen van ’t Kasteeltje en de 
pastorie. Het versterken van het dorpsplein als centrumruimte en 
het stationsplein als verblijfsruimte zijn belangrijke aandachtspunten 
binnen het ontwerpvoorstel. 

van links naar rechts:

1 secret garden dendervallei 

2 buurtweg

3 kerkplein

4 herinrichting radiaalweg

5 g. gezellestraat

6 schoolomgeving
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3 CONCEPTEN

3.2 EEN BOVENLOKAAL SYSTEEM FUNCTIONEERT AUTONOOM

Het ontwerpvoorstel wil wat betreft de mobiliteitsproblematiek het 
lokale en bovenlokale niveau functioneel en ruimtelijk van elkaar 
scheiden. Dit om conflictsituaties zoveel mogelijk te vermijden en 
de woon- en leefkwaliteit rond de stationsomgeving te verhogen. 

Er wordt dan ook een duidelijke keuze gemaakt om het 
grootschalig pendelparkeren in zijn geheel te verplaatsen naar de 
stationsomgeving aan de Kouterbaan. Door de rechtstreekse link van 
de Kouterbaan met de Steenweg N405 als vertegenwoordiger van 
het hoger wegennet is een vlotte en heldere verkeersafwikkeling hier 
mogelijk. Bovendien biedt het samenbrengen van de pendelparking 
het voordeel van een grote leesbaarheid. Een grote fietsenstalling, 
de parking van het NMBS-personeel en een K&R-zone wordt hier 
eveneens voorzien.

Het verplaasten van de pendelparking naar de kant van de 
Kouterbaan heeft als ander doel te lokale as A. Rodenbachstraat-
Stationsstraat te ontlasten en het stationsplein te ontwikkelen 
als volwaardige verblijfsplein met een strategische rol binnen het 
recreatief netwerk. Het bussation met 5 halteplaatsen en een grote 
fietsenstalling versterken dit concept. 

Een aangepast profiel ontmoedigt het doorgaand verkeer langs 
de as A. Rodenbachstraat-Stationsstraat. Doorgaand verkeer 
volledig uitsluiten is echter niet realistisch en kan mogelijk ook 
ongewenste neveneffecten voor het locale netwerk opleveren. 
Het ontwerpvoorstel suggereert daarom een alternatief tracé voor 
het bovenlokaal verkeer. Tussen de Kouterbaan en de brug van 
de Koopwarenstraat wordt ter hoogte van de pendelparking een 
nieuwe route uitgewerkt die loopt over het terrein van de NMBS. 
Deze route kan via een nieuwe doorgang onder het reeds hoger 
gelegen spoor rechtstreeks aantakken op het nieuwe rondpunt 
van de Thontlaan (N208). Hiervoor dienen twee woningen in 
het verlengde van de Koopwarenstraat aan de G. Gezellestraat 
onteigend en gesloopt te worden. Deze nieuwe ontsluitingsroute 
functioneert autonoom van het locale netwerk. 

lokaal netwerk

busroutes
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4 UITWERKING 
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4 UITWERKING STRATEGISCHE 
PROJECTEN

Voor een aantal plekken worden de algemene concepten uitgewerkt 
in een concreet plan. Door hun positie en rol in het weefsel van 
Denderleeuw zijn ze van strategisch belang voor het welslagen van 
het project. 

Vooreerst kan de voorziene programmatorische verdichting nabij 
het gemeentehuis als katalysator ingezet worden voor een integrale 
vernieuwing van de centrumruimte. 

Daarnaast dringt zich een structurele oplossing op voor de 
overbelasting van het lokale wegennet, en de uitwerking van 
een multimodale knoop rond het station. Met de creatie van een 
‘parkeerlandschap’ aan de achterkant van het station en een 
eigen ontsluiting voor het bovenlokaal verkeer wordt hierop een 
antwoord geformuleerd. Hierbij wordt ook summier een voorstel 
toegelicht voor de site rond de watertoren.  

Tegelijk ontstaan mogelijkheden voor een kwalitatieve inrichting 
van een pleinruimte voor het station, waarbij de verkeersruimte 
van vandaag plaats maakt voor een verblijfsruimte voor de 
stationswijk.  

In de uitwerking van deze strategische projecten worden volgende 
drie pijlers tastbaar: 

1. het versterken van de ruimtelijke kwaliteit van de ‘plekken’

2. het ruimtelijk vormgeven van het ‘lokaal netwerk’

3. het ruimtelijk vormgeven van het ‘bovenlokaal systeem’. 
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4 UITWERKING 
STRATEGISCHE 
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4.1 CENTRUM

Het centrum van de gemeente wordt vandaag gekenmerkt door 
een erg ‘onaf’ beeld.  Vaak ontbreken pleinwanden, waarbij 
achterkantsituaties worden gegenereerd. Naast de gevraagde 
inpassing van een nieuwe bibliotheek, een polyvalente zaal en 
een uitbreiding van het gemeentehuis, blijft nog een ruime marge 
bestaan voor verdere verdichting van het woningenbestand. 
Daarnaast is de publieke ruimte in het centrum vaak niet (optimaal) 
ingericht. Het parkeren neemt er een prominente plaats in. Toch 
is het centrum potentieel erg bijzonder. Niet alleen vormt Dorp 
een charmant ‘dorps’ pleintje. Vooral de ligging van de kerk naast 
de Dender bepaalt het unieke van de plek. Het centrum krijgt 
een ‘excentrisch karakter’: de rivier en het achterliggende open 
landschap vormen er de zelfkant van het verstedelijkt weefsel. 

Om het unieke karakter van de plek leesbaar te maken, stelt het 
ontwerpteam voor om (op termijn) (een deel van) de pastorijtuin 
toegankelijk te maken als publieke parkruimte. Langs de Dender 
ontstaat zo een uiterst aangename verblijfsruimte, met bankjes 
en pontons tot op het water. De link tussen het ‘kerkplein’ en 
het ‘Denderpark’ wordt enerzijds versterkt door doorbrekingen 
in de tuinmuren (of afbraak in geval van betonplaten), anderzijds 
door het publiek toegankelijk maken en verder uitbouwen van de 
kerkplint. De kerk vormt a.h.w. de schakel tussen plein en park. 

Het kerkplein (pleinruimte Dorp) vormt de minerale tegenhanger 
van het Denderpark: Dorp wordt ingericht als een open plein, zodat 
de kerk en de andere monumenten maximaal zichtbaar blijven. 
Enkel aan de terrassenzijde zorgen enkele solitaire bomen voor de 
gewenste schaduw. De lokale ontsluitingsweg wordt voorzien in een 
gelijkgronds profiel, zodat het plein doorloopt van gevel tot gevel. 
Zowel voor het Denderpark (en de ruimere zone langs het water), 
als het kerkplein staat de verblijfskwaliteit voorop. Ze vormen een 
oase van rust op het knooppunt van een groot aantal (fiets)routes 
vanuit de omgeving. 

De plek staat niet op zich: het kerkplein en het Denderpark 
maken deel uit van een aaneengesloten centrumruimte die een 

groot aantal centrumfuncties omsluit: ook het gemeentehuis, 
de bibliotheek, de feestzaal, de school (IKSO),… worden deel van 
de centrumruimte. De uitbreiding van het gemeentehuis krijgt 
zijn plek naast het bestaande gebouw; de polyvalente zaal wordt 
geïntegreerd op de gelijkvloerse verdieping. De nieuwe bibliotheek 
zorgt tenslotte voor de vierde pleinwand. Op die manier ontstaat 
een pleinruimte die de verschillende gemeentelijke programma’s 
clustert. 

Op het ‘gemeenteplein’ wordt enkel kortparkeren voorzien. Enkele 
bomenclusters zorgen een groene omkadering. Op het gelijkvloers 
niveau van de bibliotheek kan een horecafunctie met terras 
uitgebouwd worden (al dan niet private uitbating). Dit volume 
blijft beperkt in oppervlakte zodat een brede doorsteek naar de 
Middenstraat – Bouchtstraat mogelijk blijft. Onder de uitkraging van 
het bibliotheekgebouw wordt een ruime fietsenstalling voorzien. 

Ook de ruimte tussen de Bouchtstraat en Middenstraat krijgt 
een invulling als formele pleinruimte, als sluitstuk van de 
aaneengesloten centrumruimte. Het plein wordt aan de noord- 
en zuidzijde afgeboord met nieuwe grondgebonden woningen. 
Aan de oostzijde zijn ook appartementen mogelijk, al dan niet 
aangevuld met commerciële functies. Het plein vangt in grote mate 
de parkeervraag voor het centrumgebied op, en wordt dusdanig 
ingezet als ‘parkeerplein’. Binnen het rationeel parkeergrid worden 
ad random bomen geplaatst. Van de huidige 125 parkeerplaatsen 
(binnen de volledige perimeter van de centrumruimte), worden er 
in het nieuwe voorstel 95 voorzien op het parkeerplein. Indien dit 
aantal samen met de 15 kortparkeerplaatsen aan het gemeenteplein 
niet toereikend is, wordt ondergronds parkeren mogelijk gemaakt 
onder de nieuwbouwontwikkeling met appartementen en/of het 
bibliotheekgebouw. De toegang tot deze extra parkeerruimte wordt 
bij voorkeur voorzien via Guido Gezellestraat. 

Op die manier krijgt de centrumruimte een gedifferentieerde 
aankleding, afhankelijk van de functie van elke deelruimte. Op 
elk plein blijft een zekere openheid gegarandeerd (ook op het 
parkeerplein - zie zuidzijde), zodat multifunctioneel gebruik 
mogelijk is.
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4 UITWERKING 
STRATEGISCHE 
PROJECTEN

4.2 PARKEERLANDSCHAP

De keuze voor het pendelparkeren aan de kant stationsomgeving 
Kouterbaan impliceert een erg aanzienlijke parkeervraag, en 
dito ruimteclaim. Het ontwerpteam gaat ervan uit dat integraal 
ondergronds parkeren of parkeertorens niet haalbaar en wenselijk 
zijn. Deze opties impliceren immers een aanzienlijk bouwvolume 
om de kost te compenseren. 

Vooreerst lijkt een grootschalige projectontwikkeling binnen de 
stationsomgeving Kouterbaan niet haalbaar. De interesse voor bvb 
een ruime kantorenpool in Denderleeuw (of een gemengd project 
van die schaal) blijft ons inziens beperkt. Bovendien staat of valt 
de ontwikkeling van de stationsomgeving binnen een dergelijk 
scenario met de economische rendabiliteit van het project. Zonder 
interesse van de private sector komt m.a.w. van het project niets 
in huis. 

Los van de economische logica, is een integrale ontwikkeling van 
de stationsomgeving vanuit de optie voor een spoorlandschap (zie 
concepten) uiteraard ook niet wenselijk. Het ontwerpteam kiest er 
daarom voor de stationsomgeving Kouterbaan vorm te geven als 
een deel van het groter spoorlandschap.

Concreet zien we volgende componenten die de layout van het 
parkeerlandschap vormen.

Parallel met de sporenbundel wordt een groene parkstrip voorzien, 
die de backbone vormt voor de landschappelijke inrichting van 
het volledige parkeerlandschap. Hier wordt in een langgerekt 
landschap een doorsteek voor fietsers en voetgangers gerealiseerd, 
die het station (en de stationsomgeving) aantakt op het groter 
netwerk voor langzaam verkeer. Om het groene karakter nog te 
versterken, kan eventueel ook de sporenbundel betrokken worden 
als landschappelijk element. Mits correcte afspraken naar beheer 
toe (NMBS-Infrabel) lijkt een ingroening van de sporenbundel met 
bvb grassen een haalbare kaart. 

Onder het spoor richting Ninove/Geraardsbergen wordt een fiets- 

en voetgangerstunnel voorzien die de parkstrip rechtstreeks aantakt 
aan de Guido Gezellestraat. Op die manier wordt ook de missing link 
ingevuld tussen het centrum en de stationsomgeving Kouterbaan. 
De doorsteek wordt zo uitgewerkt dat het louter functionele nut 
wordt overstegen: vanaf de berm aan de Guido Gezellestraat 
wordt ook de watertoren ontsloten. Indien dit bouwtechnisch en 
financieel haalbaar is, lijkt het opportuun de watertoren als deel van 
het parklandschap langs het spoor te bestendigen (als monument, 
uitkijktoren of …?)

Vanaf de kant Kouterbaan wordt de toegang tot het station 
eenduidig gemarkeerd met een ‘entreeplein’: een autovrije zone 
die direct aansluit op de spooronderdoorgang. Het plein garandeert 
een maximale toegankelijkheid voor fietsers en voetgangers en 
vormt tegelijk het tweede gezicht van het station. De fietsenstalling 
sluit aan op de voetgangerstunnel. 

De ontsluiting voor gemotoriseerd verkeer wordt naast het 
entreeplein voorzien, aan de kant van de N405, zodat het gros 
van de auto’s het langzaam verkeer niet hoeft te kruisen. Tussen 
de ontsluitingsweg en het entreeplein krijgt de K&R-zone een plek, 
en wordt ook een uitstapzone voor private bussen georganiseerd 
(busstation De Lijn: zie verder bij toelichting stationsplein).

Het parkeren zelf gebeurt in 3 zones. De ontsluitingsweg geeft direct 
toegang tot een parkeergebouw. Dit gebouw geniet de kortste 
afstand tot het station, en vangt logischerwijs de grootste capaciteit 
op. Het omvat vier niveaus: één ondergronds, een gelijkvloers en 
twee op verdieping (700 pp). Voor het parkeergebouw wordt een 
parkeerzone voorzien die exclusief is bestemd voor de NMBS (70 
pp). De derde parkeerzone vormt een langgerekt systeem langs de 
sporenbundel. Bomenrijen volgen het patroon van de sporen en 
structureren hiermee de organisatie van de parkeerstrip (400 pp). 
Verder van het station neemt de bezetting af, zodat de marge voor 
een landschappelijke invulling toeneemt. Het wordt eerder een 
overloopparking (150 van de 400 pp), waar het groene karakter de 
bovenhand krijgt (bvb met grasdallen). De parkeerstrip wordt van 
de twee zijden ontsloten. Aan de kant van het entreeplein gebeurt 
dit rechtstreeks via niveau -1 van het parkeergebouw. 
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Het pendelparkeren hangt op aan een bovenlokaal verkeerssysteem: 
de beginsectie van de Kouterbaan wordt opgewaardeerd in de 
verkeershiërarchie en sluit rechtstreeks aan op een nieuwe route 
langs het parkeerlandschap. Het zuidelijk deel van de Kouterbaan 
sluit haaks aan op de nieuwe route, en is enkel bestemd voor lokaal 
verkeer.

In de meest zuidelijke zone, in aansluiting op het verstedelijkt 
weefsel, wordt een beperkte programmatorische verdichting 
uitgewerkt. Enkele halfhoge gebouwen staan als losse volumes in 
het landschap. Het bestaande NMBS-gebouw wordt behouden. 

Tenslotte komen, na de voorgestelde verdichtingsoperatie in 
het bestaande weefsel bvb in het centrum), enkele potentiële 
ontwikkelingslocaties naar voor binnen de stationsomgeving 
Kouterbaan. Zonder afbreuk te doen aan het landschappelijk frame 
lijken op lange termijn volgende opties mogelijk: kantoren op de 
plaats van de parking van de NMBS, en woningen op de plaats 
van de overloopparking (nieuwe woonomgeving in aansluiting op 
bestaande woonweefsel).

uitbreidingsmogelijkheden

groenstructuur

verdeling parkeerplaatsen

organisatie parking
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4.3 STATIONSPLEIN

Vandaag wordt de as A. Rodenbachstraat – Stationsstraat zwaar 
belast door bovenlokaal verkeer. Hierbij wordt zowel in de directe 
omgeving van het station als verderop (Spoorweglaan) de publieke 
ruimte naast de weg gedomineerd door koning auto: het (pendel)
parkeren vreet alle ruimte op. 

De negatieve impact van het verkeer wordt ook zichtbaar in het 
woonweefsel, met verval en braakliggende terreinen tot gevolg. 

De keuze voor het integraal pendelparkeren aan de kant 
stationsomgeving Kouterbaan, in combinatie met de nieuwe 
ontsluitingsweg voor bovenlokaal verkeer – zoals hiervoor 
toegelicht – genereren nieuwe potenties voor de ‘voorkant’ van 
het station. Bij ontmoediging van het doorgaand verkeer ontstaat 
een waar ‘stationsplein’ (langgerekte figuur langs het spoor, nl. de 
Stationsstraat tussen De Nayerstraat en de Parklaan, aangevuld 
met het huidige Stationsplein). Deze ruimte doet dienst als 
centrumruimte voor de ruimere stationswijk (tussen de Dender en 
de sporenbundel).

Het busstation wordt weloverwogen op het stationsplein voorzien: 
een haltering op deze plaats maakt een maximale bediening van 
het woonweefsel mogelijk; tegelijk sluit ze ook rechtstreeks aan 
op het station(sgebouw). Zoals gevraagd is plaats voorzien voor 5 
bussen, waarvan 2 gelede.

De auto krijgt een minder prominente plaats op het nieuwe 
stationsplein. Een K&R-zone wordt voorzien in het verlengde van de 
Spoorweglaan; langs de Stationsstraat blijft kortparkeren mogelijk, 
ten voordele van de middenstand. 

Nabij de spooronderdoorgang wordt een ruime fietsenstalling 
voorzien.

Het geheel wordt als strip uitgewerkt: de K&R-zone, de 
fietsenstallingen, de trappenpartij naar de spooronderdoorgang, 
het trein- en busstation liggen alle in één lijn. Een luifelconstructie 

zorgt voor eenheid en verhoogt de beeldwaarde van de plek. 

De parkomgeving van ‘t Kasteeltje deint uit over de Stationsstraat: 
aan de kant van de sporenbundel ontstaat een groene ruimte met 
een ruim fiets- en voetpad. 

Het stationsplein wordt op die manier een langgerekt systeem, 
waar de zachte weggebruiker voorrang geniet. Het sluit via de 
spoortunnel rechtstreeks aan op de Guido Gezellestraat (zie 
conceptbenadering), waardoor de facto het initiële bipool-idee ook 
vorm krijgt.

Het nieuwe stationsplein wordt uitgewerkt in een gelijkgronds 
profiel, zodat de automobilist automatisch zijn rijgedrag aanpast. 
Enkel rond het busstation is een niveauverschil voorzien, waardoor 
het op- en afstappen volgens de normering van De Lijn kan 
gebeuren.

Noot: De eliminatie van de bestaande pendelparkings aan de kant 
stationsplein (200 PP) wordt (ruim) opgevangen in de voorgestelde 
ontwikkeling van de stationsomgeving Kouterlaan. In het plan is 
plaats voor 1100 parkeerplaatsen, wat een marge oplevert van 100 
t.o.v. het huidige totaalaanbod aan beide zijden van het spoor.
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A L G E M E E N

Binnen het masterplan worden een aantal objectieven naar voor 
geschoven die aan de basis liggen voor een nieuw duurzaam 
stadslandschap:

- het stadsuitzicht verfraaien

- opwaarderen publieke ruimte(s)

- aangename en groene routes creëren

- mobiliteit van voetgangers en fietsers verbeteren

- stimuleren van openbaar vervoer

- stedelijke densiteit creëren door compacte bebouwing

- het natuurlijk erfgoed bewaren

Hierna worden enkele facetten van het ontwerp aangehaald, die 
elk op zich een uiting zijn van een duurzaam stedenbouwkundig 
plan.

P R O G R A M M A  /  V E R D I C H T I N G

De voorgestelde vernieuwing van de stationsomgeving Kouterbaan 
is niet gekoppeld aan de ontwikkeling van een nieuw programma. 
De vormgeving van de strook langs het spoor is immers niet bedacht 
vanuit bebouwing, maar vanuit de landschappelijke kwaliteit. Op 
die manier wordt de ontwikkeling ervan ook niet afhankelijk van de 
economische rendabiliteit en de interesse van promotoren. 

Hoewel binnen dit strategisch project op termijn enkele locaties 
in aanmerking komen voor ontwikkeling, wordt in eerste instantie 
gefocust op verdichting van het bestaande woonweefsel. De 
Boomgaardstraat, die fungeert als ‘inkom’ naar het centrum, is 
typerend: er is nog ruime marge voor verdichting. Ook in het 
centrum zelf, in de stationsomgeving,… zou een verdichtingoperatie 

het beeld van de gemeente zeker versterken.

L A N D S C H A P

Het masterplan voorziet in een structurele inbreng van groen. Met 
de uitwerking van een netwerk van fiets- en wandelroutes ontstaat 
een sterke landschappelijke figuur die zeer bepalend wordt voor 
de identiteit van Denderleeuw. Het spoor vormt niet langer een 
breuk in het woonweefsel, maar wordt een bindend element. Ook 
de herinrichting van de radiaalstraten tot groene assen verhoogt 
de leesbaarheid en belevingswaarde van de gemeente. Zo verkleint 
ongetwijfeld de mentale afstand tussen het station en het centrum 
door de opwaardering van de Guido Gezellestraat en de ontwikkeling 
van een nieuw stationsplein. 

Het masterplan verhoogt daarnaast ook de toegankelijkheid van 
de Dender. De beleving van het rivierlandschap biedt een wezenlijk 
meerwaarde voor de woonkwaliteit in het centrum.

Tenslotte wordt ook de parkeervraag landschappelijk ingepast.

D U B B E L G E B R U I K 

De publieke ruimte wordt dusdanig vormgegeven dat meervoudig 
gebruik van de ruimte mogelijk blijft. Er is een zekere openheid 
voorzien, evenwel zonder dat het kwalitatief groen moet wijken. 
Alternatieve, tijdelijke programma’s worden hierdoor mogelijk: 
markt, kermis, … 

D U U R Z A M E  M A T E R I A A L K E U Z E 

In het bijzonder binnen de stationsomgeving Kouterbaan ontstaat 
een aanzienlijke parkeervraag. Onvermijdelijk wordt een aanzienlijke 
oppervlakte verhard. Daarom worden de parkeervelden uitgewerkt 
in waterdoorlatende verharding. 

M O B I L I T E I T 
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Het voorstel voor een alternatief tracé voor bovenlokaal verkeer 
impliceert een vermindering van de druk op het woonweefsel aan 
de kant van het stationsplein. 

M U L T I M O D A L I T E I T

Het plan moedigt het gebruik van openbaar vervoer aan door 
de veiligheid en de toegankelijkheid ervan te verhogen. Door de 
verknoping van een nieuw busstation, een pendelparking en een 
ruime fietsenstalling rond het station, ontstaat een multimodaal 
transferium.


