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INTRODUCTIE

Hoe een cruciaal stadsdeel een nieuwe adem geven? Met water, groen, wonen, sport en
ontspanning. Opgespannen tussen het Joseph Possozplein, de Basiliek, de Zenne en het
Kanaal, wordt de voormalige DE BRES site een 21e-eeuwse katalysator die de Hallenaren
gezond en wel gezind samenbrengt.

Met veel professioneel plezier hebben we de afgelopen maanden
gewerkt aan de vraag van de Stad Halle en de VMM, met name “De
opmaak van een stedenbouwkundig inrichtingsplan, landschapsontwerp
en de bouw van een sporthal voor de site DE BRES/Leide/Slingerweg”.
Het door de opdrachtgevers goed voorbereide dossier hielp ons om
snel en duidelijk zicht te krijgen op de werkelijke urgenties, kansen en
uitdagingen.

Het is voor Halle het juiste momentum om op een heldere en
toekomstgerichte wijze met deze belangrijke site om te gaan. Met het
voorontwerp van het RUP De Bres in de maak willen we via deze offerte
nog enkele vitale preciseringen voorstellen. Hiermee geven we lucht
aan de vraag van de opdrachtgevers om hen vanaf de prille start van het
dossier maximaal bij te staan als actieve projectpartner. Het ‘open denken’
van de opdracht binnen de gezette krijtlijnen is dan ook onze eerste
prioriteit, waarvan akte in deze offertebundel.

We hebben de afgelopen periode tevens veel tijd doorgebracht op
en rond de site. Haast wekelijks waren we aanwezig, om zo de wisselende
stedelijke energie volop aan te voelen. Dit is belangrijk om de nodige
marges binnen de opdrachtformulering te kunnen detecteren. En om tot
een sterk en toekomstgericht plankader te kunnen komen. Het feit dat we
ons als geintegreerd team (gevestigd te Brussel) op een boogscheut van
Halle bevinden helpt alvast om hands on te kunnen schakelen.

Zoals gevraagd door de opdrachtgevers zal het toekomstige
Zennepark de nieuwe stedelijke onderlegger vormen voor de sport- en
ontspanningsinfrastructuren. Het geheel wordt tevens voorzien van een
geintegreerde en robuuste mobiliteitsvisie, waarbij we volop de kaart
van hergebruik trekken. Onze aanpak kan in vijf heldere actiepunten
gesynthetiseerd worden. Deze weerspiegelen eveneens de kernwaarden
voor dit cruciaal stadsdeel van Halle:

1. Maximaliseren groene en blauwe ruimte

Binnen de perimeter van de opdracht hebben we de meest ideale
en ecologisch performante groen/blauwe ruimte gedefinieerd. Deze
permeabele stadsruimte zal nieuwe zuurstof en herkenbaarheid geven aan
Halle, alsook een schakel vormen binnen het Landschapspark Lembeek-
Buizingen. Dankzij een aangepaste rivierlogica (7 meanders) ontstaat er
een gul en toegankelijk Zennelandschap.

2. Een publieke architectuur

Het huidige sportcentrum is ‘weggestopt’, zowel onder
zijn overmaats dak als in de oksel van een woonweefsel. Dit is een
oneigenlijke situatie die veel achterkanten en non-ruimtes creéert. In deze
offerte stellen we voor om de sportinfrastructuur niet langer een perifere
maar een centrale en herkenbare plek in het Haller Zennepark te geven.
Het nieuwe sportcentrum vormt een connector tussen het Possozplein en
de verlengde Zenne. Deze architectuur wil een publiek landmark zijn, niet
gratuit of opvallend, maar een herkennings- en ontmoetingspunt voor
allen.

3. Hergebruik hoofdstructuur DE BRES / mobiliteit

De robuuste draagstructuur van DE BRES is interessant voor
hergebruik, zij het niet als sportinfrastructuur. We zien hier een unieke
kans om het mobiliteitsvraagstuk kordaat aan te pakken. We stellen voor
om de hoofstructuur van DE BRES om te vormen tot geconcentreerde
parkeervoorziening, die eenvoudig kan worden geherprogrammeerd
(markten, diensten, gemeenschapsfuncties). Zo houden we ook het
verkeer uit het Zennepark. Ondergronds parkeren lijkt ons nodeloos duur,
risicovol, programmatorisch niet-flexibel en niet-ecologisch.

4. Inbreidingsproject M. Senciestraaten L.
Thibautstraat

In onze masterplan visie willen we de voorziene (private)
woonuitbreiding aan de M. Senciestraat stedenbouwkundig synthetiseren
met het hergebruik van de DE BRES structuur. Zo kan er 1 sterk stedelijk
ensemble ontstaan aan het Zennepark, zonder onnodige achterkanten.

5. Een optimale fasering

De voorgestelde projectonderdelen - water / landschap /
architectuur - gaan gepaard met een uitgekiende fasering, zonder timing
conflicten. We vinden het belangrijk dat de huidige sporthal zo lang
mogelijk kan blijven functioneren voor de Hallenaren (en geen 2 jaar
dicht moet tijdens de werken). We houden in onze planning daarenboven
rekening met parallelle dossiers zoals aanleg Leidepark, Possozplein,
Nederhembrug, Parkbrug, Zennesiphon, knip Leideweg, verwijderen
Slingerweg en installatie Sluiscomplex.

De conclusies van de BWMSTR Scan Halle (december 2019) zullen
verder geévalueerd worden en in onderling overleg met de opdrachtgevers
waar nodig aangescherpt. Het betreft voornamelijk de conclusies rond.:
vergroening, ontharding, creatie mobiliteit hub, centrale autoluwe zone,
kernversterking en het voorzien van een park met waterbergingscapaciteit.

i Sportcentrum De Bres
huidige situatie (2022)
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Waarom de Zenne herstellen, en hoe?

Rivieren zijn levende ecosystemen. Ze hebben hun eigen
dynamiek, die gevoed wordt door natuurlijke kenmerken zoals geologie
en klimaat, en zijn de gastheer van een reeks habitats waar biodiversiteit
interageert en gedijt. Wanneer deze natuurlijke processen door menselijk
ingrijpen worden gewijzigd, kan de rivierdynamiek worden veranderd,
kunnen habitats worden aangetast en kan de biodiversiteit afnemen. De
rivieren in Europa hebben zware wijzigingen ondergaan als gevolg van
de stedelijke en agrarische ontwikkelingen, met name na de Tweede
Wereldoorlog. De Zenne vormde hierop geen uitzondering en zag haar
loop aangetast. In Halle kreeg zij haar huidige vorm in de jaren 1950,
inclusief de overkapping van het deel dat de stad doorkruist, en de
omleiding naar de rivierbedding van de Leide.

Typische problemen met rivieren zijn veranderingen in het
debiet, de vorm en de habitat. Soms zijn rivieren zodanig veranderd
dat ze meer op afwateringskanalen lijken dan op levende stromen. Dit
is wat de Zenne in de loop van haar geschiedenis heeft ondergaan, met
uniformisering van stromingen en rivierbeddingen, afleiding van de
oorspronkelijke rivierbedding, loskoppeling van de overstromingsvlaktes
en de oevers.

De natuurlijke Zenne stroomt door een lemig landschap,
bestaande uit grasland en landbouwgrond. Dergelijke rivieren volgen
een typisch meanderend verloop en bereiken zelfs punten waar meanders
worden afgesneden. De rivierpatronen die we ter hoogte van de meer
natuurlijke delen van de Zenne kunnen waarnemen, vertonen een dergelijk
sterk meanderend verloop: bijvoorbeeld stroomopwaarts in Tubeke en
stroomafwaarts in Beersel. Deze riviertrajecten kunnen als relevante
referenties dienen voor een natuurlijke riviergeul.

P Meanderende Zenne in Beersel

Een goede hydromorfologische werking omvat meestal een mix
van gediversifieerde stroomprofielen (bv. afwisselend stroomgebied, riffle
en poel gebieden), natuurlijke oevers (bv. oevers met gediversifieerde
vegetatie, hout, zachte heuvels, enz.), onderoevers en beschoeiingen,
beweeglijke alluviale oevers, hydraulische annexen, en een goede
verbinding met de overstromingsvlaktes.

Voor de EU schrijft de Kaderrichtlijn Water (Water Framework
Directive, WFD; 2000/60/CE) voor dat alle rivieren een goede
ecologische toestand moeten bereiken, meer bepaald op het vlak van
fysisch-chemische, biologische en hydromorfologische kwaliteit.

Deze zijn intens met elkaar verweven. We zouden er zelfs aan kunnen
toevoegen dat de Zenne altijd in een nauwe wisselwerking heeft gestaan
met de stad Halle en haar bevolking, wat nog een cruciaal bijkomend
sociaal argument is om het (gedeeltelijk) herstel van de rivier te
bevorderen.

Een rivierherstelproject heeft de ambitie om natuurlijke
processen in de rivier te herstellen en in stand te houden, zelfs rekening
houdend met plaatselijke restricties. Idealiter moet de rivier dynamisch
zijn zodat haar oevers op natuurlijke wijze kunnen eroderen. Hierdoor
ontstaan er meanders. Sedimenten/grind worden stroomafwaarts
afgezet zodat nieuwe oevers gevormd worden. Deze opeenvolging van
poelgebieden en stromen wordt steeds herhaald. Dit gehele natuurlijke
proces creéert ecosystemen, waardoor de biodiversiteit toeneemt en
ecosysteemdiensten - zoals een goede waterkwaliteit, beperking van
overstromingen en een gezonde leefomgeving voor de mens - in stand
worden gehouden. Een zekere vrijheidsruimte is evenwel nodig om deze
dynamiek te kunnen aanhouden.

In ons herstelproject voorstel wordt er maximaal uitgegaan van
een natuurlijk meanderende staat van de Zenne, zonder dat dit nodeloze
gevaren voor het stadscentrum kan betekenen. De Zenne loopt immers in
leemvlaktes en doorkruist het stedelijk gebied. Het is aldus zaak om de
overstormingsvlaktes klein en controleerbaar te houden, binnen de eigen
natuurlijk rivierdynamiek.

Om dit te bereiken is het van belang de typologie van de
rivier duidelijk te determineren waarbij elementen als debiet, helling,
specifiek vermogen, erosievermogen en sedimentvracht duidelijk worden
geidentificeerd. De belangrijkste eco-hydraulische parameters kunnen
worden afgeleid uit de natuurlijke trajecten van de rivier in zijn eigen
vallei en uit gelijksoortige rivieren.

De gemiddelde helling van de rivier is 0,001; haar soortelijk
vermogen bedraagt ongeveer 35 W/m?; en haar debiet wordt geregeld
door het kanaal Brussel-Charleroi en zijn sifon, en ligt tussen 1 en 26 m®/s
(www.waterinfo.be).
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Boven- of benedenstrooms van Halle hebben de natuurlijke
meanders van de Zenne de volgende kenmerken:

- een amplitude van ongeveer 40 tot 75 m en een golflengte van
ongeveer dubbel zo lang;

- een oeverloze kanaalbreedte van 8 tot 14 m (= de kanaalbreedte
tussen de toppen van de meest geprononceerde oevers aan
weerszijden van het stroombereik waar het water net zou beginnen
uitmonden op de overstromingsvlakte, en dit bij een
herhalingsinterval van 1,5-2 jaar)

- een kromtestraal van ongeveer 20 tot 40 m.

De verhouding tussen golflengte en oeverbreedte komt overeen
met waarnemingen (Wasson et al, 1998) voor een dynamische rivier (10-
12), evenals de verhouding tussen kromtestraal en oeverbreedte (2-3).

Ons voorgesteld rivierherstelproject beoogt de (re-)creatie van
een "natuurlijke" overstromingsvlakte met een breedte van ongeveer 40
m, d.w.z. iets meer dan 3 keer de breedte die als een relevante ambitie kan
worden beschouwd.

Ter compensatie van de huidige diep uitgesneden Zenne worden
de nieuwe oeverprofielen getrapt uitgewerkt, waardoor er Zenneterrassen
ontstaan (in navolging van de reeds gecreérde terrassen ten zuiden
van de site). Deze traag verlopende terrassen zijn deels toegankelijk
zodat het publiek op een veilige manier dichtbij het water kan komen.
Hierin worden verschillende microzones voorzien, van stadsgroen
tot natuurlijkere/ruigere zones, met functies zoals waterspeelzones
en kindvriendelijke verblijfs- en pick-nick plekken. Het bovenlokaal
Zennefietspad loopt soepel tussen al deze microplekken door. Naar
beheer en onderhoud zijn de oevers robuust en onderhoudsvriendelijk,
rekening houdend met het verschil van hoog- en laagwaterstand (ca. 2
meter).

Binnen deze ruimtes zullen er langs de rivierbedding
schuilplaatsen en microhabitats voor de biodiversiteit worden gecreéerd
(rivierbeplantingen, stenen of blokken, boomstronken en stronkresten)
zodat het ecologisch functioneren plaatselijk kan verbeteren. Het herstel
zal bovendien de habitat verbeteren voor vispopulaties, watervogels,
insecten en flora die geassocieerd worden met vochtige habitats (Van
Thuyne et al. 2021). De rivier krijgt geneste kanalen met verbonden oevers
en zal zich ruimtelijk/visueel openen richting het nieuwe sportcentrum.

In de oksels van de rivier worden onder meer rietvelden voorzien, zegge
grassen en iris poelen.

De herverbinding van de rivier met een deel van haar historische
overstromingsvlakte en met de stad Halle zal een aanzienlijke uitgraving
met zich meebrengen. De gerecupereerde aarde kan mogelijks ter plaatse
gebruikt worden voor de gesuggereerde zichtheuvel ter hoogte van de
overzijde van de Nederhemwijk (voorstel Omgeving). Dit voorstel dient
in samenspraak met de opdrachtgevers verder onderzocht te worden naar
haalbaarheid.

Door in te zetten op een toegankelijke rivierruimte kunnen
de bevolking en de gebruikers weer zorg dragen voor de rivier en het
bijhorend ecosysteem. Een levende rivier kan verrassend mooi zijn en
biedt een unieke kans om de seizoensgebonden natuurlijke veranderingen
(overstromingen, laagwater seizoen, etc...) van dichtbij te ervaren, en er
van te leren.

Net zoals bij reeds eerder herontwikkelde zones van de Zenne,
zal het Haller deel opnieuw een natuurlijke waterdynamiek en een levend
ecosysteem helpen introduceren. En als de Zenne haar natuurlijke functie
kan herontdekken, zal de biodiversiteit evenzeer haar plaats innemen,
zelfs in het midden van de stad.

Dit project sluit naadloos aan bij de doelstellingen van de
Kaderrichtlijn Water en bij de regionale milieudoelstellingen (VMM) en
draagt zo bij tot lokale duurzame ontwikkeling.

Snede A ---- Huidig maaiveld
—— Voorstel Zenne maaiveld

4 Referenties meanderende rivier
en flora

Water niveaus Max. debiet: Q~26-30 m%/s (1-2x/jaar, gereguleerd door kanaal)
_—_ Gebruikelijk debiet: Q~3,5 m*/s (75% van het jaar)

—— Min. debiet: Q~1 m%/s (gereguleerd door kanaal)
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Totaalbeeld landschapsconcept, van het Possozplein tot het Zennepark
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Een groene lusttuin voor vele generaties

De laatste decennia richtte dit 20e eeuws stadsgebied zich
vooral op het comfort en de nabijheid van de auto. Met een hernieuwde
ruimtelijke en ecologische aanpak kan deze plek een 21e eeuwse
dimensie krijgen die eerder teruggrijpt naar het 19¢ eeuws verlangen naar
landschappelijkheid, natuurlijkheid en zintuiglijkheid.

Een besloten avenue met een rijkelijk gemengde aanplant van
specifieke laanbomen leidt de bezoeker van het Possozplein tot in het
Zennepark. Deze groene allee geeft allereerst geborgenheid en rust, ze
schenkt de wandelaar een mild gefilterd licht en een zacht fluwelen kleur.

In het Zennepark refereert de keuze voor bomen zoals wilgen
en populieren naar de prachtige oude Vlaamse traditie van natuurlijke
landschappen. De aanleg omvat overlommerde boompartijen,
idyllische bosschages, lagere partijen met struiken die het terrein verder
transformeren tot parklandschap. Directe en indirecte ingrepen zorgen
voor een spel van kleur en tederheid, van licht en schaduw, van water
en land. Al deze natuurlijke elementen schenken de parkbezoeker een
weldadige picturale omhelzing.

De diepe en vaak overvloedig waterrijke bodems vlakbij de
Zenne bestemmen de types van aanplant. Er is de ondergrond van waaruit
men vertrekt, de tellurische laag met de eigen textuur, de geomorfologie
en het microreliéf. Door het lage niveau en de mogelijkheid van
overstromingen kiest men hier voor planten die in dergelijk milieu goed
gedijen en het ontworpen geheel verder verfijnen en verrijken.

Open en gesloten partijen zorgen voor een intiem en toch wijds
parklandschap, in harmonie met zowel het historisch centrum van Halle
alsook het ‘parkpaviljoen’ sportcentrum POSSOO en de genereuze park-
colonade van DE BRES . In het Zennepark bieden de open elementen
zicht op het lagere, de uitgestrektheid, het uitzicht. De gesloten elementen
geven de bezoeker geborgenheid, rust en vertrouwelijkheid. Het principe
van bolle en holle lijnen op vlakten en binnen reliéfs zullen de site meer
ruimtelijke dimensies geven. Glooiingen geven de ruimte een grotere
perspectiefwerking en diepte.

De aanwezigheid en de nabijheid van het Zenne water worden
gradueel verweven in de aanplant. De meanders van de open loop van de
rivier en zijn oevers versterken verder de aanwezige keuzes en aanplant.
Deze vorm en aanplanting geeft het landschap meer levendigheid en
beweging, en meer oorspronkelijk reliéf.

De hoogstammige Possoz-allee en het uvitgebreide Zennepark
worden stedelijke ademruimtes waar men vrijer kan in- en uitademen. Een
belevingsruimte waar men een milde beleving om zich heen ervaart en
die ook uitnodigt tot zintuiglijke beweging. Een nieuw ontworpen
gebied waar alles resulteert in een gulle gastvrije parkomgeving met
gezonde natuurlijkheid en schoonheid.

Het kader

“Het perfecte park, ongeacht de grootte, moet niets minder dan
het hele universum omsluiten.” Dit is het fundament waarop we deze
Haller site willen transformeren tot een park voor meerdere generaties.
Een gevarieerd park open voor de geldende tijdsgeest met nieuwe
ecologische inzichten en ontwikkelingen. Voorwaarden die essentieel zijn
voor een aantrekkelijk, karakteristiek en karaktervol, kleurrijk en
(bio)divers groenobject. Deelruimtes moeten opnieuw voelbaar worden,
de seizoenen zichtbaar, zelfs tastbaar.

Een gelaagd proces waarbij dynamiek, diversiteit, mensgerichtheid,
natuurgerichtheid, milieugerichtheid, organisatiegerichtheid hand in
hand zullen moeten gaan. Groen is vooral ook licht en ruimte, met een
extra, levende tijdsdimensie. Licht, tactiliteit, geuren en alle mogelijke
seizoenskleuren zijn even belangrijke bouwelementen.

Het landschapspark als vertrekpunt

“Tuin en landschap zullen één zijn.“ Natura naturans is
nochtans iets wat we niet kunnen creéren. De natuur en het landschap
zijn de inspiratie voor de landschappelijke stijl waarin we het Zennepark
concreet willen vormgegeven. Het park moet, net als de natuur, als een
geheel worden ervaren. De tuin zal geen representatie van de natuur
zijn maar de natuur z€If, een lusttuin, vrij van onnodige beperkingen en
met alle mogelijke verleidingen die de natuur ons geven kan. Dit soort
groene lusttuinen worden ook wel viridantia of viridaria genoemd.

Op een pittoreske manier organiseren we het park volgens bepaalde
landschappelijke sceénes, waardoor de wandeling van de bezoeker telkens
opnieuw een fysieke en visuele ervaring wordt. Terwijl we over de paden
slingeren en dwalen, tussen de stedelijke en parkpaviljoenen door,
ontdekken we de verschillende groene kamers, dichtbij het water. En met
de tijd ontdekken we ook hoe deze groenruimtes onderling verschillen,
terwijl de seizoenen evolueren.

Organisch doordacht

Op de ene plaats in het Zennepark bloeit de lente in al zijn glorie,
een andere plaats is een ode aan de herfst. Het hele park wordt één groot
natuurlijke uurwerk, met het licht, schaduwen, kleuren, geuren en texturen
die verschuiven van maand tot maand. Het gebruik van organische vormen
en het planten van spontaan, maar doordacht geplaatste solitaire bomen,
boom- en struikmassieven en de natuurlijke ogende bospartijen zijn de
bouwstenen binnen het Zennepark. De overgangen van solitaire bomen in
open (wild) gazon naar gesloten massieven zijn geleidelijk. De beplanting,
de diversiteit aan bomen van het arboretum en de stinsenplanten, maar
ook de parkarchitectuur worden gebruikt om bepaalde stemmingen op
te roepen. Solitaire bomen of bomenmassieven van het arboretum en
massieven van bloeiende heesters en evergreens worden aangeplant op
kruisingen van de arkospaden. De ene bezoeker kan zich concentreren op
bepaalde geuren, de andere op de groei van de bomen of op het spel van
licht en schaduwen eronder.

Maximale diversiteit

De rijkdom aan planten- en diersoorten is niet alleen bepalend
voor de basiskwaliteit van het stedelijke groen zelf maar ook vooral voor
de mate waarin dit een kwalitatieve leefomgeving voor de mens creéert,
nabij het water en het historisch centrum. Een rijk en gevarieerd groen in
het Zennepark zal niet alleen door mensen worden gewaardeerd, maar
het zal tevens een cruciale bijdrage leveren aan de nodige biodiversiteit.
Het aanleggen van gevarieerd en kleurrijk groen in combinatie met
goed beheer en de juiste soortenkeuze van meer pollen- en nectarrijke
beplanting is essentieel voor een aantrekkelijk, karakteristiek en
karaktervol Haller groenobject.
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1 Het Possozplein, een geborgen
allee van laanbomen
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1 Het Zennepark
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N Dwarssnede doorheen de volledige site, van links naar rechts:
Oud Stadhuis, Basiliek, Possozplein, nieuw sportcentrum POSSOO, Parkbrug,
kanaal



ERFGOED

Ter voorbereiding van ons totaalvoorstel hebben we contact
genomen met Afdeling Onroerend Erfgoed (Mevr. Evelien Livens),
om samen te kijken hoe dit nieuwe stadsdeel zich het best zou kunnen
verhouden tot de historische kern van Halle. En meer bepaald in relatie
tot het Possozplein, alsook de Sint-Martinusbasiliek, het Kardinaal
Cardijnplein en het oude Stadhuis. Uit het overleg mocht blijken dat
ons voorstel van zowel het park als de nieuwe sportinfrastructuur
als versterkend werd beoordeeld, en niet conflictueus met het huidig
erfgoedbeleid. Dit op voorwaarde dat er geen te hoge of disproportioneel
grote nieuwbouw gerealiseerd wordt.

Onderhavig landschaps- en architectuurvoorstel wenst het
historisch centrum volwaardig te linken met het te vernieuwen stadsdeel
aan Zenne en kanaal. Vanuit het Possozplein ontstaat er een logisch
en genereus landschap waarbij sterke boomrijen een dagelijks gebruik
toelaten (bijvoorbeeld de half-wekelijkse markt) alsook de bezoeker,
bewoner of flaneur een herkenbare plek kunnen verschaffen. Vandaag is
dit nog onvoldoende het geval. Het Possozplein is veeleer een langgerekte
parking zonder veel verblijfskwaliteiten. Het Possozplein dient vooreerst
een laan te worden, een stedelijke ruimte opgespannen tussen het oude
Stadhuis en het nieuwe sportcentrum/park. We denken dat de link met
Joseph Possoz cruciaal is in dit verhaal. Minstens even belangrijk als het
opnieuw beleefbaar maken van de Zenne.
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T Verbindende bomenallee
tussen Possozplein en Zennepark

te prematuur (ook omdat we te weinig concrete informatie hebben)

om hierover ruimtelijke uitspraken te doen. Wel denken we dat er

slechts weinig ingrepen nodig zijn, omdat de stedelijke sfeer van deze
ruimtes vandaag reeds hoogstaand en overtuigend is. Waar er precies
optimaliseringen mogelijk zijn moeten we samen - billateraal - kunnen
bespreken en ontdekken. Dit soort van gesprek is evenwel onmogelijk
binnen een wedstrijdformule. We hopen alvast dat onze onderzoeksmatige
attitude en ruimtelijk voorstel voor het Zennelandschap en de
sportinfrastructuur voldoende vertrouwen kunnen geven, zodat we in de
toekomst de nodige erfgoedgesprekken effectief samen kunnen voeren.

i Het Possozplein, te midden een
rafelige stedelijke zone

Tijdens zijn leven was Possoz (1875-1942) een belangrijk figuur
voor Halle. Het feit dat hij bij leven reeds een plein naar hem vernoemd
kreeg spreekt boekdelen. Graag wensen we dit historisch belang naar
vandaag te tillen. Uit de Haller stadsarchieven blijkt dat de Heer Possoz
(ook gekend onder zijn pseudoniem Valezan) steevast als ‘Mijnheer
Possoo’ werd aangesproken. Deze roepnaam lijkt ons een mooie
voorzet om het nieuwe sportcentrum een lokaal elan te geven. Door het
tot POSSOO om te dopen ontstaat er nieuwe (mentale) ruimte om dit
stadsdeel te herkalibreren. Later in deze bundel wordt duidelijk waarom
we POSSOO en DE BRES als twee complementaire plekken (en namen)
zien.

Erfgoed is niet zomaar een aan te vinken vakje wanneer het over
stadsvisie en beleid gaat. We zijn er ons van bewust dat het dossier van

het oude Stadshuis (de uitbreiding) recent deining heeft veroorzaakt. Het

is belangrijk om dit dossier, alsook de Markt, het Kardinaal Cardijnplein (\

en het openbreken van het (horeca) binnengebied Sint-Martinusweg/ 2 Markt (twee maal per
Kardinaal Cardijnstraat met de nodige aandacht en zorg te overpeinzen week) op het nieuwe Possozplein

met laanbomen, een harmonisch

en samen verder te bespreken. Echter lijkt het ons in dit stadium nog samengaan



STEDELIJK BOUWBLOK

Vooraleer onze aandacht op het sportcentrum zelf te vestigen
is het belangrijk dat we de randen adequaat kunnen afwerken. Sommige
randen van de site zijn zeer rafelig, zonder dat dit een meerwaarde voor
het publiek domein betekent. Het betreft voornamelijk de achterkanten
tussen de M. Senciestraat en de L. Thibautstraat, een plek die nood heeft
aan een overtuigende stedelijke omzoming.

Het is van belang om een sterke en coherente totaalvisie
voor deze ‘rand’ te concipiéren. Vandaar ons voorstel om de private
ontwikkeling aan de Senciestraat en het gedeeltelijk hergebruik van de
structuur van DE BRES als een stedenbouwkundig concept te benaderen,
als deel van het toekomstig park.

Hiermee wordt eveneens het vraagstuk naar de toekomst van
de huidige sporthal aangesneden. Deze gebouwencluster uit de jaren
‘70 bevindt zich op een oneigenlijke plek, gedrukt tegen achtertuinen.
Hierdoor creéert dit overmaats volume veel non-ruimtes en een versterkt
‘achterkantgevoel’. In ons voorstel gaan we uit van een gedeeltelijk
hergebruik van DE BRES, met name de centrale structuur van de grote
zaal. Dit mooi volume en dito structuur, ontdaan van zijn eigen rafelige
randen en restruimtes, kan samen met de private ontwikkeling een nieuw T Huidige 'achterkanten’ tussen
en onverwacht stedelijk ensemble vormen. In ons voorstel linken we beide =~ M- Senciestraaten L. thibautstraat
gebouwen via een genereuze colonnade aan het park. Een plek waar het
goed en rustig vertoeven is, tussen publiek en privaat. Een third place voor
de Hallenaren en de bezoekers van het park. De gelijkvloers colonnade
is gezien zijn gunstige oriéntatie en zicht op het park tevens ideaal voor
kleine handelszaken: bakker, café, snackbar, enz. Doorheen de twee
bouwdelen loopt de Bresweg richting nieuw Zennepark, waardoor het
park op een soepele manier met de Brusselsesteenweg verbonden wordt.

Ongeacht het feit dat de private ontwikkeling en DE BRES twee
afzonderlijke (juridische) entiteiten vormen, lijkt het ons toch belangrijk
om hierop een overkoepelende stedelijke visie te projecteren. Beide
delen kunnen evident apart gerealiseerd worden, maar dan wel vanuit

een coherente visie. Het voorstel van hergebruik van de structuur van DE T 5 cho];'stel gfl:rinigt h‘iofﬁs?cmur DE
BRES komt in het volgende hoofdstuk uitgebreid aan bod. res MELDOUWDIOT, cens eragn‘::;cg%aéd

i ,
T De colonnade aan het Zennepark biedt ruimte voor wonen, kleine

buurtwinkels en -activiteiten, fietsberging, enz.
Referentiebeeld: Stedelijke third space , Rafael Moneo, Logrono



MOBILITEIT

De site wordt noord-zuid gekaderd door twee toekomstige
mobiliteitsbruggen. Ten zuiden komt er de Parkbrug (fietsen en
voetgangers), gelegen in het verlengde van de groen-as richting
Possozplein. En ten noorden zal de Nederhembrug (autoverkeer) voorzien
in een vlotte ontsluiting richting centrum. Het is daarbij de wens van het
stadsbestuur om nabij het centrum en de sportinfrastructuur voldoende
parkeermogelijkheid te voorzien. Echter is dit een stedelijk aspect dat
bijzonder precieze afwegingen en reflecties vereist. Het is daarenboven
cruciaal om in de toekomst het autoverkeer uit het Zennepark te houden.
Het zo direct mogelijk laten aansluiten van de nieuwe invalsweg
(Nederhembrug) op een mobiliteitshub en parkeervoorziening lijkt
aangewezen. Dienaangaande is het lastenboek zeer duidelijk, de stad
wenst een mobiliteitshub die ‘een eenvoudige parkeergarage
overstijgt’, en die ander gebruik in de toekomst mogelijk maakt.

De vraag naar een herprogrammeerbaar parkeergebouw
is een ambitie die we dan ook ter harte hebben genomen.

Een park(eer)gebouw

Het voorbereidend luik van het RUP DE BRES
maakt momenteel gewag van een mogelijk
voorkeursscenario: parkeren onder de grond over
2 lagen met daarboven een nieuwe sportinfrastructuur.
Evenwel denken we dat dit scenario enkele cruciale
problemen uit de weg gaat. Graven is hoe dan ook
een dure en risicovolle oplossing. Maar vooral de
(terechte) vraag naar herprogrammeerbaarheid komt
bij ondergrondse parkeerniveaus onder druk te staan.
Het herprogrammeren van ondergrondse of zelfs
deels ondergrondse parkings is zeer gelimiteerd qua
alternatief gebruik, vooral ook door beperkt daglicht
en lucht. Ter studie hebben we ook de webinar rond
het RUP DE BRES (19 mei 2021) ingekeken, en konden
we opmerken dat er door de burgers veel vragen rond
mobiliteit en parkeren werden gesteld. We snappen zeer
zeker de wens van de Stad voor een maximaal
samenhangend (sport)park met mobiliteitsfaciliteiten, maar
dat mag niet verward worden met zomaar
iets ‘onder de grond’ te stoppen.
Er is dus nood aan een serieus
mobiliteitsalternatief.

In ons ruimtelijk onderzoek zijn
we op zoek gegaan naar het
mogelijk maken van een
‘park(eer)gebouw’ dan wel een
‘ondergrondse parking’. En dan Grote A
biedt de hoofdstructuur van DE BRES ~ Markt LA
plots ongeziene mogelijkheden. XK
Zo komt de structurele ritmiek van de R4
huidige sporthal (50 x 35m) overeen met "7  Joseph
die van een parkeermodule (2,5 x 1,7m). " Possozplein
Wat een sterke win-win is. We stellen dan

ook voor om de hoofstructuur om te vormen

tot een park(eer)gebouw, dat in de tijd op realistische

wijze kan worden geherprogrammeerd (markten, diensten,
gemeenschapsfuncties). Dit park(eer)gebouw bevindt zich op

een steenworp van het nieuwe sportcentrum, en laat toe om 268
parkeerplaatsen te realiseren, met eenvoudige toegang vanaf de
Nederhembrug zijde.

W/ Y |

EEENEEEE v ) .
Zenne fietspad Fietsparking Parkpaden Ontsluiting via Finse Piste
0 10 100m Nederhembrug
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MOBILITEIT

Om het parkeren mogelijk te maken worden er plateaus
ingebracht (in overeenstemming met de ESPA-normering). Tijdens
autoluwe ogenblikken in het park(eer)gebouw kunnen er via
complementaire tijds- en gebruiksregimes andere functies tijdelijk
doorgaan (marktjes, open ateliers, kleine evenementen, ...). Er wordt
tevens aandacht geschonken aan voldoende elektrische laadpalen. Tussen
het park(eer)gebouw en het private blok (Senciestraat) wordt de Bresweg
doorgetrokken richting Zennepark. Op deze kruising bevindt zich de
gevraagde fietsparking (min. 30 plaatsen). Het gelijkvloers niveau van het
park(eer)gebouw zijde Zennepark kan - idealiter - reeds van bij aanvang
gemeenschapsfuncties bevatten, om zo het park en de buurt mee te
verlevendigen.

Het park(eer)gebouw wordt voorzien van een lucht-open
gevel, zodat natuurlijke ventilatie mogelijk is. Dit bevordert tevens de
brandveiligheid, zeker in het geval van parkeren voor elektrische wagens.
Het geheel kan afgewerkt worden met duurzaam - geperforeerd en met
groen begroeid - plaatmateriaal.

1 Huidige situatie De Bres:
veel 'overschotruimte’

Qua gevelafwerking dient het park(eer)gebouw idealiter mee
bedacht te worden met het private blok aan de Senciestraat. Belangrijk
is dat er een harmoniserend geheel aan het park gecreéerd wordt. Door
het parkeren niet ondergronds te organiseren krijgt het Zennepark
nu maximale kansen om écht park te zijn, zonder interferentie van
wagenverkeer of nodeloze verstoring van de bodem. Voor de logistieke
bediening van het sportcentrum, alsook de bereikbaarheid voor mensen
met beperkte mobiliteit, worden er punctueel enkele bovengrondse
plaatsen ter hoogte van het nieuwe sportcentrum

voorzien, bereikbaar vanuit de Senciestraat.
2 De waardevolle 'kern' van

De Bres, grote zaal met houten

Een Arkos padennetwerk spanten (te bewaren)

Het volledige Zennepark wordt dooraderd met paden alsook een
bovenlokaal fietspad. Deze paden maken het mogelijk dat alle informele
belevingszones in het park (en aan het water) daadwerkelijk bereikt
kunnen worden. Zoveel als mogelijk wordt er lokaal arkosgranulaat
gebruikt, dit ook in het verlengde van het Landschapspark.

Vanaf het Possozplein is het belangrijk om tevens de link naar de
nieuwe stationsbuurt te faciliteren, doorheen het park en via de Klarabrug
alsook de toekomstige Parkbrug. In ons geintegreerd voorstel hebben we
ervoor gezorgd dat de Parkbrug ‘landt’ naast het nieuwe sportcentrum.
Zodoende wordt het toekomstig sportcomplex een belangrijk knooppunt
tussen beide oevers, alsook binnen het fietspadennetwerk en het park.

3 Herprogrammering
van de structuur als compact en
efficiént park(eer)gebouw voor

het Zenne-park, met mogelijk-
heid alternatieve programmering
(buurtwinkel, marktjes, co-work-

ing, enz.)
groendak
recuperatie PV panelen
installatie De Bres
gemeenschaps-

functies aan het park fietsparking [ - Een sterk stedelijk geheel
aan het Zennepark waar wonen,
parking (268 pp) gemeenschapsfuncties en (fiets)

parking samenkomen
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POSSOO
SPORTINFRASTRUCTUUR

Met DE BRES als toekomstig multifunctioneel park(eer)
gebouw wordt de site voor het Zennepark helder omzoomd. Het park
fungeert als een duidelijke onderlegger voor de nieuwe binnen- en
buitensportinfrastructuur.

Zoals reeds geévoceerd in het hoofdstuk ‘Erfgoed’, stellen we
voor om het nieuwe sportcentrum te voorzien van een frisse roepnaam:
‘POSSOO0’. Als link tussen de Zenne en het historisch centrum kan de
POSSOO noordoostelijk Halle de nodige coherentie en bestemming
geven. Een nieuw ankerpunt in de stad.

De alzijdige architectuur van de POSSOO vertrekt vanuit het
bestaande topografische verschil van de site. Zo kan het sportcentrum
‘in het landschap’ geschoven worden, zonder al te veel onnodige
grondwerken. Het sportcentrum wenst expliciet deel uit te maken van het
Zennepark, wat de vele relaties tussen interieur en exterieur verder zullen
staven.

De ronde footprint komt voort uit de wens om de structuur geen
barriére te laten zijn in het park, dan wel een fluide geleider. De sporthal
is een alzijdig paviljoen ‘in’ het park en ‘voor’ het park. Een mix van
minerale zones om te sporten en de parknatuur lopen onder het dak van
het paviljoen door. Door de ronde vorm kan er eveneens een maximale
gevoelsmatige afstand ontstaan ten aanzien van het woonzorgcentrum,
waardoor de bewoners van open vista’s blijven genieten.

De nieuwe compacte hal is helder gestructureerd, conform de
specifieke logica om sportinfrastructuur te organiseren. Deze efficiéntie
laat toe om het aantal sporters incrementeel te vergroten (capaciteit)
alsook verschillende sporten tegelijk te laten doorgaan (gelijktijdigheid).
De huidige sporthal is in dat opzicht niet logisch ingedeeld en laat
gelijktijdig gebruik niet maximaal toe. De grote gangen, vele hoeken
en kanten, alsook de verouderde technieken vormen een niet-efficiént
geheel. Om een werkelijk future proof sportgebouw te realiseren denken
we dat nieuwbouw in deze de enige valabele optie is.

Inbedding in het landschap

De snede van de POSSOO is een belangrijke handleiding om
zijn logica te vatten. De schaal van de grote zaal (een oneigenlijk groot

volume voor de site) wordt getemperd door het in de topografie van de site

te schuiven. Hierdoor krijgt de grote zaal -gezien vanaf de tribunes - een
uniek uitzicht op het toekomstig Zennepark. Ook naar toegankelijkheid
is deze strategie uitermate zinvol. De (inschuifbare) tribunes voor 810

zitplaatsen overbruggen op een logische wijze het hoogteverschil tussen

\ — N\
f - ‘
R
3
i i Overzicht test maquettes:

linksboven De Bres, rechts onder het
weerhouden compact model

het maaiveldniveau (inkom) en het speelveld op park niveau. De grote
zaal ligt dus op het gelijkvloers, wat bij grote manifestaties een extra
troef is. Ook bij eventuele calamiteiten kan er een eenvoudige en vlotte
evacuatie gegarandeerd worden. De grote zaal (60m x 35m x 9m) wordt
zo een connector in het landschap. Het in het landschap schuiven zorgt
er tevens voor dat het uiteindelijke nieuwbouwvolume niet te imposant
wordt.

Naast de Grote Zaal worden de kleedkamers voorzien, sanitair,
onderhoudslokalen, het magazijn en technische ruimte. De Grote Zaal
heeft tevens een voldoende grote sportberging, rechtstreeks bereikbaar
vanuit de zaal. Het geheel wordt toegankelijk gemaakt via een logische
verticale circulatie die centraal de zaal ontsluit. Zijde park vormt een
grote glazen pui een mooi zicht naar het Zennepark.

T Referentie park-gebouw relatie
Arne Jacobsen, Sport Hall Landskrona

Buiténspgrtvelden

Turnzaal

Toegang Monseigneur
Senciestraat

AT

3 2T
Zennepark

Sportzaal
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1 Principesnede: De grote sportzaal wordt in het landschap geschoven door
gebruik te maken van het hoogteverschil
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1 Zicht vanuit het Zennepark op
het sportcentrum POSSOO

T Zicht vanuit de feestzaal op de grote sportzaal en het Zennepark

13



POSSOO
SPORTINFRASTRUCTUUR
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Het toekomen

De hoofdentree van de POSSOO
wordt voorzien aan de zijde van het historisch
centrum, ter hoogte van de Monseigneur
Senciestraat. De entree is zo gepositioneerd dat
hij zo dicht mogelijk in

het verlengde van het
Possozplein ligt,

evenwel rekening

houdend met de 14
eigendomsstructuur

van de stad (het gebouw

blijft binnen die

contouren!). De inkomhal
is tevens strategisch
gepositioneerd voor een optimale

bereikbaarheid vanuit het park(eer)gebouw.

Eens binnengekomen wordt de sporter, de
supporter of de park flaneur welkom geheten

in een ruime ontvangstlobby met zicht op de
grote zaal en het omliggend landschap. De balie
met back office is zo gepositioneerd dat deze
gemakkelijk te detecteren is, zodat iedereen
vlot kan worden doorverwezen. Naast de balie
bevinden zich de verticale circulatie alsook het
publiekssanitair. Aan de andere zijde van de
inkomhal bevindt zich de genereuze cafetaria
met zicht op het park en buitenterras. De
feestzaal ligt naast het café en haalt maximale
banden met het de grote zaal en het park

aan. Op mezzanine niveau bevindt zich de
vergaderzaal met zicht op de sportvelden en het
achterliggend Zennepark.

Niveau +0

1 Sas 350m?
2 Balie 18m?2

3 Inkomlobby 176m?
= Bureel 54m?
6 Vergaderzaal 143m?2
6 Sanitair personeel Bm?2

7 Keuken 36m?
8 EHBO 22m?2
9 Sanitair publiek 22m?2
10 Grote zaal 60x36 2100m?
11 Cafeteria 269m?
12 Keuken 60m?2
13 Bergruimte 30m?2
14 Technische ruimte keuken 79m?2
Niveau -1

1 Grote zaal 60x36 2100m?
2 Sportberging 143m?2
3 Grote Kleedkamer 21m?

= Sanitair sport niv.-1 21m?

5 Berging poetsmateriaal 10m?

6 Magazijn1 96m?2
7 Magazijn 2 174m?2
8 Technische gang niv.-1 116m?2
9 Skatepark 430m?2
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Een compacte schakeling

Via de verticale circulatie kan er naar
de eerste verdieping worden gegaan. Deze
etage bestaat uit een groot structureel vlak
waarop de turnzaal, de gevechtssportzaal en de
polyvalente zalen compact worden geschakeld.
Deze zalen vragen een iets intiemere omgeving
dan het publieke karakter van de grote zaal.
Centraal op deze vloer bevinden zich de
kleedkamers en de sanitaire voorzieningen. In
de zalen is er steeds voldoende ruimte voorzien
om de sporters te observeren (bijvoorbeeld
ouders die training kinderen wensen te
volgen). Een deel van de turnzaal heeft een
extra hoog plafond (8m, trampoline). Voor de
drie polyvalente ruimtes laten verplaatsbare
geluiddempende tussenwanden toe om
het geheel flexibel te compartimenteren.

Een van de zalen wordt tevens voorzien

van een ledwand. Rondomrond hebben de
verschillende zalen toegang tot mogelijke
groene terrasruimtes, het zij fysiek of visueel.
De POSSOO wordt vanaf het maaiveld tevens
ontsloten via een publieke buitentrap. Deze trap
takt op niveau +1 aan via het Zenneterras, van
waaruit er ook toegang is tot de centrale hal
tussen de sportvelden.

Niveau +2
Het sportlandschap 1 Gevechtsportzaal 14x25  350m?
2 Turnzaal N36m?2
Het dak van de POSSOO wordt 3 Polyvalente zaal 376m?2 “
maxiamaal gebruikt om buitensportvelden 4 Grote kleedkamer niv.42 21m2 !
te voorzien. Meer bepaald worden hier de 5 Sanitair sport 12m?2 ’

sportvelden samengebracht die niet per se een
landschappelijke meerwaarde voor het park
betekenen, zoals bijvoorbeeld minerale en niet-
waterdoorlatende sportvelden (basket). Deze op
het dak voorzien heeft als bijkomend voordeel
dat er in het park minder verhard oppervlakte
voorzien wordt en het absorptieniveau aldus
groter wordt.

Het dak verenigt basket, voetbal en
beach volley en wordt gecompletteerd door
een evenemententoog en reca-ruimte met
360° zicht op Halle centrum, het kanaal en het
Zennepark. De publieke buitentrap linkt het
dakenlandschap met het parklandschap.

Rondom het POSSOO
sportcentrum worden de overige gevraagde
buitensportterreinen soepel in het toekomstige
Zennepark geintegreerd. De petanquebanen
worden voorzien aan de luifel van DE BRES.
De Finse piste rijgt alle andere terreinen en
het landschap naadloos aan elkaar. Voor het
skatepark is het noodzakelijk om dit verder
met de Stad af te toetsen. Idealiter kunnen we
het skatepark behouden waar die nu ligt, maar
dit valt te bekijken met de compatibiliteit in
functie van de werfzones van de VMM. Een
andere optie is om een nieuw skatepark te
voorzien dichterbij de POSSOO. De inplanting
van de buitensportvelden is in ons concept 1
hoe dan ook flexibel en kan in overleg met de 2
opdrachtgever verder op punt gesteld worden, 3
ook in functie van de effectieve faseringen. 4
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Daklandschap
Rooftop bar 20m?
Beachvolleyvelden 28x36 1008m?2
Basketbalveld 13x24 476m?2
Kunstgrasveld 20x30 600m?2




Een sportarchitectuur

De architectuur van de POSSOO verhult zijn gebruik en doel
allerminst. Het is een gebouw dat zijn structuren en samenstellende
volumes duidelijk toont Tegelijk wenst het een paviljoen in het Zennepark
te zijn. Met zijn terrassen, luifels en buitentrap verankert de POSSOO
zich in het nieuwe Haller landschap.

De gevels van de POSSOO zijn tevens een veruitwendiging
van wat erbinnen doorgaat. Groot en open waar het kan, (half)gesloten
en beschermend waar nodig. De openingen in de gevels zijn enerzijds
functioneel gekozen om het nodige daglicht per zaal en gebruiksruimte
te voorzien, en anderzijds om zichten naar het park en de omgeving
mogelijk te maken. Zo voorziet het raam aan de polyvalente zalen in
een uniek zicht op het Possozplein. ’s Avonds zal dit raam tevens als
een herkenbaar lichtbaken in de stad functioneren. Op het gelijkvloers
zorgen de luifels van het sportcentrum mee voor een goede lichtcontrole.
In functie van het daglicht in de grote zaal zal er bekeken worden of
daglichtgestuurde gordijnen wenselijk zijn.

Qua materialiteit houden we rekening met de milieu-
impact (TOTEM), circulariteitspotentieel, robuustheid,
onderhoudsvriendelijkheid en betaalbaarheid.

De volledige draagstructuur van de nieuwe sporthal uitgevoerd
wordt in gewapend beton. Dit omdat:

- Het gedeeltelijk een half-ondergrondse constructie betreft;

- De overspanning van meer dan 35m van de grote zaal op het
gelijkvloers in 3D wordt opgelost door een grote brugligger op de
eerste verdieping. Hierbij doen de twee langse wanden van de
spelersgang die turnzaal, dojo en polyvalente ruimte
verbinden,dienst als lijfplaat van de brugligger. Vloer en plafond
van de spelersgang zijn de flenzen.

- Ook het dak als een vloerplaat met een belasting van 500kg/m?
moet gerekend worden en niet als een dak toucours.

De verticale structuur van de POSSOO bestaat uit een regelmatig
grid van kolommen met eenzelfde doorsnede. Hiertoe worden
kolommen die meer lasten dragen:

- ofwel intern versterkt met een stalen profiel;

- ofwel wordt het regelmatig patroon van kolommen op de plaatsen
waar de hoogste spanningsconcentraties zich bevinden
ontdubbeld. Bovenop de kolommen komt een robuust betonnen
balkenrooster in twee richtingen.

Het sportgebouw krijgt grote glazen puien: als een paviljoen
in het park. Op deze manier vervlechten we de binnensporten met de
buitensporten, alsook het natuurlijke landschap van de Zenne. Binnen
is hierdoor voldoende daglicht en van buitenaf krijgen we interessante
zichten in en door het gebouw.

Om de draagstructuur niet onnodig bijkomend te belasten,
opteren we voor een lichtgewicht gevelbekleding. We kiezen voor hout in
verschillende duurzame afwerkingsvormen: planken of platen, gebeitst of
naturel. Hout is niet alleen duurzaam, het veroudert ook natuurlijk zodat
het nieuwe sportgebouw bescheiden in zijn parkomgeving inpast.

Binnen het sportgebouw kiezen we voor degelijke en
onderhoudsarme materialen: een groen getinte polibeton in lobby,
spelersgang en andere circulatieruimtes. Douches en sanitair worden
afgewerkt met een hygiénische, naadloze industriéle coating.

Sporttechnisch stellen we een vlakelastische sportvloer uit
gebeitste es voor in de sportzaal. Dit is de ideale vloer voor balsporten.
In de turnzaal kan er geopteerd worden om de resterende vloeren tussen
de verschillende toestellen en valkuilen met gelijkaardige matten te
bekleden. De dojo krijgt kleurrijke tatamimatten op een schuimrubberen
ondergrond en voor de polyvalente ruimtes stellen we een puntelastische
sportvloer voor. Dit is een troef bij multifunctioneel gebruik.

+ 14,60

Dak met buitensportvelden
Basketveld 13x24 m
Beachvolley 28x36 m
Voetbalveld 20x30 m

+ 7,10

Turnzaal 25x40x6 m

Zone Trampoline h:8 m
Gevechtsportzaal 14x25x6 m
Polyvalent 14,5x25,5x6 m

-3,40
Grote zaal 35x60x9 m
1 Compacte en efficiénte

stapeling van sportprogramma’s

, Dak + 14,60

Turnzaal + 7,10

Lobby + 0,00

Sportzaal - 3,40

1 Heldere en overzichtelijke

circulatie, horizontaal en verticaal

—<

_..{.r’ T L] L]
= |

— |

= T

Dwarsdoorsnede Oost-West
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STABILITEIT
SPORTCENTRUM POSSOO

Het stapelen van de ruimtes is een interessante structurele kans.
Door de sport volumes onderling te schikken worden ze tevens structurele
elementen die grote overspanningen kunnen helpen overbruggen.

De maat van de overspanning van de sporthal is 40 m. Het is in se

mogelijk een vloer (balken en platen) isostatisch - en dus niet erg efficiént
- te ontwerpen om deze overspanning te overbruggen. We hebben evenwel
een alternatieve oplossing ontwikkeld. De kleinere ruimtes (niv +1) die
loodrecht op de grote zaal staan hebben lange en hoge scheidingsmuren.
Deze vormen aldus balken met een hoogte van meer dan 7 m. Deze 2
balken zijn in staat om een zeer groot vloeroppervlak te dragen. Daarom
werd besloten de lengte van de grote zaal in kleinere overspanningen

te verdelen, begrensd door deze balken, zodat een intelligente
hyperstatische vloerconstructie ontstaat.
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Over de grote vloerdelen in de sportzalen

Deze vloerdelen worden enerzijds ondersteund door kolommen
aan de korte zijde van de grote zaal, en anderzijds door de muurbalken
die in de scheidingswanden tussen de kleine zalen zijn geintegreerd. Deze
liggers zijn nagespannen: voor elk van hen zijn ongeveer 100 T15's nodig.
Er wordt vervolgens gestreefd naar een oordeelkundige indeling van de
openingen in deze muren.
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Loodrecht op deze balken brengt een netwerk van balken de
vloerbelasting naar de boven- en onderzijde van de wanden. Om de
afmetingen van deze secundaire liggers te beperken, is het interessant
om ze doorlopend over verschillende overspanningen te ontwerpen.
Bovendien is het wenselijk ze als geprefabriceerd te voorzien om de
installatie ervan te vergemakkelijken. Om deze twee benaderingen met
elkaar te verzoenen, is de plaatsing van de overkragingsverbindingen
zodanig geoptimaliseerd dat zij onder permanente belastingen
op dezelfde wijze functioneren als een doorlopende balk. Al deze
overwegingen maken het mogelijk de totale structurele dikte van de vloer
optimaal te houden.
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Een belangrijk voordeel van een dergelijk netwerk van liggers
is dat er een grote flexibiliteit ontstaat voor het aanbrengen van speciale
technieken aan weerszijden van de gewelfde liggers.

Trillingen

Aangezien het een sportinfrastructuur behelst, is er bijzondere
aandacht besteed aan de studie van de trillingen van de verschillende
(sport)vloeren. Zowel de lokale modi die specifiek zijn voor de vloerplaat,
als de globale modi die geassocieerd zijn met de volledige vloer, werden
onderzocht. Aan de hand van de verkregen natuurlijke frequenties en
de bijbehorende modale massa's kunnen we stellen dat een gewenst
comfortniveau voor de constructie wordt bereikt.

Algemene stabiliteit

De algehele stabiliteit van het gebouw (met name bij
windbelasting) wordt gewaarborgd door de betonnen wanden in de gevel
en de betonnen kern van het trappenhuis, alsook de Andreaskruisbogen
geintegreerd tussen de perifere kolommen. De verticale belastingen onder
eigengewicht van de constructie is meer dan voldoende om een opwaartse
werking van de funderingen te voorkomen. De vloeren worden tevens
gebruikt om de windkrachten van de gevels naar de schoorelementen te
leiden.

Funderingen
Er worden conventionele paalfunderingen voorzien. De

evenwichtsbalken zorgen ervoor dat de funderingen ten opzichte van
elkaar worden gestabiliseerd.
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STABILITEIT
PARK(EER)GEBOUW DE BRES

Behouden constructies

Vanuit het stedenbouwkundig en architecturaal concept wordt er
voorgesteld om het gelijmd-gelamineerd houten geraamte van de huidige
DE BRES sportzaal te behouden. Het draagvermogen van de vloerplaat
van de begane grond wordt heden voldoende bevonden, dit om de
belastingen te dragen die gepaard gaan met een mogelijk hergebruik als
parkeerfaciliteit of parkversterkende gemeenschapsfuncties. Deze vloer
blijft aldus behouden.
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2 10 5om het park(eer)gebouw De Bres
Nieuwe structuur
Om het parkeren binnen de bestaande structuur mogelijk te maken wordt
er geopteerd om een geprefabriceerde betonstructuur in te brengen
(circulair). Om de toegankelijkheid van het ondergronds niveau te blijven
garanderen worden er voor de nieuwe structuur fundering op micropalen
voorgesteld. Zij maken een eenvoudige absorptie van extra verticale
belastingen mogelijk, zonder noemenswaardige verstoring van de
bestaande funderingen.
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NOTA DUURZAAMHEID

Uitgaand van de essentie van het begrip duurzaamheid mikken
we op een project dat ‘lang meegaat’, ‘weinig aan slijtage onderhevig
is’ en ‘het milieu zo weinig mogelijk belast, zowel qua realisatie als
(her)gebruik achteraf’. In het geval van de Possoz-Slingerweg-De Bres
site hebben we - vooreerst - op een precieze wijze onderzocht hoe we
sterke basisuitgangspunten kunnen distilleren. Dit zijn ruimtelijke
en maatschappelijk-ethische principes die per definitie duurzaam
én logisch zijn. Deze projectbundel is reeds doorspekt van deze
duurzaamheidsprincipes en ambities. Evenwel, voor de goede en
synthetische lectuur brengen we de reeds aangehaalde argumenten samen
in deze duurzaamheidsnota.

Het POSSOO & DE BRES project wenst - naast alle onderstaande
duurzaamheidsfactoren - vooral ook een culturele duurzaamheid na te
streven. Met name het creéren van ontmoetingsplekken en een ecologie
die de Hallenaren in hun hart kunnen sluiten. Cultureel duurzaam
betekent dat we inzetten op een sterke armatuur. Onderhavige oefening is
in die zin holistisch en integraal.

Ruimtelijke duurzaamheid

Het concept voor het Zennepark vormt een duurzame stedelijk
onderlegger. Door dit heel precies vast te klikken - gebaseerd op
wetenschappelijke rivierprincipes - ontstaat er een nieuw ‘speelvlak’ om
de sport- en mobiliteitsinfrastructuren te kunnen herdenken. Want dat
laatste is nodig. De huidige toestand is allerminst duurzaam.

Qua inplanting van de infrastructuren zijn we op zoek gegaan
naar welk programma zich waar het best kan inbedden in het landschap.
Of er zelfs letterlijk kan ingeschoven worden. De programmatorische
vraag van de opdrachtgever is immers niet min, en eerder zwaar voor deze
site. Vandaar dat we de grote sportzaal deels in het landschap schuiven,
hierbij ook gebruikmakend van het reeds bestaande topografisch verschil.
Zo wordt een ongewenste schaalclash met de omgeving vermeden.

Tevens laat dit vanuit de sportbeleving een mooi en direct contact met het
Zennelandschap toe.

De ronde footprint van het POSSOO sportcentrum resulteert
in een alzijdig en zeer compact gebouw, dat tevens vele visuele en
ruimtelijke dwarsverbindingen mogelijk maakt. Het compact gebouw
- het resultaat van de binnen- en buitensportvelden zeer nauwgezet
te stapelen - zorgt ervoor dat het park maximale kansen krijgt, ook
qua waterdoorlatendheid. Door het gestroomlijnde volume worden de
zichtlijnen vanuit de omgeving - bijvoorbeeld vanaf het Possozplein, of
vanuit het zorgcentrum - maximaal gegarandeerd. Ook de verkennende
zonnestudie wijst uit dat nefaste gevolgen voor de omgeving uitblijven.

Het gebouw is uitermate gebruiksvriendelijk, flexibel,
toegankelijk en leesbaar qua routing. Door zijn zeer eenvoudige
planopbouw en dwarssnede laat het een inclusief gebruik toe voor
allen. De voorgestelde publieke buitentrap zorgt daarenboven voor een
belangrijke link tussen het sportpark en het sportdak.

Het gebouw gaat uit van een optimale daglichttoetreding,
gekoppeld aan zichten op de omgeving. Het combineert een lage milieu-
impact met excellent gebruiks- en verblijfscomfort.

Socio-cultureel duurzaamheid

De nieuwe inplanting van het sportcentrum is mee gevoed vanuit
de mobiliteitsvraag, alsook om het park zoveel mogelijk park te laten zijn

zonder onnodige interferentie van wagens.

Een tweede reflectie dienaangaande betreft het al of niet
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ondergronds parkeren. Onder andere in het kader van de
herprogrammeerbaarheid lijkt ons ondergronds parkeren geen opportune
insteek. Ook vermoeden we dat de bodemgesteldheid dit scenario serieus
parten kan spelen.

Vandaar ons ‘dubbelvoorstel’ POSSOO & DE BRES: een
nieuwbouw sportcentrum (efficiént en budget-realistisch) zonder
ondergrondse parking en een nabijgelegen park(eer)gebouw in het
hoofdvolume van DE BRES.

Belangrijk, de structurele ritmiek van de huidige sporthal (50
x 35m) komt overeen met die van een parkeermodule (2,5 x 1,7m), wat
een zeer mooie win-win is. Het bovengronds parkeren laat op termijn
tevens een realistische en genereuze herprogrammeerbaarheid toe, met
voldoende lucht en licht, alsook een sterke relatie met het park en de
buurt.

Zowel het POSSOO sportcentrum als het DE BRES park(eer)
gebouw bieden mooie kansen voor third spaces, deels overdekte verblijfs-
en ontmoetingsruimtes aan het park, waar groen en biodiversiteit troef
zijn.

Het DE BRES park(eer)gebouw maakt - samen met de private
ontwikkeling aan de Senciestraat - daarenboven het huidige ‘gapende’
stedelijk blok af, zodat er niet langer op achterkanten moet gekeken
worden vanuit de publieke ruimte.

Economische duurzaamheid

Alle materialen die zullen worden gebruikt zijn robuust en
circulair. Door de logische schakelingen van ruimtes en gebouwdelen,
alsook technieken, zullen de onderhoudskosten optimaal zijn. In het
kader van minder energieverbruik spelen de compactheid en de technische
individuele beheersbaarheid per ruimte een cruciale rol. Ook zal er actief
worden onderzocht of de bestaande PV installatie op het dak van De
BRES volwaardig kan hergebruikt worden, aangezien we dit dak wensen
te behouden als deel van het toekomstig park(eer)gebouw.

Het grote dakoppervlak biedt tevens kansen om veel hemelwater
op te vangen. Regenwaterputten slaan op wat jaarlijks voor eigen
gebouwgebruik kan gebruikt worden (sanitair, onderhoud). De overstort
infiltreert gericht in de bodem. Zodoende komt er geen regenwater in de
riool terecht.

Vermindering van de energiebehoefte wordt onder meer bereikt
door een hoge thermische isolatie en een juiste oriéntatie van de ramen.

Er zal de voorkeur worden gegeven aan materialen van
verantwoorde herkomst, met een milieukeurmerk, die plaatselijk zijn
vervaardigd of afkomstig zijn van hergebruik. De materialen mogen
geen toxische gassen of VOS uitstoten: het gebruik van gecertificeerde
verven die geen formaldehyden produceren is noodzakelijk om de
gezondheidskwaliteit van de ruimten te waarborgen.

Bij de bouwactiviteiten zullen de milieuvoorschriften
met betrekking tot de activiteiten op het terrein (met name inzake
afvalbeheer en bodem-lucht-waterverontreiniging) in acht worden
genomen. Een "Green Worksite"-handvest biedt de kans om de eisen
vast te stellen waaraan tijdens het bouwproces moet worden voldaan.
Een gevoeligheidsanalyse zal de activiteiten aanwijzen die gevoelig
zijn voor de door het gebied veroorzaakte overlast. De opsplitsing
van het programma in verschillende gebouwen zal de fasering van de
werkzaamheden in de tijd vergemakkelijken en de gevolgen voor het
wegverkeer ten tijde van de bouwwerkzaamheden beperken.



AKOESTIEK

De sporthal omvat enerzijds verschillende sportzalen, anderzijds
een aantal bijeenkomstruimtes. De meeste akoestische criteria voor
deze functies zijn opgenomen in recente normen, met als belangrijkste
de Belgische Norm NBN S01 400 2:2012 Akoestische criteria voor
schoolgebouwen. De ervaring leert dat het voldoen aan de criteria van deze
norm een goed akoestisch comfort voor de gebruikers oplevert.

Aanvullend op deze norm, die we als uitgangspunt nemen,
zijn de specifieke akoestische uitdagingen voor het POSSOO complex:
(1) de ruimteakoestiek in de bijzonder grote sportruimten, (2) compact
en gestapeld bouwen maar toch alle ruimten kunnen gebruiken zonder
onderlinge hinder, (3) het trillingsgedrag van sportvloeren met een grote
overspanning, en (4) de geluiduitstraling naar de buitenomgeving, zowel
van binnen- als buitenactiviteiten. Op deze aspecten gaan we nader in.

Ruimteakoestiek in de grote (sport)ruimten

Alle grote ruimten in het project zijn bijeenkomst- of
sportruimten, voor grote groepen, en voor activiteiten waarbij matig tot
veel geluid wordt gemaakt. Het antwoord hierop is om systematisch, in
elke ruimte, voldoende geluidabsorptie te voorzien. Het doel is om de
nagalm beperken en de luidheid te onderdrukken, zodat de grote ruimtes
aangenaam zijn ook bij intensief gebruik. Door de grote volumes en
de hoeveelheid aanwezigen, vraagt dit veel geluidabsorptie. Op alle
plafonds is daarom een geluidsabsorberende bekleding voorzien met
een hoge efficiéntie, zodat elke vierkante meter maximaal rendeert. Het
is een bekleding, bijgevolg blijft de structuur van het gebouw leesbaar.
De bekleding vormt evenwel een integraal deel van de architectuur. Een
bekleding is ook eenvoudiger ‘balvast’ te maken dan een afgehangen
plafond. Gezien de grote afmetingen en volumes, is in de zalen ook
een gedeelte geluidsabsorberende bekleding van de wanden nodig. Zo
vermijdt men storende echo’s tussen wanden.

Gelijktijdig gebruik van sportzalen

In sportzalen is er bij intensief gebruik een redelijk hoog
geluidsniveau, dat we maximaal beheersen door de geluidabsorptie, maar
dat toch voldoende geisoleerd moet worden naar aanpalende ruimten.
Sporten is ook een hoge belasting inzake contactgeluiden. Een voordeel
is dat sportactiviteiten zelf minder gevoelig zijn voor stoorgeluiden
van buitenaf, zodat de minimale geluidisolatie tussen sportzalen
redelijk blijft. Minimaal 36 dB luchtgeluidisolatie en maximaal 55 dB
contactgeluidniveau tussen sportzalen is de eis. Deze eisen laten perfect
toe om sportruimten horizontaal én verticaal te stapelen. De compacte
stapeling is dan ook een kenmerkend uitgangspunt van het POSSOO
ontwerp, waardoor het mogelijk is de voetafdruk van het gebouw te
beperken ondanks het aantal grote sportruimtes in het programma.

De wand- en vloersamenstellingen zijn zo gekozen dat ruim aan de eisen
van de lucht- en contactgeludisolatie is voldaan.

Trillingen van de vioeren met grote overspanningen

Sporters veroorzaken een dynamische belasting op de structuur,
die hoog kan oplopen, in het bijzonder bij ritmische activiteiten (dansen,
synchroon springen,...) en bij grote groepen sporters in een grote ruimte.
De vloerstructuren zijn zo ontworpen dat de combinatie van hun massa en
stijfheid (eigenfrequentie) geen ontoelaatbare trillingen geven onder de
dynamische belasting. (Esthetische) Schade aan de afwerkingen of aan de
technische installaties in opbouw, en hinder voor personen in het gebouw,
is daardoor uitgesloten.

Beheersing van het geluid naar de omgeving

De technische installaties van de zalen zijn voorzien in
gesloten ruimten zodat ze geen geluid uitstralen naar de omgeving. De
ventilatiegroepen zijn voorzien van de nodige geluiddempers op de
inname en afblaas van lucht van en naar de omgeving.

Het geluid van de sportactiviteiten binnen is beheerst door de
geluidabsorptie in de ruimtes en de gevel heeft voldoende geluidisolatie
om de uitstraling naar de omgeving te beperken.

Het geluid van de buitensportvelden op het dak van het
gebouw kan, indien nodig, naar de omgeving afgeschermd worden door
(transparante) wanden langsheen de omtrek van de velden (dit is tevens een
nodige barriere voor wegvliegende ballen). Door drie types sportvelden
op het dak te voorzien wordt eventuele bijkomende geluidsoverlast (zoals
die zich op maaiveldniveau zou voordoen) maximaal getemperd. Wat een
meerwaarde is voor de buurt.

Het skatepark vergt een bijzondere aandacht qua akoestiek.
Het kan mogelijks deels voorzien worden onder de POSSOO luifel.
Desgevallend zal die aan de onderzijde geluidsabsorberend moeten
worden uitgekleed, dit om een deel van het geluid aan de bron te
absorberen. Het sportgebouw zelf werkt voor deze geluidbron als
een geluidscherm naar de meest nabije (woon)gebouwen. In de
omgevingsaanleg wordt er ook aandacht besteed om via kleine bermen
geluidsbuffers te creéren tussen skatepark en de rest van het park.
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T Magquette totaalconcept Zennepark + Sportcentrum POSSOO
+ Park(eer)gebouw DE BRES
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Technische
Nota's

1. TECHNIEKEN

Conceptnota

Rekening houdend met
de architecturale visies, de vigerende
wetgevingen (EPB, codex over het welzijn op
het werk,...), het toekomstige energiebeleid
en de gevraagde comfortwaarden worden
specifiek voor het onderhavige ontwerp in
eerste instantie de volgende basistechnieken
voorgesteld:

Warmte- en koudeproductie:

- cascadeschakeling van 2
omkeerbare lucht/water-
warmtepompen

- De warmtepompen zijn van het
4-pijps type, hetgeen wil zeggen dat
ze niet alleen bijkomend kunnen
koelen, maar ook gelijktijdig
kunnen verwarmen en koelen
waarbij in dit laatste geval
maximaal gebruik kan gemaakt
worden van warmterecuperatie.
Deze toestellen halen ’s winters
warmte en 's zomers koude uit de
buitenlucht en worden bij
voorkeur buiten opgesteld. Indien
deze toestellen binnen opgesteld
worden, worden de warmtepompen
uitgerust met
centrifugaalventilatoren zodat
de buitenlucht via een kanalisatie
over de condensor/verdamper
kan geleid worden. Gezien de
hoge luchtdebieten over de
warmtepompen, vergt deze
laatste oplossing aanzienlijk grote
buitenmuurroosters voor de aanzuig
van verse lucht en afblaas van de
opgewarmde of afgekoelde lucht.

- Optioneel kan gekozen worden voor
bodem/water-warmtepompen
gecombineerd met een
BEO-veld (Boorgat Energie Opslag
--> gesloten aardsondecircuit) of

water/water-warmtepompen
gecombineerd met een KWO
systeem (Koude en Warmte Opslag
--> open grondwater systeem).

Het BEO-veld en het KWO-systeem
zijn vormen van geothermische
toepassingen. 's Winters wordt
warmte en 's zomers koude uit

de bodem onttrokken. Het
gemiddeld jaarrendement van deze
warmtepompen ligt aanzienlijk
hoger dan het rendement van de
voornoemde lucht/water-
warmtepompen, waardoor het
aandeel aan hernieuwbare energie
in deze constellatie beduidend
hogerligt. Deze warmtepompen zijn
van het 6-pijps type. Deze toestellen
kunnen ook gelijktijdig verwarmen
en koelen én maken ook gebruik
van warmterecuperatie wanneer
gelijktijdig verwarmd en gekoeld
wordt.

- Wetende dat op termijn in Halle
wellicht een stadswarmtenet ter
beschikking gesteld zal worden,
worden de hydraulische installaties
m.b.t. de warmteproductie zodanig
geconcipieerd dat een aansluiting
op het voornoemde stadswarmtenet
te allen tijde mogelijk zal
zijn. Hiertoe zullen, parallel op
de warmteproductie die nu zal
voorzien worden,
aftakkingen gemaakt worden voor
een platenwarmtewisselaar die de
levering van warmte via het
stadswarmtenet zal mogelijk
maken.

- T.bv. de productie van sanitair
warm water wordt een
boosterwarmtepomp (water
water-warmtepomp) voorzien die
het verwarmingswater afkomstig
van de basiswarmtepompen verder
opwarmt tot hoge temperatuur.

Warmte- en koudeverdeling:

Lokaal Warmteverdeling Koudeverdeling

Sporthal, turnzaal, dojo Vloerverwarming Topkoeling via ventilatie

Polyvalente zaal Hydraulische Topkoeling via ventilatie
stralingspanelen

Cafetaria, bureel, feestzaal, Klimaatplafond Klimaatplafond en

vergaderzaal, inkom/lobby topkoeling via ventilatie

Kleedruimten, sanitaire Overgedimensioneerde Geen

lokalen en bergingen radiatoren

Keuken Overgedimensioneerde Topkoeling via ventilatie
radiatoren

KWO Systeem BEOQ-veld

Zomer

winter

Ventilatie:

Teneinde het gebouw te kunnen ventileren
conform de vigerende wetgeving wordt
gebruik gemaakt van een 8-tal luchtgroepen,
zijnde:

Luchtgroep sporthal (+/- 35.000 m*/h)

- voorzien van warmterecuperatie
onder vorm van warmtewiel (type
adsorptiewiel)

- luchtverdeling: m.b.v. jetroosters

- lucht wordt i.fv. buitentemperatuur
verwarmd of gekoeld

- geschikt voor nachtkoeling (free-
cooling)

Luchtgroep kleedruimten -1 (+/- 3.200 m*/h)

- voorzien van warmterecuperatie
onder vorm van
platenwarmtewisselaar

- luchtverdeling: m.bv. wervelrooster
of verdringingsroosters met
geintegreerde jetstraalelementen

- lucht wordt i.fv. buitentemperatuur
verwarmd of gekoeld

- geschikt voor nachtkoeling (free-
cooling)

Luchtgroep feestzaal (+/- 3.300 m*/h)

- voorzien van warmterecuperatie
onder vorm van warmtewiel (type
adsorptiewiel)

- luchtverdeling: m.bv. wervelrooster
of verdringingsroosters met
geintegreerde jetstraalelementen

- lucht wordt i.fv. buitentemperatuur
verwarmd of gekoeld

- geschikt voor nachtkoeling (free-
cooling)
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Luchtgroep cafetaria, bureel, vergaderzaal en

inkom/lobby (+/- 12.750 m*h)

- voorzien van warmterecuperatie
onder vorm van warmtewiel (type
adsorptiewiel)

- luchtverdeling: m.b.v. wervelrooster
of verdringingsroosters met
geintegreerde jetstraalelementen

- lucht wordt i.fv. buitentemperatuur
verwarmd of gekoeld

- geschikt voor nachtkoeling (free-
cooling)

Luchtgroep keuken (+/- 4.000 m*/h)

- aparte pulsie- en extractiegroep -->
zonder warmterecuperatie

- luchtverdeling: via
inductiedampkap en wervelroosters

- lucht wordt i.fv. buitentemperatuur
verwarmd of gekoeld

- geschikt voor nachtkoeling (free-
cooling)

Luchtgroep turnzaal (+/- 4.600 m*/h)

- voorzien van warmterecuperatie
onder vorm van warmtewiel (type
adsorptiewiel)

- luchtverdeling: m.b.v. jetroosters

- lucht wordt i.fv. buitentemperatuur
verwarmd of gekoeld

- geschikt voor nachtkoeling (free-
cooling)

Luchtgroep kleedruimten +2 (+/- 2.600 m*/h)

- voorzien van warmterecuperatie
onder vorm van
platenwarmtewisselaar

- luchtverdeling: m.b.v. wervelrooster
of verdringingsroosters met
geintegreerde jetstraalelementen

- lucht wordt i.fv. buitentemperatuur
verwarmd of gekoeld

- geschikt voor nachtkoeling
(free-cooling)

Luchtgroep polyvalente zaal en dojo (+/-
8.600 m*/h

- voorzien van warmterecuperatie
onder vorm van warmtewiel (type
adsorptiewiel)

- luchtverdeling: m.b.v. jetroosters

- lucht wordt i.fv. buitentemperatuur
verwarmd of gekoeld

- geschikt voor nachtkoeling (free-
cooling)

Automatische regeling

De automatische sturing van de hvac-
installaties wordt verwezenlijkt door een

vrij programmeerbare DDC-regeling.

Deze overkoepelende regeling voor alle
hydraulische en aeraulische installaties maakt
gebruik van een gebouwenbeheersysteem
teneinde de installaties makkelijk van

op afstand te beheren, te monitoren en
desgevallend bij te sturen.

Hernieuwbare energie

Het door de EPB-regelgeving opgelegde
minimum aandeel aan hernieuwbare energie
wordt gehaald door het aanwenden van:

- warmtepompen (lucht/water,
bodem/water of water/water --> zie
hierboven)

- PV-panelen voor de productie van
elektriciteit

- optioneel: thermische zonnepanelen
(vacuiimbuizen) voor de productie
van sanitair warm water

Sanitair koud water

Om een globaal duurzaam concept te

realiseren, dient het sanitair waterverbruik

beperkt te worden. Dit kan gerealiseerd

worden door:

- de toiletten te voorzien van
spaartoetsen

- de toiletten aan te sluiten op
regenwater

- de waterkranen t.h.v. (hand
wastafels te voorzien van enerzijds
een debietbegrenzer of
bruismondstuk en anderzijds
automatische aan-uitschakelaars

— de douchekoppen te voorzien van
enerzijds een debietbegrenzer en
anderzijds een automatische
uitschakeling

Sanitair warm water

T.b.v. de doucheruimten wordt sanitair warm
water geproduceerd. Het is zaak dat de
productie, opslag en verdeling van sanitair
warm water te allen tijde voldoet aan de wet
m.b.t. legionellose, m.a.w. de installaties voor
sanitair warm water dienen conform te zijn
aan de legionella-wetgeving. De temperatuur
van het opgeslagen en circulerende sanitair
warm water zal altijd hoger zijn dan 55°C
teneinde mogelijke legionellabroeihaarden in
de kiem te smoren.

Verlichting

De verlichting in het volledige gebouw zal
ontworpen worden op basis van armaturen
met led-technologie. Deze armaturen zullen
zodanig gekozen en gedimensioneerd worden
dat de gewenste verlichtingssterkte, de juiste
lichtspreiding en een gunstige UGR-waarde
bekomen zullen worden.

Liftinstallaties

De liftinstallaties zullen van het Gearless-
type zijn met frequentie gestuurde
motoren. Dit type van lift werkt op basis
van een rechtstreekse aandrijving (zonder
reductiekast) en zorgt voor een beperkt
energieverbruik.




Visie inzake duurzaam bouwen

De ontwerpuitgangspunten zullen
zich niet beperken tot het realiseren van de
gevraagde comfortwaarden en het voldoen
aan andere eisen vanwege de bouwheer.
Hierna volgend zal duidelijk worden welke
overwegingen in acht zullen genomen worden
om te komen tot een innovatief, duurzaam en
toekomstgericht gebouw.

In basis zal viteraard
rekening gehouden worden met de TRIAS
ENERGETICA die het volgende stelt:

1. Probeer eerst energie te besparen.

Er kan beantwoord worden aan
deze pijler van de trias energetica door te
focussen op een maximale beperking van
de jaarlijkse netto energiebehoefte van het
gebouw. Dit kan verwezenlijkt worden door
het gebouw performant te isoleren, maximaal
gebruik te maken van de inertie van het
gebouw, de zonnewarmte tot het gebouw toe te
laten enkel wanneer nodig, in te spelen op de
luchtdichtheid en een zéér goed gecontroleerd
ventilatiesysteem toe te passen waardoor er
een minimum aan thermische energie verloren
gaat.

2. Wat overblijft, moet je duurzaam zien op
te wekken.

Er dient vanzelfsprekend
maximaal ingezet te worden op het gebruik
van duurzame energie, voornamelijk door
het toepassen van systemen op basis van
hernieuwbare energie. Er zijn evenwel veel
randvoorwaarden die ingevuld dienen te
worden alvorens het gebruik van een bepaalde
toepassing op basis van duurzame energie
kan verrechtvaardigd worden. Zo kunnen
voor dit gebouw o0.a. een geothermische
installatie (voor verwarming en koeling) en
photovoltaische zonnepanelen toegepast
worden wanneer het ruwbouwkundig aspect
van het gebouw dit toelaat, wanneer het
E-peil door het toepassen van deze vormen
van hernieuwbare energie daalt (hetgeen in
casu zo zal zijn) en wanneer de installaties
zichzelf zullen terugverdienen binnen een
aanvaardbare termijn.

3. Wat dan overblijft, moet je zo efficiént
mogelijk inzetten.

Gezien systemen op basis
van hernieuwbare energie niet altijd aan
de volledige energievraag zullen kunnen
beantwoorden, zal er soms moeten
teruggegrepen worden naar de fossiele
brandstoffen. Daar waar fossiele brandstoffen
hoe dan ook noodzakelijk zijn, zullen we deze
op de efficiéntst mogelijke manier aanwenden
teneinde het milieu minimaal te belasten
(CO2-reductie). Cascadesystemen leiden vaak
tot een goed compromis. In casu trachten
we hoe dan ook te werken zonder fossiele
brandstoffen.

Naast het aanwenden van
de trias energetica wordt bij wijze van
uitbreiding en in nauw overleg met het
volledige ontwerpteam, tevens de TRIAS
MATERIALICA onder de loep genomen.
Parallel met de Trias Energetica stellen deze
richtlijnen het volgende:

1. Probeer eerst materialen te besparen.

2. Gebruik duurzame materialen voor wat
overblijft.

3. Zorg dat die materialen zo efficiént
mogelijk gebruikt kunnen worden (rekening
houdend met wat er met de materialen
gebeurt in de afvalfase).

Aangaande de duurzame
materialen weten we dat ze:

- de bodem niet uitputten (als
materialen in de cirkels zitten heb je
geen mijnen meer nodig);

- de natuur niet aantasten (zijn
afbreekbaar en de productie neemt
geen extra natuur in beslag);

- geen schadelijke stoffen bevatten
(zijn niet giftig);

- aandacht hebben voor
de mens (en kijken naar fair trade,
arbeidsomstandigheden,

mensenrechten, corruptie);
— liefst uit de omgeving komen;
— hergebruikt kunnen worden.

Voorgaande krijtlijnen van
de Trias Energetica en Trias Materialica
passen als gegoten binnen de filosofie van
het Circulair Bouwen. Ten behoeve van het
onderhavige project zal er immers te allen
tijde over gewaakt worden dat alle gebruikte
materialen en producten zodanig bepaald en
gekozen worden dat ze in een later stadium
blijvend inzetbaar zullen zijn in de economie.
We trachten te zorgen voor materialen met de
volgende karakteristieken naar de toekomst
toe:

— herstelbaar;

- upgradebaar;

— disassembleerbaar;

- in het verleden gerecycleerd of bij
het levenseinde recycleerbaar of
afbreekbaar.

We kiezen duidelijk voor een
circulaire economie t.o.v. een lineaire
economie. In deze laatste klassieke lineaire
aanpak worden grondstoffen genomen en
hiervan producten gemaakt. Van zodra het
verkocht is, dalen deze producten in waarde
daar de functionaliteit van de materialen
daalt. Op den duur worden deze materialen
afval en zal men moeten betalen om ervan af
te geraken. Alles dient in het werk gesteld te
worden om dit laatste scenario te vermijden.
Vandaar de duidelijke keuze voor een circulair
karakter van de te gebruiken materialen.

In dit kader is het voor de speciale
technieken van een gebouw zéér belangrijk
dat tijdens het bepalen van het concept
maximaal rekening gehouden wordt met:

- de aanpasbaarheid van de lokalen,
zodanig dat een bouwkundige
herconfiguratie van een ruimte
nagenoeg geen impact heeft op de
speciale technieken;

- het opdelen van het volume in
modules (waarbij een ruimte altijd
een samenstelling wordt van

modules);

— de algemene aanpasbaarheid
van de speciale technieken met het
00g op voornoemde
modulevorming;

— voldoende ruimte in de technische
schachten;

— voldoende ruimte in de valse
plafonds;

- het feit dat er bij voorkeur zo min
mogelijk technieken in wanden
ingewerkt worden (zeker niet in
wanden die kunnen onderhevig zijn
aan wijzigingen).

Het voornoemde gaat hier
uiteraard om een theoretische aanpak. Een
dergelijke opvatting zou immers impliceren
dat men voor elke module in een specifieke
einduitrusting (verwarmingslichamen en
ventilatieopeningen) moet voorzien, wat
in de praktijk heel duur zou worden. Men
dient voor elk project dus een compromis te
vinden tussen de gewenste flexibiliteit en het
beschikbare budget.
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4. TEAM & EXPERTISES

De afgelopen maanden hebben we als geintegreerd team intens gewerkt
aan het wedstrijdvoorstel voor POSSOO & DE BRES. Eenzelfde intensiteit en
betrokkenheid wensen we aan te bieden voor een verder realisatieproces. Onze
capaciteiten als ontwerp- en bouwteam binnen publieke opdrachten willen we
maximaal inzetten om dit project, samen met alle betrokken actoren, naar een
sterk stedelijk resultaat te tillen. De ambitie is om een zorgzame architectuur
te ontwikkelen waarin en waarrond het goed is te verblijven; duurzaam en
kostenbewust op de lange termijn.

Het basisteam wordt gevormd door BEL/CRIT. architecten. Jeroen
Beerten (BEL) en Peter Swinnen (CRIT.) hebben in het verleden reeds intens
samengewerkt op verschillende projectdossiers, onder meer op de ontwikkeling
van de TID toren (Tirana). BEL heeft daarenboven een uitmuntende expertise
binnen de realisatie van sportinfrastructuur en CRIT. een sterke expertise
met betrekking tot het realiseren van cultureel duurzame gebouwen.
Landschapsarchitect Jan Minne (Tijd en Vlijt) en rivierenexperts Stream & River
completeren verder het basisteam.

Samen met ingenieurs stabiliteit BE Greisch, ingenieurs speciale
technieken en duurzaamheid SB HEEDVELD, en akoestische ingenieurs
DAIDALOS PEUTZ worden de technische aspecten van het projecten
gewaarborgd. Tot slot biedt Studio Ensemble mee de garantie voor de financiéle
monitoring en de goede uitvoering binnen de vereiste termijnen.

Projecteam Architectuur Projecteam Landschap

BEL/CRIT.
Jeroen Beerten & Peter Swinnen

Tijd & Vlijt / Stream & River
Jan Minne & Xavier Janssens

Project supervisie (budget & realisatie)

4{ Studio Ensemble

Lennert Hermans

Technische experts

BE Greisch Arnaud Pineur
SB Heedfeld Frederik Heedfeld
Daidalos Peutz Paul Mees

5. PROCESBEREIDHEID

Het POSSOO & DE BRES project is een uitzonderlijke uitdaging qua
proces, ook en vooral op de langere termijn. Een uitdaging die we ontzettend
graag willen aangaan, samen met alle betrokken partijen en partners. Onze
belangrijkste partnerinbreng in dit proces is een ruimtelijke strategische logica
gekoppeld aan financi€le haalbaarheid en ecologische sérieux.

Gezien de nog vele onbekenden in het traject zal het zaak zijn om van
bij aanvang een compacte en daadkrachtige ‘Project Stuurgroep’ samen te stellen,
waarbinnen het ontwerpteam geintegreerd is. Desgevallend kan deze Stuurgroep
voorgezeten worden door de Opdrachtgever(s) of door een gemandateerd
afgevaardigde. De Project Stuurgroep is noodzakelijk om binnen afzienbare tijd
een precies Voorontwerp te bereiken. Dit Voorontwerp verenigt de afgestemde en
goedgekeurde uitgangspunten zowel op ruimtelijk, programmatorisch, technisch,
administratief en budgettair vlak. Het Voorontwerp moet helder, conceptueel
sterk en eenvoudig communiceerbaar zijn. Om een dergelijk strak kader te
kunnen bereiken dient de Project Stuurgroep frequent af te stemmen. Deze komt
twee- of driewekelijks samen en komt steeds zeer goed voorbereid ter tafel, zowel
ontwerpmatig, administratief als technisch. Het hieruit voortvloeiend consensueel
Voorontwerp, dat ook met de burger kan afgestemd worden, is dé sleutel tot een
verder succesvol proces.

Er wordt tijdens het ontwerpproces tevens gestreefd naar een inclusieve
dialoog met de opdrachtgever en de externe actoren die het project mee sturen en
vormgeven. Het uiteindelijke antwoord is steeds het resultaat van een ontwerp- en
ontwikkelingsproces, nooit een absolute vorm of beeld op zich.

In het verleden hebben de leden van het projectteam reeds bewezen dat
een dergelijke projectmatige aanpak toelaat om op zeer korte termijn complexe
opgaven te vertalen naar kwalitatieve architectuurontwerpen. Opgeleverde
en lopende projecten tonen bovendien aan dat we bij machte zijn de initiéle
ontwerpopties en concepten doorheen de uitvoering te bewaren en zelfs te
versterken.

Dit is slechts mogelijk dankzij een doorgedreven zorg voor kwaliteit
in alle fases van de opdracht. Het projectteam hecht dan ook zeer aan het
opzetten van een nauwkeurige, doorgedreven en respectvolle communicatie
met de bouwheer en alle betrokken bestuurlijke overheden. Alle leden van
het projectteam en de technische experts zijn van bij het begin betrokken in
het proces. Zij lichten verschillende ontwerpopties door met betrekking tot
constructieve en bouwtechnische logica, consequenties voor de technische
installaties en duurzaamheid, impact op de bouwkost en de uitvoeringstermijn.

Tijdens de meer technische fase van het uitvoeringsontwerp zal het
projectteam architectuur & landschap het proces consequent aansturen. Ook
tijdens de uitvoering blijft ons ervaren projectteam architectuur & landschap
de centrale spil en het eenduidig aanspreekpunt. Het team neemt de technische
verantwoordelijkheid tijdens de bouwfase op zich en laat zich waar nodig
bijstaan door onze technische experts. Door middel van de vorderingsstaten en
overzichtelijke meer- en minwerkentabellen blijft het bouwbudget onder controle
en kunnen er de nodige beslissingen afgedwongen worden om de gestelde
planning niet in het gedrang te brengen.

31



Wy

32

~
L)
-
-
-
-
-

Sportcentrum POSSOO, daklandschap buitensporten met zicht op de
Basiliek
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