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AMBITIE

Samen met de gemeente willen we
de stap zetten van het abstracte
RUP naar een uitgewerkt project
op schaal van het dorp. We stellen
een sterk project voor, met het RUP
als vertrekpunt, rekening houdend
met de gevraagde bebouwingsindex
van 33% en optimaal rekening
houdend met de input van de
participatiemomenten. Wij delen de
ambitie van de gemeente voor deze
centrale plek en we willen een nieuw
hoofdstuk in het toekomstverhaal
van Niel schrijven.

Met dit project willen we een vrij

gekomen binnenruimte in het
centrum nieuw leven inblazen
en de dorpskern versterken. Op
deze centrale locatie kunnen

we optimaal gebruik maken van
alle aanwezige kwaliteiten om te
komen tot een voorstel op maat
voor de gemeente en op schaal
van het dorp. We presenteren een
ambitieuze toekomstvisie die de
geschiedenis van deze centrale plek
en een antwoord op de hedendaagse
behoeften naadloos met mekaar
verbindt.

Met het Nielderhoff voegen we
een cruciaal puzzelstuk toe in een
centraal bouwblok in het dorp.
De ontwikkeling past zich op een
evidente manier in binnen het
dorpsweefsel van Niel en vrijwaart

tegelijk een waardevolle ecologische
groene ruimte. Het wordt een
plek waar een compacte dorpse
ontwikkeling en ecologische rust
mekaar ontmoeten. Nielderhoff
geeft een aanzet voor een duurzame
toekomstvisie voor Niel en vergroot
bovendien de leesbaarheid van
het dorp. Met de ontwikkeling
hebben we de ambitie om een uniek
project te creéren en tegelijk een
voorbeeldproject voor zowel Niel als
gelijkaardige uitdagingen in andere
gemeentes.

Het gemeenschapsgevoel en de
dorpse schaal van Niel is voor ons
cruciaal en willen we versterken
met dit project. Het nieuwe
project staat ten dienste van de
inwoners van Niel. Handel en
nieuwe gemeenschapsruimtes
versterken het dorpshart. Een
dorpse publieke aanleg verbindt een
gemengde woonontwikkeling met
zowel een- als meergezinshuizen
en stimuleert verbindingen voor
de bestaande omwonenden. De
nieuwe ontwikkeling wordt compact
geclusterd en aangetakt aan de
zijde van het dorpscentrum. Aan de
andere zijde vrijwaren en versterken
we de groene pit van het bouwblok
en gaan we op zoek naar ecologische
meerwaarde op zowel het niveau
van de ontwikkeling als op schaal van
het bouwblok en Niel.

HOF (de; m; meervoud: hoven)

Ombheinde ruimte, tuin.

In de vroegste zin was een hof een met grachten, houtwallen of hekken omheinde plek, waar
bloemen, kruiden, struiken of bomen konden groeien.

NIELDERHOFF

Het voormalige ‘Nielderhoff’ was gelegen op de hoek van de Emile Vanderveldelaan en de
Heideplaats. Tijdens de onlusten in de zestiende eeuw werd de oude donjon vervangen
door een bakstenen exemplaar met witte zandstenen schietgaten, het zogenaamde “Spaans
Toreken”. De toren diende zowel voor de Spaanse soldaten als voor de Nieler bevolking om er
te schuilen. Het Spaans Toreken is vandaag het oudste gebouw van Niel.

“Het Nielderhoff vormt een unieke kans voor
Niel om een hedendaagse en ambitieuze
dorpsontwikkeling te realiseren op een
boogscheut van het hart van de gemeente”




UITDAGINGEN

Een compact dorp met sterke publieke ruimtes

De kern van Niel met de Onze-Lieve-Vrouw
Geboortekerk bij het Sint-Hubertusplein, Kasteel
Nielderbroeck (het huidige woonzorgcentrum
Maria Boodschap) in het verlengde van de
Kasteeldreef (nu de Ridder Berthoutlaan) en
het voormalige Nielderhoff aan de Heideplaats
vinden we terug op de oudste historische kaarten
zoals Ferraris. Tussen deze drie trekkers zijn
enkele grote bouwblokken gedefinieerd die reeds
lang de basis van het dorp vormen. Pas later is Niel
verder uitgedijd met residentiele ontwikkelingen.
De basisfiguur tussen de Wirixdreef, Rupelstraat,
Antwerpsestraat en Dorpsstraat vormt nog
steeds de ruimte met de meeste voorzieningen
en vormt duidelijk de kern van de gemeente.

Het  Sint-Hubertusplein, het kerkpleintje,
de Ridder Berthoutlaan en de Heideplaats
bepalen in grote mate het beeld van Niel en
bieden ruimte voor dorpsleven en activiteiten.
Het pleintie aan het gemeentehuis en de
kerk wordt is nieuw leven ingeblazen en de
horecazakenbieden de Nielenaren een gepaste
formele ontmoetingsplek. lets verder vinden we
de ruime Heideplaats die gedurende het gehele
jaar ruimte geeft voor talrijke activiteiten, gaande
van de algemene weekmarkt tot het populaire
‘Niel Plage’ in de zomer.

Daarnaast kent Niel een historiek van gangen,
een vroege vorm van inbreiding, waarbij een
smalle doorsteek toegang geeft tot een clustering
van enkele woningen centraal in een bouwblok.
Deze historisch dense ontwikkelingen kennen
nog steeds een grote sociale cohesie en dragen
zo bij aan het dorpsleven van Niel. Tegelijk
zorgen doorsteken voor zacht verkeer voor een
doorwaadbaar dorp met een boeiend dorpsleven.

Dit project mag geen concurrentie betekenen
voor de sterke historische publieke ruimtes. De
pleinen van Niel hebben elk hun eigen karakter
en gebruik, de nieuwe ontwikkeling moet
de bestaande kwaliteiten van deze plekken
bevestigen. Het Nielderhoff is geen nieuwe
publieke ruimte in Niel, ze inspireert zich eerder
op de typologie van de gangen, die zo eigen
is aan Niel en beter aansluit bij een project
centraal in een bouwblok. We streven naar een
goed verbonden sociaal weefsel en collectiviteit
als enorme meerwaarde om het bruisende
dorpsleven van Niel verder te intensiveren.
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Een dorp omgeven door groen en water

Niel bevindt zich in een unieke positie in de bocht
van de Rupel en aan weerszijden omgeven door
waardevolle natuurgebieden.

In het westen vinden we het ‘Niels Broek’ en de
Laarpolder, een bijzonder weidenlandschap in
een meander van de Rupel. Tussen de rivier en
de dijken gedijen rietstructuren, wilgenbossen
en wilde bloemeneilanden die talrijke rietvogels
huizen. Achter de dijken vinden we natte
graslanden, diepe plassen en het broekbos. In
dit VEN-gebied zien we een intensieve verweving
van natuur en landbouw en wordt ingezet op
recreatief medegebruik. Het kasteelpark van Niel
maakt de overgang tussen het natuurgebied en
de dorpskern.

In het oosten vinden we de verlaten industriéle
sites van de baksteenfabrieken waar de oude
kleiputten zijn omgetoverd tot een gevarieerd
landschap met grote vijvers, hooilanden en
uitgebreide bossen. De Walenhoek en het
gebied van de visvijvers vormen samen een even
indrukwekkend groengebied. Ook hier vinden we
VEN-gebied dat een belangrijke rol opneemt in
de waterhuishouding van de regio.

Tussen deze twee bijzondere en aantrekkelijke
groengebieden bevindt zich de dorpskern van
Niel. Ondanks de directe nabijheid van groen,
merken we hier weinig van in het centrum van
Niel dat sterk versteend overkomt. Ten noorden
van Niel kronkelt de Wullebeek waar Natuurpunt
werkt aan het herstel van het landschap, ten
zuiden van de kern bestaat de ambitie om de
buffer naar de industrie langs de Rupel als een
natuurlijke verbinding uit te werken. Met ons
project willen we een strategie formuleren
waarbij de natuurgebieden beter met mekaar
verbonden worden en Niel vergroend kan
worden tot een ecologisch waardevol, groen
en kwalitatief dorp. Op die manier kan Niel het
hitte-eiland-effect bestrijden en een duurzame
toekomst  krijgen waarbij klimaatadaptatie
centraal staat.

Een projectgebied met heel wat randvoorwaarden

Het RUP Centrum bepaalt de regels voor de
ontwikkeling van het centrale bouwblok. Dit
document is het resultaat van een nauwgezette
onderhandeling met bewoners en gemeente.
Het RUP definieert de huidige projectzone, waar
voordien een schoenfabriek en school gelegen
was, als de enige zone voor mogelijke inbreiding
in het bouwblok. De overige open percelen
in het binnengebied zijn ingekleurd als zone
voor privégroen. Onze visie voor een dorpse
ontwikkeling in het noorden en een ecologische
groene pit voor het bouwblok in het zuiden
verzoent de ambitie van de gemeente voor een
duurzame en toekomstgerichte ontwikkeling met
de beperkingen die momenteel voor het gebied
gelden.
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Daarnaast zijn er ook heel wat onderhandelingen
gebeurd en aan de gang met actoren in en rond
het gebied. Zo zijn gesprekken met de Carrefour
bezig, wordt er gesproken over mogelijkheid tot
garages, bieden zich doorsteken in de Kerkstraat
aan, enzovoort. Ons voorstel voor het Nielderhoff
geeft een duidelijke visie aan voor zowel Niel als
voor het bouwblok. We zien ons voorstel als
een masterplan dat een sterk kader combineert
met flexibele invulling. We leveren een
robuust onderhandelingsdocument waarmee
de gemeente beter zicht krijgt op mogelijke
opportuniteiten en toekomstige investeringen
waarbij het masterplan als een toetsingskader
op tafel ligt. Tegelijk is de visie voldoende flexibel
om ruimte te laten voor onvoorziene zaken en
toekomstige onderhandelingen.

&

Een projectgebied met een groot potentieel

Dankzij een actief aankoopbeleid van de
gemeente en IGEAN kan dit project zich plaatsen
op een uitgebreid projectgebied dat zowel naar de
Dorpstraat, de Kerkstraat en de Antwerpsestraat
verbindingen  heeft. Deze  verschillende
aanknooppunten zorgen voor eenvoudige zachte
verbindingen tussen belangrijke assen in het
dorp. Daarnaast zien we in het opgestelde RUP
talrijke kansen om deze ontwikkeling tot op een
hoger niveau te brengen. De combinatie van deze
beide elementen laat toe om op dit gebied een
project te realiseren dat zowel op maat is van Niel
als dat innovatief is voor Vlaanderen.

Ondanks de vele aanknopingspunten zien we
wel dat openingen naar de omliggende assen
steeds een beperkte grootte hebben. Dit maakt
het moeilijker om de ontwikkeling een duidelijk
gezicht te geven. Daarnaast herkennen we in de
opmerkingen van de omliggende bewoners een
bezorgdheid voor een te druk binnengebied.
Met deze ontwikkeling willen we het bouwblok
dus niet binnenste buiten keren, maar veeleer
een geborgen woonontwikkeling realiseren.
Hierin herkennen we ook de veelvoorkomende
typologie van de gangen van Niel.
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HET NIELDERHOFF, EEN VOORBEELDPLAN

Ons voorstel voor het Nielderhoff zit logisch en eenvoudig in mekaar.

Legende i Aansluitend op het centrum wordt een dorpse ontwikkeling voorzien die

1/1000 via enkele doorsteken aantakt op de omringende centrumstraten. De
ontwikkeling is compact en dens ingetekend en krijgt een groene kwalitatieve
publieke ruimte als drager. Langs de doorsteek tussen de Antwerpsestraat en

1. Dorpsstraat de Dorpsstraat kunnen op de gelijkvloerse ruimtes aangepaste dorpsfuncties

2. Kerkstraat een plek krijgen. In het zuiden voorzien we een groene aanleg aansluitend op

3. Dorpsplein en Sint-Hubertusplein de groene pit van het bouwblok. Deze groene ruimte vergroot de leefkwaliteit

4. Heideplaats voor de nieuwe en de bestaande bewoners en speelt een belangrijke rol in

5. Rupelstraat ecologie en waterhuishouding.

6. Ridder Berthoutlaan

7. Emile Vanderveldelaan

8. Antwerpsestraat

9. Landbouwstraat

10. Onze-Lieve-Vrouw kerk
11. Sint-Hubertusschool
12. Bibliotheek

13. Gemeentehuis

14. Nielderpad

15. Supermarkt

16. Hofwoningen

17. Hofhuizen

18. Bibliotheek

19. Waterpartij

E.

i

(SN

Nielderpad kijkend richting de Dorpsstraat
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EEN DUIDELIJKE OPBOUW VOOR EEN DUURZAME ONTWIKKELING

Een geborgen publieke ruimte

Een groene pit voor het bouwblok

Centraal bevindt zich nu al een bijzondere
grote groene pit. De boommassieven en diverse
struikgewassen van de private tuinen bepalen
een groen beeld voor het volledige bouwblok
en vormen 7o een enorme meerwaarde voor de
omwonenden. Naast de ruimtelijke meerwaarde
heeft het groengebied ook een belangrijke
ecologische waarde. Tuinen vormen een biotoop
voor talrijke koestersoorten, gaande van bijen
tot verschillende soorten vogels en zelfs egels.
We willen deze groene pit vrijwaren en indien
mogelijk verder versterken. Op dit moment
worden deze percelen door het RUP bestendigt
als ‘zone voor privégroen’ wat een goed
startscenario is. Verderop geven we enkele meer
uitdagende scenario’s aan voor dit gebied.

We willen de groene pit aanvullen en versterken
door de zuidelijke zone van de ontwikkeling groen
in te kleden. Hier wordt een waardevolle aanzet
gedaan voor de creatie van dorpsnatuur en ruimte
voor natuurlijke waterhuishouding door infiltratie

Groene pit

en buffering. We zetten in op de aanleg van een
goede basis gebaseerd op een gedetailleerde
studie van de omringende natuurgebieden en de
potenties van de ecologische stapstenen. Samen
met de private percelen, onder andere het perceel
van het Spaans Toreken, kan hier een boeiende
plek ontstaan als habitat of migratiegebied voor
diverse diersoorten en planten. Deze groene
ruimte kan beperkt toegankelijk gemaakt worden
(bvb als speelbos), maar is echter geen publieke
ruimte die vlot doorwaadbaar is van zuid naar
noord, daarvoor zijn de bestaande dorpsstraten
veel geschikter. De groene pit vergroot letterlijk
de levenskwaliteit van alle bewoners van
het bouwblok, zuivert de lucht, vergroot de
ecologische diversiteit en maximaliseert de
privacy van de omwonenden.

Wij zien deze groene pit als de kern van het
Nielderhoff, een afgebakend hof dat plaats geeft
aan natuur in het dorp, een stapsteen die Niel als
‘groene parel aan de Rupel’ vorm geeft.

Een compacte dorpse ontwikkeling

De architectuur krijgt een bijzondere dorpse
uitwerking die zich integreert in haar omgeving.
We voorzien in twee verschillende typologieén
die we inspireren op de geschiedenis van de plek
en Niel en een hedendaagse vertaling geven naar
het Nielderhoff van de toekomst.

De zuidrand van de ontwikkeling wordt gevormd
door ruime gelijkvloerse plinten die ruimte
geven voor dorpsfuncties aantakkend op het
Nielderpad. We zien hier ruimte voor een
handelszaak aan de Antwerpsesteenweg, bvb de
huidige Carrefour, een dorpsfunctie aansluitend
bij de Dorpsstraat, bvb de bibliotheek, en
een geborgen gemeenschapsfunctie centraal,
bvb een buurtruimte of créche. Bovenop de
dorpsfuncties worden compacte volumes
geplaatst met meergezinswoningen. Deze
Hofhuizen profiteren optimaal van zichten op het

dorp met de Kerktoren enerzijds en de groene
ecologische pit van het bouwblok anderzijds.
De Hofhuizen worden zodanig geplaatst dat er
steeds doorzichten en perspectieven mogelijk
blijven naar de groene pit en de overzijde van het
bouwblok.

Aansluitend op de erfpaden naar de Kerkstraat
schakelen en stapelen we eengezinswoningen
tot Hofwoningen in een compact collectief
woonweefsel. De erfpaden vormen een
hedendaagse herinterpretatie van collectieve
sociale gemeenschappen die we ook in de Nielse
gangen aantreffen. De hedendaagse architectuur
van de Hofhuizen en de Hofwoningen inspireren
we op het industrieel verleden van de gemeente.

Hofhuizen

Hofwoningen

De nieuwe ontwikkeling wil zich inschrijven
binnen het dorpsweefsel van Niel. De
verbindingen doorheen het Nielderhoff zijn
daarom van een andere orde dan de primaire
publieke ruimte van straten en pleinen van Niel.
De Antwerpsestraat, Kerkstraat en Dorpsstraat
moeten in hun verbindende rol met plaats voor
handelsfuncties versterkt worden.

Doorheen het Nielderhoff loopt een evidente
verbinding voor zacht verkeer tussen de
Dorpsstraat en de Antwerpsestraat, het
Nielderpad. Dit pad is de as waarop de
nieuwe ontwikkeling wordt aangetakt. We
erkennen het belang van deze verbinding
tussen het dorpscentrum en de winkels van de
Antwerpsestraat, maar we willen echter niet
dat het Nielderpad de rol van de Kerkstraat
vervangt. Daarom leggen we deze doorsteek zo
aan dat doorgang integraal toegankelijk is voor
Nielenaren die hun weg kennen, maar minder
evident is voor toevallige passanten. Het is een

Nielderpad

licht kronkelend pad, dat doorzichten geeft
naar naburige gebouwen of groene plekken en
functioneert als een ‘ontdekkingspad’ doorheen
het binnengebied. Langs het Nielderpad
schakelen we enkele grotere ruimtes waar
gepaste dorpsfuncties een plek kunnen krijgen in
het binnengebied.

Naar de Kerkstraat takt een netwerk van
erfpaden aan op het Nielderpad. Langs de
buren en tussen de Hofwoningen geven deze
ruimte aan achterpoortjes, kruiwagenpaden,
fietsenstallingen en informele ontmoeting. Via
het aangekochte perceel op nummer 36 wordt
een veilige verbinding voor de kinderen van de
Sint-Hubertusschool mogelijk gemaakt.

De volledige aanleg van de publieke ruimte wordt
kleinschalig en groen opgevat. We opteren voor
een uniforme aanleg die als een tapijt dient voor
het Nielderhoff. De aanleg zal autoluw zijn met
aandacht voor integrale toegankelijkheid.

Erfpaden

In dialoog met de buren

De geaccidenteerde noordelijke randen van
het projectgebied worden afgewerkt met een
verbindende en bemiddelende tuinmuur. Deze
rand functioneert als filter en versterkt het
geborgen karakter van het Nielderhoff. Daar waar
nodig worden openingen gemaakt om toegang te
geven tot doorsteken, tuinpoortjes of eventuele
garages.

Een ommuurde ruimte aansluitend bij de
onderdoorgang van residentie Avondrood aan
de Dorpsstraat verwelkomt de bezoekers en de
inwoners van het Nielderhoff. Er ontstaat een
geborgen vestibule als decompressieruimte
tussen de Dorpsstraat en het Nielderpad. In de
Antwerpsestraat geven we licht en ruimte door
de aanleg van een voorpleintje. Afbouwen aan
weerszijden van het Nielderpad begeleiden en
vernauwen de doorgang naar het geborgen
Nielderhoff.

Aan deze twee toegangen bevinden zich ook
de inritten van de ondergrondse parkings voor
de woningen en de publieke parking van de
Carrefour. Aan de Dorpsstraat takken we aan
op de bestaande inrit van het wooncomplex
Avondrood, aan de Antwerpsestraat wordt
deze inpandig ingepast in een nieuw volume als
uitwerking van de tuinmuur tegen de noordelijke
buur, gecombineerd met enkele dorpswoningen
bovenop met terrassen en sociale controle op de
doorsteek.

Ooknaardedoorsteek naarde Kerkstraatfungeren
muren en onderdoorgangen als een filter naar
het Nielderhoff. De doorsteek krijgt een intieme
aankleding  waarbij richtingsveranderingen,
welgeplaatste bomen en beplantingen en een
kleinschalige aanleg het idee van een privatieve
te ontdekken gang in de verf zetten.

voorpleintje
Bibliotheek

Doorsteek naar school

Pleintje supermarkt
Antwerpsestraat



EEN INTELLIGENTE FASERING

Bij de uitwerking van het masterplan
werd maximaal rekening gehouden
met een eenvoudige fasering.
Veel zaken zijn immers nog in
onderhandeling, onzeker of slechts
mogelijk in de toekomst. Door
hiermee rekening te houden in de
algemene visie voor het bouwblok
kunnen we een kwalitatief resultaat
bij een gedeeltelijke uitvoering
van het plan garanderen en op
een toekomstige uitvoering van
bijkomende fases anticiperen. Dit
lijkt ons een cruciaal onderdeel van
een intelligente visie om het slagen
van het masterplan te kunnen
garanderen.

FASE 2:

TIIDELIJKE VERHUIS CARREFOUR
NAAR CASCO

De Carrefour verhuist tijdelijk naar de gebouwde
casco ruimte in het kopgebouw aan de
Dorpsstraat. Er kan onderzocht worden of de
bestaande parking in gebruik kan blijven, als
alternatief kan de parking verplaatst worden
naar de door de gemeente voorgestelde locatie.
Natuurlijk kunnen ook andere scenario’s bedacht
worden waarbij naar een andere ftijdelijke
locatie in Niel wordt verhuisd, bvb een tijdelijke
constructie op de Heideplaats of de hangar in het
binnengebied tussen de Antwerpsestraat en de
Landbouwstraat.

De supermarkt vormt een belangrijke
actor binnen het plan als we voor
een duurzaam toekomstverhaal
willen gaan. We moeten de drie
betrokkenen, zowel de eigenaar, de
uitbater als Carrefour zelf overtuigen
van onze visie op lange termijn. Uit
ervaring weten we dat dit gesprek
pas concreet kan worden wanneer
er een plan op tafel ligt.

Een belangrijke gesprekspartner die
momenteel nog niet mee aan tafel zit,
is de private ontwikkelaar die bij het
Nielderhoff zal worden betrokken.
Wanneer deze ontwikkelaar
overtuigd is van de toekomstvisie,
dan kan deze ook een belangrijke
katalysator zijn voor het totale
project. Zij kunnen samen met de
Carrefour op zoek gaan naar concrete
oplossingen binnen de krijtlijnen die
door de gemeente worden opgelegd
in het masterplan.

FASE 3:

BOUW HOFWONINGEN EN HOFHUIZEN
6&7 DOOR PRIVATE ONTWIKKELAAR

Vervolgens wordt de oude Carrefour afgebroken
en start de bouw van het nieuwe kopgebouw aan
de Antwerpsestraat door de private ontwikkelaar.
In het volume wordt een inpandige laad- en
loszone opgenomen aan de Antwerpsestraat,
dit is perfect mogelijk wanneer de leveringen
overschakelen op iets kleinere vrachtwagens.
Belangrijk is dat we de overlast voor de nieuwe
ontwikkeling tot een minimum beperken en de
woon- en leefkwaliteit in het Nielderhoff voorop
stellen. Ook de inrit naar de ondergrondse
parking, de Hofwoningen en de kelder kunnen in
deze fase gebouwd worden. Ook het Nielderpad
vanaf de Antwerpsestraat kan aangelegd worden,
er wordt wel best rekening gehouden met het
werfverkeer in fase 5. Ook de doorsteek naar de
school kan aangetakt worden.

Fase 3: Bouw Hofhuizen
6&7 en Hofwoningen

Fase 4: Definitieve
verhuis Carrefour

FASE 0:

VOORBEREIDENDE WERKEN

De gemeente en Igean hebben reeds heel
wat werk verzet op de site in het bouwblok.
Niet enkel werden de gronden en panden in
het binnengebied verworven, ook werden de
meeste constructies reeds afgebroken en zijn de
doorsteken voorlopig aangelegd zodat deze al in
de mental map van de Nielenaren kan gaan leven.

1,2&3 met casco

Fase 1: Bouw Hofhuizen
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FASE 1:

BOUW HOFHUIZEN 1,2&3 MET CASCO
IN OPDRACHT VAN SHM DE IDEALE
WONING

Het kopgebouw aansluitend aan de Dorpsstraat
wordt als eerste gebouwd op het westelijke deel
van het projectgebied. Hierin bevindt zich het
gevraagde programma uit de projectdefinitie:
een casco ruimte waar een publiek programma
een plaats kan krijgen en 30 sociale woningen
voor senioren. De ondergrondse parking sluit
aan op de inrit van residentie Avondroodt.
Ook de publieke aanleg van het Nielderpad, de
vestibule en de bijhorende tuinmuren kunnen
reeds uitgevoerd worden. Deze fase staat vrij
onafhankelijk van de rest van de ontwikkeling.

FASE 4:

DEFINITIEVE VERHUIS CARREFOUR
NAAR KOPGEBOUW

De Carrefour verhuist terug naar het nieuwe
gebouw aan de Antwerpsestraat. Met deze
fase zijn de twee koppen van de ontwikkeling
gerealiseerd en heeft het Nielderhoff een
volwaardig gezicht gekregen in het dorpscentrum.

Fase 2: Tijdelijke

verhuis Carrefour

FASE 5:

BOUW VAN HOFHUIZEN 4&5 DOOR
PRIVATE ONTWIKKELAAR

De private ontwikkeling kan verder afgewerkt
worden met de bouw van Hofhuizen 4 &
5. Ook de ondergrondse parkings horend
bij deze ontwikkelingen kunnen aangetakt
worden op de inritten vanaf de Dorpsstraat
of de Antwerpsestraat. Hier zijn heel wat
mogelijkheden.

Deze fasering kan door bilaterale gesprekken
tussen de gemeente, de Carrefour en de private
ontwikkelaar heel wat geoptimaliseerd worden.

Fase 5: Bouw Hofhuizen
4&5 en Nielderhoff
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DORPSE WOONONTWIKKELINGEN MET AMBITIE

Geborgen Hofwoningen

Aan de noord-oostelijke rand wvan het
projectgebied voorzien we een dense collectieve
wooncluster op schaal van Niel. Hier vinden
we een combinatie van grondgebonden en
gestapelde eengezinswoningen.

Door het geheel licht te verhogen, vormen ze
samen een vormelijke entiteit die we perfect
inpassen in het Nielse dorpsweefsel. Erfpaden
met afwisselend voorgevels en tuinen zorgen hier
voor een intieme sfeer. Het is een hedendaagse
interpretatie van de historische gangen van
Niel (bijvoorbeeld Begijnhof, Pastorijgang,
Dammanstraat), waar een sociaal sterk weefsel
en collectiviteit voorop staan. Inkomtrapjes,
voortuinen en muurtjes zorgen voor een
geleidelijke overgang tussen publiek en privaat.
Met deze typologie willen we tegemoet komen
aan jonge gezinnen die willen profiteren van
de nabijheid van het dorpsleven. De nabijheid
van talrijke scholen, commerciéle functies en
gemeenschapsvoorzieningen maken deze locatie
ontzettend interessant voor onder andere jonge
starters.

Een geschakelde inplanting diversifieert het
uitzicht van de ontwikkeling en laat toe om
doorzichten te realiseren via kieren en spleten.
De typische woningrij wordt doorbroken en
woningen worden afgewisseld door tuinen wat
het geheel groen en luchtig maakt. De tuinen
liggen niet steeds aan de binnenkant zoals bij
een klassiek bouwblok maar verlevendigen
de publieke ruimte van stegen en gangen. Ze
worden afgesloten door tuinmuren om de
nodige privacy van de bewoners te garanderen.
Deze tuinmuurtjes grijpen we aan om trappen,
hellingen en collectieve fietsenstallingen een plek
te geven.

De geborgen Hofwoningen

De architectuur van deze woningen krijgt een
dorpse schaal. De verschillende woningen krijgen
de typische zadeldaken die ook op verschillende
plaatsen in Niel terugkomen. We kunnen er
zelfs het profiel van de oude steenbakkerijen
in herkennen. Als materiaal kiezen we voor
keramische  materialen, verwijzend naar
het verleden van de kleiontginning in Niel.
Verspringingen dragen bij tot het dorpse
beeld, we brengen een verticale ritmering in
de gevels waardoor de individuele woningen
herkenbaar worden. Dit kan door verspringingen
in hoogte of in bouwlijn, door variatie in voegen
of baksteenpatronen, enz... Door een spel te
spelen van continuiteit en variatie bekomen we
kleinschaligheid en toch samenhang.

Tenslotte willen we ook inzetten op ‘animal aided
design’: architectuur op maat van dieren. Op
deze manier willen we op alle niveaus verder
inzetten op het ecologisch opwaarderen van het
binnengebied van het bouwblok en bij uitbreiding
van het volledige dorp. De ontwikkeling en
de groene pit kunnen mekaar zo optimaal
aanvullen, het Nielderhoff wordt een voorbeeld
van ecologisch design. Concreet kan dit door
bijvoorbeeld te werken met claustrawanden,
door holle baksteen-kastjes in de gevel in te
werken of door uitgewerkte dakranden aan de
daken te voorzien.




Elegante Hothuizen

Llangs de centrale groene pit plaatsen we
volumes die een duidelijke rand vormen tussen
het dorpsweefsel aan de ene zijde en het intieme
ecologische groengebied aan de andere zijde.
Deze  bebouwing met compacte Hofhuizen
brengen zoveel mogelijk bewoners van het
Nielderhoff in rechtstreeks contact met de
groene pit. De gestapelde woningen schakelen
zich eenvoudig rond centrale trappenhuizen en
hebben steeds een dubbele oriéntatie waardoor
het contact met de groene open ruimte wordt
gemaximaliseerd. De bewoners wonen met zicht
op natuurlijk groen enerzijds en de kerktoren
anderzijds.

Het Nielderpad slingert langsheen deze
randgebouwen. De elegante Hofhuizen worden
verzameld op drie gelijkaardige plinten die
plaats geven aan dorpsondersteunende functies
aantakkend op het Nielderpad. Deze gelijkvloerse
verdiepingen kunnen flexibel worden ingericht,
gaande van een publieke voorziening, een
handelsruimte of woningen. Deze flexibiliteit
kan bij de opmaak van het masterplan van pas
komen om tot een gedragen en doorgepraat
voorkeursscenario te komen. Binnen dit
wedstrijdvoorstel gaan we uit van een scenario
dat wij het meest adequaat vinden voor de
voorliggende opgave.

Aan de westzijde, waar via een steeg en een
ommuurde vestibule de wverbinding wordt
gemaakt met de Dorpsstraat, verwelkomt een
kopgebouw de bezoeker van het Nielderhoff.
De intieme vestibule zal als voorplein dienen
voor de bibliotheek waar een fietsenstalling
en een terras voor het leescafé een plek
kunnen krijgen. Bovenop de bibliotheek zijn de
seniorenwoningen geplaatst in drie compacte
volumes. Deze profiteren zowel van de nabije
ligging van het dorpscentrum met al haar

kwaliteiten, als van een schitterend uitzicht op
het groene ecologische binnengebied.

Aan de Antwerpsestraat zien we een uitgelezen
kans om de Carrefour een toekomst te geven
in het dorpscentrum. Een supermarkt op deze
centrale locatie is toe te juichen indien ze op een
duurzame manier verankerd wordt. Het gebouw
van de Carrefour verkeert in een slechte staat.
Een herdenking van dit volume dringt zich dus op.
Ook het voorzien van een bovengrondse parking
staat in schril contrast met de mogelijkheden
die deze centrale locatie biedt. In de fasering
geven we aan hoe wij een toekomstscenario zien
waarbij we streven naar een win-win voor alle
partijen. Bovenop de nieuwe supermarkt kunnen
twee elegante Hofhuizen geplaatst worden.

Centraal tussen deze twee publieke koppen
zien we een plint met twee Hofhuizen
omringd door groen. Hier zien we de
mogelijkheid om een dorpsfunctie met een
beperkte verkeersaantrekking te voorzien,
bijvoorbeeld het erfgoedarchief. Maar ook een
gemeenschapsruimte voor de ontwikkeling, zoals
een gedeelde keuken, kan hier perfect een plek
krijgen.

De Hofhuizen worden zodanig gepositioneerd dat
er steeds kieren en spleten ontstaan. Hierdoor
wordt het perspectief nooit dicht gezet en blijven
doorzichten steeds mogelijk naar de groene pit. De
architectuur van deze volumes refereert naar het
verleden van Niel, we zien mogelijke referenties
naar de art-deco bibliotheek en Confectie De
Sterck. Dankzij een gevoelige uitwerking van
de gevels met architecturale details streven
we naar schaalverkleining. Een droogloop aan
het Nielderpad begeleidt de passanten naar de
inkommen, de fietsenstallingen en de Hofhuizen.
De volumes verjongen aan een zijde wat de
integratie van groen in de gevels mogelijk maakt.

De bibliotheek en seniorenwoningen, kijkend vanuit de wadi
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VARIABELEN EN FLEXIBILITEIT VAN HET MASTERPLAN

In ons masterplan is heel wat
flexibiliteit mogelijk  waardoor
we op een intelligente manier
kunnen omgaan met heel wat

variabelen binnen de context. Een
goed masterplan moet kunnen
omgaan met een bepaalde vorm
van onzekerheid zonder dat die
de toekomstvisie hypothekeert.
Hieronder enkele voorbeelden van
mogelijke flexibiliteit in ons voorstel.

Bestaand gebouw
Carrefour blijft

Indien de Carrefour niet meestapt in het
verhaal van het masterplan, dan kan dit perfect
meegenomen worden in ons plan. Voor de
private ontwikkeling betekent dit natuurlijk een
stevige streep door de rekening. Dit sterkt ons
net in onze overtuiging dat een bilateraal overleg
tussen de Carrefour en de private ontwikkelaar
een hefboom kan zijn die de gemeente helpt om
haar visie vorm te geven. Dit is een echte publiek-
private samenwerking.

Een intelligent
parkeerverhaal

We geloven in de kracht van meervoudig
ruimtegebruik om te komen tot toekomstgerichte
plannen. We denken dat het mogelijk moet zijn om
het parkeren voor de supermarkt te combineren
met het parkeren voor de woningen in het
Nielderhoff. Het gebruik van de parkeerplaatsen
voor beide doelgroepen overlapt meestal niet.
Dit wil zeggen dat parkeerplaatsen die overdag
worden gebruikt door klanten van de supermarkt,
's avonds perfect beschikbaar zijn voor de
bewoners van de woningen. Door bewoners geen
vaste parkeerplaats maar een gegarandeerde
parkeerplaats te geven, kan het gebruik van de
ondergrondse parking geoptimaliseerd worden.
De investering van de ondergrondse parking kan

Bovengrondse parking van
de Carrefour blijft

In ons plan kan de bestaande parking van de
Carrefour eventueel geintegreerd worden. Maar
ook de locatie door de gemeente aangegeven
kan eenvoudig geintegreerd worden. Ook hier
betekent dit dat de Hofwoningen niet gerealiseerd
kunnen worden. Een mogelijke oplossing is
de Hofwoningen op een afdek bovenop de
bovengrondse parking te bouwen. Dan staan
de woningenen op een verhoogd maaiveld en
vormen ze werkelijk een bijzondere collectieve,
sociale en besloten wijk. Ook hier denken we dat
een bilateraal overleg tussen de Carrefour en de
private ontwikkelaar een hefboom kan zijn.

70 geoptimaliseerd worden en er kan een boeiend
gesprek ontstaan tussen de ontwikkelaar en de
supermarkt-actoren. Via cameraregistratie door
middel van slimme camera’s kan zo'n systeem
vrij eenvoudig geimplementeerd worden bij de
uitwerking van het project. De gemeente gaf zelf
al aan een dergelijk systeem te willen installeren
voor het beheer van de bovengrondse parking,
dit bewijst dat de gemeente hier alleszins klaar
voor is.

Daarnaast kunnen we in ons plan aantakken
op zowel een inrit in het westen van residentie
Avondroodt en anderzijds een nieuwe inrit
in het oosten aan de Antwerpsestraat. Hier

Flexibele plinten langs het
Nielderpad

Onder de Hofhuizen zijn er drie flexibele plinten
voorzien. Dit betekent dat de exacte invulling van
deze ruimtes nog open kan gelaten worden en
geconcretiseerd kan worden tijdens het proces.
Maar het betekent ook dat de programma’s die
nu op tafel liggen, zoals de bibliotheek en de
supermarkt, in principe op elke plek in het plan
zouden kunnen geintegreerd worden. Dit maakt
dat voorlopig alles mogelijk is wat bij de opmaak
van een masterplan een goede strategie kan zijn
indien moeilijke gesprekken met stakeholders
moeten gevoerd worden.

zijn verschillende scenario’s mogelijk die
zeker afgetoetst moeten worden met de
mobiliteitsambtenaar en gekaderd binnen het
herziene mobiliteitsplan van Niel. Zo kunnen
we het verkeer verdelen waarbij de supermarkt
en de helft van de ontwikkeling op de oostelijke
inrit aantakken en de helft van de ontwikkeling
op de westelijke inrit plaatsen. Maar ook een
scenario waarbij enkel de supermarkt op de
Antwerpsestraat aantakt en alle residentiéle
ontwikkeling op de Dorpsstraat lijkt een logica
te hebben. Beide inritten kunnen ook verbonden
worden waarbij we onderzoeken of er een inrit
en een uitrit wordt gekozen. Gesprekken met de
gemeente kunnen hier de keuze concreet maken.



EEN DUURZAME DORPSONTWIKKELING

Duurzaamheid is de rode draad
doorheen het gehele project.
Duurzaamheidsitueert zich niet enkel
op elk moment van het volledige
ontwerptraject en bouwproces,
maar ook op de verschillende schalen
die voor dit project belangrijk zijn:
zowel op schaal van Niel, van de
ontwikkeling, van de collectiviteit als
van de individuele woning.

Nieldershoff moet een
voorbeeldproject worden van
duurzame ontwikkelingen in

de dorpskern. We willen deze
opdracht naar een hoger niveau
tillen door sterk in te zetten op
innovatie en duurzaamheid.
We lijsten hieronder reeds een
range aan geimplementeerde
en te onderzoeken thema’s en
maatregelen op die de kwaliteit van
de ontwikkeling kunnen opkrikken.
In late ontwerpfases kunnen we
in samenspraak met de betrokken
partijen de duurzame ambities
verder verfijnen.

Schaal van de woning

Gebouwschil optimaliseren

Op gebouwniveau is het optimaliseren van
ramen, zonwering, daglichttoetreding, isolatie
van wanden, daken en vloeren evident om een
laag energieverbruik voor verwarming en koeling
te bereiken. Om het effect te vergroten moet het
verliesoppervlak zo klein mogelijk zijn. We willen
daarom compact bouwen. We streven naar een
zeer goed geisoleerd gebouw, met een goede
energiezuinige installatie. Door de maximale
U-waarden te voorzien en bijzondere aandacht
te besteden aan de luchtdichtheid van de gevels
worden de infiltratie-verliezen beperkt.

Zonlicht

De gebouwen worden optimaal georiénteerd
om passieve zonnewinsten te vergroten. Tegelijk
willen we zo weinig mogelijk koeling toepassen.
Door de goede isolatie worden veel gebouwen
te warm. Om dit te voorkomen voorzien
we waar nodig performante zonweringen
die de ongewenste warmtewinsten kunnen
tegenhouden.

Duurzame technieken

Het energiegebruik en de daarmee gepaard
gaande CO2-uitstoot, zal zoveel mogelijk
worden beperkt. De technische installaties
van de gebouwen worden zo beperkt mogelijk
gehouden. Door het toepassen van degelijke
en betrouwbare energiezuinige technieken
kan in combinatie met een compacte en goed
geisoleerde schil een energiezuinig gebouw
worden ontworpen.

Om het primair energieverbruik van de
gemeenschapsfunctie te verminderen wordt
een beroep gedaan op energierecuperatie van
restwarmte uit de ventilatielucht en centrale

Schaal van de ontwikkeling

Compact bouwen

We gaan steeds uit van compact bouwen om
70 de bouwkost te reduceren en energiezuinige
gebouwen te bekomen. Bovendien
maximaliseren we zo de open ruimte. Deze open
ruimte speelt een belangrijke rol voor het beeld
en de duurzaamheid van de ontwikkeling en het
dorp. De groene open ruimte verbetert niet enkel
de woonomgeving voor de nieuwe bewoners,
maar functioneert ook als groene stapsteen in
het grotere verhaal van de natuurgebieden rond
Niel. Een doorgedreven vergroening en reductie
van de verharding helpen bovendien om het
hitte-eiland-effect tegen te gaan.

Integraal waterbeleid

Er wordt ook een heel scala aan maatregelen
genomen voor de duurzame waterhuishouding
van de ontwikkeling. Het regenwater maken we
zichtbaar in de publieke ruimte en architectuur
door gebruik te maken van een ruime wadi,
die de betrokkenheid van de bewoners bij de
waterhuishouding vergroot. In de wadi’s kiezen
we voor een meer gevarieerde aanplant, met
gras om op te spelen en met hogere beplanting
voor de diversiteit van flora en fauna.

Bomen als duurzaam instrument

We kiezen voor een eenvoudige,
onderhoudsvriendelijke en robuuste groenaanleg
met bomen die ruimte en tijd krijgen om
uit te groeien tot beeldbepalende groene
monumenten in het dorp. De meest bijzondere
bestaande bomen zijn ingepast in het ontwerp.
Voor het gehele gebied wordt gezocht naar
inheemse soorten, voor een optimale integratie
in de bestaande groene omgeving.

stookplaatsen. Om het elektriciteitsverbruik te
beperken worden energie-efficiénte installaties
en componenten voorgesteld. Door het
toepassen van goede leidingisolatie en goed
geisoleerde sanitaire voorraadvaten wordt het
warmteverbruik van het warmtenet beperkt.

Om het comfort in de woningen te garanderen
moet een efficiénte en goede ventilatie voorzien
worden. In het kader van passiefthuizen en nul-
energiehuizen kan gedacht worden aan hybride
systemen. Hierbij staat de gebalanceerde
ventilatie alleen aan op extreme dagen als
het energetisch zinvol is. Op andere dagen
worden de gebouwen op natuurlike wijze
geventileerd. Gebruiksathankelijk gestuurde of
door vervuilingmeters gestuurde ventilatie wordt
gebruikt om systemen nog efficiénter te maken.

Flexibiliteit en aanpasbaarheid

Er wordt gestreefd naar een eenvoudige en
flexibele structuur. De gebouwen en de parking
zijn op mekaar afgestemd en worden voorzien
van eenvoudige open welfselvloeren. Dit
maakt een makkelijke aanpasbaarheid van de
gebouwen en de woningen mogelijk. Daardoor
kan bijvoorbeeld een woning snel aangepast
worden voor een oudere bewoner.

Schaal van de collectiviteit

Duurzame mobiliteit

We ontwerpen Nieldershoff als een autoluwe
ontwikkeling met nadruk op zacht verkeer en
connecties met het openbaar vervoer. Binnen
het project zijn geen doorgaande routes
voor gemotoriseerd verkeer aanwezig. De
verschillende verkeersstromen worden zoveel
mogelijk gescheiden om de verkeersveiligheid
te optimaliseren. We gaan op zoek naar
collectieve parkeeroplossingen voor de auto én
de fiets. Bovendien willen we onderzoeken of we
autodelen en fietsdelen een plek kunnen geven.

Sociale duurzaamheid

We streven een diversiteit in woningtypes,
groottes en indelingen na. Dit maakt een
voldoende variatie in gezinssamenstellingen
mogelijk zodat we een diverse, intergenerationele
wijk bekomen met een voldoende sociale mix. De
aanwezigheid van verschillende voorzieningen
in de omgeving is een goede aanzet voor een
gemengde en inclusieve ontwikkeling. Ook bij de
inrichting van de publieke ruimte willen we de
verschillende doelgroepen voor ogen houden.

Hergebruik regenwater

Het regenwater van de gebouwen zal
verzameld worden in gemeenschappelijke
regenwaterputten per bouwgroep. De afvoer
van terrassen en platte daken wordt rechtstreeks
naar de putten afgevoerd. Sommige daken zullen
van een extensief groendak voorzien worden,
dat het hemelwater vasthoudt, gebruikt en het
overtollige water vertraagd afvoert. Het water uit
de putten zal herbruikt worden in de collectieve
ruimtes, de woningen en voor de groenruimtes.
Door het regenwater collectief te verzamelen,
kan het ook optimaler gebruikt worden en
kunnen pieken en dalen worden uitgevlakt.
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Collectieve technieken

Door technieken collectief in te zetten kan de
opbrengst optimaal gebruikt worden en kan het
verbruik van verscheidene functies of gezinnen
met verschillende samenstellingen op mekaar
afgestemd worden. We denken aan PV-panelen,
zonnecollectoren, warmtepompen, en BEO-
velden.

Gedeelde functies

Functies worden waar mogelijk gedeeld om
7o ruimtegebruik te optimaliseren. Bovendien
zorgen deze gedeelde functies voor een groter
gemeenschapsgevoel. Op deze locaties leert
men zijn buren kennen. Naast de gedeelde
overdekte parking, voorzien we ook collectieve
fietsenstallingen, leveringen kunnen gebeuren
aan een centraal afleverpunt, collectieve tuinen
en een ruime gemeenschapsruimte. We zien in
deze plek de mogelijkheid tot een ‘cohousing
light" waar de verschillende inwoners de ruimte
en de mogelijkheden krijgen tot een boeiende
wijze van samenleven.

Duurzaam materiaalgebruik

Bij de keuze van de bouwmaterialen wordt er
zoveel mogelijk rekening gehouden met de
milieu-impact van de voorgestelde materialen.
We evalueren materialen aan de hand van de
NIBE-classificatietabellen. Zo willen we een
negatieve impact op het milieu terugdringen en
een positieve invloed hebben op de gezondheid
van de personen die in contact komen met
de materialen. De gevelmaterialen worden
gekozen in  functie wvan duurzaamheid,
waarbij verschillende criteria worden
meegenomen: tijdsbestendigheid, schok- en
vandaalbestendigheid, onderhoudsarm, lokaal,
gecertificeerd, niet toxisch en hernieuwbaar.

Een flora- en faunavriendelijke ontwikkeling

De architectuur van dit project heeft als doel
om de ecologische kwaliteiten van de omgeving
maximaal te verbeteren en versterken. Door
middel van ‘animal aided design’ willen we
deze ambitie onder andere realiseren. Het
uitgangspunt van animal aided design is om de
aanwezigheid van diersoorten te stimuleren in en
rond de gebouwen van de ontwikkeling.

Reeds vanaf de start van het stedenbouwkundige
ontwerp wordt er rekening gehouden met de
behoeften van de doel-diersoorten van dit
project. De verschillende behoeften van de
diersoorten die als doel worden vooropgesteld,
dienen als ontwerpleidraad voor de ontwikkeling.
Zo kunnen we de specifiek beplanting voor
het gebied duidelijk bepalen, kunnen er
voldoende beschutte en besloten plekken
worden gerealiseerd en kunnen afsluitingen

bijvoorbeeld op een bepaalde hoogte worden
gezet zodat kleine zoogdieren, zoals egels,
zich eenvoudig kunnen verplaatsen over de
verschillende plekken. Ook de aanwezigheid
van water is cruciaal voor het bevorderen van
de aanwezigheid van dieren. In de uitwerking
van het buitenmeubilair kunnen specifieke
elementen worden opgenomen ter bevordering
van de leefbaarheid voor diersoorten. Hierbij
denken we bijvoorbeeld aan de integratie van
‘insectenhotels’.

Daarnaast wordt ook in de architectuur
van de nieuwe gebouwen gezocht naar
aangepaste bouwmaterialen en bouwdetails
om de aanwezigheid van dieren te verbeteren:
bijvoorbeeld claustrawanden, holle ingewerkte
baksteen-kastjes in de gevel of uitgewerkte
dakranden voor onder andere gierzwaluwen.
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WONEN VOOR OUDEREN, DRIE HOFHUIZEN OP DE BIBLIOTHEEK

Een levendige plint

We willen een sociale leefomgeving realiseren
om vereenzaming tegen te gaan. De woningen
worden daarom voorzien bovenop de
gemeenschapsruimte. We tekenen hier de
gevraagde bibliotheek in met multifunctionele
ruimtes. Zo kunnen vergaderzalen polyvalent
gebruikt worden. Ook een leescafé kan voor
de bewoners een meerwaarde creéren. De
bibliotheekruimte wordt gelijkvloers ingericht
wat de invulling flexibel houdt, de integrale
toegankelijkheid garandeert en meervoudig
ruimtegebruik stimuleert.

De bibliotheek richt zich naar de vestibule, waar
het leescafé op aantakt enwaar een leesterras een
plek krijgt. De grote ruimtes van de bibliotheek
richten zich zowel naar het Nielderpad met zicht
op de groene pit, als naar een groene bufferzone
naar de buren langs de Kerkstraat. In deze
zone kan ook een kruiwagenpad voor de buren
geintegreerd worden.

De collectieve daktuin bij de seniorenwoningen

Drie leefgroepen in drie
Hofhuizen

De drie volumes met seniorenwoningen zijn
elegant geplaatst op de levendige plint. Elk
Hofhuis krijgt een eigen duidelijke inkom onder
de droogloop langs het Nielderpad en gekoppeld
aan een ruime stalling voor fietsen en rollators
voorzien van elektrische oplaadpunten. De
seniorenwoningen worden per tien geschakeld
tot een mini-gemeenschap. Dit zorgt voor een
grote herkenbaarheid en versterkt het collectieve
gevoel per huis. De woningen worden per drie
of vier geschakeld rond een ruime centrale kern
met trappenhal en lift. Hier is ook plek voor een
kleine collectieve zitruimte per vloer en ruimte
voor rollator, looprek, rolstoel,...

Collectieve identiteit

Op de eerste verdieping ontstaan collectieve
ruimtes per huis. De traphal verbreed hier met
een collectieve kamer waar de tien bewoners
mekaar kunnen ontmoeten en ontspannen. Deze
ruimte kan verschillende aankledingen krijgen,
bijvoorbeeld een zitruimte, een eetruimte,
een keuken, een hobbykamer. Het is een
collectieve ruimte die de eigen woning aanvult
en die huiselijk wordt ingericht. Aansluitend
op deze binnenkamer krijgt elk huis ook een
buitenkamer in de vorm van een daktuin
bovenop de bibliotheek. Hier kan een terras,
een kruidentuin of een groendak met worden
ingericht. De bewoners kunnen hier in alle rust
en beschut genieten van het uitzicht en de rust in
het Nielderhoff. Deze plekken voegen een sociale
controle toe op het binnengebied. Via het dak
op de plint kunnen de drie huizen eventueel ook
verbonden worden.

I e B

Wonen tussen kerk en
groen

Alle seniorenwoningen zijn opgevat als
hoekappartementen met een dubbele oriéntatie.
Elke woning krijgt dus een optimale relatie
met de omgeving. De centrale ligging van het
Nielderhoff is uniek en sluit perfect aan bij
de doelgroep van ouderen. Vanuit de woning
hebben de bewoners steeds zicht op de iconische
Onze-Lieve-Vrouwkerk of op de kruinen van het
ecologische bomenmassief in de groene pit van
het bouwblok.
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De geborgen vestibule aan de Dorpsstraat met de inkom van de bibliotheek
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