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VISIENOTA

locatie op stadsniveau

A: 18e/19e eeuwse binnenstad
B: 19e/20e eeuwse Rabotwijk
C: 21e eeuws overgangsgebied
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drie autonome blokken met sterk eigen karakter:
A: ontwerp B: gerechtsgebouw C: jongerencentrum

1.In de stad

De locatie van de Rabotsite ligt centraal in de stad Gent. De opgave bestaat uit
het realiseren van een zeer compact - haast hoogstedelijk - woonmilieu met
geintegreerde parkeervoorziening. Het plan dient goed aan te sluiten op het
robuuste raamwerk van de publieke ruimte en dient na realisatie als bouwmassa
op te gaan in het heldere stadslichaam van de stad Gent.

2. Stripcity

De site ligt tussen de twee historische wijken Rabot en Prinsenhof en maakt
onderdeel uit van de nieuwe ontwikkelingszone langs de Opgeéistenlaan. Deze
strip krijgt een duidelijk hedendaagse uitstraling en zorgt voor een nieuwe
ruimtelijke en architectonische impuls voor de stad. De strip krijgt een groene
lay-out en moet goed doorwaadbaar zijn om de stadsdelen Rabot en Prinsenhof
goed met elkaar te kunnen verbinden.

3. Tussen “Groene Spine”en Opgéeistenlaan

De strip wordt ingekaderd door de drukke stedelijke boulevard van de
Opgeéistenlaan en het nieuwe strookpark “De groene spine” Tussen deze
twee ruimtes loopt een groen grastapijt. Hierop worden drie verschillende
gebouwclusters gerealiseerd.

4. Drie entiteiten

De drie gebouwclusters hebben duidelijk van elkaar verschillende dimensies en
functies, en vormen architectonisch autonome entiteiten. Zowel ten opzichte
van elkaar als ook ten opzichte van de omliggende bebouwing. Ze worden door
het groene tapijt en de ruimtelijke kaders visueel goed met elkaar verbonden.




enitiet 1: wit + glas + goud
entiteit 2: grijs + glas + zilver

7 watis sociale huisvesting

©

1. noord-zuid dilemma
geen noordwoningen!

3. let op schaduw! strook C laag houden

6. Let op schaduw! strook G laag houden

optimaal plan

sterkhouder A

geluid tram strook A

?

= optimale woonkwaliteit

5. Dialoog met het gerechtsgebouw

Het naast de site gerealiseerde en vooral uit glas bestaande gerechtsgebouw
van Stéphane Beel heeft een krachtige uitstraling en is een nieuw landmark
in het Gentse stadslandschap. De nieuwe woningbouwontwikkeling moet
zich ten opzichte van de schaal en materialisering van het bouwwerk
positioneren en een vergelijkbaar gebaar naar de stad toe maken. Terwijl het
gerechtsgebouw grijskleurig, zilver en glasachtig is, wordt voorgesteld de
woningbouwontwikkeling in witte baksteen en beton, glas en goudkleurig
aluminium te realiseren. De kleur wit wordt voorzien om de tussenruimtes
en de woningen door reflectie van veel daglicht te voorzien. Hierbij ontstaat
een optimistische wijk met een eigenzinnige uitstraling die zich duidelijk
onderscheidt, ook van de omliggende wijken.

6. Uitgangspunt: plan Wit architecten

Basis voor het project vormt het plan van Wit architecten. Terwijl het plan geen
rekening houdt met de speciale eisen voor sociale huisvestingsprojecten wordt
alsnog geprobeerd binnen de duidelijke kaders van het plan deze condities

te realiseren en een maximum aan woonkwaliteit te realiseren zonder de
ruimtelijke kwaliteiten van het plan en eerder gemaakte afspraken ter discussie
te stellen.

7. Problemen plan Wit architecten

Het plan kent een aantal uitdagingen waarop in de verdere planuitwerking een

duidelijk antwoord moet worden gegeven:

- de woningen in strook A+B zijn door de aanwezige tramhaltes en
trambochten sterk geluidsbelast

- strook D ligt gedeeltelijk in de schaduw van strook C

& dient het op kolomen positioneren van de stroken D en H
kostenneutraal binnen de financiéle condities van de VMSW te worden
gerealiseerd?

- Is de organisatie van een driehoekig bouwwerk binnen de C2008 een
grote uitdaging?

- De oriéntatie ten opzichte van de zon is zeker niet optimaal
Architectuur maken betekent binnen deze condities vooral het oplossen
van problemen en het zoeken naar ontwerpvrijheid.

8. Sociale huisvesting in stroken

De meest heldere oplossing lijkt het organiseren van het woonprogramma in

8 gelijkaardige opgezette stroken. Hierbij wordt uitgegaan van de volgende

algemene kwalitatieve uitgangspunten:

- woningbouw op basis van portiekontsluiting (voorkomen
stigmatiserende gaanderij ontsluiting)

- woningbouw zonder duplex-woningen (ivm. geschiktheid woningen
voor mindervaliden)

- ca. 24 woningen per stijgpunt (4 woningen per laag/ 6 bouwlagen) i.v.m.

optimaal benutten liften en terugbrengen onderhoudskosten
- goede bezonning voor alle woningen
Vervolgens wordt dit schema voor de verdere differentiatie van het plan Wit
architecten gebruikt.

9. Sterkhouder A

Het plan kent een drietal stroken (A,D,H) met zeer specifieke regels. Om aan

het stedenbouwkundige eisen te voldoen worden in eerste instantie deze drie
“sterktehouders” ontworpen.

Om voor strook A aan de diepte eis van meer dan 18m (1) binnen de condities
van de C2008 te voldoen wordt voorgesteld om strook A+B tot een stedelijk
bouwblok met 5 bouwlagen samen te voegen. Hierdoor wordt gelijktijdig

ook een antwoord gegeven op de geluidsoverlast van de trams en kunnen de
commerciéle ruimtes aan de zuidkant van strook A goed in het volume worden
geintegreerd.



sterkhouder D

i B {

strook D

sterkhouder H

strook H

strook A + B, D en H zo optimaal mogelijk opvullen

strook C en G zo laag mogelijk voor optimale bezonning D en H

strook E zo laag mogelijk en F zo hoog mogelijk

10. Sterkhouder D

Strook D wordt binnen de maximale envelop ontworpen en op kolommen
geplaatst. De zone onder het gebouw wordt voor ca. 60% open gehouden
en vormt een onderdeel van de Lievetuin tussen strook D+E. De andere 40%
worden ingevuld met entreehallen en twee transparante niet-residentiéle
ruimten.

11. Sterkhouder H

Strook H wordt net als strook D binnen de maximale envelop ontworpen en

op kolomen geplaatst. De onderzone wordt voor ca. 60% open gehouden en
onderdeel van het park tussen strook H en het gerechtsgebouw. De andere 40%
worden ingevuld met entreehallen en ruimtes om fietsen te stallen.

12. Sterkhouders als basis

De ontworpen drie sterkhouders vormen de verdere basis voor de ruimtelijke
uitwerking van het plan. Ze geven aanleiding voor een aantal ruimtelijke
thema'’s en dienen goed geintegreerd te worden in het totale ensemble.

13. Minimale hoogte strook C+G

De stroken C en G worden zo ontworpen dat zij de bezonning van de woningen
in de stroken D en H niet verstoren. Door de gebouwen slechts 3 bouwlagen
hoog uit te voeren kunnen schaduwproblemen worden voorkomen en sluiten
de twee stroken visueel ook meer aan bij de hoogte van de aanpalende
bebouwing van Rabot waardoor het plan beter in zijn omgeving wordt
geintegreerd.

14. Strook F = max, strook E = min.

Strook F wordt in hoogte gemaximaliseerd om de programmatische druk op
strook E te verlagen. De “driehoek” wordt ontworpen als drielaags sculpturaal
bouwwerk. Op een plint met commerciéle ruimtes of buurtvoorzieningen
en grote beglazingen worden twee woonlagen met bijzondere woningtypes
gerealiseerd binnen de condities van de C2008.



l

.- l' " \ " 3 "
“interieur interieur

4 subentiteiten binnen het geheel

B circulatie brandweer en laden en lossen

parking

DIl

strook "Wit'

2 stroken
+

tussenruimte

subentiteit

1

4 subentiteiten
samen

entiteit

[ £ KO s R A
publiek publiek  publiek publiek

verhoogde plint/overgang publiek-privé

—EE e =8

geen woningen op gelijkvloers door halfverdiepte parking
en niet residentiele ruimte

groene tussenruimtes

15. Stroken — Clusters - Ensemble

Door deze aanpak is het mogelijk om alle 8 stroken conform het plan Wit binnen ]

de condities van de C2008 te realiseren. Het plan is dus aanpasbaar aan de eisen
van de VMSW.

De ontsluiting van de stroken wordt altijd tussen twee stroken gelegd. Deze
zone wordt als bewuste architectonische ruimte vormgegeven. Hierdoor
ontstaan naast de 8 karakteristieke stroken 4 architectuurclusters (of
bouwblokken) die als subentiteiten samen het totaalplan gaan vormen. Deze
clusters versterken de leesbaarheid van het plan voor de bewoners, scheppen
een gevoel van "thuis’, en zorgen door hun eigen karakteristiek voor ruimtelijke
differentiatie en relativering van de eerder modernistische herhaling van het
strokenprincipe.

16. Ontsluiting

De geclusterde stroken worden steeds vanuit de gezamenlijke tussenruimtes
ontsloten met tegenover elkaar liggende entrees. Daarbij is elke ontsluitingskern
verbonden met de parkeergarage, zodat bewoners direct met de lift naar hun
auto kunnen. Ook voor de toegankelijkheid van het laden en lossen en voor

de brandweer zijn deze gezamenlijke tussenruimtes aangewezen. Ze zijn allen
bereikbaar vanuit de Filips van Cleeflaan.

17. Halfverdiepte parking

De parking wordt voorzien in twee half-verdiepte garages. Deze oplossing is
zeer economisch omdat de garages natuurlijk geventileerd kunnen worden,
een korte hellingbaan hebben en buiten de grondwaterzone liggen. De parking
wordt rechtstreeks toegankelijk gemaakt vanuit de trappenhuizen. Ook worden
in de halfverdiepte garage decentrale ruime fietsenstallingen voorzien.

18. Sokkel: overgang privé+openbaar

De garage steekt ca. 1,5m boven het maaiveld uit en vormt een sokkel voor de
stroken die op de garage staan.

Deze sokkel wordt gematerialiseerd in een open en robuust stalen rooster

om de ventilatie van de garage mogelijk te maken. Door de sokkel worden
gelijktijdig publieke ruimtes en privé ruimtes duidelijk van elkaar gescheiden
waardoor problemen aan de overgangsgebieden kunnen worden voorkomen
en de leesbaarheid van het plan versterkt wordt.

19. Geen woningen op het gelijkvloers

Door de combinatie van commerciéle ruimtes en de sokkel van de
parkeergarage worden er geen woningen direct op het gelijkvloers gerealiseerd.
Alle woningen liggen op een ruimtelijke verhoging (Duits: Hochparterre) en

de bewoners hebben zicht op de omgeving zonder door passanten en auto’s
gestoord te worden. Vanuit de openbare ruime is het niet mogelijk om in de
woningen te kijken waardoor de privacy voldoende gewaarborgd blijft.

20.Tuinzone

De tuinzones tussen de stroken B-C en F-G liggen op het dak van de
parkeergarage en zijn relatief onttrokken aan direct zicht vanuit de publieke
ruimte. Het dak wordt ingericht als gemeenschappelijke tuinzone met
privéterrassen die direct vanuit de onderste woningen worden ontsloten. Vanuit
het niveau van de garage groeien bomen door het dek. Ook valt hierdoor
natuurlijk licht in de parking hetgeen aangenaam is voor de gebruikers (fietsers,

" voetgangers, automobilisten, ...
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21. Niet-residentiéle ruimtes

Langs het Griendeplein worden in strook A en aan de Lievetuin onder blok

E commerciéle ruimtes of buurtvoorzieningen voorzien . Ook onder Blok

D bevinden zich 2 kleine atelierruimtes. Al deze bedrijfsruimtes worden zo
flexibel mogelijk ingericht en voorzien van riante beglazingen om zo een sterke
interactie tussen interieur en exterieur tot stand te brengen.

22. Publieke ruimte

Tussen strook D en E komt de Lievetuin te liggen. Dit kleine park wordt
gekoppeld aan de groene ‘spine’en heeft een visuele verbinding met de Lieve
ten zuiden van de Opgeéistenlaan

23. Materialisatie gevel

Uitgangspunt voor de materialisatie vormt de wens naar een zeer

duurzame, onderhoudsarme en robuuste materialisatie binnen de
financieringsmogelijkheden van de VMSW. De ontwerpers stellen voor om

de gebouwen in hoofdlijnen in baksteen en prefab beton elementen te
realiseren. Het materiaal wordt uitgevoerd in een wit, licht reflecterende kleur.
De oppervlakte van de materialen wordt verfijnd door een glazuur op de
bakstenen, en titaan toeslag en polijsten van de betonelementen. Hierdoor
ontstaan rustige lichte opperviaktes met een aangename dieptewerking.

24. Materialisatie puien

Uitgangspunt voor de materialisatie van de puien vormt de wens om haast
onderhoudsvrije kozijnen en van binnenuit bewasbare beglazingen toe te
passen. De ontwerpers stellen voor om uitsluitend aluminium kozijnen te
gebruiken. Deze worden geanodiseerd in een champagnekleur (licht goud)
waardoor ze minder snel technisch ogen en mooi contrasteren met het wit
van baksteen en beton. Om de rankheid van de kozijnen nog te benadrukken
worden de kozijnen licht gepolijst om ze sterker te laten reflecteren.

25. integratie buitenruimte — gladde gevels

Om het stroken plan van Wit architecten zo helder mogelijk te kunnen realiseren
en de ruimtes tussen de stroken zo rustig mogelijk vorm te geven worden

- alle buitenruimtes als inpandige loggia’s uitgevoerd. De loggia’s krijgen een

massieve borstwering waardoor de privacy van de bewoners gewaarborgd blijft.
Door deze aanpak krijgen de gebouwen een rustige, terughoudende uitstraling.
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drie autonome blokken met sterk eigen karakter:
A: ontwerp B: gerechtsgebouw C: jongerencentrum

INTEGRALE VISIE OP DUURZAAM BOUWEN

Het ontwerp van een duurzaam project wordt zowel bepaald door het

concept, de keuze van materialen en componenten, als door de exploitatie op
lange termijn (onderhoudskosten), de milieuvriendelijkheid en het efficiént -
energiegebruik. Al deze aspecten staan niet op zich maar zijn nauw met elkaar
verweven: een lange levensduur heeft bijvoorbeeld een belangrijke ecologische —
impact aangezien de afvalstroom vermindert, terwijl een minder snelle

veroudering ook een gunstige invioed heeft op de esthetiek en de omgeving.

De aangewezen aanpak inzake rationeel, zuinig en verantwoord energiegebruik

is dan ook een geintegreerde aanpak. Daarbij primeert het gezond verstand —
op ingewikkelde high-tech toepassingen. Voor het ontwerp van het nieuwe

project hebben we de technische installaties zo beperkt mogelijk gehouden,

zodat de onderhoudskost en dus de levenskost beperkt wordt. Duurzaam door
geintegreerde aanpak. Bovenstaande geintegreerde aanpak gaat uit van minder
energie, meer comfort, een betere bruikbaarheid en houdt tevens rekening met  —
de verschillende 'levensfasen’van het gebouw (ontwerp, uitvoering, gebruik

en exploitatie, eventueel hergebruik en eventuele afbraak). Bij het ontwerp

zaten dan ook vanaf de eerste pennentrek de verschillende leden van het -
ontwerpteam aan de tafel: architect, landschapsarchitect, ingenieur stabiliteit,
ingenieur technieken en EPB-verslaggever. —’
Ons ontwerp is in stappen verlopen. Zo hebben we als team als eerste de

oriéntatie, de zonering, de compactheid samen met het programma aangepakt.
Nadien is pas isolatie, type van zonwering, wijze van ventilatie, ... onderzocht.
Deze manier van werken levert een slim en logisch gebouw, een low tech-

gebouw dat voldoet aan het Trias principe: o
- Beperk de vraag tot het essentiéle, tot de werkelijke behoeften:;

- Gebruik zoveel mogelijk duurzame materialen en bronnen;

- Ga zo efficiént mogelijk om met energie, water, ruimte en materialen. —

DUURZAAMHEIDSMETER VOOR STADSONTWIKKELINGSPROJECTEN GENT o

De stad Gent ontwikkelde een specifieke duurzaamheidsmeter voor

stadsontwikkelingsprojecten. Het ligt dan ook voor de hand om deze als -
toetsingskader te gebruiken bij de verdere uitwerking van het project op de ‘
Rabotsite. o

De vooropgestelde score dient besproken te worden met WoninGent en de
Stad Gent doch in aansluiting met het project voor de nabije Gasmetersite —
stellen we in eerste instantie voor te mikken op een score van 65%.

De duurzaamheidsmeter zal in het gehele bouwproces als een rode draad

worden meegenomen. Tijdens het ontwerpproces wordt het ontwerp en de
materiaalkeuzes reeds afgetoetst met deze methode. Bij oplevering zal een —
eindevaluatie plaatsvinden, gebaseerd op enerzijds de as-built dossiers en
anderzijds op controlemetingen uitgevoerd in situ ter verificatie van de effectief
gerealiseerde doelstellingen.

Zonder volledigheid na te streven overlopen we de hoofdstukken. —

hoofdstuk 0: geintegreerd projectproces

Zoals in de duurzaamheidsmeter terecht wordt vermeld, komt het in een
duurzaam ontwikkelingsproces erop aan zoveel mogelijk problemen, invioeden
en vragen die zich voordoen in de verschillende fases van het project vanaf —
de eerste schets in te rekenen en zo vroeg mogelijk op te lossen. In deze
schetsontwerpfase van het projectgebied werd binnen het ontwerpteam
dan ook erg interactief gewerkt . Het is voor dit ontwerpteam dan ook
vanzelfsprekend dat dit interactief proces zal worden verdergezet in de
volgende fasen, en zal worden uitgebreid naar andere communicatiekanalenen
bevoegde instanties, zodat tot en met de nazorg en beheer van het project een
overzichtelijke, efficiénte en optimale projectcodrdinatie wordt waargemaakt.

hoofdstuk 1: inplanting en functie
De criteria werden hier voor het grootste deel reeds bepaald door het —
masterplan van WIT.

Aanvullend kunnen we het volgende aanhalen :

1.3.d. Activeren van de sokkels :
Om de ruimte op het gelijkvloers onder het gebouw D sterker te activeren —
stellen we voor om de bezoekersparkings ook half ondergronds te voorzien en
de zo vrij gekomen ruimte deelwijze in te vullen met een gemeenschappelijke

! functie.

1.4b. Betekenis en identiteit van de plek :

Door zijn uitwerking en materialisatie affirmeert het project in zijn geheel
zich als een 21ste eeuwse identiteit tesamen met het gerechtsgebouw, het
Rabotpark en het JOC.
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hoofdstuk 2: mobiliteit

De criteria werden hier voor het grootste deel reeds bepaald door het
masterplan van WIT.

Aanvullend kunnen we het volgende aanhalen :

2.2.a en 2.3.a: Hanteren van het STOP-principe :

Het STOP-principe doelt op het trapsgewijs voorrang geven aan de duurzame
modi, beginnend bij de stappers, dan de trappers, vervolgens de gebruikers van
het openbaar vervoer en als laatste het privaat verkeer.

2.3.b: Verblijfsgebieden :

Door het incorporeren van de bezoekersparkeerplaatsen in de half
ondergrondse parking wordt het verblijfskarakter van de Lievetuin en
aanliggende ruimtes versterkt.

2.3.¢, d, e : de voetgangers- en fietsinfrastructuur wordt ruim gedimensioneerd.

hoofdstuk 3: natuurlijk milieu
3.2.c De principes van het Harmonisch Park- en Groenbeheer zullen besproken
en geévalueerd worden met de bevoegde diensten van de Stad Gent.

3.2.d. Aanleg van bomen : ondanks de krap bemeten ruimtes tussen de stroken
werd naar oordeelkundige plaatsen gezocht om enkele specifieke bomen te
voorzien.

3.2.e. Inrichting van (semi)-privaat groen : boven de twee halfondergrondse
parkings wordt (semi)-privaat groen voorzien tesamen met een strook groen die
doordringt in de parking en daar natuurlijk licht binnenhaalt.

3.3.2 Opmaken van een verlichtingsplan om te streven naar een subtiel maar
efficiént belichte openbare ruimte.

3.3.h. en 3.3.i Vermijd stedelijke hitte-eilanden : door het gebruik van lichte
(witte) reflecterende materialen ontstaat er minder geabsorbeerde warmte.

hoofdstuk 4: water

De huidige waterproblematiek die voorkomt in verschillende steden door
toename van bebouwing en verharding, leidt tot de noodzaak om van bij de
start van het ontwerp van het project Rabotsite aandacht te besteden aan
water. Deze uitdaging schept eveneens kansen met betrekking tot de beleving
van water.

We zullen hier werken aan het realiseren van een hemelwaterneutraal
project, het beleefbaar maken van het water in de uitgebreide Lievetuin, het
incorporeren van een wadi en het voorzien van waterzuinig sanitair.

hoofdstuk 5: grondstoffen en afval
5.3.b Gebruik van gerecycleerde materialen :

Puingranulaat wordt als funderingsmateriaal voor de verharding vooropgesteld.
5.3.cen 5.3.d Gebruik van duurzaam bestratingsmateriaal en straatmeubilair.

5.3.f Gebruik van duurzame bouwmaterialen

Voor de keuze van de isolatie van het gebouw laten we ons leiden door de
Milieuclassificatie van NIBE-classificatie. (Nederlands Instituur voor Bouwbiologie
en Ecologie). Bouwmaterialen worden in deze gids geclassificeerd met een
score van 1 te.m. 7 waarbij een lage score een ecologisch materiaal betekent.
Een materiaal met score 1 is uit ecologisch standpunt de beste keuze.

- Dakisolatie: Resol: NIBE score 1b of beste keuze

- Gevelisolatie: glaswol: NIBE score 1b of beste keuze

- Vloerisolatie: EPS: Nibe score 1a of beste keuze

Baksteen: een duurzaam bouwmateriaal. Het binnenspouwblad wordt
opgetrokken in kalkzandsteen. Het buitenspouwblad bestaat uit gebakken
baksteen of prefab beton elementen. Deze materialen hebben een NIBE score
3c of beter.

Verven en lakken

Verven en lakken met oplosmiddelen en VOS worden vervangen door
natuurverven op waterbasis. Voor buitentoepassing krijgen minerale verven of
watergedragen acrylaatdispersieverven de voorkeur.

Lijmen

Er worden lijmen zonder oplosmiddelen of viuchtige organische stoffen (VOS)
gebruikt. Houtvezelplaten moeten op basis van formaldehyde-arme lijmen
worden geproduceerd.




Mortel

Mortel op basis van cement met natuurlijke bestanddelen (kalkmortel) heeft
een voorkeur.

hoofdstuk 6: energie

Als casestudy werd het E-peil berekend van een apartement dat intuitief

het minst gunstige gelegen is (naar E-peilnormen), nl een gelijkvloers 3/4
apartement in de strook C. Deze detailberekening zit hierna in bijlage.

Met de voorziene wandopbouwen en maatregelen kan gekomen worden tot
E67. Om te komen tot een E60 werden 3 simulaties uitgevoerd waarvan er 2
werkbaar bleken :

Ten eerste een betere luchtdichtheid wat een verhoging van de kostprijs met
zich meebrengt van 3% op de gesloten ruwbouw of 0,03 x 8276436 =
248.293 euro.

Ten tweede het overgaan van ventilatiesysteem C naar ventilatiesysteem C+ wat
een verhoging van de kostprijs met zich meebrengt van 1250 euro/apartement
of voor fase 1 164 x 1250 = 205000 euro.

hoofdstuk 7: gezondheid, leefbaarheid en toegankelijkheid

7.1.aen 7.1.b Buitenluchtkwaliteit basis en optioneel

Eris momenteel nog geen goedgekeurd luchtkwaliteitsplan beschikbaar is
waarmee dient rekening gehouden te worden maar er kan aangenomen
worden dat aan de criteria voldaan wordt.

7.1.c Omgevingslawaai basis

Voor gebouwen moet de geluidsisolatie van de gevel voldoen aan de eisen van
de akoestische norm NBN S 01-400-1. Dit zal geen enkel probleem vormen.

De Stad Gent heeft nog geen actieplan omgevingslawaai opgemaakt waarin
doelstellingen en maatregelen per stedelijke zone zijn vooropgesteld.

7.1.e Windhinder

Gezien er op de site gebouwen met een hoogte hoger dan 30 meter
voorkomen, zal een analyse van windhinder en windgevaar op basis van de
norm NEN 8100 'Windhinder en windgevaar in de gebouwde omgeving'dienen
te gebeuren.

7.2.a Dag- en zonlicht beschikbaarheid

In het project worden de stroken C en G zo laag mogelijk gehouden zodat de
beschaduwing op de aanliggende open ruimtes en gebouwen beperkt blijft. Dit
zijn ons inziens de meest kritische punten dienaangaande op de site.

7.3.aen 7.3.b Speelplekken en speelweefsel
Minstens in de spine maar indien mogelijk ook op andere plekken wordt
speelruimte voorzien gegroepeerd in zones van ongeveer 250 m2.

74.b Participatie : zoals de gewoonte is bij sociale huisvestingsprojecten zullen
betrokkenen en omwonenden geinformeerd worden dmv info-vergaderingen.

7.5. Veiligheid :
De meeste criteria zijn reeds ingevuld dmv het masterplan. Er zal bijkomend een
signalisatieplan opgemaakt worden.

7.6.a Het openbaar domein zal integraal toegankelijk ontworpen worden.

hoofdstuk 8: economie en werk

De criteria 8.1.Versterking van het lokaal socio-economisch weefsel en 8.2.
duurzaam ondernemen, behoren tot het masterplanniveau en werd wellicht op
dat niveau reeds ingewerkt.
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Criterium 8.3. Financiéle haalbaarheid is en wordt verder getoetst aan de NFS2
berekening.
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hoofdstuk 9: innovatie

9.1.a Innovatie in ontwerp

Door het verplaatsen van de bezoekersparkings naar de halfondergrondse
parkings ontstaat een volledig autovrije wijk. Bovendien kan een grotere
Lievetuin voorzien worden tussen D en F en onder E.
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hoofdstuk 10: beheer

Aandachtspunten na het aflopen van het bouwproces, zoals mogelijke
schadeherstelling, opvolging en controle van systemen en contracten tussen
voorlopige en definitieve oplevering, as-built dossier of overdracht van
gegevens naar de toekomstige gebruikers vormen één logisch geheel met de
andere duurzaamheidsthema’s en met het hele ontwikkelingsproces van deze
buitengewone site.




EPB SCOPE : (Onderwerp van de studie)

Onderzoeken van de mogelijkheden op vlak van energieprestatie en binnenklimaat voor een type-
appartement met volgende karakteristieken :

Ligging : gelijkvloers

Oriéntatie : voorgevel op 30° afwijkend van het zuiden

type : gelijkvloers appartement type 3/4 gelegen boven een aangrenzend onverwarmde ruimte
(parkeergarage)

Afmetingen van de buitenschil :

vioeropp MIN. raam max. raam gemidd
1/6 1/4 1/5 (vig vmsw)

LEEFRUIMTE 40,39 6,73 10,10 8,41
KAMER 1 8,40 1,40 2,10 1,75
KAMER 2 7,80 1,30 1,95 1,63
KAMER 3 13.90 2,32 3.48 2.90
totaal 70,49 11,75 17,62 14,69
gevel lengte hoogte bruto opp. min ramen netto opp.

13,3 29 38,57 -14,69 23,88

bruto opp. hoogte B.V.

vioeropp. 104,31 2,9 302,50

Eerste benadering transmissieverliezen :
We gaan uit van een buitenschil waarvan de U-max waarden beantwoorden aan de EPB-eisen geldig
vanaf 1.1.2014

BEREKENING VAN DE U-WAARDEN

De isolatiewaarden van individuele muren, ramen, daken, vioeren, ... worden uitgedrukt met U- of R-
waarden. Voor elk type van scheidingsconstructie gelden bepaalde boven- of ondergrenzen. Alle
nieuw op te trekken constructies moeten voldoen aan de minimum-eisen inzake

warmteweerstand.
constructie opbouw isolatie U-waarde 5 U-max
(W/m K) (W/m2K) (basis BA na
| 01.01.2014)
Vloer boven 20 beton - 6 PU-platen - A =0,024
. 0,26 0,30
parking 6 chape
‘gevels spouwmuur, 9 cm PU A =0,023 0,24 0,24
'Schrijnwerk Profielen (alu) 2,05 < Ueh < 2,51
glas Ug = 1.0, g=0.50 Uw =1,59 18
thermisch verbeterde = (gemiddeld) |
afstandhouders

BEREKENING VAN HET E-PEIL

Het E-peil is een maat voor de totale energieprestatie van een gebouw. Hoe lager het E-peil, hoe
energiezuiniger de woning. Het E-peil wordt beinvioed door de energieverliezen doorheen de
gebouwschil en is dus rechtstreeks afhankelijk van de waarde van het K-peil. Bij de berekening van
het E-peil wordt daarnaast ook rekening gehouden met oriéntatie (zonnewinsten), luchtdichtheid
(kieren & spleten), het rendement van de verwarmingsinstallatie, de efficiéntie waarmee het sanitair
warm water bereid, de efficiéntie van het ventilatie-systeem enz. Te veel zonnewinsten of interne
winsten leiden tot oververhitting. Oververhitting wordt afgestraft door een stijging van het E-peil.

in-/exfiltratie (v-50) 12 ‘ ms3/h.m?

} Luchtdichtheid

Ll
‘thermische massa zwaar

1 VERWARMING KOELING
‘Systeem ‘centréal - vgreen
| Afgiftekring medium ‘water
regeling per ruimte

Opwekking condenserende ketel, 107%

het toestel staat binnen het X

beschermd volume

de ketel kan volledig afkoelen  x

7 7 rétoQirrtémp;eirat’uur 70°

\toestel verbonden met vradiatoren i/ convectoren
VENTILATIESYTEEM i
Systeem NATUURLIUK
;éduic:uﬁefag:toirer; ﬁ ‘zelfregelende roosters - p3of p4 7
voorverwarming met WTW NVT ontwerpdebiet -
Wérﬁtie:térﬁg\l\}iaapparéat rendement volgens EN 308 | NV% S N

volledige by-pass of volledige - NVT
inactivering WTW




BEREKENING VAN HET E-PEIL

Het E-peil is een maat voor de totale energieprestatie van een gebouw. Hoe lager het E-peil, hoe
energiezuiniger de woning. Het E-peil wordt beinvioed door de energieverliezen doorheen de
gebouwschil en is dus rechtstreeks afhankelijk van de waarde van het K-peil. Bij de berekening van
het E-peil wordt daarnaast ook rekening gehouden met oriéntatie (zonnewinsten), luchtdichtheid
(kieren & spleten), het rendement van de verwarmingsinstallatie, de efficiéntie waarmee het sanitair
warm water bereid, de efficiéntie van het ventilatie-systeem enz. Te veel zonnewinsten of interne
winsten leiden tot oververhitting. Oververhitting wordt afgestraft door een stijging van het E-peil.
'Luchtdichtheid in-/exfiltratie (v-50) 12 mé&/h.m2

‘thermische massa  zwaar

VERWARMING KOELING
Systeem centraal geen
rxf;ftekring rinTedium WWV\;ater - - I - -
| regeling per ruimte
Op\;/e;kking - 7%denserer;dgigetel, 107%7 o - -

'het toestel staat binnen het  x
beschermd volume

|de ketelikan volledig qfkoelen X

retourtemperatuur 7O°7
toestel verbonden met radiatoren / convectoren i
VENTILATIESYTEEM ’ ) o = ]
Systeem NATUURLIJK |
;redurctiefactorerr; o 7zie7|f7eg7;elende rddéters |- 'bs of p47 - ‘
voorverwarming met WTW NVT ~ ontwerpdebiet -
Wamteterugwinapparaat | rendement volgens EN 308 NVT
- - volledriigieii);/tpass of \)%dfge - | rql\/iTi - } ]

inactivering WTW

'SANITAIR WARM WATER  bereiding
tappunten ‘aanrecht kguken m
bad / douche 5m

‘THERMISCHE ZONNE-ENERGIE

NIET VAN TOEPASSING 7
FOTOVOLTAISCHE ZONNE-ENERGIE
NIET VAN TOEPASSING

Deze parameters werden toegepast op volgende geometrie :

compactheid (B.V./ A7) 3,52 m |
gemiddelde U-waarde schil 0,52 W/m2K
\77 Y - § ‘ | - - - - i
E-peil:
E67
E-peil = b4 —
P F 10 20 30 40 S0 60 70 Ms})x o 1le 1o 12 130 1do 150 160
Jaarlijks primair energieverbruik: [0 aeaza [kWh]
Brattoisivesuppervtalitecy L LLVLEE S g v o gn I T G EIETS Bty S8 SR R T PR TR 120,75 [m?]
Primair energieverbruik /m* 10039 [kWh/...
! Jaarlijkse netto giebehoefte voor ver ing per eenheid vioeropperviakte: 50,67 [kWh/...
} Jaarlijkse netto-energiebehoefte voor koeling per eenheid vioeropperviakte: 7,11 [KWh/...
Jaarlijkse netto-energiebehoefte voor verwarming en koeling per eenheid vioeropperviakte: 57,79 [KWh/...
Meetwaarde van het lekdebiet per opperviakte heid van de geb hil (vS0): 12,00 [m’/hm?]
Infiltratievoud bij 50 Pa: -| m-%

Resterende energievraag voor ruimteverwarming en koeling die niet gec dwordt — . |
= 30704 [m)] |
door ter plaatse opgewekte hernieuwbare energie: o o




SIMULATIES

1. Effect verwarming op lagere temperatuur (45°/35°)

RESULTAAT

‘ (risico op oververhitting : 13.760 Kh)

E-peil:
EG4
E-peil — — =
DJ- 1 20 3! 40 s% g0 70 80 9o 100 1lo 120 130 14 150 160
MAX
Jaarlijks primair energieverbruik: L 11656 [kWh)
Bruto vioeropperviakte: 120,75 [m?]
Primair energieverbruik /m*: 96,53 [kWh/...
Jaarlijkse netto giebehoefte voor ver ing per heid vioeropperviakte: 50,67 [kKWh/...
Jaarlijkse netto giebehoefte voor koeling per eenheid vioeropperviakte: 7,11 [kwhy/...
Jaarlijkse netto giebehoefte voor ver g en koeling per eenheid vioeropperviakte: 57,79/ (kWh/...
M de van het lekdebiet per opperviakte-eenheid van de gebouwschil (vS0): 12,00 [m*/hm?)
Infiltratievoud bij 50 Pa:  =lmy
d gi g voor rui ing en koeling die niet gec rd wordt
door ter plaatse opgewekte hernieuwb gi T TE0Re| e
2. Effect verwarming betere luchtdichtheid
‘Luchtdichtheid in-/exiltratie (v-50) 6 T
}
resurrner [ESEN GG
E-peil:
ES9
E h 4
E-peil - - - T T
¢ 10 20 30 4 so 60 70 o e 1o 120 130 1o 150 160
Jaarlijks primair energieverbruik: 10696 [(kWh]
Bruto vioeropperviakte: [m?)
Primair energieverbruik/m?: [kWh/...
|
| Jaarlijkse netto-energiebehoefte voor verwarming per eenheid vioeropperviakte: 44,74 [kWh/...
| Jaarlijkse netto giebehoefte voor koeling per eenheid vioeropperviakte: 6,16/ [kWh/...
Jaarlijkse netto-energiebehoefte voor verwarming en koeling per eenheid vl pperviakte: 5090 [kWh/...
M de van het lekdebiet per oppervlakte-eenheid van de gebouwschil (v50): 6,00 [m’/hm?]
infiltratievoud bij 50 Pa: R
R d erg g voor rui ing en koeling die niet gecompenseerd wordt —
door ter plaatse opgewekte herni gi 25570 [mJ]
‘ Luchtdichtheid in-/exfiltratie (v-50) ‘ 3 md3/h.m?2
'RESULTAAT | Kes
E-peil:
ESZ
E-peil fv
2 30 40 S o 70 80 o 16c 1le 1o 130 140 150 160
MAX
Jaarlijks primair energieverbruik: 10345 [kWh]
Bruto vioeropperviakte: | 12075 [m?]
Primair energieverbruik/m?*: 7;7:5-5'52 [kWh ...
Jaarlijkse netto-energiebehoefte voor g per eenheid vl pperviakte: | 41,80 [kWh/...
Jaarlijkse netto giebehoefte voor koeling per eenheid vioeropperviakte: 6,62 [kWh/...
Jaarlijkse netto-energiebehoefte voor ver ing en koeling per eenheid vioeropperviakte: 48,42 [kWh/...
| Meetwaarde van het lekdebiet per opperviakte-eenheid van de geb hil (vS0): 3,00 [m'/hm?]
| Infiltratievoud bij 50 Pa: - [h-%]
| Resterende energievraag voor ruimteverwarming en koeling die niet gecompenseerd wordt 24306 M)
door ter pl Pg kte herni b gi [ . &3300)
| D A P P i S grbu g
3. Effect vraaggestuurde ventilatie op de afvoer
‘klasse rooster p3 foc 0,88
‘ ventilator gelijkstroom mpc 1,23
resuiTast [NESGNN  [IRESH
E-peil:
‘ ES6
‘ ) A 4
E-peil m =
) 1o 20 30 40 S0 60 70 so 100 1o 1de 130 1do 150 1eo
MAX
Jaarlijks primair energieverbruik: —-‘-1013-27‘ [kWh]
Bruto vioeropperviakte: 120,75 [m?)
Primair energieverbruik/m*: &> 83,91/ [kWh/...
Jaarlijkse netto-energiebehoefte voor ver ing per eenheid vioeropperviakte: [ 34,35 [kWh/...
Jaarlijkse netto giebehoefte voor koeling per eenheid vioeropp kte: 7,93 [KWh/...
Jaarlijkse netto-energiebehoefte voor ver ing en koeling per eenheid vioeropperviakte: 4228 [kWhj/...
Meetwaarde van het lekdebiet per opperviakte-eenheid van de geb hil (vS0): 3,00 [m*/hm?)
Infiltratievoud bij 50 Pa: |
Resterende energievraag voor ruimteverwarming en koeling die niet gecompenseerd mrdt‘;rug ™y
|door ter pl kte hernieuwb i S XA 8 A




B.1.

VISIENOTA

BLOK A-B — STEDELIJKE BOUWBLOK

Blok A-B wordt uitgevoerd als stedelijk bouwblok met een rustig binnengebied.
De woningen worden via 4 aparte trappenhuizen vanuit het binnengebied
ontsloten. Dit rustige woonhof dient als sociale ontmoetingsruimte en kinderen
kunnen hier veilig spelen. Gelijktijdig wordt het hof gebruikt om de woningen
voor de brandweerwagen bereikbaar te maken en kunnen de winkels ook
vanuit het hof voorzien worden van leveringen.

BLOK A-B - DYNAMISCHE GEVEL AAN HET GRIENDEPLEIN

Uitgangspunt voor het gevel ontwerp is de eis om de gevel van de winkels

1,5m terug te leggen achter de bebouwingslijn. De gevel wordt ontworpen

uit horizontale banden waarbij zich kamers en loggia’s afwisselen. De loggia’s
worden uitgevoerd als serre om een meer monolithische en stedelijke uitstraling
van de gevel aan de Grindeplein te realiseren en de woningen te voorzien van
een extra geluidsbuffer. .

Als eindbeeld ontstaat een dynamisch gebouw dat goed inspeelt op de
bewegingslijnen van trams en auto’s, de dynamiek van het plein onderstreept
en de woningen voorziet van een prachtig panorama over het stadslandschap.

STROKEN C-D — ENSEMBLE AAN DE LIEVETUIN

Stroken C-D en E zijn nauw met elkaar verbonden. Door het op kolommen
plaatsen van strook D ontstaat een doorgaande ruimte tussen C en E.

Om deze te versterken stellen we voor om de bezoekersplaatsen ondergronds
te voorzien (wat kan zonder noemenswaardige meerkost binnen het globaal
voorzien volume van de parking).

Verder stellen we voor om deze ruimte bijkomend op te laden door het voorzien
van gemeenschappelijke functies op de koppen van strook D.

Strook C is zo laag mogelijk gehouden om beter bezonning toe te laten voor
strook D en de buitenruimtes. De woningen van strook C zijn sterk gerelateerd
met de private of collectieve tuin boven de half ondergrondse parking.

In strook D genieten de ondergrondse 2 lagen woningen van de sterk
opgewaardeerde en autovrije buitenruimte. Vanaf de derde woonlaag
hebben de woningen een goede oriéntatie en een ruim uitzicht over het
stadslandschap.
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B.2.

GRONDPLANNEN
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B.3

VISIENOTA
OPENBAAR DOMEIN

PARKINRICHTING

ligweide
vijver
kunstintegratie
speeltoestellen
klimlandschap
@ sportveldje
"speelbos"
wadi

@ parkdreef
slingerpad

11| ontmoetingsplek

DEELRUIMTEN

Groene Spine

parking Filips Van Cleeflaan
collectieve ruimte

@ private tuinen

doorsteken

Lievetuin

verlengde Rabotpark

ontwerp

bestaande boom
rasterboom

parkboom 1ste orde

e ® O O

parkboom 2de orde

W

T’Tom‘ré

A.VISIE OP MACROSCHAAL (Groene Spine):
DOORBREKEN VAN HET FORMEEL KARAKTER

Op structuurniveau is de buitenruimte rond de nieuwe woonblokken het
verlengde van het Rabotpark. Hieruit volgt dat de structuurdrager van het
Rabotpark (Groene Spine) wordt doorgetrokken tot aan het Griendeplein. De
nieuwe buitenruimte vraagt echter een informeel karakter in tegenstelling tot
het Rabotpark dat een formeel karakter heeft. De uitdaging van de opdracht
met betrekking tot het ontwerp van de nieuwe buitenruimte ligt naar onze
mening voornamelijk in het ontwerp van een “woonpark” dat een informeel
karakter heeft, in tegenstelling tot het formeel karakter van de aangrenzende
site, en toch een eenheid vormt met het Rabotpark. Om het formeel karakter
van de Groene Spine (bomenraster en parkdreef) in de nieuwe buitenruimte te
doorbreken worden vijf principes vooropgesteld, namelijk:

1) Het uitdunnen van het bomenraster;

2) Het uitstrooien van het bomenraster;

3) Het inmengen van andere boomsoorten;

4) Het toevoegen van een slingerend wandelpad;

5) Het integreren van een recreatief programma.

1) Het uitdunnen van het bomenraster

Om het formeel karakter van de Groene Spine in de nieuwe buitenruimte te
doorbreken wordt het bomenraster naar het Griendeplein toe uitgedund. Dit
betekent dat op bepaalde plaatsen bomen uit het raster worden weggelaten.
Om een vlotte overgang tussen het Rabotpark en de nieuwe buitenruimte

te garanderen, is de densiteit van bomen ter hoogte van het Rabotpark het
grootst, ter hoogte van het Griendeplein het kleinst.

2) Het uitstrooien van het bomenraster

Om het formeel karakter van de Groene Spine in de nieuwe buitenruimte te
doorbreken wordt het bomenraster op bepaalde plaatsen uitgestrooid. Dit
betekent dat voornamelijk ter hoogte van de Lievetuin en de doorsteken een
aantal bomen buiten het raster worden aangeplant.

3) Het inmengen van andere boomsoorten

Om het formeel karakter van de Groene Spine in de nieuwe buitenruimte te
doorbreken worden op een aantal plaatsen, voornamelijk ter hoogte van de
Lievetuin en de doorsteken, andere boomsoorten aangeplant. Bovendien
worden een aantal bestaande bomen (voornamelijk Paardenkastanjes en Valse
acacia’s) behouden.

4) Het toevoegen van een slingerend wandelpad

Om het formeel karakter van de Groene Spine in de nieuwe buitenruimte te
doorbreken wordt een slingerend wandelpad aan de parkdreef toegevoegd.
Het slingerend wandelpad heeft een recreatieve functie, in tegenstelling tot de
functionele en statische parkdreef, en verbindt de verschillende onderdelen in
de nieuwe buitenruimte met elkaar.

5) Het integreren van een recreatief programma

Om het formeel karakter van de Groene Spine in de nieuwe buitenruimte te
doorbreken wordt een recreatief programma in de Groene Spine voorzien. Op
een aantal plaatsen worden speel-, sportterreinen, rustplaatsen enz. voorzien.

B. VISIE OP MICROSCHAAL(stroken):
UNIFORMITEIT VERSUS VERSCHEIDENHEID

Om te vermijden dat de verschillende stroken tussen de nieuwe gebouwen als

eilandjes worden ervaren, wordt de buitenruimte uniform ingericht. Simultaan

wordt ook gestreefd naar verscheidenheid van de verschillende stroken,

omdat enerzijds wordt gestreefd naar een informeel karakter van de nieuwe

buitenruimte en anderzijds wordt gestreefd naar een eigen identiteit van elke

deelruimte. Om uniformiteit en verscheidenheid te garanderen worden drie

principes vooropgesteld, namelijk:

1) De doorsteken en de omliggende voetpaden als uniform tapijt

2) De collectieve ruimte (strook A-B), de Lievetuin en het verlengde van het
Rabotpark met een eigen identiteit

3) De private ruimten als contramal van de publieke/collectieve ruimten

1) De doorsteken en de omliggende voetpaden als uniform tapijt

De doorsteken vormen samen met de omliggende voetpaden één uniform
tapijt dat samen met de Groene Spine drager is van de nieuwe buitenruimte.
Door de eisen van de brandweer zijn weinig mogelijkheden wat betreft de
inrichting van de doorsteken. Hieruit volgt dat de doorsteken sober worden
ingericht. Omdat de centrale doorsteek in tegenstelling tot de andere twee
doorsteken niet in relatie staat tot een andere ruimte (Lievetuin, verlengde
Rabotpark) krijgt deze ruimte een extra, maar eenvoudig programma zodat een
hoge belevingskwaliteit wordt gegarandeerd.

2) De collectieve ruimte (strook A-B), de Lievetuin en het verlengde van het
Rabotpark met een eigen identiteit
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De collectieve ruimte (strook A-B), de Lievetuin en het verlengde van het
Rabotpark krijgen een specifieke inrichting. De Lievetuin en het verlengde van
het Rabotpark worden ontworpen als twee publieke tuinen met een hoge
belevingskwaliteit. In de Lievetuin en het verlengde van het Rabotpark wordt
water geintegreerd. In de Lievetuin is het water de symbolische verlenging van
de Lieve. In het verlengde van het Rabotpark wordt het water in de vorm van
een wadi geintegreerd.

3) De private ruimten als contramal van de publieke/collectieve ruimten

In de ruimten tussen blok B-C en F-G worden private tuinen voorzien. Hier
worden geen collectieve tuinen of doorsteken voorzien om een hoge
belevingskwaliteit van de private tuinen te garanderen. Bovendien zijn er in dit
concept voldoende publieke en collectieve doorsteken voorzien.

TOELICHTINGSNOTA

1) Bomen

De drie bomenrijen in het Rabotpark worden doorgetrokken tot aan het
Griendeplein. Smalbladige essen (Fraxinus angustifolia “Raywood” vormen net
zoals in het Rabotpark de basis van het nieuwe raster. Naar het Griendeplein
toe wordt het raster uitgedund, zodat het formele karakter wordt doorbroken,
en ingemend met een aantal bestaande bomen, namelijk Paardenkastanjes
(Aesculus hippocastanum). Ten noorden van de drie nieuwe bomenrijen,
tussen de parkeerplaatsen in de Filips Van Cleeflaan, vormen de bestaande
Valse acacia’s (Robinia pseudoacacia) de rand van het nieuwe raster. In deze
bestaande bomenrij worden geen nieuwe bomen toegevoegd zodat een
vloeiende lijn aan de rand van het raster ontstaat. Ter hoogte van de nieuwe
gebouwen wordt het raster uitgestrooid zodat het raster de stroken als het ware
binnendringt. Voornamelijk op deze plaatsen wordt het bomenraster ingemend
met andere soorten: parkbomen. Deze soorten doorbreken de uniformiteit van
het bomenraster en creéren een informele parksfeer in tegenstelling tot de
berken in het Rabotpark. Voor de keuze van deze soorten werd voornamelijk
rekening gehouden met de verscheidenheid van bladkleur, herfstkleur,
winterkleur, bloeiperiode, bloeiwijze, bloemkleur, enz. Enkele voorbeelden zijn:
Keizersboom (Paulownia tomentosa), Japanse notenboom (Ginkgo biloba),
Moerascypres (Taxodium distichum), Tulpenboom (Liriodendron tulipifera)

en Zilveresdoorn (Acer saccharinum “Pyramidalis”). In de doorsteken is het
uitstrooien van de bomenraster beperkt in tegenstelling tot de Lievetuin en
het verlengde van het Rabotpark in functie van de toegankelijkheid van de
brandweer.

2) Onverharde ruimte

De nieuwe buitenruimte kan worden onderverdeeld in zeven publieke
deelruimten. Drie daarvan worden onverhard ingericht, namelijk de Groene
Spine, de Lievetuin en het verlengde van het Rabotpark. De Groene Spine
wordt ingericht als een informeel park waar het aangenaam vertoeven is voor
iedereen. De belangrijkste groenelementen zijn uiteraard het bomenraster

en de parkbomen. Een tweede structuurbepalend groenelement is de haag
langsheen de parking in de Filips Van Cleeflaan. Deze haag bestaat uit Gele
kornoelje (Cornus mas). Een Cornus mas-haag bloeit geel in de winter en
draagt rode, eetbare bessen in de herfst. Bovendien is deze haag gemakkelijk
te onderhouden. Onder de bomen wordt een grastapijt aangelegd. In het gras
worden op bepaalde plekken bloembollen ingeplant die in het voorjaar samen
met een aantal bomen en de Cornus mas-haag voor een kleurrijk landschap
zorgen. In het oosten van de Groene Spine locpt het grastapijt over in een wadi
die verder loopt in het verlengde van het Rabotpark. Deze wadi vormt geen
stromend beekje doorheen de verschillende seizoenen, maar zorgt mede door
een extensief beheer voor een passende vegetatie. Dit verzonken grasvlak vormt
bovendien een rustige parkrand van het woonpark zodat een visuele relatie
met het Rabotpark blijft behouden. Centraal in de Groene Spine wordt een
kunstmatige vijver ingericht met een natuurlijke omranding. Deze vijver loopt
verder in de Lievetuin en is de symbolische verlenging van de Lieve die ten
zuiden van de Opgeéistenlaan stroomt. Langsheen de vijver wordt op bepaalde
plaatsen oevervegetatie aangeplant zodat een natuurlijke omranding ontstaat
en toch een aantal randen van de vijver zichtbaar blijven. De Lievetuin en het
deel van de Groene Spine grenzende aan de vijver kan als een aangename
ligweide fungeren.

3) Verharde ruimte

De vier andere publieke deelruimten worden verhard. De doorsteken
worden geasfalteerd en afgewerkt met een strooisellaag. Deze verharding
heeft niet hetzelfde uitzicht als asfalt, maar lijkt op grind (fijne korrel). Deze
methode zorgt ervoor dat het grind niet beweegbaar is. Een ander voordeel
is het behoud van de natuurlijke kleur van het grind. In dit ontwerp wordt
geopteerd om voornamelijk een witte grindsoort te gebruiken om de
samenhang met de architectuur te versterken. Door asfalt als onderlaag te
gebruiken is het bovendien berijdbaar door de brandweer. Om een uniform
geheel te garanderen is het wenselijk om de aangrenzende voetpaden in het
zuiden en het westen in dezelfde verharding aan te leggen. De verharding



in de doorsteken kan verfijnd worden door middel van floorscaping. In het
schetsontwerp is hiervoor een aanzet gedaan aan de hand van stalen stroken.
Dit dient in een volgende ontwerpfase verder te worden uitgewerkt en verfijnd.
Deze zoektocht kan uiteraard leiden tot andere patronen. De collectieve ruimte
(strook A-B) en een deel rond strook A worden omwille van de ligging aan de
kop van het bouwblok en de voorziening van commerciéle ruimtes verhard met
een ander materiaal. In dit ontwerp werd geopteerd om witte natuursteentegels
te gebruiken om de samenhang met de architectuur te versterken. Ook

hier kunnen in een volgende ontwerpfase verhardingspatronen worden
geintegreerd. De parkdreef wordt verhard met mozaiekkeien. De randen van de
mozaiekstrook worden afgewerkt met halfverharding bestaande uit dezelfde
grondsoort als de strooisellaag in de doorsteken. In de parkdreef worden hier

en daar in de verharding bomen aangeplant zodat het formeel karakter wordt
doorbroken. Het slingerend wandelpad in de Groene Spine wordt uitgevoerd in
ter plaatse gegoten beton zodat de vloeiende lijnen worden gegarandeerd. De
parking in de Filips Van Cleeflaan wordt verhard met betonklinkers.

4) Inrichtingselementen

In de nieuwe buitenruimte worden verschillende inrichtingselementen
geintegreerd. In de doorsteken en de collectieve ruimte (strook A-B) is dit eerder
beperkt in functie van de toegankelijkheid van de brandweer. In doorsteek E-F
wordt een lange picknicktafel voorzien. Doorheen een aantal openingen in

de picknicktafel groeien enkele bomen. Het voorzien van een picknicktafel in
deze doorsteek geeft deze plek een specifieke identiteit en vormt deze om tot
een ideale ontmoetingsplaats. In de Groene Spine worden verschillende zones
gereserveerd voor bepaalde activiteiten. Drie zones worden gereserveerd voor
spelen. Speelzone 1 is een ongedefinieerde speelplek waar de mogelijkheid
wordt gelaten aan kinderen om zelf speeltoestellen te bouwen zoals in een
speelbos het geval is. De ruimte langsheen de wadi krijgt hiervoor de voorkeur.
Speelzone 2 wordt ingericht als klimlandschap vervaardigd uit inheems

hout. In deze speelzone wordt een stevige Zomereik (Quercus robur) geplant
voor de bouw van een boomhut. Speelzone 3 bestaat uit geprefabriceerde
speeltoestellen zoals schommels, glijbaan, enz. Tussen speelzone 1 en 2 wordt
een sportveldje ingericht waarop verschillende sporten kunnen worden
beoefend. Verspreid in het park worden zitelementen voorzien zoals zitbanken
en hangmatten. Ten slotte wordt op een specifieke plek een kunstobject
geintegreerd dat ook als “speelobject”kan worden gebruikt (cfr. de AVL-man). In
de verschillende deelruimten dient de integratie van inrichtingselementen in
een volgende ontwerpfase verder te worden uitgewerkt.

verharde ruimte

asfalt met strooisellaag speelzone 1:
S1| ongedefinieerde speelplek
("speelbos")

mozaiekkeien

S2| speelzone 2: klimlandschap
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S3| speelzone 3: speeltoestellen

- betonklinkers SV| sportveldje
beton Kl | kunstintegratie
stalen band picknicktafel
o) boomrooster zitbank
T T OO O T (T T T O T[0T Hl{U_U

— P

B

St

inrichtingselementen




G, SOCIALE WONINGEN
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,_,,/ f/" De projecttekst bevat een duidelijk programma voor technieken dat we
B y A e volledig kunnen onderschrijven. Veel van de geformuleerde eisen zijn tevens
;17‘: Y = I = aandachtspunten voor de planopmaak en worden in het architectuurluik verwerkt.

Hieronder doen we enkele voorstellen om dit programma van eisen concreet in te
vullen. Daarbij toetsen we tevens de haalbaarheid van deze voorstellen af met de
voorliggende plannen.

HNIEKEN We volgen de keuze voor het ventilatiesysteem C wegens de gegarandeerde
luchtverversing in de natte ruimten met eenvoudige techniek en beperkte
geluidhinder of tocht. Het systeem C kan mogelijk verfijnd worden naar een
vochtgestuurde variant indien dit nodig blijkt voor om het noodzakelijke E-peil

te behalen. Mechanische afzuig in keuken, bergingen, badkamer en toilet. Bij een
‘gewoon’systeem C gebruiken we een centrale ventilator per schacht, waarmee
valse plafond en afkastingen vermeden kunnen worden.

De vochtgestuurde varianten werken met één ventilator per appartement waarop
de verschillende natte ruimten worden gekoppeld. Deze liggen in de voorgestelde
plannen echter steeds kort bij elkaar waardoor verlaagde plafonds vermeden
worden of beperkt tot de afkasting van een kanaal.

Omdat de dampkappen niet voorzien worden houden we de afblaasleidingen zo
kort mogelijk, bij voorkeur via de gevel waarbij nabijheid van een vreemd terras
uiteraard vermeden wordt. De gevelroosters maken deel uit van het gevelontwerp
zodat ze niet opvallen of storen.

In het actuele plan zijn een aantal keukens (nog) inpandig voorzien. Voor

de damkappen van deze keukens zijn volgende opties te bespreken met de

opdrachtgever in volgorde van wenselijkheid op technisch viak:

* Onderzoek of planherschikking mogelijk is zodat keukens aan gevel
komen.

= Afkasting van een afblaaskanaal naar de gevel doorheen verblijfsruimte (
leefruimte, slaapkamer),

= Aansluiting op een shuntkanaal (CLV) en met eventueel toevoegen van
vlot bereikbare terugslagkleppen om geurhinder te vermijden.

- Aansluiting op een afblaaskanaal met centrale hulpventilator voor zekere
onderdruk (complex indien dampkappen door huurders zelf te voorzien
zijn...)

De afblaas van droogkasten kan wel via een CLV systeem naar het dak wegens

minder risico op hinder in vreemde appartementen.

Voor de verwarming en sanitair warm water productie is er nog enige onzekerheid
in het programma. Enerzijds vinden we vraag terug om te onderzoeken of

hoge druk stoom van de SPE centrale die de actuele torens voedt ook in de
vervangingsbouw kan aangewend worden, anderzijds de vraag naar toepassing van
individuele ketels. Als randvoorwaarde voor de toepassing van hoge druk stoom
wordt de investeringskost t.o.v. het alternatief van individuele gasketels vermeld.
Voor de aantallen op de site zal o.i. de investeringskost in het voordeel van de
hoge druk stoom uitvallen, MAAR behalve dit criterium zijn er nog andere die erg
bepalend zijn voor deze fundamentele keuze:

- Beheer van energieafrekening bij een collectief systeem

- Exploitatiekost

= Impact op de EPB berekening

Wegens de voor ons nog onbekende houding van de opdrachtgever t.o.v. deze
factoren gaan we voorlopig uit van individuele ketels per appartement. Dit is een
veilige keuze omdat ze goed scoort in de EPB berekening, geen beheertaken vraagt
van de opdrachtgever op vlak van energieafrekening en het meeste plaats en
verticaliteit en dus plandiscipline vraagt.

Uit voorgaande blijkt dat behalve de positie van de keuken de verticaliteit en
bereikbaarheid van de technische installaties de belangrijkst toetssteen voor de
plannen in deze fase.

Bij badkamer en aparte WC is telkens een koker voorzien.

. Wegens de toepassing van een herhaalde typeverdieping op de hogere
bouwlagen liggen de kokers daar steeds perfect boven elkaar. Voor een
goede aansluiting van de typeverdieping met appartementen op de
gelijkvloerse verdieping kan een beperkte verschuiving in de bergingen
van de gelijkvloerse verdieping ook zorgen voor een perfect verticaal
trace.

- De kokers liggen (nog) niet aan de gemeenschappelijke circulatie. Voor
verschillende plantypes kan dit met beperkte ingrepen in de verdere
planverfijning nog gebeuren. In het verdere ontwerpproces zal dit dan ook
een aandachtspunt blijven voor het ontwerpteam om hier
maximaal aan tegemoet te komen. Zeker in geval van de optie voor
watertellers op de verdieping (optie gesuggereerd in het projectdossier)
is dit noodzakelijk.

De keuken grenst steeds aan een ruime berging

- De bergingen liggen op de verschillende verdiepingen boven elkaar

- Ze zijn voldoende ruim om de noodzakelijke kokers voor ventilatie (CLV),
rookgasafvoer en verse luchtname (CLV), droogkasten en afvoer en toevoer
in onder te brengen.



- De bergingen liggen meestal niet aan de gemeenschappelijke circulatie. Dit
is moeilijker te realiseren dan bij de kokers voor WC/badkamer.

De toevoer van gasleidingen gebeurt in een apart verlucht kokersegment. De
kokersegmenten voor de andere installaties worden op vloerniveau rondom de
leidingen gedicht zodat verluchting en thermische isolatie van de kokerwanden
niet nodig is. De kokerwanden blijven de compartimentsgrens en bevatten

dus de nodige brandwerende voorzieningen op de leidingdoorgangen en Rf
toegangsluiken.

— De kokers bij WC en badkamer bevinden zich niet tegen de gevels en de inplanting
' van kokers in de berging kan ook van de gevels wegblijven. De dakopbouw op
deze kokers (ventilatoren, dakkappen, schouwen, al dan niet in gecombineerde
dakopstanden) zullen dan ook niet hinderlijk worden in het gevelbeeld.

Voor de verdeling van de leidingen tussen tellerlokalen op de onderste verdieping
, 10k (niveau parking) en de kokers is het plafond van de open parking de logische keuze.
—,———— . Voor de waterleidingen moet daarbij het vorstgevaar opgevangen worden:

L < = - Een goede spreiding van de tellerlokalen beperkt de lengtes.
N\ [ — 9 PrEEng p eng

- Door de structuur en het leidingtracé op elkaar af te stemmen vereen
| voudigt het zorgvuldig thermisch isoleren van dit leidingpakket zonder
= hinder voor de vrije hoogte.
SS== - De in het ontwerpdossier voorgestelde optie voor een gezamenlijke wa
terstijgleiding vereenvoudigt de oplossingen voor het vorstvrij opstellen van
de watertoevoer.

CASCO DELEN
—5 Invloed van technische installaties van casco delen op de bovenbouw van sociale
, B appartementen en vice versa:
——eme L T De installatieonderdelen die vanuit de casco naar het dak zijn de volgende:
- » | = Rookgasafvoer
S - L - verluchting van de afvoer.
o ' D De omvang is dus beperkt en kan in aparte gesloten kokerdelen in de zone van de
T N , bergingen van de bovenliggende appartementen verlopen.
== A Volgende installaties van de appartementen moeten doorheen de casco naar de
parking:
i - Toevoeren
— (12500 ) [l - Afvoeren
typeverdieping De ventilatie van beide delen interfereren niet indien de afblaas van de casco wordt
afgeleid naar de gevel of de open parking, wat perfect mogelijk is.
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In eerste instantie is het het interessantst als de kokers voor beide delen, weliswaar
e — e e — apart gecompartimenteerd, gewoon verticaal kunnen doorlopen. De kans is echter
| - B groot dat die optie hinderlijk is voor de optimale inrichting van een van beide
= L S A functies. Het is daarom o.i. verstandiger uit te gaan van een grotere bouwhoogte
B 1" ' voor het casco-niveau (wat ook het geval is). Die extra hoogte laat horizontaal
— ' verloop van leidingen tussen de verschillende positie van de schachten toe en biedt
L. plaats voor het meestal zwaardere techniekenpakket in casco-omgeving. Een pakket

1 B - 2 - dat bovendien verschilt van gebruiker tot gebruiker.

e Wegens de openheid van het parkingniveau kan dit niveau dienen om op een
o e o™ vastgestelde plaats buitenunits voor eventuele koeltoestellen te plaatsen. Bij die
' inplanting zijn volgende randvoorwaarden bepalend: geluidsniveau, bereikbaarheid,
vrije hoogte voor parkeerfunctie.

|

== PARKING
== Om de parking als ‘open parkeergebouw’ moet het volgens NBN $21-208-2
' beschikken over twee tegenover elkaar staande gevels over iedere bouwlaag (van
de parking) die aan volgende voorwaarden voldoen:
—a - De twee gevels mogen maximum op 65 m van elkaar staan, over hun ge
SN hele lengte
SR - leder van de twee gevels beschikt over openingen naar de open lucht,
) , waarvan de vrije doorlaat tenminste 1/6 bedraagt van de totale
- L==1 1\ | [== oppervlakte van de verticale wanden (binnen- en buitenwanden) over de
T E =3 omtrek van deze bouwlaag.
- De openingen zijn gelegen in de bovenste helft van de hoogte onder de
zoldering, en zijn gelijkmatig verdeeld over de lengte van iedere van de twee gevels.
- Tussen deze twee gevels zijn hindernissen toegelaten in zoverre dat de
nuttige oppervlakte voor de luchtdoorstroming (rekening houdende met een
‘ volledige bezetting van de standplaatsen voor de wagens) ten minste gelijk is aan
A de oppervlakte van de openingen die in iedere van de twee gevels vereist zijn.

In het voorliggend ontwerp is de tussenafstand tussen de gevels groter dan de
maximaal toegelaten maat van 65 m. Aan de andere eisen kan voldaan worden.
Gezien de compactheid van het programma is één slankere parkeergarage op

het terrein in de eerste fase niet evident. In een verdere ontwerpfase kan via CFD
berekening door een gespecialiseerd bureau onderzocht worden of bijkomende
openingen in de dakplaat ervoor kunnen zorgen dat de ventilatie op natuurlijke
wijze kan behouden blijven. Het is echter o.i. logischer om voor de omvang van
deze parking en de groeiende druk van brandweerkorpsen naar meer mechanische
ventilatie ervan uit te gaan dat een RWA-installatie zal nodig zijn.

gelijkvloers
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NOTA STRUCTUUR

In het ontwerp zijn de draaglijnen van onderbouw (parkeergarage) en
bovenbouw (woningen) nauwgezet op elkaar afgestemd. Dit vormt de basis
voor een logisch en economisch structureel concept.

BOVENBOUW

De bovenbouw is opgevat als een traditionele combinatie van massief- en
skeletbouw. Performanent dragend metselwerk wordt aangevuld met betonnen
elementen op welgekozen plaatsen: een kolommenstructuur op de open
gelijkvloerse verdiepingen, stabiliteitskernen, wandliggers op de onderste
woonbouwlagen, ...

Deze wandliggers verdelen de belasting van de bovenliggende bouwlagen
naar de onderliggende kolommen, zonder dat daarvoor zware doorhangende
balken vereist zijn.

Dit maakt ook een balkenvrij plafond in de parkeergarage mogelijk, wat
positief is voor zowel de ruimtelijkheid als de functionaliteit van de technieken
(ventilatie, ...).

De vloerplaten zijn voorzien als breedplaatvloeren van ca. 22 cm dik. Door deze
meervelds doorlopend te ontwerpen is de wapening economisch en bieden
ze voldoende stijfheid (beperkte doorbuiging). De dikte van de vloer is ook
afgestemd op de akoestische randvoorwaarden (minstens 500 kg/m?).

ONDERBOUW

De ondergrond is weinig draagkrachtig, ook op aanzetniveau onder de volledig
ondergrondse parkeergarage. Een paalfundering zal daarom noodzakelijk zijn
onder het volledige project.

Bij de aanzetniveaus van de verschillende delen (ondergronds, half-
ondergronds, niet-ondergronds) kon dus vanuit architecturaal cogpunt
gevarieerd worden, zonder dat dit op structureel vlak negatieve consequenties
heeft.

Volgens de beschikbare informatie bevindt het grondwater zich op ca. 2 tot 2,5
m onder het maaiveld. Afhankelijk van de verdere resultaten hiervan (peilbuizen)
kan deze beperkte waterdruk bij de ondergrondse parking opgevangen worden
door de funderingsplaat.

De ondergrondse verdiepingen worden volledig uitgevoerd in waterdicht
beton, zowel de funderingsplaat als de kelderwanden.
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