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diverse stedelijkheid : zelfstandig wonen gemeenschapsruimte aan straat,
straat / plein [ erf | voortuin + van dienstweg naar woonerf hoofdinkom en tuin
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fases via luchtfoto : 1870 1970
2000 2008

Oostende - Wijk Oud Hospitaal
Het slopen van de vestingmuren rond Oostende betekent
het startschot van de 1ge eeuwse uitbreiding van de stad.
Het raster met bouwblokken kent een iets grotere korrel
dan de binnenstad. Het Burgerhospitaal krijgt een plaats aan
de rand, tegen de toenmalige spoorbundel. Opgespannen
tussen twee noord zuid assen : Edith Cavell (v Maestricht /
't Peerd [ Rogierlaan) en de Koninginnelaan (Squares /[ Petit
Paris |/ de drie gapers). De campus slibt mettertijd volledig
dicht en lijkt nog maar weinig op het beeld van de open site
begin jaren 70 (foto). Gemiste kans : er schiet maar weinig
open ruimte meer over op de site, en de ruimte die er is wordt
onderbenut.

—

1974 : zicht op de open hoek vanuit E-Cavell

Wijk Oud Hospitaal 1: 4000

Perceptie / ervaring [ beeldwaarde

De opdracht vraagt een gebouw met een hoge densiteit. Een
gebouw dat op een ziekenhuiscampus staat en ook nog eens
aansluit tegen een woonzorgcentrum. Het is bekend dat
ouderen erg gevoelig zijn voor de negatieve beeldvorming
rond wonen in “een rusthuis”. Een belangrijke vitdaging bij
dit ontwerp is dan ook om de indruk van een grootschalige
zorginstelling te vermijden.

Nieuwe start
Met het nieuwe gebouw willen we niet verder borduren
op historisch gegroeide anomalieén, maar nieuwe kansen
creéren voor toekomstige ontwikkelingen. We willen een
gevarieerd nieuw stadsdeel ontwerpen, waarbij het accent
ligt op zelfstandig wonen.
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Strategieén

— verschillende stedelijke ruimtes, die aansluiten op de
omliggende stad

— eigen adres en identiteit voor alle verschillende delen van
het programma

— diversiteit in aangeboden woningtypes, waaronder
grondgebonden woningen met eigen voordeur

- stedelijkheid aan de buitenkant, zorg aan de binnenkant

deze 4 uitgangspunten garanderen woonkwaliteit en een
gebouw dat flexibel blijft, ook na de vergrijzingspiek.
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Edith Cavellstraat

Straat / woonerf [ plein

Ons project introduceert een aantal stedelijke
typologieén die aansluiting zoeken met het
omliggende stadsweefsel. Tussenruimtes worden
geactiveerd, contrasten worden aangescherpt. Aan
de Edith Cavellstraat leggen we de rooilijn dichter bij
de straat. Deze verdichting kan de publieke ruimte
beter definiéren en opwaarderen. Waar de nieuwe
gebouwen terugspringen ontstaan twee pleintjes die
de toegangen tot het gebouw markeren.

Op de hoek van de Edith Cavellstraat en de
Kairostraat komt de nieuwe hoofdinkom te liggen,
aan een voorpleintje dat beide straten oversteekt.
Dit pleintje maakt een drempelloze oversteek naar
de omliggende voetpaden en geeft het gebouw
een herkenbaar adres in de stad. Daarnaast krijgt
elk onderdeel (kantoren, woningen) nog een eigen
herkenbare inkom.

Dedienstwegdie opditmomenteenechteachterkant
is, met afvalcontainers en louter utilitaire functies,
bouwen we om tot een woonerf. In dit woonerf liggen
grondgebonden woningen, met eigen voordeur en
brievenbus. Deze bieden niet enkel voor de eigen
bewoners een gevoel van zelfstandigheid en vrijheid,
maar bevestigen en versterken het beeld voor de
bewoners van het hele zorgcomplex: hier wordt
zelfstandig gewoond. Leveringen voor de maaltijden
en de bromfiets van de postbode maken deel uit van
het dagelijkse stedelijke leven.

Aan de gevel van de Kairostraat, op het gelijkvloers
van het bestaande woonzorgcentrum, voorzien
we grondgebonden woningen met een voortuin.
Ook het dagverzorgingscentrum krijgt een eigen
voordeur, inclusief tuinhekje en tuinpad, en vormt
zo een woning als de anderen. Binnenkomen via de
drukkere hoofdinkom kan intimiderend overkomen
op de bezoekers van het dagverzorgingscentrum.
Zij hebben daarom de keuze tussen de grote
hoofdinkom of de huiselijke voordeur als toegang tot
het dagverzorgingscentrum.

T

Kairostraat




Volume & densiteit

We wensen een nieuwe diverse stadswijk te ontwerpen,
dus geen massief volume dat overal even hoog is, zoals de
meeste bestaande gebouwen op de site. Variatie in hoogte
van kroonlijst [ sokkel [ luifel leveren een gebouw op dat
afhankelijk van de invalshoek een ander uitzicht krijgt. In het
groot project zijn verschillende kleinere entiteiten leesbaar.
De niet bebouwde ruimte wordt gemaximaliseerd en is
cruciaal voor de woonkwaliteit.

De vraag van De Oostendse Haard en de Gelukkige Haard om
60 tot go woningen te realiseren, is duidelijk een vraag naar
een hoge densiteit. We zijn dan ook op zoek gegaan naar een
maximale densiteit waarbij de woonkwaliteit als stadswijk
behouden blijft.

In de huidige versie bevat het project 71 woningen, waarvan
28 in het deel aan het woonerf (James), twee keer 18 in de
twee delen aan de Edith Cavellstraat (Marvin en Léon) en7in
het bestaande wzc (Boarebreker). De maximale densiteit van
de site lijkt hiermee bereikt: James hoger of breder maken
zou de binnentuin te veel insluiten en bezonning in het
gedrang brengen. Marvin en Léon hoger maken zou een te
grote schaalbreuk zijn met de buurt. We houden de hoogste
verdieping ook lager dan 25m waardoor we niet onder de
strengere brandnormen voor hoogbouw te vallen.

Een lagere densiteit is viteraard wel mogelijk door de delen
aan de Edith Cavellstraat een bouwlaag minder hoog te
maken (dus 5 bouwlagen voor Marvin en 7 voor Léon).
Hiermee komt het totaal aantal woningen op 61, alle
conceptuele vitgangspunten blijven verder ongewijzigd.

impressie woonerf

Tuinen

De dense bebouwing van de site maakt aandacht voor de
niet bebouwde ruimte cruciaal voor de woonkwaliteit.
Gezien het belang van de buitenruimte, die in verhouding tot
het publiek dat er aanspraak zal op maken klein is, kan een
doordacht en gevoelig tuinontwerp een grote meerwaarde
zijn voor de Boarebreker.

De verschillende tuinen en pleinen die we in het project
voorzien dragen bij aan het gedifferentieerde stadsbeeld van
de nieuwe wijk. We wandelen langs voortuinen, over pleinen
en in binnentuinen.

Door een juiste plantenkeuze kunnen bepaalde accenten
gelegd worden die kunnen bijdragen aan het begeleiden
van de bezoekersstromen. Uiteindelijk gaat het hier om een
campusmodel en zullen er een aantal trajecten van en naar
een bepaalde plek duidelijk moeten zijn. Een tuinontwerp
kan dit sturen. Met de juiste plantenkeuze kan bovendien
een graad van zichtbaarheid gerealiseerd worden voor de
tuin van het dagverzorginscentrum en een gradiént van
privacy opgebouwd worden naar de ‘achtertuinen’ van de
grondgebonden woningen in de James.

snede Marvin & tuin, tuingevel James
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Drempelloze zorgverlening

Het bestek vraagt om een drempelloze toegang per
verdieping vanuit het bestaande woonzorgcentrum. Eén
grote spelbreker echter: de zeer lage verdiepingshoogten
van het bestaande gebouw. Met 275¢cm van vloer tot vloer
is het onmogelijk de voor sociale woningbouw vereiste vrije
hoogte van 250 cm te realiseren, rekening houdend met een
vloeropbouw die voldoet aan de huidige normen op vlak van
stabiliteit, epb en akoestisch comfort (zie hiervoor bv ook de
vloeropbouw toegelicht in akoestische studie).

Het gelijkvloers van het bestaande rvt biedt iets meer vrije
hoogte, maar is voor programmadelen die grotere ruimtes
vragen zoals de gemeenschapsruimte en de kantoren
nog steeds krap. Beide onderdelen vereisen tevens grote
ventilatiedebieten en bijgevolg kanalen met aanzienlijke
secties, en grote overspanningen die flexibel gebruik toelaten
en dus ook grote constructiediktes vereisen.

Toekomst-bestendig bouwen is een expliciete wens van de
bouwheer (5ojaar). Dit lijkt ons in tegenspraak met een keuze
voor te lage verdiepingshoogtes. Dit laatimmers geen ruimte
meer over voor andere vloeropbouwen [ verlaagde plafonds
[ invullingen die meer vrije hoogte vereisen... Een keuze voor
te lage verdiepingshoogtes in een nieuw gebouw bestendigt
ook het probleem voor eventuele latere uitbreidingen op de
site...

Als alternatief voor een efficiénte werking introduceren we
daarom een zorgverdieping: op de derde verdieping loopt
een zorggang die drempelloos doorheen het volledige
complex loopt. Deze zorggang biedt toegang tot alle trap-
en liftkernen van waarvit vervolgens elke woning bereikt kan
worden. Met een korte helling (op nivg) of trapje (op nivs)
zijn op andere verdiepingen weliswaar ook snelle doorsteken
mogelijk. Met deze oplossing kan voldaan worden aan de
wettelijke eis om crisiszorg te kunnen verlenen binnen 3omin.

Het grote voordeel van dit heldere uitgangspunt is meer
vrijheid op de andere verdiepingen : voor de woningen
voldoende ruimte voor een degelijke vloeropbouw en
zelfs louter een kwalitatieve vrije hoogte op zich , voor de
kantoren voldoende ruimte voor de technische uitrusting
(computervloer, ventilatie...), voor de gemeenschapsruimte
de royale vrije hoogte van een “grand café”.

Indeling

De gemeenschapsruimte vormt het hart van het gebouw, en
het gezicht naar de buitenwereld. Deze ligt dan ook op de
meest strategische positie : aan het inkompleintje, aan de
Edith Cavellstraat en aan de tuin.

De kantoren plaatsen we op de eerste verdieping. Zo houden
we het maaiveld vrij voor de grondgebonden woningen, maar
vooral willen we vermijden dat het gelijkvloers een volledig
administratieve verdieping wordt rond een “kijktuin"”.

Verder onderscheiden we drie grote delen in het nieuwe
gebouw :

James [ gelegen tussen woonerf en binnentuin. Onderaan
bevinden zich grondgebonden woningen aan het woonerf,
erboven appartementen met leefruimte en loggia gericht
naar de binnentuin. Om de bezonning van de binnentuin en
de woningen errond zo weinig mogelijk te belemmeren is
James meteen ook het laagste deel van het gebouw.

schema zorgverdieping
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Marvin [tussen Edith Cavellstraat en binnentuin. Met
de grootste beschikbare bouwbreedte, en de meest
publieke ligging is dit deel het meest aangewezen
om de grootschalige programma-onderdelen, zoals
gemeenschapsruimte en kantoren te huisvesten.
Bovenop bevinden zich nog drie verdiepingen
woningen aan weerszijden van de gang.

Léon [ aan het inkompleintje. Het hoogste volume
accentueert de hoofdinkom enis van ver herkenbaar.
Een ankerpunt in de buurt en op de site. Onderaan
bevinden zich het kapsalon, pedicure en ruimtes voor
derden op een strategische ligging : ze verlevendigen
de publieke ruimte maar zijn ook vlot bereikbaar
van binnenuit in het verlengde van de gang van
het bestaande woonzorgcentrum. Op de derde
verdieping bevinden zich de extra rusthuiskamers
en een extra grote verpleegpost die de zorggang
ondersteunt. Erboven zijn telkens 4 appartementen
gestapeld met een uitzicht over de stad.
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Dagverzorging

Gemakkelijk bereikbaar, op het gelijkvloers, dicht
bij de hoofdinkom en met toegang tot een eigen
afgesloten tuin. Optie tot gebruik van eigen inkom
vanafKairostraat:binnenkomenlangseenhuiselijke
voordeur is minder intimiderend en verwarrend
voor mensen die al niet goed meer begrijpen
waar ze naartoe worden gebracht. In dat opzicht
beschouwen we het dagverzorgingscentrum
als een grote grondgebonden woning naast de
andere woningen.

De leefruimte is gelegen aan de afgesloten tuin
en meandert tussen zitplekken. Dit laat toe om
relatief lange wandeltrajecten af te leggen. De
afsluitbare tuin grenst aan Kairostraat, dit vermijdt
meteen dat we van de publieke binnentuin, die al
niet groot is in verhouding tot het aantal woningen
eromheen, een deel moeten omheinen.
Insamenspraak met bouwheer kan de mate waarin
de tuin zichtbaar is vanaf de straat (of omgekeerd)
bijgestuurd worden, bijvoorbeeld door keuze en
densiteit beplanting. Beplantingen worden ook
ingezet om trajecten in de tuin te begeleiden. Het
dagverzorginscentrum is een kleine wereld, maar
op zich ook een venster op de wereld.

18.

20. 21.

22,

Herkenning en identiteit. \
Vanaf de hoofdinkom kunnen alle \
programmaonderdelen bereikt worden.
De balie is strategisch geplaatst zodat
elke plek niet meerdan éénarmbeweging
om de weg te wijzen is verwijderd.

De gemeenschapruimte kijkt vit op de
Edith Cavellstraat, het voorplein en de
binnentuin. Ze is een cruciale schakel
in het vormen van de identiteit van
de Boarebreker en werkt voor de hele
campus drempelverlagend.

De ruime vrije hoogte geeft een zekere

\
A}

\
\

1
Al

=

=

[/

I~ ;l:ﬂﬁs[n
D
P ™ V] [ ©

5 o
Al :eal

-
—
| —

A ]Eﬂl

-
—
S |

)i

wzm \tﬂ \

Het bureau van de verantwoordelijke van het
woonzorgcentrum en . bijhorende ‘backoffice’
liggen onmiddellijk aan de ontvangstbalie in de
gemeenschappelijke inkom.

De nieuwe lift aan de inkom bedient een deel
van de assistentiewoningen maar bereikt ook
alle verdiepingen van het wzc en is door zijn
ligging aan de hoofdinkom de belangrijkste
bezoekerslift geworden. Dit maakt één van de
bestaande liften overbodig. Door deze lift te
elimineren komt plaats vrij op een strategische
plek (toezicht) in het bestaande wzc waar we
verpleegpost en doucheruimte voorzien. De
logica van het bestaande wzc-gebouw (één
lange gang op 2 plaatsen door een lift bediend)
blijft ongewijzigd.

De lift die zich het verst van de inkom bevindt
blijft in gebruik voor bezoekers maar zal door
zijn ligging aan containers en personeelsrefter
ook de belangrijkste circulatie zijn voor logistiek
en personeel. De gang op het  gelijkvloers
loopt langs de bureaus van het wzc en het
dagverzorgingscentrum.
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Halverwege verbreedt de ga/ng’ tot een
binnenpleintje met een salon g¢h een overdekt
terras met uitzicht op de binnentuin. Aan dit
‘binnenplein’ liggen enkele assistentiewoningen
en de kinezaal. De gang krijgt hier een meer
publiek karakter. Op‘het einde van de gang is er
opnieuw een verbfeding met logistieke circulatie.
Er is een doefsteek voor personeel gekoppeld
aan circulatie naar kelder, personeelsrestaurant
of naar.de verdiepingen van het wzc.

Op/ derde verdieping (de zorgverdieping)

< .
. worden drie extra kamers en een extra grote
s

verpleegpost voorzien in de nieuwbouw
Léon. Via de derde verdieping zijn alle lift en
trapkokers drempelloos bereikbaar en kunnen
alle woningen vlot bereikt worden. De grotere
verpleegpost biedt extra ruimte van waaruit de
zorg voor de assitentiewoningen georganiseerd
kan worden.



publiek [ gedeeld
. centrale toegang met onthgal A '
. gemeenschapsruimte

. kapsalon L]
. pedicure

ruimte voor derden q
sanitair

berging fietsen/scooters
. zithoek

. technische ruimte
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10. bureau verantwoordelijke
11. gespreksruimte

12. polyvalent bureau 4p

13. administratief lokaal 2p
14. bureau animatie 4p

15. kinezaal

16. bureau centrale keuken
17. kleedkamers

18. verzorgingsmateriaal
19. incontinentiemateriaal
20. onderhoudsproducten
21. materiaal kine [ animatie
22. werkkledij

23. proper linnen

24. wasmachines

25. vuil linnen

26. inventariskelder
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27. verpleegpost
28. douchelokaal

29. extra kamer = s

M.
administratie % 27.
30. secretariaat 29.
31. landschapsbureau 8p i = - |
32. opleidingslokaal 30p _ : J J J _ 5 N
33. voorraad kantoorbeheer . | & : : g | N i = \\‘
34. bureau 1/2p L fr— 7] \
35. bureau 3p i v

36. vergaderruimte
37. gespreksruimte
38. wachtruimte
39. copycenter
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dagverzorgingscentrum _/ _/ \ "
40. open leefruimte Y \
41. sanitair Woningen Y Y
42. badkamer i i i i . De afvalcontainers worden \ \
43. bureau 1p Alle woningen kunnen bereikt worden vanaf de hoofdinkom, waarbij de manoeuvreren _ \ s
44 berging verschillende gebouwen samen op een campus staan en een overdekte opgeborgen onder een afdak. De schutting van \ \
wandeling over eigen terrein je naar de respectievelijke ingang brengt. deze zone vormt tevens een tuinmuur voor de Y |
We voorzien echter ook afzonderlijke toegangen op de hoek van de Edith binnentuin. We zien de noodzakelijke logistiek —net \ \
Cavellstraat met het woonerf en achteraan op het woonerf. Deze toegangen zoals het bezorgen van de post — als een welkom \
zijn telkens gekoppeld aan een fietsen- en elektrische scooterberging. instrument om het stedelijke leven te bestendigen \ Q8
op de zorgcampus. e 0.
Deze afzonderlijke ingangen, in de vorm van eigen voordeuren SN_
voor de grondgebonden woningen en de eigen ingangen voor de
appartementsblokken, versterken het gevoel van zelfstandig wonen. =

Een andere troef van deze zelfstandige ingangen is de flexibiliteit van
het gebouw voor ghet ebruik na de piek van vergrijzing. De afzonderlijke
ingangen laten toe delen van de campus te verhuren of uit te sluiten van het
woonzorgcomplex: assistentiewoningen kunnen ook terug op de reguliere —
woningmarkt gebracht worden. O
Op het einde buigt James qua bouwvolume een beetje af en verbreedt
het woonerf. Zo kunnen leveringsvoertuigen nog steeds gemakkelijk




zicht op Léon; vanuit Kairostraat

Duurzaamheid

Duurzaam bouwen is in de eerste plaats logisch bouwen. Een doordachte detaillering,
aandacht voor luchtdichtheid en juiste materiaal- en isolatiekeuze vinden we net zo
belangrijk als het installatie-technisch concept.

Naast aandacht voor ecologisch, milieuvriendelijk of milieubewust bouwen, omvat
duurzaam bouwen ook sociale en economische aspecten. Het houdt rekening met
welzijn, comfort en veiligheid van de gebruikers.

Tenslotte is duurzaam bouwen ook de juiste keuzes maken qua inplanting, ontsluiting
en situering van de verschillende programmaonderdelen. Zowel voor het fysieke
bouwen als het logistiek beheer en mogelijk toekomstscenario’s van een gebouw,
komt het neer op het in de juiste mate inzetten van middelen.

Gebouw

We besteden aandacht aan een rationeel casco: De structuur is een betonstructuur.
De overspanningen blijven relatief beperkt en kunnen dus gerealiseerd worden
met breedplaatvioeren. De eenvoudige montage van deze elementen houdt het
bouwproces kort en het budget onder controle.

De afwezigheid van andere dragende elementen laat voor de invulling een grote
flexibiliteit toe. Gebouwen overleven immers vaak hun initiéle programma’s.
Voorhetwoningscheidend metselwerkwordtkalkzandsteen (NIBE klasse 1, beste keuze)
gebruikt. Door de hogere volumemassa heeft kalkzandsteen een goede geluidsisolatie
en warmteaccumulatie. Verder geven we de voorkeur aan niet-toxische materialen met
een zo laag mogelijke milieulast : isolatie met minerale wol, FSC-gelabeld timmerhout,
wanden met kalkzandsteen, vloerbekleding in linocleum, keramische grés of gepolierd
beton, formaldehyde-arme plaatmaterialen, niet toxische verven...

Gevelmateriaal

We kiezen voor een gebouw in metselwerk. Baksteen gaat lang mee en veroudert
mooi. Een gebouw dat degelijkheid en duurzaamheid vitstraalt. De juiste kleur kiezen
maakt deel vit van het verdere ontwerpproces, maar voorlopig denken we aan rode
en terracotta bakstenen aan de straatzijde. Een lichtere kleur aan de tuinzijde zal
de binnentuin zo licht en open mogelijk houden, en legt weinig nadruk op het totale
volume.
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grondgebonden woning met eigen brievenbus, eigen dorpel en eigen
voordeur.

een keukenraam met sanseveria’s en zicht op de dagelijkse
toeleveringen op de campus.

een rechtstreekse toegang tot de centrale tuin; afgeschermd door
aangepaste beplanting.

mogelijkheid om slaapkamer bij de leefruimte te betrekken, als het
minder goed gaat.
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galerijwoning

basistype met eigen voordeur op brede gang of galerij

half inpandig terras - in de zon - uit de wind

mogelijkheid om slaapkamer bij de leefruimte te betrekken, als het
minder goed gaat
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tuinwijkwoning v
een eigen voortuin - inclusief kabouter en bescheiden fontein
een afgeschermd terras tussen de vooruitspringende volumes
een achterdeur met rechtstreekse doorsteek naar WZC met
alle voorzieningen (maar los van die achterdeur voldoende
zelfstandig en eigenzinnig)
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voluit stedelijk wonen
de blik op de wereld (2 straten!) , mét ondersteuning in de rug



conceptnota epb en installaties

Voor de realisatie van BEN gebouwen moet voor de wooneenheden het E-peil < E30 en het S-peil <528

Voor het gedeelte kantoren (administratieve gedeelte) dient het E-peil < E5o te bedragen, met daarbij een
voorziening van hernieuwbare energie van 15 kWh/m?/jaar per wooneenheid en per kantooroppervlakte.

low —tech / Bij elk bouwwerk is het belangrijk om de eindgebruikers een zo hoog mogelijk comfort te bieden,
natuurlijk tegen een zo laag mogelijke energiekost. Het spreekt voor zich dat een Low-tech gebouw met weinig
technische interventies de beste optie is.

Hernieuwbare Energie / Wij opteren voor een centrale warmteopwekking via een warmtepomp, die op zijn beurt
gecombineerd wordt met een zonneboilerinstallatie. Verdere studie zal moeten uitmaken of er kan gebruik gemaakt
worden van bodemwarmte via een BEO veld aangelegd in de tuin. Dit systeem van KWO laat toe een passieve
koeling te realiseren in het administratief gedeelte. Bijkomend zullen er fotovoltaische zonnepanelen voorzien
worden die kunnen instaan voor de stroomopwekking van de warmtepomp, liften, ventilatie van de wooneenheden
en algemene delen. De opbrengst van deze panelen zal dan toegewezen worden aan de wooneenheden en aan de
administratieve gedeelte volgens de volumeverhouding.

Verwarming/ Het opwekkingssysteem voor verwarming is gemeenschappelijk voor de volledige nieuwbouw. Via
een leidingnet worden zo de radiatoren en warmtewisselaar in de wooneenheden gevoed. De verdeling van de
energiekost zal gebeuren door het plaatsen van een energiemeetsysteem per wooneenheid. Het systeem bestaat
een centrale opnemer waarop alle gegevens worden verzameld van de verschillende energiemeters. De
energiemeters en de centrale opnemer worden met elkaar verbonden via een BUS-netwerk.

Ventilatie / De ventilatie van de wooneenheden zal voorzien worden van een systeem C+ (natuurlijke toevoer,
mechanische afvoer), voorzien van een pollutie-afhankelijke sturing en afzuiging. De kantoren worden geventileerd
door middel van mechanische ventilatie met warmtewisselaar (systeem D).

elektrische installatie/ Voor de wooneenheden zullen er autonome energietellers voorzien worden van de DBN, zo
is het mogelijk voor iedere bewoner zijn eigen leverancier te kiezen en kan er ook - indien van toepassing - een
budgetmeter aangevraagd worden. De meters worden centraal in een afzonderlijk lokaal opgesteld dat toegankelijk
is voor de bewoners. Voor alle verlichting zal gekozen worden uit een energiezuinige LED verlichting die voor de
algemene delen via aanwezigheid zal gestuurd worden.

Alle wooneenheden zullen uitgerust zijn met een oproepsysteem om hulp in te roepen, dit kan via een bekabeld
systeem met in iedere woning een aantal oproepknoppen en eventueel een spraakgeactiveerde oproep, of via een
draadloos systeem dat via een te WAP netwerk.

Brandbeveiliging / De inrichting zal voldoen aan de eisen vermeld in de norm NBN s21-100-1 en het Besluit van
de Vlaamse regering van og/12/2011 inzake de specifieke veiligheidsaspecten waaraan ouderenvoorzieningen moeten
voldoen. De gebouwen worden voorzien van een volledige branddetectie installatie. In het gebouw zullen
muurhaspels met axiale voeding aangebracht worden conform de Belgische norm NBN S.21.023. De af te leggen weg
van elk punt van het compartiment tot de dichtstbijzijnde haspel bedraagt niet meer dan 30 m met een haspel type
DMH 30/25. Er zullen draagbare snelblussers geplaatst worden in de onmiddellijke omgeving van elke muurhaspel en
elk belangrijk elektrisch bord.

sanitaire installatie / Hier trekken we resoluut de kaart van robuuste —no —nonsens toestellen die de tand des
tijds kunnen doorstaan. Voor de productie van sanitair warmwater wordt het systeem van combilus toegepast
waarbij er een ringleiding zorgt voor de circulatie vanuit de centrale opwekking naar de aangesloten wooneenheden,
waar er een satellietboiler of een platenwarmtewisselaar voorzien wordt voor het lokaal aanmaken van sanitair
warmwater. Hiermee scheiden we duidelijk het verwarmingssysteem van het sanitair warm watersysteem omwille
van de verschillende temperaturen en gebruikspatroon. Het splitsen resulteert in betere rendementen en hogere
bedrijfszekerheid en is conform aan het legionellabesluit. Op de sanitair warmwater leiding van iedere wooneenheid
wordt tbv de energieverdeling ook een elektronische debietmeter geplaatst die wordt aangesloten via hetzelfde
BUS-netwerk van de centrale verwarming.

Voor de aansluiting van het koud stadwater worden individuele meters van de watermaatschappij voorzien per
wooneenheid. Voor de administratieve delen zal er een afzonderlijke teller voorzien worden. In het kader van een
rationeel waterverbruik is er ook herbuik van regenwater voorzien.Het gerecupereerde regenwater zal, d.m.v. een
pompgroep en laadpomp in de put, gebruikt worden voor de voeding van toiletten en buitenkranen.



