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Ontwikkelingsvisie voor een sociale dienstverleningscluster
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De site is een scharnier tussen Twee gezichten: een drukke straat Een heterogeen en versnipperd

stedelijkheid en open gebied versus een half open landschap bouwblok, een spreiding van functies
over drie aparte gebouwen

De context: een dubbel gezicht

De site grenst aan de aanvliegzone van de luchthaven en heeft daardoor twee
gezichten. Aan de ene kant, is de Diksmuidelaan een grotere stedelijke as;
aan de andere kant is de Hofstadestraat een lokaler, half open gebied met een
scoutsterrein en het volkstuintjescomplex.

Het bouwblok is versnipperd: een opportuniteit voor doorwaadbaarheid, een
verankering van de site in zijn omgeving en het creéren van een nieuw gezicht

van het bouwblok.



Bestaande gebouwen: gebouw 3 lijkt moeilijk Verbinding van het kantoorgebouw en het
herbruikbaar, gebouwen 1 en 2 kunnen nog best mee. magazijn met een nieuw volume. Het Huis wordt
Duurzaamheid en gelaagdheid door vermenging van één functionele eenheid, bestaande uit drie

het nieuwe en het bestaande. aaneengeschakelde gebouwen, elk met een eigen

architectuur.

Het Huis: eenheid en verscheidenheid

Met drie aparte gebouwen en een karakterloze parking is de samenhang ver
zoek. Gebouw 3 is sterk verouderd. Een nieuw volume verbindt de bestaande
gebouwen 1 en 2 : duurzaamheid door maximaal hergebruik.

De ooit versnipperde functionaliteiten worden samengebracht in één functionele
cluster van drie aaneengeschakelde gebouwen met een karaktervolle identiteit.
Een gemeenschappelijke, transparante gevel vormt een dwarse lijn, een
uitnodigende rand langs het binnengebied.

De drie gebouwen krijgen een unitaire,
uitnodigende, transparante gevel, dwars op de
Diksmuidelaan. Een gemeenschappelijk karakter,
één enkele beweging om de versnipperde context
opnieuw op te spannen.



Het onthaal van Het Huis aan de Diksmuidelaan De créche en het buurtrestaurant zijn gericht op de
kondigt het publiek binnengebied aan. Diksmuidelaan. Ze beschikken over een tuin tussen de
Rechtstreekse toegangen verspreiden zich tuinen. Afwerken van het stedelijk weefsel en integratie In
langs een beglaasde, leesbare gevel. het woningenblok. De contextualiteit van de dwarse gevel

van Het Huis wordt hierdoor versterkt.

Een gedifferentieerd binnengebied

Langs deze lange gevel bevinden zich directe toegangen: laagdrempeligheid
dankzij de leesbare eenvoud.

Het restaurant en de kindercréche richten zich naar de straat en wijk met
een stedelijk karakter. Ze herstellen de continuiteit van het stedelijk weefsel.
Men vindt een intiemere doorgang langs het restaurant.

Een ruim binnenplein krijgt vorm langs het fablab en de refter, gekenmerkt
door de dwarse gevel, de hagen en tuinmuren. Een beboste rand vormt
mogelijks een reserve voor latere verdichting.

Een ruim binnenplein in relatie met de buurt.
Geometrische regelmaat dankzij de nieuwe
gevel en de bebosde rand. Activiteiten, groen
en fietsenstallingen maken van deze ruimte een
bruisende, gedeelde plek.
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Publieke ruimte
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Plannen het Huis - gelijkvloers

Het bestaande gebouw aan de Diksmuidelaan wordt uitgebreid om
alle kantoorruimtes te huisvesten. Het publieke onthaal grenst aan een
brede gang met op zijn uitersten twee aparte inkomdeuren, waarvan
één uitgeeft op een fietsenstalling. De bestaande trappenkoker ligt
strategisch centraal.

De ontmoetingsruimtes zijn vanzelfsprekend centraal gepositioneerd.
Twee overlegruimtes, een ontspanningsruimte en een refter bevinden
zich in het hart van het gelijkvloers in het nieuwe volume, met een

genereuze hoogte en een aangename groene zone tegen de tuinmuren.

Het magazijn en het fablab langs de Hofstadestraat sluiten aan op
deze collectieve ruimtes, maar beschikken ook over onafhankelijke
toegangen.

Functionele flexibiliteit door een terugkerende korrel van ruimtes en
een evenredige spreiding van vaste kernen (met sanitair).

legende

1. onthaal 12. kleedkamers en douches
2. spreekruimten 13. fablab

3. kantoor DIW 14. leslokaal

4. fietsenstalling 15. kantoor fablab

5. overlegruimten 16. stockage fablab

6. EHBO 17. atelier magazijn

7. ontspanningsruimte  18. stockage

8. keuken 19. lever- en afhaalpunt
9. droge berging 20. stockage afhaalpunt
10. refter 21. kantoor magazijnier
1. sanitair 22. museum

mezzanine stockage
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Het Huis - plannen overige verdiepingen

De kantoren van de Ideale Woningen bevinden zich naast het
onthaal op het gelijkvloers en op de tweede verdieping. Het
kantoor op de gelijkvloerse verdieping zoekt een connectie
met het onthaal (“back office”). Op de tweede verdieping
grenzen twee werkzones aan een centrale ‘informele kern’ met
buitenterras, ontmoetingsruimte, bib, enz.

Op de eerste verdieping bevinden zich centraal flexibele
overlegruimtes (aanvullend op de twee zalen op het gelijkvloers)
en twee werkzones voor de externe partners.

De verscheidenheid van de ruimtes zorgt voor een dynamische
omgeving, versterkt door de strategisch geplaatste vergader- en
ontmoetingsruimtes en aangevuld met een doordacht, speels en
efficiént meubilair dat in samenspraak met DIW ontwikkeld zal
worden.

verdieping -1

1.

2.
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4.
5.
6.

lokaal technieken
tellerlokaal
archief

archief externen
IT ruimte
vuilnislokaal

verdieping +1
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overlegruimte, klein

. overlegruimte, middelgroot
. kantoor VVH
. kantoor

middenveldorganisatie

. sanitair
. coffeecorner

vestiaire

. berging

verdieping +2
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kantoor DIW

. brainstormruimte

. bibliotheek

. sanitair

. coffeecorner (groot)
. lockers

berging

. brainstormruimte
. daktuin
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Fablab en Magazijn

Het bestaande magazijn krijgt een nieuwe
voorgevel langs het publieke plein.

Een open karakter en een comfortabele
ateliersfeer. Een houten gevelbekleding
voor het nieuwe isolatiepakket, met een
groene tint die verwijst naar timmerwerk.

Eenvoudig en utilitair, maar met aandacht
voor esthetiek, daglicht en zichtbaarheid.




Toe-eigenbaar en Toegankelijk

Het centrale gebouw krijgt een groen
zadeldak: de archetypische vorm van een
huis, van een thuis. Het is de centrale
plek om samen te komen en te genieten
van het genereuze binnengebied.

Het groendak is een evidentie; duurzaam,
comfortabel. Op een hellend dak krijgt
het ook zichtbaarheid, en wordt een
vijfde gevel.

Het karakter van de zichtbare ruwbouw:
laagdrempelig, robuust, toe-eigenbaar.
Maar ook eerlijk en materiaalbewust.

Centraal bevindt zich de refter, het hart
van het gebouw.




Een evidente functionaliteit

Het onthaal grenst aan een lange
inkomhal die toegang verleent tot de
kantoren, de refter, de overlegruimtes.

Het doorzicht maakt deze ruggengraat
meteen voelbaar. Je moet je weg niet
eens vragen, alles ligt voor de hand.

De vliesgevel voor de nieuwe
werkvloeren op de verdiepingen

speelt een spel van openheid en
bescheidenheid. De achterliggende
ruwbouwelementen creéren een

gevel met diepte. Het is geen steriele
omgeving, maar een plek waar men graag
leeft en werkt.
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Aanwezig en stedelijk

De dwarse gevel maakt dat het onthaal
van de Ideale Woning strategisch op een
hoek verschijnt. Met een gevel op het
nieuwe steegje én op de Diksmuidelaan
vormt het onthaal een anker in de stad.

De intimiteit van het steegje zorgt dan
weer voor een aangename geborgenheid.
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Het nieuwe Huis

Eén volume

Door alle functies van Het Huis in één volume onder te brengen,
ontstaat de mogelijkheid om een aantal lokalen polyvalenter te
gebruiken en de hoeveelheid te voorziene m? te reduceren.

Diezelfde polyvalentie van de lokalen impliceert eveneens dat de
functies mettertijd kunnen bewegen en verschuiven binnen het nieuwe
complex, zelfs zonder ingrepen in de positie van de niet-dragende
wanden.

Het Huis is een open huis: laagdrempelig, transparant en uitnodigend,
een publiek huis. Een evoluerend karakter dat zich uit in een
herkenbare identiteit. Duurzaam want gewaardeerd door iedereen.

Leesbare circulatie

Duidelijke circulatie-assen worden gecombineerd met een leesbare
gevel (een parallelle as naast een binnentuin: vlotte connectie tussen
kantoren en magazijn; een kruiselings traject met doorzicht;

centrale trappenkoker met nieuwe lift).

De circulatie wordt opgewaardeerd tot ontmoetingsplek.

Herbruik bestaande constructies waar mogelijk
herbruik bestaande trap
herwerken bestaande systeemwanden
gebruik van eerlijke, robuuste materialen
beperken milieukost bouwmaterialen

T

behoud bestaande trap recuperatie systeemwanden renovatie school signalisatie nieuwbouw met eerlijke materialen bescheidenheid en gelaagdheid door het bestaande glas & warme materialen warm, open onthaal



Het nieuwe werken

Wij stellen voor om het ‘nieuwe werken’ te benaderen volgens de
principes van ‘Agile Working’, dat gaat over het bij elkaar brengen van
mensen, processen, connectiviteit en technologie, tijd en plaats om
de meest geschikte en effectieve manier van werken te vinden om een
bepaalde taak uit te voeren. Het is werken binnen de richtlijnen (van
de taak) maar zonder grenzen (van hoe je het bereikt).

Deze benadering beschouwt het werken als een activiteit, in plaats
van een plek. Dit gebeurt door een dynamische en gevariéerde
omgeving.

Enkele strategieén:

1. Ruimtelijke diversiteit door architecturale ingrepen

2. Informele werkplekken en stilteplekken realiseren

3. Gangen als toevallige ontmoetingsplek door ze op te waarderen.

4. Polyvalente (vergader)zalen

5. Flexibel meubilair

6. Flexibele werkplekken, clean desk

7. Aangepaste technieken die flexibiliteit mogelijk maken (wifi,
laptops, maar ook voorzien van voldoende wachtbuizen, ...)

Daarom zijn in dit project in eerste instantie de werkplekken
georganiseerd rond soepele vergaderzalen, terrassen en
ontmoetingsplekken (zie verdiepingen 1 en 2). Daarom zijn ook twee
overlegruimtes op het gelijkvloers geplaatst, in nauwe verbinding met
de ontspanningsruimte en de refter op het gelijkvloers.

Deze eerste architecturale oriéntatie is de kiem van een uitgewerkte
benadering van “Agile Working” op alle vlakken. Een efficiénte
uitwerking steunt op een nauwe samenspraak met bouwheer en
gebruiker.
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Kindercreche en buurtrestaurant

Het restaurant opent zich naar de straat, logistiek goed
toegankelijk en gemakkelijk herkenbaar voor de buurtbewoners.
Een broodjesbar en een wassalon vormen een eerste buffer langs
de gevel. Een wasje draaien terwijl je geniet van een lekkere
maaltijd? Handig. Twee aangename tuinen vullen het stedelijk
patroon aan.

Een overdekte doorgang naar een half-publieke tuin verbindt het
restaurant met de publieke open ruimte aan de Hofstadestraat.
Er is een flexibel gebruik: doorgang en tuin kunnen afgesloten of
opengelaten worden.

De kindercréche op het eerste verdiep is toegankelijk via deze
overdekte doorgang. De luchtige ruimtes van de créche geven uit
op ruime dakterrassen.

De densiteit kan verhoogd worden en zal getoetst worden met
bouwheer en gebruiker. Het door ons voorgestelde programma is
reeds groter dan de opgelegde oppervlakte-eisen.

andere mogelijke volumetrieén voor restaurant en kindercréche

gelijkvloers

verbruiksruimte
kleedkamers
sanitair en toiletten
logistiek deel
keuken
broodjesbar
wassalon
ingang kindercréche
fletsenstalling

. terras restaurant
informele tuin
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verdiep +1

leefruimte
rustruimte
keuken
inkomzone
administratie
berging

sanitair
technisch lokaal
buitenruimte
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Buitenaanleg

De site als groencorridor binnen de stad, met kwalitatieve groene
buitenruimtes.

Een publiek plein met grootformaattegel, op schaal van het plein.
Secundaire verharde zones zoals (brand)wegen en terrassen worden
verhard met een kleine betontegel, stoepformaat, als link met de
stad. Waterdoorlatende verhardingen met open voegen hebben

onze voorkeur. Waar mogelijk worden bestaande bomen behouden.
Nieuwe, inheemse bomen met een licht, open bladerdek worden
aangeplant om schaduwplekken te genereren.

Voor de meer onderhoudsvrije zones, zoals de groenstroken

langs de brandwegen, stellen we een permanente beplanting

voor zonder onderhoud: Choisya en Fargesia zijn interessante

soorten: groenblijvend, weinig onderhoud, maar toch vullend en

structurerend. Choisya heeft een spectaculaire bloei in de lente en

produceert weinig biomassa door zijn beperkte en trage groei. @

Educatieve elementen zoals de moestuin, de centrale wadi en de ;
natuurlijke speeltuin in het bos maken de ruimte van en voor de wijk.
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William Lachance, basketterrein grasdallen - parking binnenpatio



Mobiliteit

Maximum aan parkeerplaatsen op terrein scouts. De parking wordt
eveneens als sportterrein ingericht. Dienstwagens parkeren rond
het magazijn. Deze plaatsen komen immers niet vrij in het weekend.

Een grote laad- en loszone langs de Hofstadestraat.

Twee afgesloten fietsenstallingen voor werknemers:
- Aan de Klerkenstraat, vlakbij de kantoren

(44 fietsen)
- Op het plein, dicht bij magazijn en douches

(2 bakfietsen en 50 fietsen)

Fietsenstallingen voor de bezoekers:
- Overdekt, op het plein (30 fietsen)
- In de groenstrook tegenover het onthaal (24 fietsen)
- Onder de overkraging aan het restaurant (30 fietsen)

De bestaande Velo-parking wordt verplaatst richting plein.

Door diverse kleinere fietsenstallingen aan te bieden, wordt fietsen
aangemoedigd en kan je altijd vlakbij je bestemming parkeren.




