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ANALYSE TERREIN

Het bouwterrein ligt tussen de gesloten bebouwing aan de
Zandvoordedorpstraat en een aangename groene tuinwijk. De
langse zijde aan de tuinwijk is zuid/zuidwest georienteerd.

Aan de zijde van de Zandvoordedorpstraat dijt de bebouwing uit in
de diepe tuinzone, het is een mix van grote en kleine volumes
waaronder heel wat opslagplaatsen. De aaneengesloten huizenrij
scheidt het terrein van het dorpscentrum.

Een aantal private doorsteken zijn aanwezig tussen het terrein en
het dorpscentrum.

De tuinwijk kent ter hoogte van het terrein een lage dichtheid, de
tuinen en laanbeplantingen zijn goed ontwikkeld en vormen een
mooi decor voor het terrein.

Aan één kopse zijde van het terrein ligt een open, onbestemd
gebied dat in huidige toestand ruimtelijk en functioneel het
verlengde vormt van het bouwterrein.




INPLANTING

De nieuwe woningen worden geconcentreerd in stroken parallel
met de dorpstraat, zodat het wat rommelige tussengebied wordt
begrensd en afgeschermd.

De nieuwe bebouwing vormt zo de geleidelijke overgang tussen
de gesloten lintbebouwing en de open structuur van de
achtergelegen tuinwijk.

De bejaardenwoningen worden geplaatst tegen het groen-decor
van de tuinwijk. Zo wordt vermeden dat deze lage volumes
"wegdrijven" in de ruimte. De woninggroep krijgt een duidelijke
openbare zijde aan de straat en een duidelijke "rug" tegen de
bestaande tuinen.




Tussen de gezinswoningen en de bejaardenwoningen wordt de
Klimoplaan doorgetrokken.

Ze vormt samen met aanpalende tuinen en voortuinen een open
groen-as doorheen het gebied, met de mogelijkheid deze later
visueel door te trekken in het naastliggend onbestemd gebied.

De circulatie naar de woningen gebeurt via de dwarse straten
richting dorpscentrum, doorgaand autoverkeer wordt hier
vermeden.




De dwarse straten kunnen aansluiten op bestaande of nieuw te
creéren doorsteken naar het dorpscentrum voor voetgangers en
fietsers. Ze zijn tevens volwaardige onsluitingswegen voor latere
kleinschalige ontwikkelingen in het tussengebied.

Zo kunnen bestaande loodsen bijvoorbeeld omgebouwd worden
tot loftwoningen, ateliers en kantoorruimtes. De huizen in de
Zandvoordedorpstraat kunnen een achterhuis krijgen, het
voorhuis kan dan ruimte bieden aan bijvoorbeeld handelsruimtes,
praktijkruimtes of aan diverse vormen van samenwonen
(kangoeroewoningen, aanleunwoningen).




OMGEVINGSAANLEG

De laanbeplanting van de tuinwijk wordt langs diverse assen
doorgetrokken, zo worden de bestaande en de nieuwe wijk visueel
met elkaar verweven.

De hagen rond de tuinen van de nieuwe woningen lopen de hoek
om in de nieuwe dwarse straten, ze vormen een aangename
geleiding naar de nieuwe doorsteken.




Het hele gebied tussen de gezinswoningen wordt aangelegd als
één plateau waarbij geen nadrukkelijk onderscheid wordt gemaakt
tussen straat en voetpad, deze aanleg wordt doorgetrokken in de
doorsteken naar het dorpscentrum.

Achteraan de percelen van de Zandvoordedorpstraat wordt een
ontsluitingsweg voorzien zodat de plaats van de nieuwe
doorsteken vrij ingevuld kan worden.

De kopse zijden van het terrein krijgen elk een eigen behandeling.
Aan de Ernest Claeslaan wordt het voetpad plaatselijk verbreed tot
een pleintje omzoomd door bomenrijen. Aan de andere zijde wordt
langs het fietspad een strook met iets hogere beplanting
aangelegd, die doorgetrokken wordt in de voortuin van de
bejaardenwoningen en een visuele scheiding vormt tussen
openbaar en privaat gebied.

De aanleg van de kopse zijden vormt samen met de brede groenas
aan de Klimoplaan een visueel aantrekkelijke tussenstap op weg
van het dorpscentrum naar het krekengebied.




GEZINSWONINGEN

De woningen zijn allemaal zuid-zuidwest gedrienteerd met hun
langse kant aan de tuinzijde, wat een ideale orientatie koppelt aan
een maximum contact met de tuin. Verloren zijstroken worden
vermeden.

Elk perceel wordt opgedeeld in drie stroken: de tuinstrook, de
woningstrook en een strook voor carport , inkom en annexen.




De annexen kunnen :

-ofwel bij de woning betrokken worden als extra woonruimte
-ofwel gebruikt worden als apart toegankelijke bureauruimte voor
een vrij beroep of een thuiswerker.

-ofwel gebruikt worden als een extra slaapkamer voor onvoorziene
gezinsuitbreidingen

De strakke, repetitieve basisstructuur wordt visueel gecounterd
door de combinatie van twee verschillende types (type 2/4 en 3/4)
en door de kleine verschuivingen van de volumes ten opzichte van
elkaar. Verder zal de aanleg van de privétuinen net als bij de
bestaande tuinwijk leiden tot een gedifferentieerd en steeds
wisselend beeld waarmee het repetitief element in evenwicht
komt.

Er wordt rekening gehouden met de functionele differentiatie op
langere termijn. De annex kan ingenomen worden als slaap- en
badkamer voor een ouder koppel of een andersvalide terwijl de
bovenverdieping een aparte studio wordt. Inkom en circulatie zijn
zo ingeplant en gedimensioneerd dat dit zonder
aanpassingswerken kan. Zo beleeft de woning samen met haar
bewoners een tweede jeugd.

In totaal zijn 23 gezinswoningen voorzien :
-15type 3 /4
- 8 type 2/4
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BEJAARDENWONINGEN

In de bejaardenwoningen wordt gezocht naar een evenwicht
tussen groep en individu. Aangezien dit evenwicht voor elke
bewoner anders kan liggen en ook in tijd kan evolueren moet het
gebouw deze wijzigingen kunnen opvangen.

Het inbrengen van een patio maakt het mogelijk zich tijdelijk uit de
groep terug te trekken of de woning volledig naar binnen te
richten.

Het kleine voortuintje regelt door zijn aanleg de relatie met de
straatzijde, het terras achteraan regelt de betrokkenheid op de
achtertuin.
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Het flexibele plan laat toe zit- eet- en slaapruimte onderling te
verwisselen en ze naar behoefte groter of kleiner te maken.
Binnen één zelfde plan wordt het zo mogelijk een extra grote
slaapruimte te maken, een grote hobbyruimte te voorzien,
kleinkinderen te laten logeren, een aparte leeshoek/bureau te
creéren, een deel van de woning privé te houden of als "loft" te
gebruiken. Een simpel systeem met gordijnen kan alle
aanpassingen opvangen.

De indeling van de tuin maakt hetzelfde a la carte gebruik
mogelijk.

Het individuele beperkt zich tot het kleine voortuintje, de patio en
het terras achteraan, wat beheersbaar is voor elk individu.

De rest van de tuin is gemeenschappelijk, er is plaats om samen
te zitten met zicht op de straat, te petanquen, individueel of
samen groenten te kweken en kippen te houden, samen te
barbecuen, te voetballen met de kleinkinderen, ze te laten
kamperen....

In totaal zijn 15 bejaardenwoningen voorzien.
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De woningen worden zo ingeplant dat een latere
"herverkaveling" van het gebied mogelijk wordt.

De vier centraal gelegen woningen kunnen gezinswoningen met
individuele tuinen worden, waarbij de slaapkamers en badkamer
in een nieuw dakvolume worden ondergebracht en de trap in de
slaapnis komt. De bestaande keuken, berging en badkamer
worden dan aangepast aan de nieuwe noden.

De 5 woningen aan de Ernest Claeslaan kunnen op dezelfde
manier worden omgevormd fot twee gezinswoningen met
daartussen 3 woningen voor alleenstaanden.

De 6 woningen aan het fietspad kunnen worden omgevormd tot
serviceflats waarbij één woning alle collectieve functies
opneemt.







