


- Ontwerp Bedrijfsverzamelgebouw Lochristi -

Het typische Vlaamse bedrijventerrein kennen we allemaal:
een langs de gewestweg gelegen viakke verkaveling van grote
loten met schrale beplanting, intern ontsloten door een beton-
nen tweevaksbaan.

De diverse bedrijven op het bedrijventerrein hebben één ding

gemeen: ze worden ondergebracht in een balkvormige enve-

loppe: de doos. De doos is de architecturale bouwsteen waar-
mee de morfologie van het bedrijventerrein vorm krijgt.

De doos oogt bepaald doods. Zij beantwoordt echter perfect

aan een ijzeren logica. Die logica wordt ingegeven door finan-

ciéle en functioneel-bedrijfstechnische bekommernissen.

Kenmerken van de doos: - de doos is rechthoekig (maximale
stockage, minimale kostprijs, ma-
ximaal benutten terrein, ma
noeuvreren)

- de doos is gesloten (beveiliging
tegen inkijk en inbraak, minimale
kostprijs)

- de doos is gelijkvioers (laden/los-
sen, minimale kostprijs)

Deze kenmerken zijn wetmatigheden. De enige goede loods

is een rechthoekige, gesloten en gelijkvlioerse loods. De ont-
werpopgave ligt in het creatief omspringen met deze wetmatig-
heden.
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HET LOT

- Ontwerp Bedrijfsverzamelgebouw Lochristi -

De doorsnee loods neemt doorgaans de maximaal toegelaten
enveloppe op het terreinlot in. Ze wordt centraal ingeplant.
Naast de loods blijft een onbestemde strook als brandgang vrij.

Het bedrijf wordt afgesloten met een omheining. Deze omhei-
ning is een tweede afscherming tegen indringers, bovenop de
gesloten gevel van de loods. Het bedrijf krijgt op die manier
een tweede gevel.

Het omsloten terrein wordt afgeschermd, maar zelden benut.
Wat bij de klassieke fermette een tuin wordt, blijft in het geval
van de loods onbestemd. Een groot deel van de beschikbare
oppervlakte van het bedrijventerrein is restruimte. Om de leeg-
tes te breken worden de marges hier en daar met een portie
huiselijkheid overgoten.
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- Ontwerp Bedrijfsverzamelgebouw Lochristi -

Het bedrijventerrein Lozen Boer is langs de Antwerpsesteen-
weg ingeplant. Wanneer we de bedrijven langsheen de steen-
weg passeren, zien we de voltes van de loodsen alterneren
met de leegtes van de tussenstroken. Ter hoogte van een
tussenstrook kunnen we telkens een blik werpen op de wirwar

HET BEDRIJVENTERREIN van acheriggende bedijven.

Er ontstaat een onderscheid tussen een voorplan en een ach-
terplan.

Het eerste plan bestaat uit een strak geordende reeks bedrij-
ven langsheen de steenweg, en wordt gekenmerkt door opval-
lende facades en etalages.

Het tweede plan bestaat uit een resem blinde loodsen en gunt
ons een blik in de buik van het bedrijventerrein. De gebouwen
op dit tweede plan hebben geen gezicht.

Wanneer we ons op het bedrijventerrein bevinden, doet zich
het omgekeerde voor. Op de voorgrond zien we een reeks
blinde loodsen, de achtergrond bestaat uit een duidelijk gede-
finieerde strip van bewoning enerzijds (steenweg voorzijde) en
een landbouwzone anderzijds (achterzijde).

Het eerste plan: de bedrijven aan de N70

Het tweede plan: een blik in de buik van het industrieterrein
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INPLANTING

1 - Verschuiving

- Ontwerp Bedrijfsverzamelgebouw Lochristi -

Het bedrijfsverzamelgebouw wordt ondergebracht in een grote
doos. Deze doos wordt tegen de noordelijke perceelsgrens van
het terrein aangeschoven met het oog op een zo direct moge-
lijk contact met de Antwerpsesteenweg (1).

De omheining die zich normaal gesproken op de perceels-
grens bevindt, wordt tot een minimum herleid en als een strak-
ke kous over het volume geschoven. De obligate doos met
omheining wordt zodoende gecomprimeerd tot een gebouw
met een dubbele gevel (2).

Door de inplanting van het gebouw aan de noordgrens van
het terrein wordt een opperviakte buitenruimte met maximale
kwaliteit gevrijwaard. De buitenruimte is ontdaan van elke
omheining en wordt als publieke ruimte aan de bewoners en
gebruikers van het industrieterrein teruggegeven (3).
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Staalstructuur met portieken IPE 300

DE UNIT

Wanden in betonnen sandwichpanelen

- Ontwerp Bedrijfsverzamelgebouw Lochristi -

Voor de uitwerking van het ontwerp wordt gezocht naar een
grid dat bruikbaar is binnen de strakke wetmatigheden van de
industriebouw. Hierbij trachten we economische overspannin-
gen met gebruiksgemak te rijmen. Op die manier komen we tot
een grid opgebouwd uit modules van 12 bij 12 meter, te verfij-
nen met tussenliggende overspanningen elke 6 meter (4).

Er wordt een typeloods uitgewerkt die opgebouwd is uit 2
modules en dus 12 bij 24 meter (288 m2) meet. De hoogte is
8m40 met inbegrip van de dakopbouw: elke loods beschikt
dus over om en bij de 2150 m3 bedrijfsruimte. Deze typeloods
houdt rekening met de vraag naar kleinere bedrijfseenheden.

De loods is opgebouwd uit stalen portieken, te plaatsen elke 6
meter, met een ontdubbelde portiek in het midden die eventu-
ele verkaveling in twee aparte modules van 12 bij 12 meter op
een brandveilige manier mogelijk maakt.

Tegen de staalstructuur worden betonnen sandwichpanelen
met PUR-kern bevestigd, die de volledige wandopbouw verze-
keren. De panelen zijn in glad beton en hebben zowel binnen
als buiten hetzelfde uitzicht.

F4AREERE AR

4 - Grid 12x12m en module 12x24m
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5 - Laad- en loskades / Buitenstockage
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6 - Kantoren op de kop: 588 + 144 m2
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7 - Eerste fase: 1440 + 432 m2 loods

8 - Tweede fase: 1728 + 588 m2 loods

PLANOPBOUW

- Ontwerp Bedrijfsverzamelgebouw Lochristi -

Uit de doos worden een aantal happen gehaald van waaruit
de verschillende bedrijfsunits worden ontsloten. Zij trekken de
activiteiten die zich normaliter in de zone tussen omheining en
loods afspelen tot binnen de contour van het gebouw. Hier be-
vinden zich de laad- en loskades en de stockagevioeren voor
buitenopslag (5).

Op de kop van het bedrijfsverzamelgebouw wordt de kantoor-
ruimte voorzien. Zij bevindt zich het dichtst bij de Antwerpse-
steenweg en de toegang van het bedrijventerrein en kan er
een relatie mee aangaan (6).

Op het grid worden eerste en tweede fase uitgezet. De lood-
sen uit de eerste fase worden door verkeer en vracht vanuit de
noordzijde ontsloten, die uit de tweede fase vanuit de zuid-
Zijde.

Eerste fase (7):

- 5 loodsen van 288 m2 voor een totaal van 1440 m2

- 2 Kkantoorvloeren van 288 m2 voor een totaal van 576 m2

- 3 extra units van 144 m2 voor een totaal van 432 m2

Totaal eerste fase: 2448 m2

Tweede fase (8):

- 6 loodsen van 288 m2 voor een totaal van 1728 m2
- 4 extra units van 144 m2 voor een totaal van 588 m2
Totaal tweede fase: 2304 m2

Gescheiden versus gekoppelde loodsen
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9 - Het grid wordt 3 m opengeschoven

11 - In eerste fase vormt de passage de zuidgevel
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- Ontwerp Bedrijfsverzamelgebouw Lochristi -

Tussen eerste en tweede fase wordt het grid opengeschoven over
een breedte van 3 meter (9). Tussenin wordt een passage georga-
niseerd die als een soort ruggengraat werkt voor de volledige confi-
guratie van loodsen. Zij doet tevens dienst als brandgang tussen de
loodsen van beide fases.

De passage is het hart van het ontwerp: zij turnt de verzameling be-
drijven om tot een bedrijfsverzamelgebouw. Ze vormt het contactviak
tussen de werknemers en bezoekers van de verschillende bedrijven.

Op de kop van deze strook, aan de westzijde van het gebouw,
bevindt zich de hoofdtoegang van het gebouw. Op het gelijkvioers
van de passage krijgen alle loodsen een directe toegangsdeur tot de
werkvloer (10). Uitgevend op de passage bevinden zich alle techni-
sche verdeelpunten zoals schakelkasten, tellers enzomeer... Tech-
nisch onderhoud gebeurt hier buiten de heksenketel van de laad- en
loskades.

Op de verdieping van de passage wordt een passerelle opgehangen
die de verschillende bedrijven formeel met elkaar verbindt. Bezoe-
kers van een bedrijf begeven zich over de passerelle naar de betref-
fende loods en melden zich daar aan. De scheidingswanden tussen
loods en passerelle zijn volledig beglaasd. Op die manier wordt het
nodige licht in de loodsen binnengebracht en ontstaat er een relatie
tussen werkvloer en passanten.

Onder de passage wordt een technische canniveau van 3 meter
breedte uitgewerkt. Hier worden alle aan- en afvoerleidingen, voedin-
gen, verzamelputten en filterputten gecentraliseerd. Elke loods kan
direct aftappen of lozen op dit centrale circuit. De passage centra-
liseert alle infrastructuur in een zone die nooit overbouwd wordt en
permanent toegankelijk is voor onderhoud, zowel in eerste als in
tweede fase.




DE HUB

- Ontwerp Bedrijfsverzamelgebouw Lochristi -

De term hub is een begrip uit de IT-sector. Een hub is een af-
takpunt dat binnengekomen data verdeelt over alle computers
aangesloten op het netwerk. Analoog hieraan zijn de zoge-
naamde hub-luchthavens die niet louter meer bestemingsver-
keer genereren, maar de passagiers systematisch doorverbin-
den naar andere bestemmingen.

De hubs in het ontwerp zijn opgevat als bedrijfsvioeren op
hoogte (+4m80). Ze zijn gekoppeld aan de passerelle en func-
tioneren als een soort intermediair tussen loods en passage.
Hier worden bezoekers ontvangen of wordt tijd gemaakt voor
het onvermijdelijke papierwerk, zonder dat dit het functioneren
van de werkvloer hoeft te hypothekeren (12).

In het ontwerp zijn 6 hubs van 144 m2 voor 11 loodsen voor-
zien (gemiddeld ca. 1/2 hub per bedrijf of zo’n 72 m2). De
hub fungeert als een soort van joker die het bedrijf toelaat zijn
vloeropperviakte beperkt uit te breiden (bvb. van 288 m2 naar
360 m2) en te specifieren. Sommige bedrijven zullen gebaat
Zijn bij een kantoorvloertje, andere bij een stockageplatform
dat de bedrijfsvioer niet inpalmt.

Eén hub kan volledig autonoom (bvb. als kantoor of zetel)
opereren maar evengoed functioneren op verschillende lood-
sen terzelfdertijd. De hub vormt dus, net als de passage, een
contactvlak dat de verschillende bedrijven op elkaar betrekt.

12 - HUBS bemiddelen tussen de passerelle en de
loodsen onderling
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14 - Inbreiding: kleinere bedrijven

15 - Uitbreiding: grotere bedrijven
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MINI - MAXI

- Ontwerp Bedrijfsverzamelgebouw Lochristi -

Door het flexibele raster zijn zowel inbreidingen als uitbreidin-
gen van bedrijven perfect denkbaar:

- Normale situatie: 11 bedrijven met 288 m2 werkvloer en
72 m2 hub: 360 m2  (13)

- Inbreiding: 22 kleine werkvloeren van 144 m2 en 6 af-
zonderlijk opererende hubs van 144 m2 voor een totaal van 28
bedrijven (14)

- Uitbreiding: bvb. 2 grote bedrijven van 1152 m2 en 2
middelgrote van 864 m2 (15)
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- Ontwerp Bedrijfsverzamelgebouw Lochristi -

De kantoren op de kop van het gebouw worden in een com-
pacte toren van 16m80 hoog ondergebracht. De toren dient als
eyecatcher. Hij vestigt de aandacht op het unieke programma
dat het gebouw huisvest en het bijzondere statuut van het
bedrijfsverzamelgebouw op het bedrijventerrein Lozen Boer.
De kantoorkop is als het ware de kerktoren van het dorp: een
spil die in combinatie met de gevrijwaarde open ruimte de hele
bedrijvenzone een oriéntatie geeft.

De toren kan bovendien stedenbouwkundig worden verant-
woord vanuit zijn positie op het tweede plan van het bedrij-
venterrein. Zijn impact op de Antwerpsesteenweg en het land-
schap is bescheiden en kan in het licht van de nabijheid van de
25 meter hoge betoncentrale van de firma Vandenhende sterk
worden gerelativeerd.

16 - Toren +16m80 op de kop van het terrein
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- Ontwerp Bedrijfsverzamelgebouw Lochristi -

In de analyse zagen we dat het gevelfront van de bedrijven
aan de Antwerpsesteenweg duidelijk onderhevig is aan de
logica van commercie, publiciteit en beeld, terwijl de doorzich-
ten naar het achterplan ons een chaotisch en onduidelijk beeld
geven van de achterliggende bedrijven. Bedrijven werken op
herkenbaarheid en beeldwaarde, op kleuren en logo’s: het
blauw-geel van IKEA, het rood van Coca-Cola... Op eenzelfde
manier willen we het bedrijfsverzamelgebouw van VENECO
een hoge beeldwaarde meegeven, ook al bevindt het zich op
een tweede plan.

In onze zoektocht naar een opvallend beeld, dat speelt met
de idee van een tweede plan dat slechts in stroken zichtbaar
wordt ter hoogte van de openingen in de straatgevel, kwamen
we bij het principe van de Dazzle Paint terecht.

Dazzle Paint is de verzamelnaam voor een reeks beschilde-
ringspatronen die in de Eerste Wereldoorlog op zeeschepen
werden aangebracht om ze tegen de aanvallen van de Duitse
U-boten te beschermen. Waar bij de klassieke camouflage-
patronen de strategie erin bestaat het gecamoufleerde zoveel
mogelijk in de omgeving te laten opgaan, heeft de Dazzle
Painting precies de omgekeerde betrachting. Met opzichtige
kleurviakken en perspectiefverkortingen worden niet zozeer
het schip, dan wel haar precieze contour en koers verhuld.
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D s A "'3' S - Ontwerp Bedrijfsverzamelgebouw Lochristi -
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_ ning in donkergroen geplastifieerde staaldraad (cfr. opdruk

tennisracket), die de rechthoekige contour van het gebouw
afbakent (17). De loods en omheining vallen hier samen. Door
de patronen van de Dazzle Paint wordt de doos als dusdanig

\ “ ‘ \ < aangetast, zonder dat ze haar functionaliteit verliest.
» N
LN ; -

17 - Grasgroene patronen op donkergroen hekwerk in staaldraad
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- Ontwerp Bedrijfsverzamelgebouw Lochristi -

BEPLANTINGEN

Het open terrein ten zuiden van het bedrijfsverzamelgebouw
wordt beplant met een boomgaard van Prunus Avium, op een
raster van 6 bij 6 meter geplaatst. In een tweede fase wordt
een achterliggend deel van de boomgaard gevrijwaard, en
kunnen een aantal overtollige exemplaren worden gekapt (18).

- verardng BRANDVEILIGHEID

E Groenzone Reeds van bij de concipiéring van het gebouw zijn een aantal
ingrepen aanwezig die een optimale brandveiligheid waarbor-

- s gen:

- De passage met passerelle doet dienst als evacuatieweg

voor zowel de gelijkvloerse loodsen als de hubs en kantoren

op de verdieping.

- De passage doet tevens dienst als brandgang die beide fases

scheidt.

- Alle staalstructuren zijn loods per loods ontdubbeld (tot mo-

dule 12x 12 m).

- Tussen elke loods bevindt zich een dubbele betonwand die

brandoverslag onmogelijk maakt.

18 - Verhardingsschema
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