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VISIE

DOEL

Het belang van de ontwikkeling van Brassoi ligt allereerst in het feit dat op
een eigentijdse locatie de gemeente van een nieuwe vitaliteit kan worden
voorzien. Op een unieke manier is het mogelijk de verkaveling te completeren
die de moderne eisen van morgen op een precieze wijze kan beantwoorden.
Juist door deze gelaagdheid, die daardoor ontstaat zullen steden en ge-
meenten in staat zijn zich aan te passen aan veranderende tijden.

AMBITIE

Het plan richt zich op de ontwikkeling van het hele inbreidingsgebied als
onderdeel van de dorpskern. Het ondersteunt de potentie van de locatie en
vanuit deze stelling heeft het een waardevolle betekenis voor de gemeente
Berlaar. Het plan volmaakt de woonwijk als een groene enclave, waarbij
een interessante wisselwerking tussen open en besloten openbare ruimte
bestaat.

KWALITEIT

De kwalliteit van de bestaande woonwijk wordt aangescherpd.

Er onstaat een evenwichtige balans tussen het publieke en private domein,
die in deze groene context de juiste atmosfeer schept voor de bewoners
van deze wijk. De woningen onderscheiden zich niet door vorm, maar door
inhoud. Goede ruime plattegronden, bruikbare buitenruimten maken de
kwaliteit van de woning.

DUURZAAMHEID

Een woning voor de toekomst, niet enkel technologische abstractie maar
in ruimtelijke duurzaamheid. Een woning dat kan functioneren waarvoor het
bedacht is, of eenvoudig kan transformeren naar een toekomstig- lees wis-
selende gezinssamenstelling- gebruik waarvoor het geschikt is.

Duurzaam bouwen is ook gericht op de bouw van een comfortabele woning
met een gezond binnenklimaat. Duurzaam in gebruik en goed voor de natuur.
Denk aan water, energie en onderhoud.

CONCLUSIE

Met dit plan wordt op een karaktervolle locatie nabij de dorpskern een inbrei-
dingsontwikkeling voorgesteld, waarbij de confrontatie tussen de comple-
mentaire kwaliteiten van de dorpskern en deze hedendaagse interventie
beide ten goede zal komen.






BERLAAR : BRASSOI

De lokatie is op wandelafstand van de dorpskern gelegen. Als onderdeel van
een inbreidingsgebied vormt het een groene enclave, maar tegelijkertijd is
het onlosmakend verbonden met het sociale leven van Berlaar.

Een nieuwe ontwikkeling van en voor iedereen.

Bijzondere aandacht wordt gegeven aan de openbare ruimte, zodat ook deze
publieke ruimte zijn aantrekkingskracht heeft voor de gebruiker van buitenuit.
Het is er goed en aangenaam te verblijven voor de bewoners, maar even
goed kan het een ontmoetingsplaats worden voor de bewoner van Berlaar.
De ruimtelijke en architectonische invulling van het projectgebied heeft de
potentie om een betekenisvolle plek in de dorpskern van Berlaar te worden.

CENTRUM : SITE
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De huidge structuur van het gebied kan ontleed worden aan de Invulling inbreidingsgebied. Het gebied wordt voorzien wvan
hand van de problematiek van VOOR- & ACHTERKANTEN woningen met een tuin. Met andere woorden: de achterkant
structuur, eigen aan inbreidingsgebieden. wordt door deze toevoeging voorkant. Echter de overblijvende

PUBLIEKE RUIMTE heeft een schaal en maat niet is gepast
voor deze plek.

PLOT



aral

er.

Het gebied ingevuld met stroken geeft een OPEN karakter. De
nieuwe structuur voorziet een lijnenpatroon in harmonie met de
eigendomsstructuren en fasering van het gehele gebied.

LIJNENPATROON




Het gebied in verschillende kavels opgedeeld. Het plan is een patroon van GROEN en STEEN, aangepast aan
INFRASTRUCTUUR verbind niet alleen deze kavels met de liinen van het gebied.

elkaar, maar verankert het gebied tevens in het bestaande

stratenpatroon.

MODEL OPEN STRUCTUUR



Gebouwen tussen het groen en gebouwen op een stenen plateau. Het verkaveling is een samenhang van gebouwen en open
Gebouwen met een eigen TYPOLOGIE vormen de openbare ruimte. Er ontstaat een wisselwerking tussen open en besloten
ruimte. Langhaus en Hofhaus COLLECTIEVE ruimte.

VERKAVELING / CIRCULATIE



PARKEREN

SPORTEN

Het inbreidingsgebied van deze landelike verkaveling wordt
ingevuld met een lappendekken van STEDELIJKE (hof) en
LANDSCHAPPELIJKE (park) interventies.

OVERZICHT CONCEPT VOORSTEL
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FASE 1 FASE 1A: 5woningen FASE 2 23 woningen FASE 3 26 woningen FASE 4 16 woningen

FASE 1B: 16 woningen
FASE 1C: 6 woningen

FASERING



LT T

IR

SCHAAL 1/500

PLAN_FASE 1A &1B

e T

\\/’—'—ﬁ
n - g
——dad_— il

T

i

RRIRNI]

e T
O ciifiin

NI ERIRIRAI]




il i
TEII ARRNNARNINARRNNL ARANERRNNRERRANN AR TRRNERRARNRTNAN RRRNNR ANAN AR NN RN N RN RN AN RARNAL,

[T
||||| KE FRRRNI

SCHAAL 1/300

PLAN_FASE 1A @



v

MV‘

| iF II-In

DOORSNEDE_PARK & PLAZA

Eg SCHAAL 1/300
C]




g, — N . T ' M 'f/:'l"
WAl M . ) It Ny
ﬂf% i m 1 J‘m:l 1l !ml i ||"m i W ' '{\ll I'rﬁl-'@
L7 . LEH WL LTI LA RN L Fa LM LLH N |
:-:_;- \i\W ITq/lj,r e = —- |I- ==\ — \.;( ==\ dl> =N - 'i?.'_; N Iu[ :\v
L= =\ o “ = - = -~ "*'1‘ )

2000 2000 | 9000 5000 9000

SCHAAL 1/300

AANZICHT_PARKWONINGEN



ek s

’

O

ZICHT OP PARKWONINGEN



T

@

SCHAAIL 1/300

FASE 1B

A

T
1
T
_
Jit
i
° 1
IR {1 1
\ 4 e
Ll i Y |‘ T
“ Int __ 1! —3
5 /R 3 —~
S L SN
T3 I ri v
4 .
= o

T

£

up

Il

Il F\'ﬁ
: 1 Lo
s

e

I
ul
%5
=N
e

n(.

-——'ﬂ‘ﬂ b

[T EE T e 17




19000

SCHAAL 1/300

DOORSNEDE_PLAZA

';‘ Z3

i



-

ZICHT IN PLAZA



&,

PLAN_FASE 1C

SCHAAL 1/300
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PUBLIEKE RUIMTE_GROEN
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PRIVATE RUIMTE_TUIN



BLADEREN

PROMENADE

KUNST

TEXTUUR

NATUUR

ACTIVITEITEN

PUBLIEKE RUIMTE_PARK

LANDSCHAPPELIJK



STEEN

POTTEN

PADEN

ZAND

ZITTEN

TEXTUUR

BOMEN

PUBLIEK RUIMTE

PUBLIEKE RUIMTE_HOF




BOMEN

GALERIJ

STEEN

GRAS

TERRAS

BLOEMEN

PATIO

TEXTUUR

PLANTENGROEI

PRIVATE RUIMTE

PRIVATE RUIMTE

PRIVATE BUITENRUIMTE_TUINEN
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TYPEB

TYPEC

1500

Duurzaam ruimtegebruik betekent toekomstwaarde. Een woning, dat decen-
nia kan functioneren waarvoor het bedacht is, of eenvoudig kan transforme-
ren waarvoor het geschikt is. Wijzigingen in de toekomst voor bv. een andere
gezinssamnestelling zijn mogelijk zonder ingrepen aan het structuur en huid
van de woning. De leidingkokers worden voorzien op een economische
plaats.

De woningen zijn zeer compacte bouwvolumes, maar met ruimteliike en
flexibiele plattegronden. Naast de compactheid wordt er een degelijke
thermische en akoestiesche isolatie gebruikt. Het warmteverlies is zo klein
mogelijk, zodat er minder energie wordt verbruikt;

TYPE A

LEEFRUIMTE ZUIDORIENTATIE

BREDE & ONDIEPE WONING = MAX. LICHTINVAL
SLAAPKAMERS NOORDORIENTATIE

SERVICE ZONE= VRIJE PLATTEGROND

TYPEB

OOST WEST GEVELS = DOORZONWONING
VOOR- & ACHTERKANT GEBRUIK
SERVICE ZONE= VRIJE PLATTEGROND

TYPEC

LEEFRUIMTE ZUIDORIENTATIE

MAX. RELATIE MET TUIM
SLAAPKAMERS OOSTORIENTATIE
SERVICE ZONE= VRIJE PLATTEGROND

TYPED

LEEFRUIMTE & ZUIDORIENTATIE
MAX. RELATIE MET TUIM
SERVICE ZONE= BUFFER

TYPEE

OOST WEST GEVELS = VOOR- & ACHTERKANT GEBRUIK
SERVICE ZONE= VRIJE PLATTEGROND

RUIMTE & ORGANISATIE

DUURZAAMHEID



21 JUNI

21 DECEMBER

Woongedeelte is op het zuiden gericht.

Er bestaat de mogelijkheid om zoveel mogelijk zonnewarmte te “vangen’.
Een onderscheid wordt echter gemaakt voor de "hoge” zomerzon en de
“lage "winterzon. Een overstek in de gevel houdt de zomerzon gedeeltelijk
buiten zonder restricties voor de winterzon.

ENERGIE_PASSIEVE ZONNE-ENERGIE

DUURZAAMHEID
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ZONNECOLLECTOREN

/
[J//

PV_CELLEN

////

DAKHELLING 30°

Elke woning wordt voorzien van een ZONNECOLLECTOR. De vioeistof die
door de collector stroomt, wordt door het zonlicht verwarmd. De collector-
vioeistof verwarmt het leidingwater in een opslagvat. Ruimtevoorziening 2 a
3 m3/ woning. Eventueel kan het bijdragen aan de ruimteverwarming, bijvoor-
beeld in combinatie met een lage-temperatuur afgifte systeem.

FOTOVOLTAISCHE CELLEN wordt op dakhelling 30° voorzien, 10 m?/
woning. Per fase wordt een woningstrook voorzien van zonnepanelen.

Eventueel voor de best georienteerde woningen kan het passiefhuisconcept
onderzocht worden.

AARDWARMTE

GEBALANCEERDE VENTILATIE. Mechanisch ventilatiesysteem,
waarbi] de verse buitenlucht mechanisch wordt aangezogen, zodanig dat er
voldoende verse lucht wordt ingeblazen en er een goede balans is met de
afgezogen binnenlucht.

Eventueel in combinatie met warmteterugwinningssysteem (WTW), waarbij
de verse buitenlucht wordt voorverwarmd door de afgezogen binnenlucht.
Of door gebruik van aardwarmte als de verse lucht wordt aangevoerd via de
fundering.

Vioor het gedeelte technieken_efficiente energiegebruik voorzien wij een
samenwerking met: CENERGIE CVBA

ENERGIE_ACTIEVE ZONNE-ENERGIE/ VENTILATIE

DUURZAAMHEID
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AFVAL

Bij de inrichting van het openbaar terrein is rekening gehouden met een
ondergrondse afvalcontainers, waar het afval gescheiden kan worden
gecollecteerd.

WATER

Zowel bij de verharde gedeeltes als bij de groene zones is er rekening
gehouden met het waterhuishouden. Stenen worden gelegd met een brede
voeg en gras heeft een natuurlijke infiltratie en werkt als WADI.

WATER, AFVAL

DUURZAAMHEID
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De woningen zijn als compacte volumes ontworpen en als rijwoning of
als appartement deel van een groter geheel. De draagstructuur wordt
opgebouwd door middel van DRAGENDE SCHEIDINGSMUREN
tussen de verschillende woningen. De parallelle draagmuren hebben goede
akoestische en thermische eigenschappen. De vioerplaten overspannen
de volledige woningbreedte van 6 meter tussen de dragende wanden. De
overspanning wordt met spanbetonwelfsels met druklaag gerealiseerd. De
vioervelden zijn vrij invulbaar door niet-dragende wanden en hebben een
grote flexibiliteit.

Vooor het gedeelte stabiliteit voorzien wij een samenwerking met:
IR. DIRK JASPAERT

MATERIAAL/ CONSTRUCTIE

DUURZAAMHEID



VEILIGHEID
Veiligheid is van en voor iedereen. Brassoi is een plek in de gemeente waar
iedereen zich veilig voelt en velilig is.

Enerzijds wordt de fysieke veiligheid gegarandeerd door goede toeganke-
lijkheid voor brandweer en andere hulpdiensten. Anderzijds levert de
overzichtelijkheid van het ontwerp een belangrijke bijdrage aan de sociale
veiligheid. Alle openbare ruimten zijn goed te overzien en goed zichtbaar.
De openbare ruimte en privé tuinen zijn helder van elkaar gescheiden. De
kwaliteit van het ontwerp en de inrichting van openbare en publieke ruimten
dragen verder bij aan de sociale veiligheid. Bij wijze van spreken zijn “sociale
ogen” tijdens een groot deel van de dag en de avond aanwezig

SOCIALE VEILIGHEID



BEGANE GROND EERSTE VERDIEPING

B 3xapp. Aminder validen_TYPE 1/2_61,3me

0 1 xapp. B_TYPE 1/2_61,3m

6x app. C_TYPE 1/2_55,9m?2
3 xapp. D bejaarden_TYPE 2/3_69,3m¢
1xapp. E_TYPE 2/3_86,7m?
3x fjworing A TYPE 2/3 81.6m*
5 x jwonlng B_TYPE 2/3_86 6m?
4 xrijwoning C_TYPE 2/4_91,6m?

B 1 xrwoning D_TYPE 3/5_106m?

DIFFERENTIATIESCHEMA
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VAN BELLE & MEDINA

Van Belle & Medina Architects BVBA
Markgravelei 152
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T|0032 (0)3 234 02 87
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schriftelijke toestemming.



