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Deze nota bespreekt vooraf de hoofdlijnen van de projectdefinitie en geeft daarnaast een analyse
van de bestaande gebouwen. Hieruit blijkt een conflict tussen de vraag en de bestaande gebouwen.
Vervolgens worden de hoofdopties van het project kort toegelicht.

In de volgende paragrafen wordt een nadere verantwoording gegeven van deze ontwerpopties
inzake duurzaamheid qua organisatie, duurzaamheid qua gebruikskosten en onderhoud,
stedenbouwkundige inpassing en ecologische en maatschappelijke waarde.

Tot slot wordt een financiéle inschatting gegeven van het ontwerp dat nu voorligt. Hierbij wordt ook
cen analyse gemaakt van de oorspronkelijke inschatting van de kostprijs der werken en gewezen op

denkelijke vergissingen in deze berekening.

Deze verantwoording wordt ondersteund door verschillende analyseschemas en schetsen met
toelichting in bijlage.
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1.1. De projectdefinitie
1.1. Het organigram: een vraag naar grote flexibiliteit

Organigram en projectdefinitie tonen aan dat de VDAB een dynamische organisatie is, die snel moet
kunnen inspelen op vragen van de arbeidsmarkt. Het voorliggende programma werd daarom vooral
geinterpreteerd als een voorbeeld van een typische ruimtevraag. Deze vraag werd wel nauwgezet
ingevuld in de plannen. We hebben de constructie en organisatie van het gebouw echter zo opgevat
dat het steeds mogelijk blijft om snel en goedkoop wanden te verplaatsen, functies te switchen etc.
zonder de algemene organisatie te verstoren. Volgende punten kregen daarbij extra aandacht:

e Toegangscontrole is vitaal. Vereist een goed sleutel- en deurenplan zodat elke cursist, bv. met
cen gepersonaliseerde badge enkel toegang geefl tot zijn lokalen en de algemene diensten. Die
moeten in het hart van het complex liggen.

e Sommige lokalen moet van buitenaf bereikbaar zijn zonder het gehele complex open te stellen.
Voorbeelden: Cevora-projecten of de huidige turnzaal, die voor de buurt zeer waardevol kan zijn
als ontmoetingsplek etc.

e Opleidingen secundaire sector: grote ateliers een centrale rol. Hun invulling kan snel wijzigen.
Daarom is het absoluut te vermijden om deze ateliers onder te brengen in (e onregelmatige
ruimtes. Een simpele doos of industri¢le loods, zonder kolommen of hoeken is aangewezen. Een
goede bereikbaarheid voor vrachtwagens is eveneens essentieel. De leslokalen bij deze ateliers
moeten soepel heringedeeld kunnen worden, zonder een vlotte fysieke en visuele verbinding met
de ateliers in de weg te staan.

e Voor opleidingen in de tertiaire sector is een eenvoudig systeem van bewegwijzering en een
logische samenhang van lokalen aangewezen.

Wij hebben wel de indruk dat het voorliggende programma op enkele 100-den m2 na de draagkracht
van het terrein opgebruikt.

1.2, Dunrzaamheid

Belangrijke aspecten zijn:

Aandacht voor energieprestalies

Aandacht voor klimaat binnen lesruimtes (ventilatie, verwarming, verlichting...)
Aandacht voor hinder naar de buurt inzake lawaai, bezonning, verkeer
Aandacht voor ecologische aspecten (0.a. regenwater, beperking verbruik

1.3. Zachte waarden: erfgoed, relatie met de buurt, werksfeer...

Wij werden getroffen door de grote aandacht van de VDAB voor de zachte kwaliteiten van hel te
realiseren complex. We onderschrijven deze. Wij onderscheiden hier o.a.:

Aandacht voor de nu weinig elegante stedenbouwkundige inpassing
Voorzien van de mogelijkheid om als centrum ook ruimte te bieden voor activiteiten van de
buurt. (Concreet bv: herwaardering van de oude turnzaal en de toegang ertoe)

e Openheid, toegankelijkheid: te begrijpen op alle niveaus, van uitstraling tot praktische
toegankelijkheid voor rolstoelgebruikers.

e Aandacht voor de kwaliteit van binnen- en buitenruimtes als werk- en verblijfsplek.

We menen echter dat de projectdefinitie een te grote klemtoon legt op de erfgoedwaarde van het
gebouw. Onze analyse (cft. infra) spreekt dit tegen. Het huidige complex heeft wellicht een
sentimentele waarde voor vroegere gebruikers. De vraag is of dit nog relevant is, gezien deze
vertrokken zijn. Wij zijn van oordeel dat sommige delen van het huidige complex, zelfs de recentste
blokken aan de Kasterveldenstraat en de Bredabaan zowel architecturaal, stedenbouwkundig als
bouwfysisch zo ondermaats zijn dat de erfgoedwaarde geen voldoende reden is voor behoud. Blijft
wel dat vooral de gebouwen aan Bredabaan en Rerum Novarumlaan een belangrijke landmark zijn in
de omgeving.
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ANALYSESCHETS 1 : BESTAANDE CIRCULATIE EN ONSLUITING
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2, Evaluatie bestaande gebouwen

Algemeen:

Het bestaande complex biedt theoretisch bijna voldoende oppervlakte om de nieuwe bestemming te
herbergen, zoals ook uitgewezen wordt in de oppervlakte-analyse van de VDAB. Ons plan komt tot
nagenoeg hetzelfde ruimtebeslag. Nader onderzoek leert echter dat er te grote spanningen zijn tussen
de gevraagde maat en organisatie van de lokalen en wat er aanwezig is. De bestaande buitenruimtes
zijn door de blokken op het middenterrein ook slecht georganiseerd en bieden noch voor de buurt,
noch voor de leslokalen een meerwaarde. Onze conclusie is dan ook dat de gebouwen in het
middenblok en aan de Kasterveldenstraat beter afgebroken worden en vervangen door nieuwbouw.

2.1. Organisatie/Flexibiliteit

De huidige organisatie van het complex vloeit klaarblijkelijk voort uit ad-hoc-vragen en noden die
telkens op zeer specificke wijze opgelost werden, zonder voorafgaand masterplan. Het complex toont
dat de school de snelle evolutie van de arbeidsmarkt tussen 1927 en nu achterna holde. Dit heeft
verschillende gevolgen gehad:

e De circulatie door en ontsluiting van het gebouw is te complex door de aaneenschakeling van
nieuwe vleugels. Op begane grond worden vele ateliers enkel langs buiten ontsloten, wat
onwenselijk is. Zie analyseschets 1.

e  Qua toegangscontrole is het gebouw hierdoor een ramp.

e De verwarde bouwgeschiedenis heefl een impact op de verlichting en verluchting van de lokalen
die in veel gevallen ondermaats zo niet onbestaande is.

e  Het gros van de ateliers is met elementaire constructiemiddelen uit de woningbouw opgelost. Ze
hebben daardoor een kleine maat. Ze liggen ook zeer verspreid. Dit maakt het samenvoegen van
ateliers tot grotere gehelen moeizaam en duur. (zie o.a. het middenblok uit 1955-1959 en de
laatste vleugels aan de Kasterveldenstraat). Het zinvol groeperen van leslokalen met ateliers 1s
gewoon een utopie. Dit veroorzaakt een conflict met de typische noden van de VDAB (zie 1.1.
en analyseschets 2).

e Het nicuwste blok aan de Bredabaan heefl een vrije plattegrond door de constructieve opbouw.

Dit voordeel wordt echter grotendeels teniet gedaan door de inplanting en vorm van de ramen

(laat per travee slechts één klas toe), de overdaad aan trappenhuizen (één trappenhuis aan elke

zijde van het blok had kunnen volstaan) en de onlogische plaats van de gang aan de voorzijde

van het gebouw op niveau 1.07). Bijkomende problemen en een weinig efficiént plaatsgebruik
werden veroorzaakt door de aansluiting op de oudere blokken in de Rerum Novarumlaan.

Mutatis mutandis gelden deze bezwaren ook voor de gebouwen aan de Rerum Novarumlaan.

Conclusie: organisatorisch staat de ruimtenood van de VDAB haaks op de aanwezige voorzieningen.
Voor de gebouwen Bredabaan/Rerum Novarumlaan valt hier eventueel mits extra investeringen een
mouw aan te passen. Voor de ateliers is dit moeilijk, zoniet onmogelijk zonder verbouwingskosten
die de waarde van nieuwbouw benaderen en blijvend minder flexibele ruimtes zullen opleveren.
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ANALYSESCHETS 2 : VERGELIJKING VRAAG EN AANBOD VOOR DE LOKALEN VAN

DE OPLEIDINGEN SECUNDAIRE SECTOR (NAAR LOKAALOPPERVLAKTE EN VISUEEL CONTACT)

2.2. Dunrzaambheid

De schaarse plannen van de recentste bouwblokken en observaties ter plaatse doen vermoeden dat de
bestaande gebouwen in geen enkel opzicht nog conform zijn met de huidige regelgeving inzake
energieprestaties, milieuhinder (lawaai, opvang regenwater...), comfortniveau leslokalen (ventilatie)
en sanitair (dames/heren...) en zelfs brandveiligheid (vluchtwegen, soms brandgevoelige
dakopbouw...). Deze gebreken kunnen slechts mits zeer drastische ingrepen en dito kosten verholpen
worden. Bovendien zijn de gebouwen onderhoudsgevoelig (houten ramen, kwalitatief zwakke
daken...). Dit brengt ook op lange termijn veel kosten met zich mee.

Bredabaan:

Dit gebouw is thermisch één groot lek. Kosten voor verwarming zullen bij exploitatie onverantwoord
hoog oplopen. Normale ventilatievoorzieningen voor schoolgebouwen ontbreken. Het gebouw is
echter moeilijk af te breken omwille van zijn formaat. Bovendien is het sterk beeldbepalend als
scherm tussen buurt en Bredabaan. In 5.2.1 wordt uiteengezet hoe enkele gerichte ingrepen de
prestaties op gebied van energie en ventilatie drastisch kunnen verbeteren. Deze ingrepen bieden ook
organisatorische voordelen. De kosten liggen echter beduidend hoger dan wat voorgespiegeld werd in
de voorgelegde raming van VDAB. Daar staat echter op lange termijn een aanzienlijk verminderde
exploitatiekost tegenover.

Conclusie: bruikbaar mits grondige saneringen

Rerum Novarumlaan:

Deze oudste gebouwen zijn qua beeldkwaliteit en monumentale waarde ook de meest waardevolle.
Bouwfysisch deelt dit gebouw echter de gebreken van de Bredabaan, zij het in mindere mate
(baksteenbouw ipv betonbouw). Door de zuidelijke oriéntatie aan de straat en de grote ramen zijn er
daarentegen wel veel problemen met overbelichting en oververhitting te vrezen. Na afirek van alle
latere toevoegsels zijn deze gebouwen echter relatief eenvoudig geschikt te maken voor hun nieuwe
bestemming. Qua kostprijs zijn hier alweer (meer bescheiden) meerkosten te verwachten tegenover
de raming,.

Conclusie: bruikbaar mits grondige saneringen

Ateliers (Kasterveldenstraat en midden terrein).

Ook deze gebouwen zijn bouwfysisch ondermaats tor rampzalig. Enkele voorbeelden:

e ateliers midden terrein: niet brandveilige platte houten daken met isolatie zonder
dampscherm, wanden zonder isolatie met grote raamoppervlakken. Deze lokalen zijn in de
winter niel te verwarmen.

e gebouwen Kasterveldenstraat: ontbrekende isolatie, grote raamoppervlakken zonder enige
maatregel tegen geluidshinder

Conclusie: omdat deze gebouwen niet alleen bouwfysisch, maar ook organisatorisch slecht

presteren loont het niet de moeite ze te willen recupereren. De kosten zullen deze van

nieuwbouw benaderen en toch gebreken blijven vertonen.
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2.3. Stedenbouwkundige inpassing:

Per zijde van het gebouw stellen zich andere kwesties:

e De aansluiting aan de bestaande bescheiden woningen in de Kasterveldenstraat betracht
een krampachtige harmonie door materiaalgebruik, onhandigekroonlijstsprongen etc. Toch
vormen deze gebouwen net daardoor een  geprononceerde breuk, zonder een
meerwaarde te bieden.

e De ingang vanaf de Kasterveldenstraat leidt op lompe wijze (garagepoort) naar een
onaangename binnenkoer/parkeerruimte. De meerwaarde voor de buurt is nul.

e De hoek Rerum Novarum-Kastervelden is een lelijke schutting van betonplaten.

e Omwille van privacy en bezonning is het wenselijk om in de Kasterveldenstraat een sterke
ruimtelijke buffer te plaatsen tussen de school en de aanpalende woning. Dit laat meteen
toe om een publicke doorgang te creéren naar de huidige turnzaal, zodat deze een rol kan
spelen als schoolrefter én buurtlokaal.

e De gebouwen aan de Rerum Novarumlaan zijn groot, maar door de oriéntatie overschrijden
zij de draagkracht van de straat niet.

e Het gebouw aan de Bredabaan heeft een passende schaal voor deze grote verkeersader en
werkt als scherm naar de buurt. Toch heeft het een norse, haast vijandige houding
tegenover de straat. Op voetgangersniveau keert het gebouw zich met een blinde gevel
ostentatief en nodeloos af van de buitenwereld. De gevel is in zijn geheel ongeinspireerd.
Dit staat haaks op de verwachting van de VDAB (zie ook verder). Gezien de noodzakelijke
maatregelen voor een betere isolatie is het mogelijk hier met enkele ingrepen een gevoelige
verbetering te bereiken. De gevel kan dan een uithangbord worden voor de nieuwe
activiteit.

2.4. Ecologie en zachte waarden:

e Waarde als verblijfsplek: het gebouw telt veel lokalen met ondermaatse kwaliteiten als
verblijfsruimte. De buitenruimtes zijn of te klein en onderbelicht, of parking en stapelruimte.
Dit is niet acceptabel.

e Ruimte voor de buurt: het huidige gebouw biedt via een garagepoort toegang tot een speelplaats
die tegelijk parking en stapelruimte is. Dit is evenmin acceptabel.

o Erfgoedwaarde : zie hoger. Wat waardevol is of redelijk te recupereren kan een zekere
erfgoedwaarde hebben. Dit geldt in het bijzonder voor de Rerum Novarumlaan.

e Het gebouw is gebouwd volgens een achterhaalde opvatting van onderwijs als een gesloten
instelling die op zich staat. De slechte relatic met de omgeving, de naargeestige en slecht
verdeelde open binnenruimtes en de verwarde structuur bewijzen dat. Dit staat haaks op alles
wat de doelstelling van de projectdefinitie en op onze opvatting van waar school in ruime zin,
i.c. competentiecentrum, voor staat.

e Toegankelijkheid voor rolstoelgebruikers: onbestaand en ook moeilijk te organiseren. Bij de
gebouwen aan Bredabaan en Rerum Novarumlaan moet hier deels aan tegemoet gekomen
worden met rolstoelliften aan de belangrijkste trappen.
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3. Hoofdopties ontwerp

De gebouwen aan de Bredabaan en de Rerum Novarumlaan worden behouden als landmark en
scherm tussen buurt en Bredabaan. De lage vleugel van het klooster wordt evenwel afgebroken.
De bestaande hoofdtoegang aan de Rerum Novarumlaan wordt behouden en gekoppeld aan de
centrale beheersfuncties. De gebouwen aan de Kasterveldenstraat en op het midden van het
terrein worden in hun geheel afgebroken. Binnen de oksel van de behouden vleugels wordt een
open binnenterrein, een patio, aangelegd. Dit is verdeeld in een verhard deel en een tuingedeelte,
Tussen beide in staat een nieuw, laag gebouw dat volledig gewijd is aan sollicitatietraining en
tevens wachi- en inforuimte biedt. Het onthaal is strategisch geplaatst tussen de inkom en dit
gebouw en heefl zo zicht op de volledige patioruimte.

Aan de open zijden van de patio worden twee nieuwbouwvleugels opgetrokken. Aan de
patiozijde bevatten deze leslokalen, aan de straatzijde ateliers. De zuidgerichte vleugel telt vier
bouwlagen en een kelder voor parkeerplaats en magazijnen. De oostgerichte vleugel telt twee
etages en een daklerras. Door een glazen volume met lift en trappen wordt het bouwblok aan de
Bredabaan verbonden met de nieuwe zuidvleugel. Zo ontstaat op alle niveaus een rondgang langs
de patio. In de oude vleugels ligt deze rondgang aan de patio, in de nieuwe tussen leslokalen en
ateliers. In de bouwvrije strook tussen de zuidvleugel en de eerste woning van de
Kasterveldenstraat wordt een park en doorgang naar de oude turnzaal en fietsenberging
aangelegd. Turnzaal en fietsenberging worden behouden. Via deze weg bereikt men terug de
glazen verbinding tussen het blok aan de Bredabaan en de nieuwe zuidvleugel.

Invulling:

Bredabaan :

-kelder: vergaderzalen/kleedruimtes secundair aan verdiepte koer/magazijn 1

-0-4: opleidingen tertiaire sector, met aansluiting op 1 aan extra lokalen in Rerum Novarum
-Turnzaal; refter, buurtlokaal

-Hoeklokaal gelijkvloers: centrale diensten.

Rerum Novarum, recent deel

-begane grond: inkom, onthaal, centrale diensten

-le etage: Cevora-lokalen, apart bereikbaar vanaf inkom zonder gebouw open te stellen.
-2¢ etage: deel zone 5 PC-technieken.

Rerum Novarum klooster

-begane grond : gesprekslokaal, labo zone 2 secundair

-le etage : reservelokaal (bibliotheek en leraars tertiair?) en instructeurs secundair zone 2
-2e etage: deel zone 5 PC-technieken

-zolder : reserve

Nieuwe gebouwen :

-ateliers aan straatzijde met aan patiozijde aansluitende leslokalen (over twee etages voor atelier
zone 2/3 en atelier 2 van zone 1.

-Ondergronds magazijn 2, kleedruimtes leraars en parking. Het gebouw in het midden van de
patio is gewijd sollicitatietraining met aansluitend wachtruimte. De turnzaal wordt refter en staat
enigszins los van de rest van het complex.

-apart gebouw sollicitatietraining over twee etages, aansluitend op inkom en onthaal
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4. Verantwoording 1: Organisatorische kwaliteit en duurzaamheid

4.1. Algemene organisatie

e De buitenruimtes van de patio structureren het complex en bieden overal oriéntatie. Dit geeft een
grote leesbaarheid van functies: algemene diensten aan inkom, sollicitatietraining centraal,
onthaal en wachtruimte aan inkom en meteen ook locatie voor toezicht, verharde patio als
scheiding secundair/tertiair Zie schets zones.

Als gevolg: een duidelijk sleutelplan: wie kan waar binnen, met welke badge.

Lokalen die buiten de gewone uren gebruikt worden kunnen apart opengesteld worden:
Cevora-projecten en vergaderzalen kort bij ingang, turnzaal/refier en fietsenberging apart
toegankelijk via Kasterveldenstraat. Zie schets apart toegankelijke zones.

e  Eén centrale personenlift in de verbinding Bredabaan-zuidvleugel lost het grootste deel van de
toegangsproblematiek voor rolstoelgebruikers op. Enkele plaatselijke liftiplateaus en een
hellingsbaan in de patio vangen alle andere, onvermijdelijke op. Zie schets rolstoelgebruikers.

e Duidelijke en overvloedige vluchtwegen

e  Geen grondbeslag voor parasitaire functies als parkeerplaatsen, magazijnen en stock afval. De
parking en magazijnen ondergronds kosten nauwelijks meer dan een bovengrondse organisatie
omdat zij tegelijk het hoogste nieuwe blok funderen.

e De vergaderzalen voor info krijgen daglicht via de verdiepte koer van de patio

4.2. Voordelen secundaire opleidingen :

Flexibiliteit ateliers : nood aan aaneengesloten ruimtes zonder accidenten eenvoudig en goedkoop

te realiseren

Waar nodig is de gevraagde extra hoogte moeiteloos voorzien.

Toegang voor vrachtwagens centraal (eventueel met 1 extra poort) te realiseren.

Goederenlift verbindt alle ateliers en de magazijnen in de kelder.

Bestaande hoogspanningscabine kan op oorspronkelijke locatie behouden blijven

Licht- en klimaatbeheersing in ateliers door type buitenlichten (sheddak voor zone 2/2, noordlicht

gevel en dak voor zone 1, noordlicht + zuidlicht met zonwering voor zone 4), zonweringen op

zuidramen voor zone 5 en 6 gegarandeerd

e Aansluiting klaslokalen aan ateliers op eenvoudige wijze. Het is onmogelijk om alle ateliers op
begane grond te plaatsen zonder nagenoeg het hele terrein vol te bouwen. Vandaar de stapeling
van ateliers in het zuidgericht blok. Maar ook de leslokalen die aansluiten bij de ateliers kunnen
niet alle op hetzelfde niveau als het atelier liggen zonder onevenredig veel exira grondbeslag (ca.
1000 m2 extra footprint). Dit zou bovendien overbodig hoge klaslokalen kunnen opleveren.
Vandaar de plaatselijke stapeling van twee lagen klaslokalen voor 1 laag ateliers. Er is echter
steeds zicht en directe aansluiting op de ateliers.

e  De kleedruimtes krijgen door de verdiepte koer in de patio beter buitenlicht en sluiten aan bij de
fietsenberging

e Leuk dakterras en rondgang (rookgedoogzone) op dak oostgerichte nieuwbouwvleugel

4.3. Voordelen tertiaire opleidingen:

De voordelen van de tertiaire opleidingen zijn onlosmakelijk verbonden met de ingrepen die
gedaan worden om de duurzaamheid van het gebouw m.b.1. energieprestaties en

ventilatie op te drijven. Deze ingrepen worden toegelicht onder 5. en zijn o.i. noodzakelijk. Zij
komen erop neer dat alle gangen aan de patiozijde worden gelegd en dat de wand tussen gang en
klaslokalen herbouwd wordt. Dit laat meteen echter toe om het gebrek aan functionele flexibiliteit
van het gebouw aan de Bredabaan (ten gevolge van de ongelukkige inplanting en vorm van
raamopeningen) deels te counteren.

e Duidelijke groepering klassen en toch zekere flexibiliteit

e Nood aan lockers opgelost door goede spreiding langs klassen

e Beheersing klimaat (ventilatie, licht, CV) en verbruikskosten
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5. Verantwoording 2: Duurzaamheid qua energieprestaties en onderhoud
3.1, Nieuwe geboiuwen:

Kunnen qua ventilatie en isolatie op elk gewenst peil gebracht worden. Door de juiste keuze van
zonweringen, lichtnames enz. wordt de warmtelast afdoende beperkt worden. Zo o.a.
noordgerichte sheddaken atelier zone 2/3, noordramen en noordgericht daklicht zone 1, vaste
zonneweringen op alle zuidgerichte gevels... Dit alles is bij verbouwingen van de bestaande
ateliers veel moeilijker en slechts tegen een veel hogere kostprijs te bereiken.

Qua materiaalkeuze wordt gestreefd naar onderhoudsvrije, eenvoudige materialen (alu
schrijnwerk, lichtgrijze baksteen of prefab betonpanelen, ...)

5.2. Bestaande gebouw Bredabaan:

De ingrepen om de behouden gebouwen een aanvaardbaar energieprestatiepeil e geven zijn
onlosmakelijk verbonden met het verhogen van de organisatorische duurzaamheid. De
meerkosten die hieruit voortvloeien betekenen dus meteen ook een organisatorische meerwaarde.
Hoe dan ook is het onvermijdelijk om hier drastisch in te grijpen om de stookkosten binnen
aanvaardbare perken te houden en de luchtkwaliteit in de lokalen aanvaardbaar te maken. Dit
wordt door de huidige reglementeringen bovendien opgelegd.

De oplossing voor dit gebouw bestaat uit verschillende delen.
o  Daken algemeen: wegnemen bestaand hellingsbeton en dichting, te vervangen door lichte,
hoogisolerende laag korrelbeton met ingewerkle isolatieplaten.

e  Ventilatie: groepen met warmterecuperatie op dak per travee klassen en turnzaal. Omwille van de

sterk wisselende bezetting van de lokalen sturing per lokaal apart met CO2-detectors.

e  Turnzaal: Straatzijde nieuwe gevelbekleding in bv. dikke natuursteenplaten owv plaatsbesparing
met achterliggende isolatie / vervangen ramen door hoogwaardig isolerende glasvlakken met een
beperkt aantal (geen) verdelingen. Patiozijde : idem, maar gewone bekleding met nieuwe
baksteen na afkappen bestaande bekleding.

e Hoofdgebouw patiozijde: Basisidee is dat aan de patiozijde de gevel nagenoeg ongemoeid gelaten

wordt, op de aanpassing van enkele openingen na. De gangen dienen als een luchtbuffer tussen
klassen en gangen. De isolatie wordt dus geplaatst in de wand tussen gangen en klassen. In deze
wand kunnen meteen lockers geplaatst worden en kan ruimte voorzien worden voor

ventilatiebuizen (die daardoor nooit in de koude zijde komen). De gecontroleerde ventilatie wordt

per dubbele travee (tussen bestaande trappenhuizen) geregeld met een groep met
warmtewisseling. Omdat de bezetting van de lokalen sterk wisselend is gebeurt de sturing per
lokaal apart met CO2-detectors. Zie schets.

e Hoofdgebouw straatzijde: gevelbekleding met isolatie. Op begane grond gebeurt dit door de
bestaande bekleding weg te nemen en te vervangen door dikke natuursteenplaten owy
plaatsbesparing met achterliggende isolatie. Op de etages wordt op de bestaande gevel een
voorzetwand met leien en isolatie geplaatst. Dit is financieel hel meest voordelig. Ramen worden
waar nodig voorzien van sterker isolerende beglazing of indien financieel mogelijk vernieuwd.
De huidige houten ramen vergen immers geregeld en intensief onderhoud. Meteen heeft het
gebouw een volkomen nieuwe look. Zie schets
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5.3. Bestaande gebowwen Rerum Novarumlaan

Zie principeschets
De oplossing voor dit gebouw bestaal o.a. uit:

Nieuwste deel: aanpassen ramen met zonnewering, isoleren wand tussen gang en leslokalen,
isolatie dak, balansventilatie CO2-gestuurd

Oudste deel : idem maar de circulatie verloopt langs een nieuwe gang met glaswanden in
hoogwaardig isolerend glas.

5.4. Budgettaire impact

Deze ingrepen hebben een hoge budgettaire impact, maar verdienen zichzelf terug.

In bijgaande grafiek wordt aangegeven welke besparingen op de stookkosten kunnen worden
verwacht bij de diverse ingrepen. Bij de "full option" wordt per jaar 80.000 € bespaard
vergeleken met de huidige situatie.

De kostprijs van de ingrepen worden als volgt ingeschat :

-plaatsen isolerende wanden gang-klassen : 80.000 €

-isoleren buitengevels straatzijde : 230.000 €

-vervangen ramen : 220,000 €

-mechanische verluchting met balansventilatie : 80.000 €

Het totaal van deze ingrepen bedraagt 610.000 €. De te verwachten besparing door isolatie en
balansventilatie bedraagt 73.300 - 51,000 = 22.200 €/jaar. Dit betekent dat bij gelijke
energieprijzen (77) de investering is terugbetaald na 27 jaar.
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6. Verantwoording 3 : Stedenbouwkundige aspecten:
6.1. Inpassing aan Kasterveldenstraat

In plaats van een krampachtige harmonie na te streven lijkt het ons beter de eigenheid van de
school te affirmeren met een duidelijk afgescheiden, monolithisch volume. Het voorziene
ateliercomplex is beduidend lager dan het huidige en neemt dus minder zon weg. De gevel is aan
de straatzijde bekleed met gevelpanelen met een invulling van extensieve plantengroei. Dit bij
wijze van vriendelijk gebaar naar de buurt. Door het ontbreken van openingen wordt
lawaaihinder hier vermeden. Een uitsparing in de gevel geeft zicht op een daktuin en de
pergola-doorgang op het dak van het oostblok.

Bufferruimte park

Tussen het atelierblok en de eerste woning van de Kasterveldenstraat ligt een open ruimte van
17,5 m breed. Deze bufferruimte bevat de inrit van de parkeergarage en een parkje dat doorgang
biedt naar de turnzaal, Deze wordt zo ook voor de buurt aangenaam bereikbaar en kan als
feestzaal, turnzaal etc. een rol spelen in de buurt. Dit is een concrele invulling van het streefdoel
van de projectdefinitie om een meerwaarde te bieden voor de buurt.

Om kostprijsredenen zou het mogelijk zijn de parkeerplaatsen van de school aan te leggen in deze
bufferzone (vergelijkbaar met het huidige parkeren op de koer van de school). Dit betekent echter
een enorme aantasting van de kwaliteit van deze open en semi-publieke ruimte. Het in- en
uitrijden van wagens geefl bovendien visuele en akoestische hinder voor de buren. Het weglaten
van de parking brengt tenslotte een aanzienlijk verlies aan magazijnruimte en technische lokalen
met zich mee. Daar staat tegenover dat de meerkost van deze ondergrondse
parkeergarage/magazijn zeer beperkl is: tegenover een gewone fundering gaat het om een
meerkost van 210 euro/m2 of voor 1504 m2 315.840 euro. Trekt men daar de meerkosten voor de
aanleg van een parkeerdek ipv een groenzone van af (geschat op 30 euro x 1050 m2 =31.500
euro) en de meerkosten voor een apart magazijn/ruimte technieken ergens gelijkvloers (450 x 500
euro = 225.000 euro) dan wordt het verschil te klein tegenover de geboden voordelen.

De bufferruimte heeft in stedenbouwkundig opzicht nog een ander belang. Door de afstand en
door oordeelkundig gebruik van niet doorzichtige gelaagde beglazing in de zijgevel van de
ateliers wordt visuele privacyhinder voor de buren vermeden. De afstand belet bovendien dat er,
behalve tijdens de donkerste maanden, bezonningshinder optreedt. Een oordeelkundige keuze van
de akoestische kwaliteit van deze beglazing neemt tenslotte ook het probleem van akoestische
hinder weg (de wanden zijn zware wanden en dempen het geluid so wie so voldoende). (Zie
schels).

6.2. Inpassing Rerum Novarumlaan

Behoud met aanpassingen van deze oudste vleugels die een referentiepunt vormen. Aansluiting
op de groene gevel van het atelier zone 2 dat met een akoestisch geisoleerd raam uitkijkt naar het
pleintje op het einde van de straat.

6.3. Inpassing Bredabaan

De aanpassingen voor de energieprestatie van het gebouw bieden de aanleiding om het gebouw

ook (visueel) meer open te stellen. De nieuwe gevelbekleding geeft het gebouw een meer
karaktervolle aanblik, als een uithangbord voor de VDAB. (zie schets)
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7. Verantwoording 4: Ecologie, verblijfskwaliteit, zachte waarden

7.1. Ecologische maatregelen

Volgende ingrepen zijn voorzien:

Groendaken met extensieve begroeiing waar mogelijk (o0.a. ateliers, leslokalen ateliers)
Recuperalie en opvang regenwater

Toepassing van intelligente lichtarmaturen: de armaturen reageren op de natuurlijke
lichtintensiteit en beweging

Beperking warmteverliezen

Natuurlijke klimaatbeheersing door intensieve toepassing van vasle zonneweringen,
hoog-isolerend glas, gerichte (noordelijke) lichtvangen in ateliers waar mogelijk

Ateliers zone 1 : noordelijk zijlicht en boven noordelijke lichtvang in dak
Atelier zone 2/3: noordgericht sheddak

Atelier zone 4 ; tweezijdig licht noord-zuid met zware zonnewering zuidzijde
Ateliers zone 5/6: ramen zuidgericht maar met vaste zonneweringen
Leslokalen algemeen: waar nodig van vaste zonneweringen voorzien

7.2, Verblijfskwaliteiten

Verschillende ontwerpaspecten

Centrale patio: verpozingsruimte, oriéntatiepunt

Verharde patio: ontmoetingsplek, oriéntatiepunt

Pergola op dak oostelijk nieuw blok: verpozingsruimte, ontmoetingsruimte, uitkijk
Leslokalen en kleedruimtes optimaal bezond en gedriénteerd rond binnengebied
Parkje in bufferzone opzij, uitzicht vanuit refter op dit park

Sollicitatiegebouw als begin- en eindpunt van de periode die men in het gebouw doorbrengl

7.3. Zachte waarden

Gebaar naar de buurt : groene wanden, groene buitenruimtes, beschikbaar stellen turnzaal,.

VDAB MERKSEM 009502 E
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