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Competentiecentrum Provinciestraat Antwerpen
Conceptnota vertrekkend van de opgegeven uitdagingen

[UITNODIGEND EN TOEGANKELIJK GEBOUW|

- gevel
De twee aparte gevels die ooit het gezicht vormden van het VDAB-complex hebben we samengebracht tot
één gezicht. Ze worden met elkaar gelinkt door het gebruik van een identiek materiaal (sokkel in
natuursteen en vanaf 2m30 een crepie afwerkinglaag) en het verbergen of accentueren van de bestaande
openingen. De gevels zijn geactualiseerd, verfrist in aanblik, duidelijker aanwezig en toch ook integer in het
straatbeeld.
Waar vroeger de inrijpoort zat (in blok B), is deze grote opening gebruikt om de mensen van op straat
gemakkelijk binnenin het gebouw te brengen. Deze grote opening geeft een duidelijk, eerlijk en direct beeld
van wat zich binnenin afspeelt.
Eenmaal in het inkomsas(via schuifdeuren) loopt men nog eventjes evenwijdig met het trottoir om dan
binnen te komen(via schuifdeuren) ten opzichte van de centrale circulatie-as. Uiterst rechts kan men
binnenrijden(via schuifdeuren) met de fiets tot op kelderniveau. De bovengevel van blok B is in structureel
glas met opendraaiende raamvleugels. :
De bovenste nissen van de gevel van blok A zijn behouden omwille van zijn architecturale kwaliteiten en op
straatniveau is er een lang lintraam dat een goed zicht op de infotheek en infoschop geeft.
Alle functies die te maken hebben met onthaal of laagdrempelige informatie zijn in de inkomzone
samengebracht.

- kunstintegratie:
Een kunstenaar, , heeft een voorstel gedaan om met woorden en zinnen, op de gevel en verspreid in het
hele gebouw de zeer verscheidene doelgroep van de VDAB direct aan te spreken.
in de sas zijn ook levensgrote foto’s van mensen voorzien die de drempelverlagend en uitnodigend werken.

- mindermobile personen:
Het sas is uiteraard toegankelijk voor mindermobile personen maar tevens is van buiten uit ook meteen de
helling zichtbaar die hen naar de achterliggende delen van het complex brengen. Doorheen het hele
gebouw zijn trappen en liften of hellingen gekoppeld waardoor mindermobile personen zich op dezelfde
manier kunnen bewegen in het gebouw.

- verscheidene doelgroepen (uit verschillende sectoren met verschillende redenen):
Vanuit de ruimtelijkheid, materialisatie en sfeer is voor die verscheidenheid aan mensen gezorgd voor een
duidelijk en direct gebouw. Dit zowel vanuit de circulatie, de relatie binnen en buiten als vanuit de vele
ontmoeting- of rustplekken.

- open ontvangstruimte:
De eerste interieure ruimte die de bezoeker betreedt is een samenkomst van de diverse ‘eerstelijns’ functies
(ontvangst en info)
Bij het binnenkomen kan men direct info verkrijgen aan de infobalie(met bijhorend bureel en berging)
Links kan men in blok A naar de infotheek en de infoshop (lagere,intiemere ruimte)
Rechts van de infobalie kan men de helling nemen voor minder mobiele personen.
De volledige inkomruimte wordt verlaagd op straatniveau tot aan het begin van blok C
De overgangsruimte tussen blok B en C is een eerste knooppunt met wacht en rustruimte en zicht op de

* binnentuin.

De verticale circulaties van blok A en B blijven behouden
De beide hoogspanningscabines blijven toegankelijk via een luik in de inkomruimte.

- duidelijke circulatie-as:
Vanuit de ontvangst- en inkomzone is een duidelijke circulatie-as te zien die de bezoeker doorheen het hele
gebouw brengt. Die as heeft horizontale en verticale vertakkingen. Er is gestreefd naar een duidelijke en
transparante circulatie van de verschillende blokken met voldoende referentiepunten bijvoorbeeld via de

verschillende binnentuinen.

IDUIDELIJKE LEESBAARHEID EN OVERZICHTELIJK GEHEEL]

- transparante gevel:
De grote, open gevel zorgt er voor dat je van op straat al een zeer diepe inkijk hebt doorheen het gebouw

en zo de horizontale circulatie ontdekt. Tevens zorgt de transparantheid van die gevel ervoor dat de
onthaal en directe infofuncties meteen te vinden zijn.

- gescheiden toegangen voetgangers, fietsers, auto's leveranciers:
De ingangen zijn zowel ruimtelijk als naar veiligheid aangepast aan de noden van de bezoeker en de
behoeften van de werknemers.
De voetgangers zijn welkom via schuifdeur in de grote opening aan de Provinciestraat. De fietsers kunnen
in de deur ernaast apart naar binnen om dan via de helling naar de keider te gaan. Voor het ontlasten van
de aanvoer van goederen van de Provinciestraat(tram) stellen we voor om de leveringen te laten gebeuren
via de parking aan de Bleekhofstraat.
Via goederenlift kan men niveau —1 bereiken en het dakniveau voor de gasopslag(gasflessen mogen via
een lift op het dak getransporteerd worden=zie bijlage analoog project BASF Antwerpen)
(een mogelijks alternatief voor de gasopslag:binnentuin van de Van Der Meydenstraat)

IDUURZAAMHEID EN FLEXIBILITEIT]|

- vanuit het leeggemaakte plan een vrije invulling doorheen de tifd:
Ontwerpmatig hebben we het grote, complexe, verbrokkelde gebouw eerst leeg gemaakt van de
overtolligheden. Enkel vaste kernen (circulatie ed) of vaste functies (de lasateliers ed) zijn intact gebleven.
Op die manier krijg je vanzelf een gebouw met veel vrije ruimte. De programma-invullingen zijn
gegroepeerd, zijn later terug aanpasbaar, zijn nu soms ingedeeld, maar later terug gemakkelijk samen te
brengen. Het gebouw is van zijn overtolligheden ontdaan en kan zo de tijd trotseren en is daarna terug
ingevuld —terug tot leven gebracht- door de ruimtes te scheppen voor de actuele noden.

- materiaalkeuze:
zie tekst materialen

- mogelijke uitbreiding:
Een uitbreiding is eventueel mogelijk via een nieuwbouw aan de Van Der Meydenstraat . Het voorstel van
circulatie houdt rekening met een eventuele nieuwbouw.

IMILIEUBEWUST EN ENERGIEBEWUST BOUWEN EN SANEREN|
- daglicht:
- We hebben ernaar gestreefd om in ieder lokaal natuurlijk licht te voorzien. Daarom zijn in de kern van blok
D en E binnentuinen voorzien om elke klas voldoende daglicht te geven op de beide verdiepingen.

- groenzones:
Op verschillende daken stellen we een daktuinen voor als extra groene buitenruimte of als een aangenamer

zicht vanuit de verschillende blokken.
- technieken:
zie tekst Cenergie

INTEGRATIE IN DE STEDELIJKE CONTEXT]|
- stedelijke toegankelijkheid:
een ontlasten van aanvoer van goederen via de provinciestraat
een nieuwe toegankelijkheid van de voetgangers en fietsers aan de Provinciestraat
een parkeermogelijkheid (+laden en lossen)aan de Bleekhofstraat
een blijvende toegankelijkheid via de Van der Meydenstraat
- omgevingsaanleg en buitenruimtes:
de buitenruimten worden versterkt door een aantal binnentuinen en groene dakterrassen
- milieuzorg:
zie technieken
- nieuwe gevels:
zie sluiten van de gevellijn in de Van Der Meydenstraat+ingreep aan de Provinciestraat
De parkingzone kan aangelegd worden en de wachtgevels worden als een eenduidig architecturaal geheel

verzorgd.

[ OPERATIONEEL GEBOUW TIJDENS VERBOUWINGEN zie fasering




Visie op duurzaamheid.

DUURZAAM BOUWEN — INTEGRALE AANPAK

Duurzaam bouwe_zn is een integrale bouwaanpak, waarbij rekening gehouden wordt met ecologische,
economische en sociale aspecten.

Het doel is een gebouw te realiseren met een zo beperkt mogelijke impact op het milieu en de
omgeving, waar het comfort voor de gebruikers uitstekend is.

Om dit te kunnen realiseren is een integrale aanpak uiterst belangrijk. Daartoe is het nodig dat alle partijen
uit het bouwproces van bij het begin bij het project betrokken worden. De soms hogere studiekosten
worden ruimschoots gecompenseerd door de efficiéntere manier van (ver)bouwen en door de veel lagere
werkingskosten op het vlak van energie en onderhoud.

Het realiseren van een energie-efficiént gebouw vraagt de nodige aandacht gedurende het hele
verbouwproces

1.1. programma van eisen mbt energie en comfort

Het is van cruciaal belang dat de verwachtingen met betrekking tot energieprestaties en binnenklimaat
duidelijk gedefinieerd worden.
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De nieuwe regelgeving betreffende de Energieprestaties en het Binnenklimaat van gebouwen geldt ook voor
verbouwingen waarvoor een stedebouwkundige vergunning aangevraagd wordt en op voorwaarde dat er in
het gebouw energie verbruikt wordt om het te verwarmen of te koelen.

Concreet zullen bij te bouwen delen aan minimale isolatiewaarden moeten voldoen en zijn raamroosters
verplicht bij vervanging van ramen.

1.2.  Fase 2: Advies bij het voorontwerp.

De focus ligt hierbij enerzijds op het beperken van de energievraag door ingrepen op het gebouwconcept en
de gebouwschil en anderzijds op het beperken van het nog benodigde energieverbruik door het gebruik van
efficiénte installaties en passieve technieken. Deze laatste kunnen zeer divers zijn.

Het ontwerp van passieve technieken (nachtkoeling) vraagt meer en gespecialiseerd rekenwerk. Het gevolg
is een minimum aan installaties en een minimum aan energieverbruik.

Met thermische simulaties kan het gedrag van het gebouw voorspeld worden in alle periodes van het jaar en
kunnen de bouwkundige parameters geoptimaliseerd worden om het gewenste comfort te bereiken.

1.3. Fase 3: Advies in de ontwerpfase

In de ontwerpfase gaat de aandacht naar exacte dimensionering van de technische installaties en naar het
integreren van energie-efficiénte systemen en componenten in het ontwerp.

1.4. Fase 4: Uitvoering

In deze fase ligt de concentratie op volgende aspecten:

- Gedetailleerde werfcontrole, met verhoogde aandacht voor o.a. kwaliteitsvolle plaatsing van de isolatie,
luchtdichte afwerking van details, specifieke uitvoeringsaspecten bij de installatie van passieve
technieken, correcte plaatsing van de technische installaties in overeenstemming met de bestekteksten

- Metingen ter controle van de uitvoeringskwaliteit. IR-thermografie, luchtdichtheid van het gebouw,
luchtdichtheid van ventilatiekanalen, ventilatiedebieten, lux-niveau’s...

Infrarood-thermografie toegepast op een gebouw met onder het raam een stuk ontbrekende solatie,

1.5. Fase 5: Nazorg

De begeleiding houdt niet op bij de voorlopige oplevering. Voor de bouwheer breekt op dat ogenblik een
zeer belangrijk moment aan, namelijk de ingebruikname van het gebouw. Het gebeurt echter zelden dat een
gebouw en haar installaties van bij het begin volledig functioneren zoals verwacht. Om die reden is nazorg
zeer belangrijk. Dit omvat het uitvoeren van metingen om het gebouw en de installaties af te stemmen op

de noden van de gebruikers.
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#:2.1. Energie

80% van de milieudruk van gebouwen zit in het energieverbruik tijdens de gebruiksfase. Het is dan ook
logisch dat bestaande gebouwen energetisch geoptimaliseerd worden op de meest rendabele manier. Bij
nieuw gebouwde delen moet het ontwerp voor een zo laag mogelijk energieverbruik zorgen. Bij
verbouwingen wordt gezocht naar de meest rendabele investeringen. _

2.1.1. Gebouwschil

Een gebouw verliest veel warmte via de gebouwschil indien die niet geisoleerd is. Een niet geisoleerde muur
verliest driemaal zoveel warmte ten opzichte van een matig geisoleerde.

Het VDAB kantoor is op dit moment gedeeltelijk nageisoleerd. Het is aan te raden om dit ook te doen voor
de nog niet geisoleerde buitenmuren en dakopperviakten.

Deze ingrepen zorgen niet alleen voor een lager energieverbruik. De opperviaktetemperatuur van wanden
- zal stijgen wat een verhoogd comfortgevoel geeft. De comforttemperatuur wordt namelijk bepaald door de
oppervlaktetemperatuur van wanden, glas,... en de binnenluchttemperatuur. Deze laatste kan beperkt
blijven tot 20-21°C, waar in niet geisoleerde gebouwen hetzelfde comfort pas bereikt wordt met hogere
luchttemperaturen.

2.1.2. Verwarming

De installatie dateert van 1981 waardoor een renovatie zich opdringt. Het besparingspotentieel op
verwarming ligt tussen de 20 en 25% louter door het installeren van moderne ketels met hoog rendement.

In geen geval mag men deze installatie zonder meer vervangen door een nieuwe installatie met hetzelfde
vermogen. Een verdere studie zal noodzakelijk zijn om de technische en economische aspecten van deze
maatregel te onderzoeken. De huidige verwarmingsketels zijn immers overgedimensioneerd.

De volgende stappen dienen genomen te worden bij de renovatie:
- Stap 1: Berekening van het ketelvermogen
Verbetering isolatie: hierdoor wordt het te installeren ketelvermogen (en dus ook de kostprijs) beperkt.

We kunnen stellen dat een degelijke en gedetailleerde berekening van de warmtebalans nodig is voor het
plaatsen van een nieuwe installatie. Zo kan men een geschikte ketel dimensioneren om een hoog
seizoensrendement te bekomen. Een overdimensionering van de verwarmingsketel heeft twee nadelen:
overbodige extra investeringskosten én een lager seizoensrendement van de ketel.

- Stap 2: Keuze van warmteproductie

Een condenserende gasketel voor de basislast is het meest aan te bevelen. Dergelijke ketels vergen een
grotere investering dan een HR-ketel maar hebben een seizoensrendement dat merkelijk hoger is. Een HR-
ketel in cascade kan bijspringen indien de vraag naar warmte te groot wordt.

- Stap 3: Ontwerp van de sturing

Het moet mogelijk zijn de keteltemperatuur te kunnen regelen in functie van de gevraagde
kringtemperaturen. We raden aan om een geintegreerde ketel- en kringsturing te installeren. Deze regeling
moet de volgende functies hebben: een cascaderegeling, een weersafhankelijke regeling van de
watertemperatuur, een auto-adaptieve start-stopoptimalisering, een pompsturing, een tijdprogramma en
een stookgrens.

—  Stap 4: Hydraulische optimalisering

Het is belangrijk de kringen, pompen, leidingen en radiatoren te dimensioneren volgens de warmtebehoefte.
Voor de kringen die een variabel debiet hebben, moet men bij voorkeur circulatiepompen gebruiken met
ingebouwde elektronische toerentalregeling. Indien enkele kranen dichtgaan, dan zal de pomp automatisch
zijn toerental terugregelen zodat de druk over de pomp steeds constant blijft. Dergelijke pompen hebben
nogal wat voordelen:

— minder energieverbruik;
- geen cavitatie, dus een langere levensduur;
- meer comfort omdat de radiatoren niet zullen beginnen ‘fluiten’;

- ingebouwde elektronische beveiligingen.

Door de plaatsing van toerentalgeregelde pompen en een pompsturing wordt een belangrijke besparing
gerealiseerd op het elektriciteitsverbruik.

In de stookplaats moet zeker isolatie voorzien worden voor de pompen, de leidingen en de kraanhuizen.
Deze maatregel is zeer goedkoop, en kan enkele procenten besparing opleveren.

2.1.3. Ventilatie/klimatisatie

Verse lucht is een belangrijk aandachtspunt. Wie werkt of les volgt in een lokaal met een slechte
luchtkwaliteit, zal dit niet in optimale omstandigheden kunnen doen. De nieuwe EPB regelgeving verplicht
trouwens een minimumdebiet te voorzien naargelang de bezetting van het lokaal.

Wij stellen voor om ventilatieroosters te voorzien in de ramen. Er zijn raamventilatieroosters op de markt die
ervoor zorgen dat het ventilatiedebiet constant wordt gehouden, onafhankelijk van de windkracht. Deze
zelfregelende, windkrachtonafhankelijke raamventilatieroosters laten een juiste hoeveelheid verse lucht
door, zodat warmteverliezen door overventilatie vermeden worden. Hierdoor krijgt men dus een
gecontroleerde natuurlijke ventilatie.

In de toiletten wordt de lucht afgezogen zodat hier nooit onfrisse geuren kunnen ontstaan. De lucht uit de
kantoren en leslokalen wordt via de gangen doorgevoerd naar de toiletten.

Op deze manier is er een continue verse lucht toevoer zonder comfortklachten. Energie wordt bespaard door
de raamroosters juist te dimensioneren en door de extractie in de toiletten enkel tijdens de effectieve
gebruiksuren te laten draaien.

Klimatisatie of actieve koeling moet vermeden worden wegens het hoge energieverbruik en de kans op
comfortproblemen. Het voorzien van regelbare zonwering op kritische glasdelen en het isoleren van het dak
kan de noodzaak tot klimatisatie voorkomen. Interne warmtelasten vermijden (energiezuinige verlichting,
flatscreens,...) is tevens noodzakelijk.

Bij het voorontwerp moet nagegaan worden of er eventueel grote roosters of kipramen voorzien moeten
worden om nachtventilatie mogelijk te maken. Gedurende de nacht zal dan de warmte afgevoerd worden
door het gebouw intensief te gaan ventileren met frisse buitenlucht. Deze nachtelijke ventilatie gebeurt
volkomen natuurlijk ten gevolge van thermische trek en windeffecten. Op die manier zal de gebouwmassa
afgekoeld worden en kan ze weer fungeren als buffer voor de overtollige warmte overdag.

Deze passieve ingrepen voorkomen te hoge zomertemperaturen zodat installatie van energieverslindende
koelmachines vermeden wordt,



2.1.4. Verlichting/daglicht 4:3.

Door te kiezen voor maximaal daglicht in het ontwerp kan het energieverbruik van verlichting beperkt
worden. Een ontwerp met daglichtfactor van 5% voorziet 70% van de tijd 500 lux in de kantoren en de
leslokalen zonder gebruik te maken van kunstlicht.

Het optimaliseren van deze daglichtfactor kan o.a. gebeuren door middel van de voorgestelde patio’s.

Het nodige kunstlicht wordt voorzien door energiezuinige TL lampen en armaturen. Daglichtcompensatie
per armatuur wordt voorzien zodat de verlichting automatisch dimt wanneer er voldoende daglicht aanwezig
is in de lokalen.

Er wordt gekozen voor hoogrendementsarmaturen. Door armaturen van gesatineerd aluminium met een
lage luminantiewaarde te plaatsen, worden alle lichtstralen van de lamp nuttig aangewend. Het licht zal dan
veel beter de daartoe bestemde plaats bereiken waardoor het algemene verlichtingsniveau zal stijgen en het
nodige lampvermogen gevoelig verminderd kan worden.

De armaturen worden van elektronische ballasten voorzien. Zo'n elektronisch voorschakelapparaat biedt
volgende voordelen ten opzichte van een conventioneel voorschakelapparaat:

- het energieverbruik vermindert met 20-30 %;

—  de levensduur van de lampen verdubbelt: hierdoor halveren het aantal af te voeren lampen, het
aantal nieuwe lampen.

- de vermindering van de lichtopbrengst van de lampen in functie van de ouderdom is kleiner;
— het comfort verbetert door de afwezigheid van flikkerende lampen of hinderlijk zoemende

_VOORDELEN

De voordelen voor de stad: Duurzame ontwikkeling is een veel gebruikt woord in beleidsplannen. Dit project
kan een concrete invulling zijn van dat thema. De stad kan deze energetische renovatie gebruiken om haar

beleid op milieuvlak een gezicht te geven.

Voordelen voor het projectteam. Energiezuinig en duurzaam bouwen zitten in de I{ft. Door de, structureel,
stijgende energieprijzen zullen meer en meer gebouwen goed geisoleerd worden. De

energieprestatieregelgeving die in 2006 opgelegd werd, verplicht al tot (iets) hogere isolatiewaarden.

Vanaf 2009 moet elk gebouw verplicht een energiecertificaat hebben. Dit certificaat is nodig bij elke
verkoop of verhuur van het gebouw.

De voordelen voor de overheid: De overheid moet een aantal internationaal afgesproken reductienormen
halen. Kyoto is daar één van. Dit kan enkel maar als er effectief op het terrein verandering optreedt. De
impact op het milieu van gebouwen is zeer groot. Praktisch 40% van al het energieverbruik wordt gebruikt
voor het bouwen en gebruiken van woningen. Een zeer klein deel van het totale woningbestand wordt
echter nieuw gebouwd of gerenoveerd. Het duurt dus lang voor er effectief sprake is van een ommekeer op
het vlak van energieverbruik bij woningen. Iedere woning die nu gebouwd wordt zal de komende decennia
energie verbruiken. Voor de overheid is het van groot belang dat elke woning die nu gebouwd of verbouwd
wordt, een laag energieverbruik heeft. Des te sneller zal er effectief een CO, reductie gelinkt kunnen worden

aan woningen,
Voordelen voor de gebruiker: De gebruiker van het VDAB gebouw heeft geen nood aan een lage
energierekening. Die wordt niet door hem betaald. Een goede isolatie, correcte ventilatie en een gqed
geregelde verwarming , verhoogt het comfort wel aanzienlijk. Een hoger comfort verhoogt ook de prestaties
van werknemers en vermindert ziekteverzuim.

voorschakelapparaten;
Sanitaire ruimten en eventueel gangen komen zeker in aanmerking voor het plaatsen van
aanwezigheidsdetectoren. Deze schakelen de verlichting uit indien er niemand aanwezig is. 2
2.2. Water

Het vermijden van watergebruik is de allereerste prioriteit: dubbele druktoets voor het toilet en
waterbesparend kraanwerk is een vereiste. Eventueel kunnen er waterloze urinoirs toegepast worden bij de
heren WC’s,

Regenwater kan gebruikt worden voor een aantal toepassingen. Het wordt dus best afgekoppeld van de
riolering. In dit project kan het regenwater gebruikt worden voor het toilet. Ook dienstkranen voor
schoonmaakdoeleinden, of de lessen daarrond, kunnen met regenwater gevoed worden.

Belangrijk bij het gebruik van regenwater is een correcte dimensionering. Er kan nu eenmaal niet meer
regenwater gebruikt worden dan er via het dak wordt opgevangen. Een regenwaterput moet ook af en toe
eens overstromen naar het riool. Dit bevordert de kwaliteit van het gerecupereerde water.,

Hemelwater vasthouden en bergen kan je ook doen met een groendak. Het gebruik van een groendak
zorgt ook voor een stukje natuur in de stad en het is esthetische aantrekkelijk. De combinatie met de
recuperatie van hemelwater is echter niet vanzelfsprekend, tenzij bij zeer grote dakopperviakten. Een
groendak laat namelijk 80% van het regenwater terug verda mpen.

Bij de verbouwing van het VDAB kantoor te Borgerhout zal er een evenwicht gezocht worden tussen aandeel
groendak en maximale recuperatie van regenwater met een goede waterkwaliteit.

DUURZAAM PROCES

Duurzaam bouwen verhoogt het aantal parameters waarmee we rekening moeten houden bij het
bouwproces aanzienlijk.

Om de overvioed aan informatie te kanaliseren tot een hoogwaardig duurzaam bouwproject dienen we ons
bewust te zijn dat de klassiek projectaanpak gedeeltelijk dient herbekeken en afgestemd te worden op de
nieuwe gegevens. Duurzaam bouwen vereist namelijk een integrale aanpak. Het is een multidisciplinaire
aanpak waarbij in de plannings- en ontwerpfase reeds de meeste aspecten grondig worden afgebakend en
onderzocht in functie van een optimale te volgen rode draad om een gebouw te realiseren met een zo groot
mogelijk nut voor de mens en een zo laag mogelijke impact op het milieu.

Het werken in bouwteam (opdrachtgever, architect, aannemer, adviesbureau duurzaam bouwen,...)

combineert de voordelen van het ontwerpteam waar veelvuldige terugkoppeling en kruisbestuiving gebeurt
met een terugkoppeling van de exacte kostprijzen en concrete voorstellen van uitvoerders voor

optimalisering efficiéntere uitvoering.
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INGREEP VAN EEN KUNSTENAAR

Voorstel om in Neonlicht woorden en zinnen die zeer direct aanspreken
zowel op de gevel als doorheen het gebouw te plaatsen.
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