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1. conceptnota




HERBESTEMMING TECHNISCHE
SCHOOL TOT VDAB-
COMPETENTIECENTRUM

De VDAB wil mensen hun competenties laten ontdekken
en verder ontwikkelen. Die missie geldt ook voor de
herbestemming van de schoolgebouwen aan de Rerum
Novarumlaan tot een competentie-centrum. Door eerst
zorgvuldig de capaciteiten van deze site te testen,
kunnen haar intrinsieke kwaliteiten verder
geoptimaliseerd en versterkt worden.

MERKSEM & DE SITE | TWEE SCHAALNIVEAU'S

Het project dat de VDAB wil realiseren is gelegen langs
de Bredabaan in Merksem. Deze site wordt gekenmerkt
door een dubbele positie. Ze bevindt zich op de overgang
tussen twee verschillende schaalniveau's: stedelijk, zelfs
internationaal (Belgié-Nederland) aan de 'voorzijde',
lokaal en wijkgericht aan de 'achterzijde'. Deze dualiteit is
eigen aan Merksem en haar ontstaansgeschiedenis (en
die van heel wat andere 'randsteden’). Zo is Merksem
historisch gegroeid langs de Bredabaan die al sinds de
Middeleeuwen dienst doet als poort van Antwerpen naar
het noorden. Deze lineaire verkeers- en handelsas is
naast een efficiénte noord-zuidverbinding ook een
hindernis die de dwarse relaties tussen de wijken
bemoeilijkt. Merksem heeft dan ook geen centrum in de
traditionele betekenis, maar bestaat uit een aantal
afzonderlijke 'mini-centra’ op wijkniveau.

INSPELEN OP DE STEDENBOUWKUNDIGE
CONTEXT

Op dit moment negeert het gebouw de realiteit van haar
omgeving. Het sluit zich af van de Bredabaan. Op het
gelijkvloers zijn er geen raamopeningen of toegangen.
Ook bekeken vanuit de achterliggende woonwijk, vormen
de voormalige schoolgebouwen met hun afwijkende
schaal en functie een 'vreemd' element. Daarom wordt in
de projectdefinitie van de VDAB voorgesteld deze locatie
beter 'doordringbaar' te maken. Die ambitie kan op
verschillende manieren geinterpreteerd worden. De
meest letterlijke vertaling is een publieke doorgang voor
voetgangers op de site. Zo'n verbindingen werden in het
verleden met succes toegepast in dichte stedelijke
weefsels (bijvoorbeeld de informele parcours doorheen
de universiteitssites in Leuven). In Merksem daarentegen
betekent dit hoogstens een extra doorsteek vanuit de
woonbuurt naar de tramhalte op de Bredabaan. Met het
project voor de VDAB willen we meer bereiken dan dat.
De herbestemming van de leegstaande scholen kan
aangegrepen worden als een kans om die onderkoelde
relatie tussen het gebouw en haar omgeving nieuwe
impulsen te geven.

Met behulp van een beperkt aantal strategische
(ruimtelijke) ingrepen willen we opnieuw raakvlakken
creéren, contacten leggen. Zo worden er in de
bestaande, introverte gevel aan de Bredabaan,
openingen gemaakt op de meest publieke plaatsen: het
onthaal, de inkom, de cafetaria, de circulatie. Op die
manier krijgt het VDAB-centrum een gezicht naar de
Bredabaan toe (en naar de grote hoeveelheid dagelijkse
passanten en potentiéle klanten). De grote, beglaasde
opening in de kop bijvoorbeeld is onmiddelijk leeshbaar
als de 'voordeur' van het centrum. Ze (be)geleidt de
eerste kennismaking met de klant en maakt tegelijkertijd
ook het achterliggende binnengebied zichtbaar vanop de
straat.

Aan de zijde van de woonwijk, zijn de ingrepen
drastischer. De randen van het bouwblok zijn gedeeltelijk
omzoomd met een aantal gebouwen uit verschillende
bouwperiodes. De kwaliteit van deze gebouwen bestaat
er vooral in dat ze beschikken over een rationele en
degelijke structuur. De gebouwen in het binnengebied
van het bouwblok daarentegen bezitten heel wat minder
potentieel. Het zijn aanbouwen van aanbouwen (aan de
zijde van de Rerum Novarumlaan). Hoewel ze elk
afzonderlijk rationeel zijn opgevat, is de som van het
geheel allesbehalve coherent en flexibel. Sommige
gedeeltes zijn al verbouwd (blok C), zodat een
(her)verbouwing extra moeilijk wordt. Die ad hoc aanpak
heeft niet alleen intern gevolgen. Met de jaren heeft men
het gebouwde steeds verder uitgebreid, zonder veel na
te denken over de resterende buitenruimte. De
interventies die nodig zijn om deze 'aanbouwen’
bouwfysisch in orde te brengen, te voorzien van
voldoende daglicht (en zicht) en aan te passen aan de
programmaeisen van de VDAB staan dan ook niet in
verhouding tot het resultaat dat men zal bereiken.
Daarom stellen wij voor de randen te behouden en het
binnengebied opnieuw 'leeg' te maken. Zo komt er
ruimte vrij voor een nieuwbouw die verder kan gaan dan
plaatselijk en tijdelijk een aantal problemen op te lossen.
Die nieuwbouw genereert in één beweging verschillende
nieuwe mogelijkheden, zowel voor de VDAB als voor de
woonbuurt.

Met de inplanting van het nieuwe gedeelte wordt de rand
van het bouwblok vervolledigd. Ter plaatse van de
woonwijk plooit het gebouw naar binnen. In tegenstelling
tot het bestaande groene eiland midden op het kruispunt,
ontstaat er in de oksel van de nieuwbouw een pleintje
voor de buurt dat wel gebruikt kan worden. Hier zijn twee
opties mogelijk. Ofwel, beperkt dit pleintje zich tot het
terrein van de VDAB. Ofwel, wordt het publieke terrein
(de verbrede straat) mee opgenomen (na overleg met de
gemeente). Analoog aan de voorzijde worden ook hier
visuele relaties gelegd met de buurt door het creéren van
openingen ter plaatse van circulaties, doorgangen en
terrassen.
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EEN FLEXIBEL GEBOUW MET EEN HELDERE
CIRCULATIE

Binnen de VDAB volgt iedereen een eigen parcours
(zowel qua snelheid, als qua inhoud). Dat geldt in de
eerste plaats voor de klanten. Enerzijds zijn dat
werkzoekenden, die via een aangepaste basisopleiding
hun plek vinden op de arbeidsmarkt. Verder zijn dat nog
bedrijven die hun werknemers willen bijscholen of
personen die zich op eigen initiatief willen specialiseren
of heroriénteren. Maar ook het personeel is erg divers.
Naast het leidinggevend en administratief personeel zijn
er bijvoorbeeld interne én externe instructeurs.

Die continu wisselende in- en uitstroom van mensen
vraagt om een helder georganiseerd gebouw met veel
aandacht voor leesbaarheid, flexibiliteit en
gebruiksvriendelijkheid. De tertiaire sector wordt
ondergebracht in de bestaande vleugels aan de
Bredabaan en de Rerum Novarumlaan. De sector
automatisering en ACTA vindt zijn plaats in de
nieuwbouw en het bestaande gebouw aan de
Kasterveldenstraat.

De gemeenschappelijke en meest publieke functies als
onthaal (en administratie), de testlokalen, de
vergaderzalen, de cafetaria, de parking voor auto's en
fietsen, maar ook de modulaire (evt. avond-)opleiding
werden zoveel mogelijk op het gelijkvioers
georganiseerd. Dit heeft als voordeel dat ze makkelijk
toegankelijk zijn, maar ook dat ze eventueel apart kunnen
functioneren als er avondopleidingen zijn.

Naast een gemeenschappelijke 'hoofdtoegang’ (op de
kop aan de Bredabaan), heeft elke sector ook een eigen
inkom. Die toegangen zijn telkens bereikbaar vanop de
straat en de binnenkoer. Zij vormen de 'scharnieren’ van
het project. Ze organiseren de verschillende parcours die
men kan afleggen binnen de VDAB op een efficiénte en
duidelijke manier.

EEN COMPACTE GEBOUW DANKZIJ TWEE
GELIJKVLOERSE VERDIEPINGEN

Het programma van het gelijkvioers vraagt heel wat
opperviakte. Naast de gemeenschappelijke, publieke
functies omvat het een aantal (grote) zones binnen de
sector automatisering en ACTA (omwille van bepaalde
opleidingstoestellen). Om extra ruimte te winnen werd
geopteerd om de gelijkvioerse verdieping op te splitsen in
een niveau half boven en half onder de grond (een
split-level). Dit principe is ook al aanwezig in het
bestaande gebouw aan de Bredabaan. Op die manier
kan ondanks een uitgebreid programma een compact
gebouw met een beperkte 'footprint' gecreéerd worden.
Ten opzichte van de bestaande toestand, vermindert
deze 'footprint' met 900 m2. Zo ontstaat er niet alleen
extra open ruimte. Een compact gebouw is ook voordelig
op economisch en energetisch vlak.

DE BINNENKOER ALS BINDMIDDEL

Waar de bestaande binnenkoer van de technische school
functioneert als een insulaire ruimte, wordt ze in het
nieuwe project ingezet als bindmiddel. Ze legt niet alleen
de relatie met de straat ter plaatse van de doorsteken, ze
verbindt ook het binnengebied met het buurtplein.
Bovendien organiseert ze de verschillende gebouwen
(bestaand en nieuw) op de gelijkvioerse verdiepingen.

Ter plaatse van de nieuwbouw vertakt de binnenkoer in
twee zachte hellingen. Zo ontstaan er subtiele relaties,
doorzichten en connecties. Tegelijkertijd wordt er op een
natuurlijke manier een toegang gecreéerd tot de twee
gelijkvioerse verdiepingen zodat het gebouw ook erg
toegankelijk is voor rolstoelgebruikers.

De binnenkoer geleidt niet enkel de dagelijkse in- en
uitstroom van mensen, ze creéert ook een aantal rustige
verblijfs/pauze-ruimtes. Hier zijn een aantal zitplaatsen
ontworpen en kunnen (fruitjpbomen worden aangeplant.

HET ONTHAAL, DE ADMINISTRATIE & DE
MODULAIRE OPLEIDINGEN

Het onthaal en de administratie bevinden zich op het
gelijkvioers aan de Rerum Novarumlaan. Dit gedeelte
vormt de link tussen de Bredabaan en de woonwijk. De
kop aan de Bredabaan wordt opengewerkt. De toegang
tot het gebouw ligt op straatniveau en maakt ook de
achterliggende (groene) binnenkoer zichtbaar. De ruime
foyer staat in verbinding met de de vergaderzalen die
een halve verdieping lager liggen. Deze ruimtes krijgen
extra licht via een patio. Het gedeelte voor de
administratie eindigt met een gemeenschappelijke ruimte
aan het buurtplein. Via een groot raam is er zicht van en
naar de woonwijk. Ook de modulaire opleiding is
grotendeels gesitueerd op het gelijkvlioers. De meest
publieke functies zijn dus makkelijk toegankelijk en apart
afsluitbaar/gebruikbaar.

DE TERTIAIRE SECTOR

Het gebruik en de indeling van de voormalige
schoolgebouwen sluit nauw aan bij de programma-eisen
van de VDAB. De gebouwen aan de Bredabaan kunnen
dan ook met een beperkt aantal ingrepen aangepast
worden. De zones van de tertiaire sector werden zo
pragmatisch mogelijk verdeeld over de verschillende
verdiepingen. Hierbij werden de programmaeisen strikt
opgevolgd. De organisatie van de tertiaire sector zou
volgens ons nog verder kunnen geoptimaliseerd worden
(zowel functioneel als budgetmatig) door het programma
beter af te stemmen op de bestaande indeling van het
gebouw. Zo zouden - na nauw overleg - de ingrepen echt
kunnen herleid worden tot het noodzakelijk minimum.
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Naast een zo efficiént mogelijke recyclage van de
bestaande gebouwen vinden we de leesbaarheid en de
kwaliteit van de circulatiezones belangrijk. Deze sector heeft
een eigen inkom, ter plaatse van de doorsteek naar de
binnenkoer iets verderop aan de Bredabaan (die ook een
toegang heeft tot de cafetaria). Dit is de 'alledaagse’ inkom
(met bvb. ad valvas), bedoeld voor de instructeurs en de
mensen die gedurende een bepaalde periode een opleiding
komen volgen en die niet noodzakelijk elke keer via het
onthaal moeten passeren. Op die manier wordt het onthaal
ontlast en kan het gedeelte van de tertiaire sector
onafhankelijk gebruikt worden. Deze inkom organiseert
tegelijk een nieuwe verticale circulatie, die meer wil zijn dan
circulatie alleen. De trap en de lift geven telkens uit op grote
plateau's waar ruimte is voor lockers, koffieautomaten,
zithoeken en waar eventueel de cursussen al kunnen
worden klaargelegd. Op sommige plaatsen worden er vides
gemaakt zodat er doorzichten ontstaan tussen de
verschillende verdiepingen. Elders worden terrassen
uitgespaard, zodat men even een luchtje kan scheppen
tussen twee lessen in. De bestaande (minimale) trappen
worden behouden als noodtrap.

DE SECTOR AUTOMATISERING EN ACTA

De leslokalen en leerateliers voor de sector automatisering
en ACTA krijgen hun plaats in de nieuwbouw en in het
bestaande gebouw aan de Kasterveldenstraat. De VDAB wil
het gebruik van openbaar vervoer (en de tram die voor de
deur stopt) aanmoedigen. Toch is het niet realistisch dat
iedereen, inclusief het personeel, dit advies zal opvolgen.
Overlast aan de woonwijk moet zo veel mogelijk vermeden
worden. Het getuigt dan ook van respect voor de buurt als
fietsen en wagens (tenminste gedeeltelijk) kunnen parkeren
op eigen terrein. De parking voor auto's en fietsen werd
opgenomen in de nieuwbouw. De hoge grondwaterstand
(-1.70 m) op het terrein verhindert (hoge kostprijs) de
inplanting van een ondergrondse parkeerruimte onder of
naast de bestaande bebouwing. Verder willen we ook
vermijden dat de binnenkoer één grote parkeerruimte wordt.
Daarom wordt in ons voorstel bewust afgestapt van het
principe van de traditionele ondergrondse parking. Het
parkeerniveau ligt slechts één meter verzonken ten
opzichte van de binnenkoer. Dit heeft verschillende
voordelen. Ten eerste is ze eenvoudig toegankelijk, zowel
vanop straat als vanuit de binnenkoer. (Er zijn geen lange of
steile hellingsbanen nodig op het terrein.) Ten tweede
ontvangt de parking voldoende daglicht en wordt ze op een
natuurlijke manier geventileerd. Dat is opnieuw een
besparing op de energiefactuur. En tenslotte waarborgt
deze aanpak flexibiliteit wat betreft toekomstig gebruik. Het
verhoogt de marktwaarde van het gebouw en opent
gebruiksmogelijkheden voor de VDAB zelf. Zo kan deze
verdieping met een minimum aantal ingrepen ingericht
worden als een volwaardig (extra) plateau.

Het ontwerp van de nieuwbouw wordt zo rationeel
mogelijk opgevat. Het bestaat uit een ritmische structuur
van balken, kolommen en vioerplaten. Deze
basisstructuur laat een erg flexibele indeling en invulling
toe. Het is een budgetvriendelijke en makkelijk
uitbreidbare manier van bouwen. In ons voorstel worden
de leerzones telkens op een gelijkaardige manier
georganiseerd. De grote leerateliers richten zich expliciet
naar de binnenkoer. Omdat dit ook de noordzijde is, kan
het daglicht royaal binnenvallen in de werkateliers,
zonder dat er problemen van warmteoverlast ontstaan
(en systemen van mechanische afkoeling die veel
energie kosten, moeten worden toegepast). Tegelijkertijd
ontstaat vanop de binnenkoer een geanimeerd
(film)decor waarin de mensen van de opleidingen zelf de
hoofdrol spelen. De leslokalen bevinden zich aan de
straatzijde. Zij worden opgebouwd uit lichte
(niet-dragende) wanden en plafonds met sterk
akoestische eigenschappen. Deze lokalen houden niet
alleen het geluid vanuit de leerateliers buiten, ze vormen
ook zelf een geluidsbuffer naar de woonwijk toe. Omdat
ze aan de lange zijde worden georganiseerd is er vanuit
de lokalen telkens een goed overzicht op de ateliers,
zodat er steeds controle is op de veiligheid.

Analoog aan de tertiaire sector wordt de inkom- en
circulatiezone belangrijk als informele ontmoetingsruimte.
Op deze plekken maakt men zich klaar om de dag te
beginnen (omkleden, gerief opbergen), drinkt men een
koffie, is een persoonlijk gesprek met de instructeur
mogelijk, ligt de cursus al klaar, kan men eventjes een
sigaret roken op het buitenterras of een praatje slaan met
'collega's'. De inkom van de sector industrialisatie wordt
georkestreerd door de vertakking van de binnenkoer in
twee niveau's. Een niveau geeft uit op de parking, de
kleedruimtes, de douches en de lockers. Het andere sluit
aan op de eerste leerateliers. Ook hier worden deze
plateau's door middel van vides visueel met elkaar
verbonden. Daarnaast heeft elke zone een eigen
buitenruimte. Deze terrassen zijn systematisch verspreid
rondom het gebouw. Op die manier ontstaat er contact
tussen binnen (de VDAB) en buiten. Bovendien worden
deze terrassen (als inhammen in het gebouw) ook
aangegrepen om aan te sluiten bij en in te spelen op de
morfologie van de omgeving.
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MATERIAALGEBRUIK

In grote lijnen, zijn er drie gradaties van herbestemming:
inrichting, renovatie en bouw.

Wat de inrichting van de bestaande gebouwen aan de
Bredabaan betreft, is het devies qua materiaalgebruik erg
eenvoudig, namelijk: zo weinig mogelijk materiaal
verbruiken. Dit betekent dat de muren (inclusief
schrijnwerk), vloeren, tussenwanden en plafonds zo veel
mogelijk behouden blijven zoals ze zijn. De lokalen worden
uiteraard wel allemaal opgefrist met de nodige
schilderwerken.

Het gedeelte aan de Rerum Novarumlaan en het gebouw
aan de Kasterveldenstraat vragen een grondigere aanpak.
Waar nodig zullen bepaalde elementen worden afgebroken,
hersteld, of vernieuwd, zoals het dak, sommige
vloerplaten,... (zie budget).

Het materiaalgebruik in de drie inkom- en circulatiezones
(de hoofdtoegang en de twee specifieke toegangen) wordt
op elkaar afgestemd. Er zal telkens gewerkt worden met
eenvoudige en onderhoudsvriendelijke materialen (beton,
glas, aluminium). Tegenover die sobere achtergrond,
kunnen de verticale elementen (de liftschacht, de toiletten)
een kleuraccent krijgen. Het werken met kleurcodes, die op
de verschillende verdiepingen steeds herhaald worden, zal
de vlotte leesbaarheid van de gebouwen nog verder
versterken.

In de nieuwbouw wordt geopteerd voor een basisstructuur in
beton die specifiek ingericht wordt volgens het programma.
Concreet betekent dit dat het 'naakte' gebouw wordt
aangekleed naargelang de aard en de specificiteit van de
actie die er plaatsvindt. Zo is de afwerking van vloeren en
wanden in de ateliers minimaal (geen tussenwanden,
vloeren in polybeton). Een uitgekiend plafondplan
organiseert de toelevering van licht, electriciteit, plaatselijke
afzuiging van hinderlijke geuren of warmteproductie. Ter
plaatse van de leslokalen is dan weer een bepaald
akoestisch comfort belangrijk. Daarom wordt het skelet hier
verder ingericht met een geluidsabsorberend vioermateriaal
en akoestische plafonds. Zo wordt er ook met het
materiaalgebruik zo weinig mogelijk 'vastgelegd' en kan de
VDAB met haar opleidingspakketten vlot inspelen op de
snel evoluerende arbeidsmarkt.

Ook de gevels van de nieuwbouw werden ontworpen met
het oog op een flexibele invulling. Daarnaast zijn ze
gebaseerd op een optimale verhouding tussen maximale
lichttoegang en minimale warmteoverlast. (50 %
raamopeningen aan de noordzijde, 20 % aan de zuidzijde,
30 % aan oost- en westzijde.) Naargelang de oriéntatie van
de gevel verandert hierdoor het ritme en de hoeveelheid van
de raamopeningen. Deze parameters genereren een
samenspel van open en gesloten gevelvlakken. De
verspringende verticale gevelelementen aan de straatgevel
verwijzen op een frivole manier naar de strenge verticaliteit
van de gebouwen aan de Rerum Novarumlaan. Aan de
zijde van de binnenkoer worden de horizontale banden van
de verdiepingen benadrukt. De ruime binnenkoer komt zo
nog beter uit de verf.

CONCLUSIE

De gebouwen van de voormalige technische
school vormen momenteel een hermetisch, op
zichzelf staand complex. Met ons voorstel voor de
herbestemming tot VDAB-competentiecentrum
willen we een project creéren dit zich opnieuw
openstelt. Het gebouw krijgt een herkenbaar
gezicht naar de Bredabaan. Strategische
openingen lonken van binnen naar buiten en
omgekeerd.

Het project is een combinatie van renovatie,
afbraak en nieuwbouw. De meest kwalitatieve
bouwvolumes aan de randen van het bouwblok
blijven behouden. De minder interessante
gedeeltes in het binnengebied worden verwijderd.
In de plaats komt een nieuw volume met een
heldere, compacte en flexibele structuur. Hierdoor
krijgt de Kasterveldenstraat een duidelijke
aflijning. Ter plaatse van het kruispunt plooit het
bouwblok zich eventjes naar binnen, zodat er aan
de buitenzijde een pleintje voor de buurt ontstaat.

Verder wordt gans de site georganiseerd en
gestructureerd door de binnenkoer waarop de
circultaties naar de verschillende afdelingen
worden geént. Door te werken met een split-level
kan het gelijkvloerse programma op een compacte
manier ingericht worden en vergroot de open
ruimte op de binnenkoer. Via zachte hellingen op
de binnenkoer worden de niveaus half boven en
half onder de grond op een overzichtelijke manier
met elkaar verbonden.
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2. plannen en schema's




A Bredabaan 01 onthaal / administratie

B R. Novarumlaan 02 opleiding tertiair
C Kasterveldenstraat 03 opleiding automatisering en Acta
D publieke plein 04 fietsen en parking

05 refter

E ingang onthaal

F ingang cursisten
G ingang parking

H leveringen

| patio / leveringen
K binnenkoer

L terras refter

ande bebouwing -
N nieuwbouw c
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10 leslokaal talen

11 gespreksruimte

12 bedrijfsadministratie
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01 foyer
02 terras

commercieel-administratieve
opleiding blok 2

03 leslokaal talen

04 leslokaal talen

05 gespreksruimle / leslokaal
06 pc-pool

07 pc-pool

08 leslokaal talen

09 leslokaal talen

commercieel-administratieve
opleiding blok 1

10 gespreksruimte

11 leslokaal talen

12 leslokaal talen

13 leslokaal polyvalent
14 leslokaal talen

15 pc-pool

16 pc-pool

17 leslokaal talen
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OPLEIDING
TERTIAIR

01 foyer
02 terras

sollicitaitetraining

03 sollicitatietrainers
04 leslokaal 1

05 leslokaal 2

06 maleriaalcel

07 stagebegeleiding 1
08 stagebegeleiding 1

bedrijfssimulatie
09 gespreksruimle
10 assess

ALGEMEEN

13 zolder

11 telefoon toelevering ergoform
12 ergoform simulatiebedrijf
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ENACTA 04 hoogspanning
05 tellers
01 foyer 06 fietsenstalling
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lockers
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03 leeralelier veiligheidstraining
datum schaal

08/02/'06 1/250




T

T

—
e

OPLEIDING ALGEMEEN
AUTOMATISERING
/ EN ACTA 14 bestaande doorgang
/ 15 conlainers
01 foyer 16 toegang parking
02 vide
zone 3

! veiligheidstraining voor
procesinstallaties

03 vide leeratelier

04 leslokaal veiligheid

zone 2

procestechnieken en -beheer

| meel- en regeltechnieken

| 05 leeratelier

06 leslokaal DCS

07 leslokaal meet- en regeltechniek
08 leslokaal meet- en regellechniek
09 leslokaal proceslechnieken

10 leslokaal proceslechnieken

11 goederenlift

12 magazijn

13 leeralelier hoogte 4.70m
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OPLEIDING
AUTOMATISERING
EN ACTA

01 foyer
02 terras binnenkoer
03 terras Kaslerveldensiraal

zone 3
veiligheidstraining voor
procesinslallaties

04 vide leeratelier

zone 1

induslriéle automalisering en
electromechanica

05 leeratelier
onderhoudswerkplaats
electromechanica

06 leslokaal mechanische
technieken

07 leslokaal onderhoudsmechanica
08 goederenlift

09 magazijn onderhoudswerkplaals
electromechanica

10 leeralelier hoogte 4.00m

zone2

milieu

11 leslokaal milieu

12 simulatieatelier milieu
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OPLEIDING
AUTOMATISERING
EN ACTA

| 01 foyer
02 vide

03 terras R. Movarumlaan

zone 2

proceslechnieken en -beheer
meet- en regeltechnieken

04 labo chemie

05 instructeurslokaal

zone 1
industriéle automalisering en electromechanica

06 leeratelier simulatie bedrijf automatisering
07 leslokaal pc-training

08 leslokaal electrische aandrijftechnieken
09 leslokaal pneumatica / hydraulica

10 magazijn

11 leslokaal PLC

12 leslokaal PLC

13 leslokaal eleclriciteit

14 leslokaal electrische schakeltechnieken

ALGEMEEN

15 technieken
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OPLEIDING
AUTOMATISERING
EN ACTA

01 foyer
02 vide
03 terras Kasterveldenstraat

zone 5

PC-technieken en electronica
04 |eeratelier PC-technieken
05 leslokaal PC-technieken
06 labo elecironica

07 magazijn electronica

zone 4

koeltechnieken

08 leeratelier koeltechnieken

09 examencentrum koeltechnieken
10 leslokaal koeltechnieken

11 opslag gasflessen

ALGEMEEN

12 uitbreiding

gebouw
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TECHNISCHE INSTALLATIES

De nieuwbouw VDAB te Merksem zal ontworpen met het
oog op een rationeel energieverbruik conform de
strengere bepalingen die het Vlaamse gewest hiervoor
oplegt.

Vanaf de ontwerpfase zullen comforteisen getoetst
worden aan energievriendelijkheid en over de
verschillende disciplines heen zullen materialen bekeken
worden om een geintegreerd geheel te realiseren waarbij
een perfecte symbiose word bereikt tussen comfort en
zuinig energieverbruik.

De architecturale uitwerking van de nieuwbouw waarbij
de plafonds bestaan uit naakte betonelementen, maakt
het mogelijk om gebruik te maken van passieve koeling.
Door het gebouw geforceerd te ventileren tijdens de
nacht zullen de betonnen elementen afkoelen. Door de
inertie van de betonnen elementen zullen deze voor een
groot gedeelte van de dag instaan voor deze
zogenaamde passieve koeling tijdens de
zomermaanden. Bovendien heeft deze massieve
betonnen massa het voordeel dat de
temperatuurfluctuaties binnen een kort tijdsinterval
gedempt worden. Dit wordt gerealiseerd ten gevolge van
het zogenaamde effect van warmtestraling (lees
koudestraling).

Het effect van de passieve betonkoeling zou grotendeels
verloren gaan indien geen performantie
isolatie-elementen zouden voorzien worden. Daarom is
geopteerd om zeer performant glas te voorzien in het
gebouw, zowel met betrekking tot de thermische isolatie
(K-faktor) als naar zonnetoetreding (Zonnefaktor).
Bovendien wordt de nieuwbouw zodanig ingeplant dat de
meest beglaasde gedeeltes niet teveel hinder
ondervinden van zonnetoetreding.

Naast de passieve koeling zal voor het
nieuwbouwgedeelte eveneens een beperkte toevoer van
compensatielucht voorzien worden die op neutrale
temperatuur wordt binnengebracht in de zones (niet
gekoeld, enkel verwarmd tijdens de wintermaanden).
Deze compensatielucht vervangt de noodzakelijke
extractielucht in sommige ateliers en zorgt voor een
aanvaardbaar comfort in de leslokalen (hygiénische
luchttoevoer).

Bovendien werd geopteerd voor een helder glastype
zodat natuurlijk daglicht in voldoende mate de
bureelzones kan binnendringen. Hierdoor is het mogelijk
om op heldere dagen de verlichting uit te schakelen. Bij
de berekening voor de benodigde verlichtingssterkte en
de aansturing van de verlichting zal rekening gehouden
worden met deze daglichtcompensatie (selectief
aanschakelen van toestellen).

Samengevat kan gesteld worden dat de nieuwbouw
VDAB Merksem gerealiseerd zal worden vanuit een
energiezuinig concept, zonder dat er afbraak wordt
gedaan aan de gestelde comforteisen.

Wat de bestaande toestand betreft, zal daar waar nodig
de isolatie verbeterd worden. Bovendien kunnen de
bestaande ateliers aan de Kasterveldenstraat eveneens
voorzien worden van een geforceerde nachtspoeling om
de temperatuur in de lokalen binnen aanvaardbare
temperatuurgrenzen te houden.

Primair wordt geopteerd voor hoogrendementsketels om
het gevraagde warmtevermogen te garanderen. Er wordt
enkel een beperkte koeling voorzien op de
verseluchttoevoer om te vermijden dat te warmte lucht in
de lokalen binnengebracht wordt tijdens de
bezettingsuren.

Een standaard TL verlichting wordt voorzien in de
kantoorruimte, voorzien van performante, energiezuinige
verlichtingstoestellen met beperkte luminatie. Hierdoor
worden storende reflecties in computerschermen
vermeden. In functie van de plafondafwerking kan
geopteerd worden voor pendeltoestellen of toestellen
voor integratie in een vals plafond. De pendeltoestellen
kunnen bv voorzien worden van een gedeeltelijke
indirecte verlichting, waardoor de homogeniteit van het
verlichtingsniveau verhoogd wordt.

Voor de ateliers wordt een uniforme basisverlichting
voorzien door middel van TL verlichting.

De specifieke zones zoals inkomhal ed worden voorzien
van specifieke decoratieve verlichtingstoestellen.

De buitenruimten worden eveneens voorzien van een
sfeerverlichting

Toegangscontrole en inbraakbeveiliging op de kritieke
punten wordt eveneens voorzien.
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AKOESTIEK

De belangrijkste functies in het gebouw zijn kantoorwerk
en onderricht. De akoestische voorzieningen moeten dit
in optimale omstandigheden mogelijk te maken. Een
voldoende lage nagalmtijd en de afwezigheid van
storende geluiden garanderen een goede
spraakverstaanbaarheid in de (les)lokalen. Een
aangepaste lucht- en contactgeluidsisolatie tussen
lokalen maken een gelijktijdig gebruik zonder onderlinge
hinder mogelijk.

De opdrachtgever wenst om de impact van het gebouw
op de woonomgeving te beperken. Naast de wettelijke
eis is dit een extra reden om onder meer de
geluidshinder naar de omgeving te vermijden.

In de volgende paragrafen lichten we toe op welke
manier deze akoestische aspecten in het ontwerp werden
meegenomen. Het gaat in de eerste plaats om de grote
principes. Soms opteren we voor één oplossing uit
meerdere mogelijkheden: dat is dan geen vaststaande
keuze, maar eerder een illustratie van een aanpak.

Zoals voor zovele aspecten, komt een ontwerp maar
definitief tot stand in overleg met de opdrachtgever en
met de gebruikers.

Algemeen concept

In het algemene concept vinden we als belangrijkste
akoestische input: de geluidisolatie ten opzichte van de
omgeving en de geluidisolatie tussen lokalen onderling.

Uitgaande van de wens om het opleidingscomplex zo
discreet mogelijk op te stellen tegenover de (woon)buurt,
werd gezocht naar een inplanting die hieraan tegemoet
komt. Er spelen vele overwegingen mee: het vermijden
van geluidshinder, het beperken van inkijk, het vermijden
van het verlies aan daglicht (zowel voor de buren als
voor het eigen gebouw), het behoud van een mooie open
ruimte op het eigen terrein,...

Na onderzoek werd gekozen om centraal op het terrein
een nieuw deel met leslokalen en leerateliers in te
planten. De meer complexe 'leeropstellingen' kan men
zo in optimale omstandigheden huisvesten. De
inplanting van het nieuwe gebouw en de toewijzing van
zijn functies is akoestisch doordacht. De afstand van de
gevels tot de perceelsgrens langs de tuinen van de buren
is zo groot mogelijk gemaakt: door de afstand alleen al
ontstaat demping van het geluid. Deze opstelling heeft
vele andere voordelen: er ontstaat een binnengebied en
de inplanting bevordert de privacy en de ruime toetreding
van daglicht. In het algemeen komt het nieuwe
bouwvolume door zijn centrale opstelling voor de buurt
minder grootschalig over.

In het centrale bouwdeel vormen de klaslokalen een
geluidsbuffer naar de straatzijde toe. We gaan er
immers van uit dat in de leerateliers sporadisch hogere
geluidsniveaus kunnen optreden; op die manier wordt de
straat hiervan afgeschermd. Naar het binnengebied - de
achtergevels en de tuinen van de buren - realiseren de
grote afstand, de beperking van de beglaasde
opperviakte (ongeveer 50% voor deze noordgevel), de
akoestische beglazing, en de schermwerking van de
tuinmuur, de noodzakelijke beperking van de
geluidsuitstraling.

In de overige bestaande gebouwen, die behouden
blijven, worden functies ondergebracht die akoestisch
minder interfereren met de omgeving. Daardoor kunnen
de aanpassingen op akoestisch vlak in deze gebouwen
beperkt blijven.

Maatregelen in de nieuwbouw
De centrale nieuwbouw omvat in hoofdzaak leslokalen

gekoppeld aan leerateliers. We hebben gekozen voor
een zo direct mogelijk contact: enkel een grotendeels
beglaasde wand scheidt de leslokalen van leerateliers.
Dit is ook een akoestische scheiding, maar niet de meest
isolerende. Uit overleg zal blijken of men hogere
geluidisolaties moet nastreven, bijvoorbeeld om erg
lawaaierige leerateliers te scheiden van leslokalen. Dat
kan dan, bijvoorbeeld, door plaatselijk een (beglaasde)
gang te voorzien die een buffer is tussen leslokaal en
leeratelier. Of men creéert zones in de ateliers die door
afscherming met verplaatsbare schermen geschikt
worden voor luidruchtiger machines (zoals vaker gebeurt
in productieruimtes).

De draagconstructie is opgebouwd uit betonnen
kolommen en zware betonnen vioerplaten. Machines die
trillingen veroorzaken worden gemonteerd op hun eigen
trillingsdempers. Er wordt geen algemene zwevende
vloerplaat voorzien: hoewel dit een efficiénte oplossing
kan zijn, is zij ook uiterst duur en niet economisch als
men niet goed weet welk machinepark men
daadwerkelijk gaat opstellen.

Langs de zijde van de klaslokalen is de gevel een
constructie zonder speciale geluidswerende
voorzieningen. De afstand tot de straat en de beperking
van de beglaasde oppervlakte laten een economische
opbouw toe. De gevel langs het binnengebied is
voorzien van akoestische beglazing; omwille van de
afstand tot de buren en de beperking van de beglaasde
oppervlakte, hoeft dit echter niet de meest isolerende
beglazing te zijn.

De geluidsabsorptie in de leslokalen en in de leerateliers
is voorzien op het plafond. De precieze materialen
liggen op dit moment niet vast. Wel is het principe
gekozen en gebudgetteerd: een geluidabsorptie op
minimaal 75 % van de plafondopperviakte. Dit kunnen
grote vrij hangende velden zijn, die in combinatie met
ventilatie en verlichting één geheel vormen. Door de
geluidsabsorptie los te koppelen van het betonnen
plafond, is deze massa ook werkzaam als thermische
capaciteit, en tempert zij het binnenklimaat.

De ventilatie van de lokalen wordt ontworpen met
aangepaste geluidsdempers, zodat men in alle lokalen
het nodige comfort garandeert. Ditis eveneens zo in de
leerateliers: omdat men hier onderricht geeft, zijn de
eisen inzake storende geluidsniveaus strenger dan in
een werkelijke productieruimte.

Maatregelen in de bestaande gebouwen

In de bestaande gebouwen beperken we de akoestische
maatregelen tot een minimum. Deze lokalen hebben
reeds gefunctioneerd als leslokaal of kantoor en bezitten
naar alle waarschijnlijkheid (kan men enkel door
metingen controleren) een voldoende geluidsisolatie,
onderling en tegenover wegverkeer.

Ruimten zonder geluidsabsorptie, of waarin een
geluidsabsorberend plafond echt aan vervanging toe is,
vragen wel een budget voor de zaalakoestiek. Met een
geluidsabsorberend plafond - indien gewenst slechts
over een deel (ongeveer 70%) van de
plafondopperviakte - bekomt men in de meeste gevallen
de gewenste ruimteakoestiek.
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DUURZAME ONTWIKKELING VAN EEN BOUWPROJECT

A. ALGEMENE AANPAK

Fase 1: inplanting van de activiteit

en bepalen van de doelstellingen

- hanteren van het milieuzorgsysteem volgens
de

ISO 14001

- visie op mobiliteit en bereikbaarheid,

- verankering in het weefsel van de samenleving

- actoren: bouwheer

Fase 2: de gebouwen
- renovatie en/of nieuwbouw
- footprint en compactheid,
- energiebeheer,
- waterbeheer,
- binnenklimaat
- materiaalgebruik,
- actoren: bouwheer en het ontwerpteam

Fase 3: het gebruik de gebouwen
- sensibiliseren van de gebruikers,
- opstellen van een energiebeheerssysteem met
een daaraan gekoppelde energieboekhouding
- actoren: bouwheer

De analyse en implementatie van duurzaam bouwen in
een bouwproject valt in hoofdzaak uiteen in 3 fases.

In elke fase dient de bouwheer zijn doelstellingen te
formuleren aan de hand van economische, ecologische
en sociale parameters.

Het ontwerpteam staat de bouwheer bij in het
ontwikkelen van een aangepaste visie die aanleunt bij de
eigen activiteiten en mogelijkheden van de site.

Dit houdt in dat we het project stap voor stap willen
uitwerken, oplossingen willen zoeken die door zowel
bouwheer als ontwerpteam worden gedragen.

De impact van het ontwerpteam ligt vooral in de 2° fase.
In deze fase wordt er ook zo goed mogelijk gereageerd
op de opties gelicht in de eerste fase en de nodige
aanzetten worden gegeven voor de derde fase.

Het ontwerpteam zal aan de hand van
maatregelen-pakketten, gekoppeld aan economische en
ecologische terugverdientijden, dit proces sturen.

We willen adequate oplossingen kiezen en gepaste
maatregelen voorstellen op het juiste moment in het
ontwerp- en realisatieproces.

De opgave van dit project is echter niet louter het plaats
en vorm geven aan een programma; de opgave is niet
alleen een technisch en cijfermatig antwoord te
formuleren voor verschillende parameters van
duurzaamheid.

Een aantal maatregelen komen dan ook voort uit de
bezorgdheid om een 'duurzaam stedenbouwkundig
ontwerp' te realiseren. Deze maatregelen zijn niet
eenduidig kwantificeerbaar.

De aanpak wordt verder toegelicht n delen B en C en D:

o Basisopties genomen in het voorstel van het
ontwerpteam (B)

o Toelichting van strategieén voor energie- (C) en
waterbeheer (D)
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B. PROJECT - BASISOPTIES

B1 PROJECT - BASISPRINCIPES

Nieuwbouw versus renovatie

Elke situatie vraagt een individuele analyse en een
aangepast antwoord.

Zowel nieuwbouw als renovatie kan geargumenteerd
worden in het kader van duurzaam bouwen.

Het project van het ontwerpteam kiest voor een
combinatie:

o De hoofdgebouwen worden terug in ere hersteld.
o Onaangepaste oude gebouwen worden vervangen
door een performante en compacte nieuwbouw
o De delen die afgebroken worden zijn:
- ofwel in een zeer slechte staat
- ofwel blokkeren zij de goede werking van
de andere gebouwen
(licht, lucht, toegankelijkheid,...)
- ofwel zijn zij onaangepast aan de
huidige noden
- ofwel reeds verbouwd (gebouw D1)

Er wordt zeer bewust gekozen om niet verder te stappen
in de aaneenrijging van gebouwen uit verschillende fases
en het verder toebouwen van overgebleven ruimte.

Het dichtslibben van de open ruimte is een typisch
fenomeen voor een bouwblok in een stedelijk weefsel.
Het bestendigen van deze beweging is ons inziens niet
duurzaam voor deze site.

Het hypothekeert de mogelijke toekomstige
ontwikkelingen en invullingen.

Er wordt geopteerd om de ketting van opeenvolgende
bijpouwen te doorbreken en de site uit te kuisen.

Meer open ruimte:

o De footprint van de gebouwen wordt met 900 m2
verminderd tov de initiéle situatie.

o De open ruimte vermeerderd met 35%.

o Dit betekent meer open en groene ruimte, meer licht
en lucht in het bouwblok, een betere leefomgeving
voor de omgeving.

o Meer regenwater dat rechtsreeks in de grond kan
dringen, in overeenstemming met de visie van de
hemelwaterverordening van de Vlaamse overheid.

Parking:
Er wordt een parking voorzien in de nieuwbouw.

Het organiseren van een open parking op de speelplaats,
in het hart van een bouwblok dat voor de helft
residentieel is, is moeilijk verdedigbaar vanuit het een
duurzame ontwikkeling. Het is zeker een devaluatie van
de beleving van het bouwblok.

Groen dak:

Een nieuwbouw laat toe om op een eenvoudige manier

een vegetatiedak te integreren.

Bij bestaande gebouwen is dit minder evident omwille

van onaangepaste dakbedekking en beperkte

draagvermogen van de constructie.

Een vegetatiedak heeft een aantal troeven:

o Een groen dak vertraagt en vermindert de afvoer van
neerslag. Daardoor belast het de rioleringen minder
en verkleint de kans op wateroverlast.

o Verhoging van de biodiversiteit

o Vasthouden van luchtpolluenten en stofdeeltjes in
stedelijke milieus.

o Extra isolerende laag

o Bescherming van de dakhuid tegen uv-stralen.

Gebouwk eristieken nieuw

o Deze nieuwbouw is een modulair gebouw, voorzien
van de modernste technieken, dat het huidige
programma en variaties hierop in de toekomst
moeiteloos kan herbergen.

o Een gebouw met een hoge compactheidsgraad.

o De oriéntatie en percentage gevelopeningen werden
op elkaar afgestemd: 30% gevelopeningen in zuid-
en westgevels, 50% in noord- en oostgevels.

Dit laat toe om minder warmteoverlast te genereren
en dus is er minder koeling nodig.

De dimensionering en positie is zo gekozen dat er
voldoende lichtcomfort is.

Materiaalgebruik
o Toegepaste bouwmaterialen bestaan voor minimum

70% uit materialen waarvan volgens de NIBE-
classificatie gelijk of onder 1,2 ligt.

o Hout met een FSC-label.

De overheid heeft in het verleden in deze materie
een voortrekkersrol genomen.

De bedoeling was om een 'markt' en een
maatschappelijk draagvlak te creéren.

Uit de praktijk blijkt dat dit zijn vruchten afwerpt.
Recente projecten wijzen op een toegnome
beschikbaarheid van hout uit duurzaam gekapte
bossen.

o Door het kiezen van hout met de juiste natuurlijke
duurzaamheidklasse en de juiste detailleringen kan
het hout onbehandeld worden toegepast.
Alhoewel dit bij veel uitvoerders nog op weerstand
stoot, hebben wij dit reeds met succes toegepast.

o Cfk en hcfk houdend materialen worden geweerd

o Grind wordt voor 30 % vervangen door een COPRO
gecertificeerde puinsoort.

Eventueel met recuperatie uit de eigen afbraak.

o Bij beton zullen biologisch afbreekbare

ontkistingsvloeistoffen worden gebruikt.

Daglicht
Door de afbraak en het toevoegen van bijkomende

openingen in gevels van bestaande gebouwen wordt het
mogelijk een degelijk lichtcomfort te garanderen met
daglicht. In optie kan er gekozen worden voor een
daglichtsturing van de verlichting in de nieuwbouw en de
verbouwde zones.

Energiebeheer en waterbeheer:

Het project gaat op een praktische en bewuste manier
om met energie- en waterverbruik.

Dit wordt nader toegelicht in de parameters voor energie-
en waterverbruik en bijgevoegde nota's die de
bereke-ningswijze doorlichten en een strategie toelichten
ivm. terugverdientijden (zowel economisch als
ecologisch).

Zowel voor het kennen van de besparingsmogelijkheden
en het opvolgen van het effect van de uitgevoerde
maatregelen is een energieboekhouding het beste
middel.

Op hoger niveau kan men de energieboekhouding
gebruiken bij het opmaken van een nauwkeuriger budget
voor de kost van de nutsvoorzieningen en tevens
aanwenden als controlemiddel bij het overschrijden van
limietwaarden.

Er worden de nodige meetapparatuur voorzien zodat een
nauwkeurige energieboekhouding per gebouw kan
worden bijgehouden.

Bij het afsluiten van onderhoudscontracten adviseren we
dat als onderdeel een verplichte energieboekhouding,
verbruiksanalyse, rapportering en het aanbrengen van
energiebesparende maatregelen wordt opgenomen.
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B2 PROJECT - ENERGIEBEHEER

B2.1  Bestemming:

o kantoor in combinatie met school
o toe te passen regelgeving: EPU
(energieprestatie voor utiliteitsgebouwen)

B2.2 Aard van het werk en toe te passen EPB-eisen:

Nieuwbouw :

Wettelilke EPB-eisen:_

o Thermische isolatie:  maximum K45

o energieprestatie: maximum E 100

o Binnenklimaat: Ventilatievoorzieningen volgens

de minimumeisen

Gebouwkarakteristieken voorstel ontwerpteam:

E-peil nieuwbouw : E 75

Energiebron : aardgas

hoge compactheid : /At = 3,25

goed isolatiepeil  : K30

zuinige verlichting : 9 W/m2

zuinige koeling : passieve koeling dmv nachtventilatie en

gebruik maken van thermische inertie van de betonstructuur

warmteopwekking : condenserende ketel (rendement 109%)

o beglazing : selectief verbeterde beglazing

(Uwaarde glas: 1,1 w/im2K)

o ventilatie : mechanische toevoer en afvoer Type D

Luchtkwaliteit DA 3 (minimum) tot IDA 2

o warmteoverlast en zonnewering: beperking van ramen aan de
zuid-westgevels, 30% van geveloppervlakte tegen 50% aan de
noordgevels

o hoge thermische massa : geen verlaagde plafonds en geen
zachte vloerbekleding

o in optie om tot een EB5 te komen : ventilatie met
warmterecuperatie

(opleidingscentrum)

o ooocooo0

o

Verbouwing :

Wettelijke EPB-eisen:

o Thermische isolatie: maximale U-waarden voor

nieuwe delen

o energieprestatie geen eis

o Binnenklimaat: Ventilatievoorzieningen volgens de
minimumeisen bij vervanging ramen

Strategie

o analyse van de bestaande toestand

o formuleren van maatregelen

o berekenen van terugverdieneffecten

o opstellen van een prioriteiten strategie in

samenspraak met de bouwheer

de mogelijke initiatieven en een indicatie over hun
terugverdieneffecten worden weergegeven in de paragraaf :
energiebeheer en investeringsbeleid

o

Ingebruikname zonder functiewijziging :

o Vanuit de wetgeving zijn er hiervoor geen eisen gesteld.

We verwijzen wel naar de "Resolutie Vlaams parlement stuk
343 - 23 mei 2001". Hierin wordt de voorbeeldfunctie van de
Vlaamse Gemeenschap voorop gesteld.

o De recente energie-audits van de gebouwen van de Vlaamse
gemeenschap en de inspanningen die in de MINA-raad in de
eigen gebouwen levert, kunnen als inspiratie en  leidraad
dienen.

o De maatregelen en analyses in deze nota halen hun kennis uit
de volgende twee rapporten :

- Eindrapport fase Il - 2002-2004 - p 59 (Energiebeheer
bij het ministerie van de Vlaamse Gemeenschap)

- Definitieve nota “Interne energie- en milieuzorg" -

Kliniekstraat 25 1070 Brussel opgesteld door MINA-raad en IN

o

2.3 Haalbaarheidsstudie voor grote gebouwen:

Voor nieuwe gebouwen met een bescherm volume
groter dan 3.000 m3 moet bij de aanvraag tot steden-
bouwkundige vergunning een haalbaarheidsstudie
ingediend worden bij de vergunningverlenende
overheid.

In deze haalbaarheidsstudie moet aangetoond worden
dat de technische, milieukundige haalbaarheid van
alternatieve systemen onderzocht werd.

Als alternatief systeem kan worden verstaan een
gedecentraliseerd systeem voor energievoorzienig
gebaseerd op hernieuwbare energiebronnen, een
warmtekrachtkoppelingscentrale, stads- of blok-
verwarming of -koeling, of warmtepompen.

De vorm en de inhoud van de haalbaarheidsstudie
worden vastgelegd in een afzonderlijk besluit.

Tot op heden is er nog geen invulling gegeven aan deze
eis en is het onduidelijk in welke mate dit reeds van
toepassing is.

B3 PROJECT - WATERBEHEER

Bepaling jaarlijks waterverbruik:

(detail berekeningsfactoren zie deel D)

o}

gebruikersbezetting: maximum 500 personen

gehanteerd berekeningsaantal :

50 personeelsleden, 350 cursisten

(er wordt uitgegaan van een bezettingsgraad van 80%)

verbruik/persoon/dag:  Voor dit project wordt de

verbruiken voor bedienden gehanteerd en die voor

leerlingen met baden zonder keuken.

De cursisten zullen ons inziens iets meer verbruiken

dan een gewone leerling, vandaar de keuze voor deze

categorie.

Technische installatie en maatregelen:

Nieuwbouw en verbouwing:

- zuinige toiletten met spaartoets

- waterbesparend kraanwerk met een verbruik van
40% tov. standaard gebruik

bestaande installatie:

- toiletten vervangen door zuinige toiletten met
spaartoets

- kraanwerk vervangen door waterbesparend
kraanwerk met een verbruik van 40% tov.
standaard gebruik

schatting totale vraag naar water:

- +/-1.950.000 liter /jaar

- +/-5.350 liter /dag

schatting totale vraag naar regenwater (50%):

- +/-980.000 liter / jaar

- +/-2.690 liter /dag

Bepaling op te vangen hemelwater:
(berekeningen uitgevoerd volgens de vigerende regelgeving)

0 nieuwbouw: voorzien van een groen dak

- Dit betekend dat er hiervoor volgens de regelgeving
geen opvang wordt gevraagd.

- Er wordt voorgesteld om dit dak aan te sluiten op
het infiltratiebekken. Water uit groene daken is
vervuild en minder geschikt voor gebruik.

o parameters

- Totale dakopperviak: +/- 2,000 m2

- gecorrigeerd dakoppervlak: +/-1.500 m2

(rekening houdend met dakbedekking en oriéntatie)

- capaciteit hemelwatertank: 60.000 liter

- Opgevangen regenwater: 3.200 liter/dag

- Gewenste maximale leegstand: 5 %

- Hiermee wordt 75% van de behoefte aan

regenwater gedekt.

o Hetis mogelijk de volledige behoefte aan regenwater te
dekken. Hiervoor dient er:

- dakoppervlak nieuwbouw aan te sluiten op
hemelwatertank, met nodige filters

- capaciteit hemelwatertank: 60.000 liter

- Hiermee wordt er een maximale leegstand van 4%
bereikt, dwz in 96 % van de tijd is er regenwater
voorhanden.

Bepaling op te vangen o ewafter

(volgens de vigerende regelgeving)

o De volledige oppervlakte wordt voorzien van een
bestrating die als hafdoorlatend wordt beschouwd. Dit
wil zeggen dat de helft van de oppervlakte in rekening
wordt gebracht.

o parameters
- Totale oppervlak: 3.450 m2
- In te brengen opperviakte: 1.725 m2

Bepaling capaciteit infiltratiebekken + buffervolume

(volgens de vigerende regelgeving)

o Uit de grondsondering blijkt dat de ondergrond goed
doorlatend is (zand) en dat de watertafel diep genoeg
ligt (1,70m). Infiltratie in de ondergrond is dus mogelijk.

o parameters
- oppervlakte na nuttig gebruik: 2.500 m2
- te voorziene infiltratieopperviakte: 50 m2

- te voorziene buffercapaciteit: 38 m3
(infiltratiedebiet 1801/100m2)

Conclusie:

Er wordt zorgvuldige omgesprongen met het waterverbruik.
Het regenwater wordt ter plaatse opgevangen, verbruikt
en/of geinfiltreerd in de ondergrond.

Het project genereert op deze manier een minimale
belasting van het rioleringstelsel en voorkomt wateroverlast.
De plaatselijke grondwatertafel wordt gevoed met water dat
ter plaatse valt.
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C ENERGIEBEHEER

C1 ENERGIEBEHEER EN BOUWEN

Gebouwen worden niet gebouwd om morgen terug te
worden afgebroken. De levensduur van technische
installaties (ketels, verlichting, ...) bedraagt ongeveer 20 tot
25 jaar. De levensduur van de gebouwen zelf bedraagt meer
dan 50 jaar.

Bij de bouw en renovatie heeft iedere beslissing dus
gevolgen tot ver in de toekomst. Een goed doordacht
ontwerp met aandacht voor energiezuinigheid in het
bijzonder en duurzaamheid in het algemeen is van
primordiaal belang om de vooropgestelde doelstellingen van
energiebesparing en CO2-reductie te halen.

Bij de bouw van nieuwe gebouwen kan men diverse
energiebesparende maatregelen invoeren zoals optimale
oriéntatie en zoninstraling, passieve koeltechnieken, warmte
-recuperatie bij ventilatie, lage temperatuursverwarming,...
Bij dergelijke nieuwbouwprojecten dient men de
meer-investering af te wegen ten opzichte van de kost van
de klassieke systemen. Dit klassieke systeem wordt vanaf
2006 gereguleerd door de energieprestatie wetgeving die
een bepaald minimum vereiste oplegt qua energieprestatie
en binnenklimaat.

Ook bij de bestaande gebouwen dient men in de situatie
waar een grondige renovatie reeds is voorzien of waar een
bestemmingswijziging zich voordoet, enkel de meerkost van
de energiebesparende investering in rekening te brengen bij
de evaluatie van de energiebesparing. Hierdoor vermindert
de terugverdientijd aanzienlijk en worden enkele
maatregelen ook financieel interessanter.

Als richtwaarde of handleiding kunnen de terugverdientijden
van de verschillende voorgestelde maatregelen, zoals
gedefinieerd in de TVT-figuur, worden gebruikt.

Bij de bestaande gebouwen waar de bestemming op lange
termijn behouden blijft, wordt uitgegaan van een situatie
waar renovatie of refunctionalisering niet is voorzien en
iedere investering in zijn totaliteit dient te worden
terugverdiend.

Zodoende adviseren we om:

- voor de nieuwbouwprojecten waar mogelijk de meeste
energiezuinige concepten toe te passen.

- voor de gebouwen, die op korte of middellange termijn
van bestemming zullen veranderen of die door de komst
van de nieuwbouw overtollig zijn, dient men op basis
van de terugverdientijd te overwegen welke
maatregelen nog interessant zijn.

- voor de bestaande gebouwen waar de bestemming op |
ange termijn behouden blijft stellen we voor om zoveel
mogelijk energiebesparende investeringen uit te voeren.

Cc2 ENERGIEBEHEER EN INVESTERINGSBELEID

2.1 Economische benadering

De maatregelen worden geévalueerd op hun economische
haalbaarheid op basis van de lineaire terugverdientijd. Deze
terugverdientijd wordt bepaald als verhouding van de
investering en de jaarlijkse kostbesparing met abstractie van
een meer- of minderkost voor onderhoud, behalve indien het
installaties in heel slechte toestand betreft. Dergelijke installatie
heeft een te grote, oplopende onderhoudskost om te negeren.
Toepassing van de geactualiseerde jaarlijkse kostenbesparing
levert voornamelijk een verschil op bij maatregelen met een
lange terugverdientijd.

Zoals hierna duidelijk wordt is er een verschil in impact en
terugverdientijd tussen maatregelen voor nieuwbouwprojecten,
bij grondige renovatie en/of bestemmingswijziging en
bestaande gebouwen waar de bestemming nog lang blijf
behouden en er een refunctionalisering wordt gepland.

In het huidige bouwproject worden we geconfronteerd met deze
drie situaties.

Door de maatregelen te groeperen in overeenstemming met de
terugverdientijd (tvt) wordt rekening gehouden met de
economische haalbaarheid.

We onderscheiden 4 categorieén:

- TVT <2jaar (quick win)

- 2jaar < TVT > 5 jaar (verantwoord)

- TVT>5jaar (individueel te bekijken)

- Geen TVT gedefinieerd

Deze laatste categorie bevat maatregelen die inspelen op het
gebruikersgedrag en waarbij zodoende weinig of geen
investeringskost nodig is. Uit de praktijk blijkt dat deze laatste
maatregel tot 20 % op het overeenkomstig energieverbruik kan
besparen, afhankelijk van de bestaande situatie.

eld:

Uit de energie-audit van de 250 grootste gebouwen van de Vlaamse

Gemeenschap:

- Met maatregelen, die inspelen op het energiebewuste gedrag van de
gebruiker (geenTVT), 2,4 % van het huidige energieverbruik, kan
worden gerealiseerd.

- Een besparing tot 0,9 % van het huidige verbruik (of gelijk aan 6 %
van het totaal besparingspotentieel) kan worden behaald door
investeringen met een TVT die kleiner is dan 2 jaar.

- Het besparingspotentieel van de maatregelen met een TVT tussen 2
en 5 jaar bedraagt 1,0 % van het huidige verbrulk, ofwel 5 % van het
totale besparingspotentieel.

- De grootste besparing kan worden gerealiseerd door maatregelen uit te
voeren met een TVT van meer dan vijf jaar. Deze maatregelen vormen
samen 77 % van het totale besparingspotentieel.

Maatregelen met een TVT tussen 5 en 15 jaar leveren een
besparingspotentieel van 8,8 % van het huidige verbruik. Dit betekent dat
68 % van het totaal geidentificeerd besparingspotentieel economisch
verantwoordbaar en haalbaar is (TVT<15 jaar). Dit stemt overeen met een
totale jaarlijkse energiekostreductie gelijk aan 13,2 %.

- Maatregelen met een TVT van meer dan 15 jaar hebben een besparings-
potentieel gelijk aan 6,3 % van het huidige verbruik.

Dergelijke maatregelen (buitenzonwering, vervangen enkel glas door
dubbel glas) worden niet teruggewonnen op basis van energie-
kostbesparing, maar leveren wel een opmerkelijke comfortverbetering en
passen In een algemeen beleidskader van energiebesparing.

Bron : Eindrapport fase Il - 2002-2004 - p 59 (Energiebeheer bij het
ministerie van de Vlaamse Gemeenschap - publicatie 2004

C2.2 Ecologische benadering

Naast de economische analyse op basis van kostreductie
kunnen de investeringsmogelijkheden ook op basis van de
potentiéle reductie van de CO2-uitstoot afgewogen worden.
Hiermee wordt er aangegeven, dat bepaalde maatregelen
niet louter op basis van economische terugverdientijden
worden geévalueerd.

Bepaalde investeringen die nodig zijn om de doelstelling te
halen, kunnen niet rekenen op een economisch
verantwoorde terugverdieneffect.

Praktijkvoorbeeld:

Uit de energie-audit van de 250 grootste gebouwen van de Viaamse
Gemeenschap:

"Naar analogie met de economische benadering kan worden geconcludeerd
dat door realisatie van de voorgestelde CO2-besparende maatregelen en
investeringen met een terugverdientijd kleiner dan 15 jaar, een reductie van
meer dan 15 % op de jaarlijkse uitstoot van CO2 haalbaar is.

Op deze wijze zou worden voldaan aan de oorspronkelijke vereiste
Kyoto-norm van 7,5 % reductie ten opzichte van de totale CO2-uitstoot in
1990. Het toegenomen verbruik sinds 1990 heeft echter de lat hoger
gelegd, waardoor de totale geactualiseerde vooropgestelde reductie meer
dan 20 % bedraagt. Dit kan enkel mits eveneens te investeren in weinig of
niet rendabele maatregelen "

Bron : Eindrapport fase Il - 2002-2004 - p 59 (Energiebeheer bij het
ministerie van de Vlaamse Gemeenschap - publicatie 2004
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C2.3

Onderstaande figuur geeft een overzicht van de
verschillende types maatregelen, die kunnen worden
voorgesteld voor het refunctionaliseren en renoveren van
bestaande gebouwen. De figuur geeft eveneens indicatie
van de terugverdientijd die bij de diverse types maatregelen
hoort.

De figuur toont dat maatregelen die overeenstemmen met
een goed gebruik/beheer van de installaties een lage
terugverdientijd hebben (TVT % 2 jaar).

Voorbeelden van dergelijke maatregelen zijn onderhoud van
de installatie (ketel), optimaliseren van de instellingen van
verwarming/koeling en ventilatie.

Ook aanpassingen met een beperkte impact op de totale
installatie kunnen relatief snel teruggewonnen worden (TVT
+ 5 jaar).

Dergelijke maatregelen die het elektrische verbruik beperken
zijn: relamping of relighting, installeren netwerkprinters,
installeren Power Save Mode, verbeteren toetreding
zonlicht. Het brandstofverbruik kan beperkt worden door het
voldoende isoleren van leidingen en het installeren van
thermostatische kranen.

Aanpassingen met een grote impact op de technische
installaties (verwarming, koeling, ventilatie, verlichting, ICT,
...) hebben door de band een iets hogere terugverdientijd.
Maatregelen met een terugverdientijd TVT 5-15 jaar kunnen
onder meer zijn: installeren nachtspoeling,
warmterecuperatie op de luchtgroepen.

Ook de installatie, de afzonderlijke productie van sanitair
warm water, het vernieuwen van de stookplaats of uitrusten
met een condenserende ketel, het voorzien in
energiezuinige toestellen en elektrische boilers met klok.

Voorgestelde maatregelen met een nog hogere
terugverdientijd (TVT>15 jaar) zijn onder meer een
relighting, vernieuwen koelgroepen, vernieuwen
luchtgroepen, zonnecollectoren. De terugverdientijd bij het
vernieuwen van de technische uitrusting is sterk afhankelijk
van de huidige toestand van de installatie.

De terugverdientijden kunnen voor elke maatregelen geval
per geval sterk verschillend.

De voorgestelde cijfers zijn dan ook enkel als leidraad te
interpreteren.

Bouwfysische maatregelen hebben de grootste
terugverdientijd (TVT > 40 jaar).

Voorbeelden zijn vernieuwen van beglazing, dakbekleding.
Deze maatregelen zullen dan veeleer om hun
comfortverbeterende eigenschappen effect uitgevoerd
worden.

D WATERBEHEER

D1 WATERVERBRUIK IN KANTOREN

Uit het diagram blijkt dat 40 % gebruikt wordt voor sanitair
verbruik (volgens sommige bronnen loopt dit op tot 50%) en 20
% voor bewatering van planten ed.

In een kantooromgeving kunnen de toiletten/urinoirs,
schoonmaakwater en water voor planten en extern onderhoud
worden vervangen door regenwater.

Voor de berekeningen gaan we uit van 50% van het
waterverbruik door regenwater kan vervangen worden.

D2 KENGETAL WATERVERBRUIK IN KANTOREN EN
SCHOLEN

Het specifieke verbruik van water wordt niet uitgedrukt op basis
van vlioeroppervlakte, maar in functie van de bezetting. Ook het
aantal werkdagen is een belangrijke factor bij het bepalen van
het kengetal voor het waterverbruik.

Als verwachte maximale waarde voor kantoren wordt 30
liter/persoon/werkdag vooropgesteld bij gebouwen zonder
grootkeuken en 50 liter/persoon/werkdag voor gebouwen met
grootkeuken. Deze kengetallen houden geen rekening met
waterbesparende maatregelen.

Onderstaande tabel geeft een overzicht van het

waterverbruik/per persoon/per kalenderdag.

Het waterverbruik in de tabel is een conversie van

bovengenoemd kengetal.

o bediende: 30 I/kalenderdag = kengetal 50 l/werkdag (bij
wc's met 3/6 spoeling)

o leerling met baden 18l/kalenderdag = 301 / werkdag

De tabel geeft een overzicht van de mogelijke
besparingsmogelijkheden voor het sanitaire waterverbruik.

Dit wordt gerealiseerd door het gebruik van waterzuinige
kranen/douchekoppen en toiletten.

De waterbesparing van 60% op kranen en douches wordt
gerealiseerd door zelfsluitende kranen met volumebegrenzer
(=40 % van de standaard of niet duurzaam verbruik).

Het is mogelijk een waterbesparing tot 65 a 70 % ter realiseren
met de installatie van dezelfde kranen met een infrarood
sturing.

Toiletten worden onderscheiden door hun spoelvolume.

Het derde deel van de tabel geeft een combinatie van de twee
vorige en een overzicht van het aandeel van het waterverbruik
dat door regenwater kan worden vervangen.

Hieruit blijkt dat de overstap naar duurdere gustavsberg wc's
vanuit het waterverbruik geen must is.

Dit lijkt enkel zinvol indien men extra inspanningen wenst te
doen.
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