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Zoals beschreven in het bestek, bestaat de offerte uit de vol-

gende drie bundels: een visiebundel, een duurzaamheidsbun-
del, en een offertebundel, Samen geven ze een integraal beeld
van de inzet voor het masteplan Coloma. De visiebundel en

+ + duurzaamheidsbundel zijn opgebouwd als volgt:
VISIEBUNDEL

VISIEBUNDEL DUURZAAMHEIDSBUNDEL OFFERTEBUNDEL In de visiebundel verdelen we 19 A3-pagina's over volgende zes
hoofdstukken om onze aanpak en visie voor een Masterplan
Coloma te presenteren.
1 TEAM 1xA3 1 VISIE 1. TEAM
In het eerste hoofdstuk zetten we uiteen hoe we in het maat-
— 1L ONTWIKKELINGSVISIE 4xh3| — IL GRO INGEVULD OVERZICHT schap tussen Maat-Ontwerpers, Felt en Erik Dhont willen
bouwen aan het masterplan, de architectuur en de
COLOMA ALS LANDSCHAP L omgevingsaanleg voor Coloma.
COLOMA ALS ROZENTUIN HI. BIJLAGES GRO
COLOMA ALS DORPSHART 2. ONTWIKKELINGSVISIE
COLOMA ALS COLLECTIEF In het tweede hoofdstuk lichten we de ontwikkelingsvisie toe,
die verder gaat dan de herinrichting van de site en rozentuin.
- I ONTWIKKELINGSCONCEPTEN  [axa3) We stellen de ambitie om de site te herprofileren als een unie-

ke en hedendaagse ervaring, met de roos als centraal element
voor Coloma en Coloma als centraal element in het dorp en

;:ELZ?E:E?EEJ ° het omliggende landschap. We bouwen dit op aan de hand
vanuit drie invalshoeken: Coloma als landschap, Coloma als
dorpshart en Coloma als collectief.

— IV, ELEMENTENRAMING 2xA3
3. ONTWIKKELINGSCONCEPTEN

= V. PROCES IxA3 Deze ontwikkelingsvisie vertalen we vervolgens door in een
ruwe schets voor het masterplan. We onderbouwen dit plan

PLAN VAN AANPAK aan de hand van vijf collages en zes onderbouwende

PROJECTORGANISATIE concepten. We duiden hoe het masterplan ruimte maakt voor
water, inzet op parkherstel en nieuwe ecologie. Ook worden

L VL ERELOON e de ontwikkelingsconcepten voor het beheer, de invulling en de

structuren van de rozentuin uiteengezet.

4. ELEMENTENRAMING

Voor deelopdracht 2 en deelopdracht 3 wordt een aparte
elementenraming opgemaakt en toegelicht hoe we deze ra-
ming doorheen het hele proces blijven gebruiken als kapstok
en tool voor budgetbewaking.

5. PROCES

In het hoofdstuk proces zetten we een plan van aanpak uit om
samen met de opdrachtgever, de verschillende stakeholders,
experten, bezoekers en bewoners van Sint-Pieters-Leeuw tot
een gedragen masterplan te komen.

6. ERELOON
In het laatste hoofdstuk wordt een raming gemaakt van de
studiekosten per deelopdracht en voor de volledige opdracht.

DUURZAAMHEIDSBUNDEL

De duurzaamheidsbundel bestaat uit drie delen.

1. VISIE

In de visie verdelen we 3 A3-pagina's over vier hoofdstukken
om onze aanpak rond duurzaamheid te onderbouwen. De nota
is opgebouwd vanuit de vier aangereikte thema's: klimaatbe-
stendig bouwen, climate responsive design, duurzaam bouwen
en circulair bouwen.

2. GRO INGEVULD OVERZICHT
Dit luik bevat het ingevulde GRO overzicht voor de site en het
gebouw en de radardiagram als synthese.

3. BULAGES GRO
De onderbouwing van het GRO site is samen gebundeld als
bijlage.
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EEN MULTIDISCIPLINAIR TEAM, OP
MAAT VAN DE ODPADRACHT

Voor deze ontwerpopdracht slaan drie enthousiaste en
ambitieuze ontwerpbureaus de handen in elkaar. Maat-
ontwerpers, Erik Dhont Landscape architects en FELT
architecture & design combineren hun complementaire
ervaringen in een maatschap. We streven hierbij naar een
geintegreerde aanpak over de deelopdrachten heen, waar
van bij de start een interessante kruisbestuiving ontstaat
tussen de verschillende disciplines. Met dit team hebben
we de expertise in huis om via een inspirerend proces deze
uitdagende opdracht tot een geslaagd einde te brengen.

In het kandidaatstellingsdossier toonden we aan de hand van
onze referenties reeds onze multidisciplinariteit, maar ook
affiniteit met specificiteit van de opdracht, de uitdagingen,
de schaal en de locatie. Daarnaast is persoonlijke
betrokkenheid in een project voor de drie bureaus een
belangrijke voorwaarde voor een geslaagd project In deze
teamvoorstelling gaan we hier graag dieper op in.

De unieke expertise van elk van de bureaus sluit perfect
aan bij de vraag per deelopdracht zoals geformuleerd in
het bestek. We stellen dan ook voor om per project een
specifieke projectverantwoordelijke aan te duiden.
Maat-ontwerpers weet als geen ander lokale en bovenlokale
belangen om te zetten naar concrete projecten. In deze
opdracht nemen zij de rol op als expert stedenbouw,
participatie en co-creatie om op zoek gaan naar de
noodzakelijke maatschappelijke meerwaarde. Filip Buyse,
vennoot en bestuurder bij Maat-ontwerpers neemt de
projectleiding in de fase Masterplan op zich.. Met zijn
ervaring in het opzetten en begeleiden van open processen
met diverse stakeholders en stedenbouwkundig ontwerp

is hij de juiste persoon om te komen tot een inclusief en
gedragen masterplan voor Coloma.

Voor deelproject 2: omgevingsaanleg zal de
projectverantwoordelijkheid opgenomen worden door

Erik Dhont, vennoot en bestuurder van Erik Dhont
Landscape Architects. Met grote kennis en ervaring in
landschapsontwerp en grote affiniteit met de roos, is hij de
geschikte gesprekpartner voor de opdrachtgever voor deze
deelopdracht.

FELT architecture & design bouwde een ruime ervaring

op in overheidsopdrachten zowel in zake publieke
bouwprogramma’s als wat betreft scenografie en
meubelontwerp. Zij nemen de projectverantwoordelijkheid
op voor deelopdracht 3. Karel Verstraeten, vennoot en
bestuurder bij FELT architecture & design wordt voor deze
deelopdracht aanspreekpunt van de opdrachtgever.

De drie projectverantwoordelijken die we hier benoemen,
blijven ook in andere deelopdrachten steeds betrokken. Met
die betrokkenheid en duidelijke taakverdeling garanderen
we een kwalitatieve kennisoverdracht binnen het team,
maar ook focus en de juiste gesprekspartner voor de
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opdrachtgever. De jarenlange specifieke ervaring die iedere
partner binnen zijn discipline heeft opgebouwd vormt een
grote meerwaarde in het ontwerpproces.

We willen hier graag benadrukken dat Erik Dhont
Landscape Architects, FELT architecture & design en Maat-
ontwerpers in het verleden succesvol samenwerkten aan
verschillende projecten, zo zijn zij als team perfect op elkaar
ingespeeld. Door de ervaring van eerdere samenwerkingen
en deze heldere rolverdeling geloven we sterk in de
multidisciplinariteit en overzichtelijkheid van ons team.

Per deelopdracht zullen we het kernteam voor deze
opdracht ook versterken met specifieke externe expertise.
Zo schakelen we van bij het masterplan de kennis van
Hydroscan in om hun deskundigheid rond water en
specifieke terreinkennis in het plan te brengen. Hydroscan
stond in voor de opmaak van een duurzaam hemelwaterplan
voor Sint-Pieters-Leeuw en is dus goed bekend met de site
en zijn omgeving. Met hun kennis van het gebied, hydraulisch
model en overall expertise rond watermanagement kunnen
zij zeer gericht en op een efficiénte manier input leveren
voor ontwerp van het masterplan.

Naast technische kennis is ook een goede communicatie over
het project cruciaal om te komen tot een kwalitatief proces.
Onze ervaring leert dat een goede en gerichte communicatie
kan enthousiasmeren en inspireren en zorgt voor een grote
betrokkenheid bij stakeholders en bewoners van bij de

start van de opdracht. Hiervoor betrekken we dus graag in
samenspraak met de opdrachtgever een externe partij die
samen met de communicatiedienst van de opdrachtgever

of gemeente kan komen tot een compacte maar efficiénte
communicatiestrategie.

Voor de landschapsinrichting zal Erik Dhont enkele
specifieke partijen onder de arm nemen voor bvb.
verlichtingsontwerp en technische uitwerking riolering en
bouwtechnische constructies, ... zij werken hiervoor samen
met gepriviligeerde partners die betrokken zullen worden bij
gunning van deze deelopdracht.

Verlichting: Chris Pype (licht bv)

infrastructuur: S.C.ES. Engineering, D+A

Ook voor de voorwaardelijke opdracht architectuur
zullen partners geegangeerd worden bij gunning van de
deelopdracht. FELT werkt samen met één van volgende
bevoorrechte partners voor de verschillende disciplines:
stabiliteit: BAS bvba, UTIL, ROBUUST

technieken & duurzaamheidsadvies: Boydens, ROBUUST
akoestiek: De Fonseca, Daidalos Peutz

In hoofdstuk VI Ereloon van deze visiebundel tonen we hoe
deze samenwerking zich vertaald naar een uurinzet per fase.

TEAMSAMENSTELLING
MAATSCHAP MAAT-ONTWERPERS / ERIK DHONT / FELT

ERIK DHONT

Vennoot /zaakvoerder

Projectleiding en SPOC Omgevingsaanleg
Landschapsarchitect

TOM BAELUS
Ir. Architect

NIELS EVERAERD
Landschapsarchitect - specialisatie ecologie

JULES BONGRAND
Landschapsarchitect - specialisatie botanica

FILIP BUYSE

Vennoot /zaakvoerder

Projectleiding en SPOC Masterplan

Ir. Architect & stedenbouwkundig ontwerper

ESTHER JACOBS
Ir. Architect & stedenbouwkundig ontwerper

OLIVIA MISSIAEN
Ir. Architect & stedenbouwkundig ontwerper

LEONAVERCLEYEN
Ir. Architect

MAAT —

ONTWERPERS

Erik Dhont

Landscape architect
Brussels

cht 2

Deelopdracht 2 Deelopdracht 3
BAS BVBA, UTIL, CHRIS PYPE
ROBUUST verlichting
Stabiliteit

S.C.ES. ENGINEERING,
BOYDENS, ROBUUST D+A
Technieken infrastructuur

DE FONSECA,

DAIDALOS PEUTZ
Akoustiek
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KARELVERSTRAETEN
Vennoot/zaakvoerder
Projectleiding en SPOC Belevingsple
Ir. Architect

JASPER STEVENS
Vennoot/zaakvoerder
Ir. Architect

EWOUT DE BLESER
Architect

Deelopdracht 1& 2 Deelopdracht 1 & 2

“Het voorgestelde team is multidis-
ciplinair en tegelijk overzichtelijk.
De continué interactie en afstem-
ming tussen ontwerp voor het
masterplan, omgevingsaanleg en de
architectuur staat centraal.

We hebben een gezamenlijke ambi-
tie om in dit project de gelaagdheid
van de opgave te vertalen in een
hedendaags, vernieuwend én tege-
lijk haalbaar project.”



[I. ONTWIKKELINGSVISIE

Het Colomapark is één van de vele kasteeldomeinen in de Brusselse rand met

een bijzonder en specifiek karakter. We stellen de ambitie om de site van onder
het stof te halen en te herprofileren als unieke en hedendaagse ervaring. De
Rozentuin wordt daarbij uitgespeeld als centraal element dat door middel van een
vernieuwende scenografie de (internationale) identiteit versterkt. We zien niet
alleen de uitzonderlijke rozencollectie maar zeker ook de centrale ligging in het
dorp en de historisch sterke landschapsstructuur als grote opportuniteiten voor

een innovatief en voorbeeld stellende transformatie van het kasteeldomein.

Bij deze transformatie vertrekken we bewust vanuit een sterk gelaagde benadering.
We zetten in op het ontwikkelen van Coloma als schakel in een ruimer landschap
(Coloma als landschap), als een topbestemming met een unieke, duurzame en
vooruitstrevende rozentuin (Coloma als rozentuin), als een centraal gelegen park
voor het dorp (Coloma als dorpshart), tenslotte ook als een bruisende smeltkroes
van initiatief, dialoog en productiviteit (Coloma als common). Deze sporen vormen

de rode draden doorheen het masterplan, zowel voor ontwerp als proces.




i COLOMA ALS LANDSCHAP

Coloma maakt deel uit van het Pajottenland, en een geheel van verspreide
kasteeldomeinen in de Brusselse rand. De ruimere omgeving kenmerkt zich
als een glooiend landschap met verschillende beekvalleien en een aaneen-
schakeling van waardevolle natuureenheden. Coloma is een aantrekkelijke
schakel in deze omgeving met kansen om de link met het ruimere landschap
en de regio te versterken. Door in te zetten op overkoepelende uitdagingen
rond landschapsontwikkeling, integraal waterbeleid, natuurontwikkeling, en
recreatief netwerk kunnen we binnen het masterplan Coloma inzetten op
hefbomen voor het versterken van dit regionale landschap.

STERKER PAJOTTENLAND

‘We geloven er in vanuit het masterplan voor de site Coloma een bijdrage

te leveren aan concrete maatschappelijke uitdagingen in de open ruimte.
Coloma maakt immers deel uit van een groter fysisch, ecologisch en toeris-
tisch /recreatief geheel en kan zo een eigen relevante bijdrage leveren. Vanuit
dialoog met verschillende betrokken stakeholders versterken we de site als
schakel in een klimaatrobuust landschap, een cultuurhistorisch landschap en
een toeristisch/recreatief landschap. We gaan op zoek naar maatschappelijke
meerwaarden op verschillende schalen en versterken zo de connectie met de
wijdere omgeving en netwerken.

Brussel

i P /
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KLIMAATROBUUST &
ECOLOGISCH LANDSCHAP

Water en ecologie vormen twee dragers voor
een toekomstbestendig en meer klimaatrobuust
landschap. Gelegen in het brongebied van een
zijbeek van de Zuun en deels habitatgebied, maakt
Coloma deel uit van een netwerk van waterlopen
in de Zuunvallei en beschermde natuurgebieden.
Waterstructuren geven richting aan het landschap
en zoeken connectie met het groene netwerk van
de Zuunvallei. Wateroverlast, droogte, erosie en
de snelle afstroom wvan regenwater zijn urgente
uitdagingen. De aanwezige waterstromen in het park
kunnen niet alleen gebruikt worden om wateroverlast
te vermijden maar kunnen tegelijk ingezet worden
voor duurzaam beheer en onderhoud van de
(rozenjtuin. De aanwezigheid van water vergroot de
belevingswaarde en biedt mogelijkheden voor spel.

1. Meer biodiversiteit en ecologische
meerwaarde aan de hand van extensief

a. natuurbeheer in plaats van parkbeheer
(habitatgebied)

b. Aanleg van flauwe ecologische oevers
creeert een grotere gradiént en meer
diversiteit.

2. Beek versterken als landschappelijke

a. Sterke hermeandering van de beek als
landschappelijke beleving

b. Beekloop verlengen in functie wvan
vemnatting en vertraagde afvoer vergroot
ook het zelfreinigend vermogen.

afstemmen op integraal waterbeheer

a. Afstemming met het hemelwaterplan
Sint-Pieters-leeuw  door  afstromend
(regen)water vertraagd af te voeren op de
flanken in functie van infiltratie.

b. Microreliéf inrichten in het grasland op
de westflank (boomgaard).

c. Dakopperviaktes van benutten voor de
recuperatie van water en hergebruik.

d. Inzetten op infiltratie en recuperatie van
water voor een duurzaam beheer van de
rozentuin.

e. Bestaande waterelementen (kanaalvijver)
inschakelen wvoor het bufferen en
hergebruik van water.
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CULTUURHISTORISCH
LANDSCHAP

Het cultuurhistorisch landschap rondom Coloma
bestaat uit een heuvelachtig landschap met kleine
dorpen, beekvalleien, kasteeldomeinen, brouwerijen
en oude boscomplexen. Het uitgesproken relief, de
kasteeldreef en de gerestaureerde kasteelboomgaard
zijn unieke eigenschappen die een verhaal vertellen
over dit cultuurhistorisch landschap van de regio.
Deze kwaliteit versterken door de link te leggen naar
het productieve landschap van het Pajottenland,
maakt van Coloma een unieke plek waar landschap
en maatschappi] kunnen samenkomen.

1. Kasteeldreef als leesbare structuur met
een hoge belevingswaarde

a. Dreef versterken als publieke
promenade van de site met verzichten in
het parkdomein.

b.  Orthogonale drevenstructuur als
onderlegger (grid) voor de inplanting van
nieuwe ingrepen. Haaks of gealigneerd met
hoogtelijnen.

2. Beeldtaal van de site versterken door
nieuwe objecten in het landschap

a. Relief als unieke eigenschap accentueren
met aandacht woor perspectief en
doorzichten.

b. Historische 'objecten’ (kasteel, torentje,
) aanvullen met nieuwe ‘follies’ als
herkenningspunten in het parkdomein.

3. Coloma als onderdeel wvan een

a. Gerestaureerde kasteelboomgaard als
restant van een historisch landschap van
boomgaarden in de regio

b. Teelt fruitboomgaard en rozen
koppelen aan productief landschap als
streekproducten.

c. Llandbouwleerpad doortrekken en
verankeren op de site.

d. Coloma gemeenschap wversterken
door het organiseren van workshops en
martkjes op de site.

TOERISTISCH/RECREATIEF
LANDSCHAP

Gelegen tussen Zuun- en de Zennevallei ligt Coloma
op rand van twee recreatieve polen en op de kruising
van verschillende toeristische fiets- en wandelroutes.
Het uitgesproken reliéf, kasteel en rozentuin maken
van Coloma een aantrekkelijke bestemming in een
recreatief netwerk van het Pajottenland, Geuzestreek
en de groene Brusselse rand. Coloma staat daarbij niet
op zichzelf, maar moet bewust de complementariteit
zoeken met andere attractiepolen en thema's in de
omgeving. Zo schakelt de site zichzelf niet enkel in als
een bestemming, maar ook als vertrek- en rustpunt in
het regionaal wandel- en fietsnetwerk.

1. Lokale en regionale recreatieve routes
binnentrekken in het parkdomein

a. Coloma programmeren in regionaal
toeristische wandel- en fietsroutes
(Zuunbeekvallei, Geuzenroute,
Kastelenroute, etc.)

b. Historische dreef als drager wvoor
bezoekers en een veilige dorpsroute voor
bewoners

2. Coloma_inrichten als bestemming,
vertrekpunt en rustpunt in de regio

a. Inrichting van een leesbaar vertrek- en
verzamelpunt met een zitplek, fietspomp,
en beschutte fietsenstalling

b.  Het parkprogramma (rozentuin,
horeca, bibliothesk) zichtbaar maken
vanuit het rustpunt aan de hand wvan
herkenningspunten in het landschap

3. Multimodiaal toegankelijkheid

a. Inzetten op één hoofdparking aan
de hoofdingang in werbinding met
het padennetwerk wvan park en het
hogergelegen historisch dorpscentrum

b.  Parking gedeeld gebruiken op
dorpsniveau. Bilkomende parkeervraag
koppelen aan een dorpsparkeerplan

c. Toegang tot de site linken aan haltes voor
openbaar vervoer en toekomstig mobipunt




2, COLOMA ALS ROZENTUIN

Anders dan bij de meeste kasteeldomeinen uit de omgeving zoals Gaasbeek
of Beersel, zien we in de opgave voor Coloma bijzonder grote vrijheidsgra-
den. De context biedt een kans om zeer ambitieus te zijn. Er is geen zwaar
en dwingend historisch keurslijf, in tegendeel. Het grootste deel van de
huidige rozentuin werd net voor de eeuwwisseling (1995) aangelegd en
transformeerde het landbouwgebied dat aansloot op het kasteel tot recrea-
tief parkdomein. De opdracht is een zoektocht naar een sterke eigenheid en
een beleving die niet louter vanuit puntsgewijze bijsturingen en aankleding
vertrekt, maar die structurele en radicale herschikkingen toelaat.

IN ALLES ROOS

‘We streven we naar een herkenbare en unieke visuele identiteit die zorgt
voor coherentie en leesbaarheid in functie van een intuitieve routing en een
gelaagde doch toegankelijk publieksbemiddeling. De visie wordt ontwikkeld
voor het domein in zijn geheel waarbij de lezing vertrekt vanuit het park, het
kasteel én de rozentuin. We verschuiven het thema roos van collectie naar
totaalbeleving waarbij we de roos beschouwen als levend erfgoed met inter-
nationale uitstraling en innovatief beheer. De duurzame rozentuin staat zo
voor een dubbele uitdaging om enerzijds maximaal in te zetten op belevings-
waarde - een onderdompeling met alle zintuigen in de enorme en fascine-
rende wereld van de roos - en anderzijds in te spelen op uitdagingen in zake
waterhuishouding, het onderhoud en de economische realiteit.
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INTERNATIONALE
UITSTRALING

De doelstelling voor de uitbouw van de rozentuin
moet zijn om, in de geest van het rosarium van
Sangerhausen te Duitsland, dé referentie te worden
voor de botanische liefhebber in Belgié en ver
daarbuiten. De enorme kwaliteiten van de huidige
collectie zijn hiertoe een ideale basis, maar dienen op
een toekomstgerichte manier een nieuwe dimensie
krijgen. De visie voor de rozentuin dient vooral een
antwoord te bieden op de algemene tendens naar
een meer natuurlijke beleving. Door in te zetten op
een vermenging van de rozen, onderling maar vooral
ook met andere plantensoorten, kan de natuurlijke
context en de landschappelike kwaliteit van de
roos ten volle uitgelicht worden. Door het beheer
te richten naar evolutief beheer en minder naar het
vormelijke, ontstaan er onvermoede potenties die als
referentie kunnen dienen in de botanische wereld.
Het is dergelijk dynamisch aspect dat dé kracht en
identiteit kan worden voor de rozentuin van Coloma.

INCLUSIEF, DOORHEEN
HET HELE PARK

De aantrekkingskracht en kwaliteit wvan het
kasteeldomein ligt evenzeer in de verblijffswaarde
van het park als in de kracht van de rozentuin. Beide
versterken elkaar en zijn thematisch nauw verweven,
natuurlijke processen nemen in beide delen de
overhand en de roos is een constant accent doorheen
het hele park. Er wordt hierbij maximaal ingezet op
een dynamische beleving van het landschap. Een
divers parklandschap waarin gestreefd wordt naar
een maximalisatie van natuurwaardes waarbinnen
het aangenaam vertoeven is, vind zijn verlengde in
een rozentuin waarin gelijkaardige natuurwaardes
op een intenser gecureerde manier terugkomen. De
belevingswaarde staat centraal, al zal deze van plek
tot plek verschillen. Duiding en educatie naar zowel
de parkhabitats als de wereld van de roos worden
geintegreerd aangeboden.

ACTIEF EN INNOVATIEF

De uitdaging naar een vematuurlijking van de
rozentuin raakt aan vele expertises. De ruggengraat
voor de uitwerking hiervan is dan ook een proces
van community building dat evolutief is op termijn
en waarin een veelheid aan actoren, experts en
liefhebbers kunnen instappen. De opmaak van het
masterplan in cocreatie dient een eerste aanzet te
zijn opdat de uitwisseling van inhoud zowel botanisch
als cultureel een actief gegeven wordt in het park.
Ook in de fysieke uitwerking van de rozentuin dient
letterlijk plaats gemaakt te worden voor dergelijke
uitwisseling, zowel door plekken waar ontmoeten en
kennisoverdracht gefaciliteerd worden alsook in de
onmiddelijke aftoetsing met het botanisch aspect dat
mogelijk is in de collectievelden.

1. Botanisch innovatief

a.Innovatief, weerbaar en toekomstgerichte
collectie en beheer

b. Landchappelijke kwaliteit van de roos op
de voorgrond

c. Afstappen van monocultuur door de roos
te tonen in alle mogelijke combinaties

d. Uitwerking van de verschillende velden
in overleg en cocreatie met experten

2. Unieke, betalende rozentuin

a. Huidige locatie behouden maar radicaal
herdenken in functie wvan bijzondere
beleving en beheer

b. Botanische verwondering door bezoeker
onder te dompelen in de roos

b. Uniek gedeelte van de rozentuin
koppelen aan economisch model voor het
parkdomein

3. Zichtbaarheid en identiteit

a. Vemieuwde toegang met een verticaal
baken als herkenningspunt

b. Startpunt deelname aan concours, met
een thematiek van soortenmenging als een
unieke en onderscheidende ervaring

c. Rozentuin als een bereikbaar een
zichtbaar parkdeel

d. Instagrammable

4. Ontvan,

a. Hoofdingang enten op de centrale
dreefstructuur, makkelijk bereikbaar vanuit
de aankomstplek voor parkdomein en de
hoofdparking

b. Rozentuin zichtbaar maken vanuit het
knooppunt van routes om passanten aan
te trekken.
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1. Uniek, publiek rozenpark met een hoge

a. De roos doorheen het hele (minder
formele) park

b. Botanische verwondering doorheen het
ecologisch parklandschap

c.  Verblijfswaarde  wverhogen  met
activiteiten in  de natuur: educatief,
verpozen, wandeling, waterspel, etc

d. Duiding door de beschrijving van kleur,
geur, culturele referenties

e. Innovatieve tools implementeren
(coloma-app)

2. Gedeeld gebruik van de shelter en
gedeeld gebruik venieuwde toegang

a. shelter als multifunctionele plek tussen
het publieke parkdomein en de unieke
rozentuin met ruimte voor ontmoeting,
beleving en activiteiten

b. Vemieuwde herkenbare toegang naar
de rozentuin inrichten als een warme
verwelkomende plek met gedeeld gebruik.

3. Publiek deel van rozentuin

a. doorsteek naar oostelijke deel van
dorpskern

b. Een deel van het betalend traject kan op
termijn doorgroeien naar hybride (in tarject
betalend bezoek + in publiek, niet betalend
traject)

a. PRozenateler met experten als
startmoment voor het masterplan proces
en de opbouw van een rozencommunity
b. Team samenstellen met kennis en passie
en een open werking

c. Samenwerkingsverbanden aangaan met
plantentuin Meise, provincie, gemeente

2. Actie fysiek faciliteren

a. Torengebouwtje programmeren en
activeren tijdens de masterplanfase

b. Rozentuin als testvelden, geen statisch
gegeven

c. Ruimte voor tijdelijke interventies

d. Creatie van afgeleide producten rozen
(-bottels) zoals parfum en cosmetica,
thee, marmelade, olie, etc, .. maar ook
rozenbottelkransen (rosarium)

3. Shelter als multifunctionele plek

a. publieke structuur met voorzieningen
voor diverse intitiatieven en gebruik

b. zicht op rozentuin én park

c. Organisatie themadagen, opleidingen
en workshop voor en door liefhebbers en
professionelen

a. Vliegende start door activiteiten en
co-creatie vanaf de eerste dag

b. Event voor sluiting 2023 met een
uitverkoop van oude Coloma rozen

c. Guest installaties van kwekers (bv Austin,
Kordes, Lens) en ontwerpers (Daniel Ost, )
d. Educatie en workshops

Herprogrammeren (cfr traject gemeente)
en koppelen aan mogelijkheden voor het
organiseren van seminarie, events, ...



3. COLOMA ALS DORPSHART

De dorpskern op de heuveltop en het domein Coloma in de beekvallei zijn
historisch als twee samenhangende, maar contrasterende entiteiten ont-
wikkeld. Beiden in afstemming met het fysisch systeem en het (productief)
landschap. De hoger gelegen kerk was het middelpunt van het compacte
ronddorp, terwijl het uitgestrekte Colomadomein zich lager gelegen nestel-
de in de Zuunvallei, geflankeerd door boomgaarden, hooiland en akkers.

VERNIEUWDE SAMENHANG

De recente groei van Sint-Pietersleeuw heeft het historische schema van het
dorp drastisch veranderd. De heldere tweeleding is intussen ontwricht. De
Coloma site ligt vandaag centraal in het uitgesmeerde dorp, en is omringd
door een verkavelingslandschap. De centrale ligging verandert verschillende
oorspronkelijke logica’s en vraagt om een vernieuwde samenhang.

‘We willen binnen het masterplan samen op zoek gaan naar die nieuwe sa-
menhang en meerwaarden voor het dorp integreren in het plan en project
voor Coloma. We zien Coloma niet als een enclave die op zich staat, wel als
een open en ingebed park. De centrale ligging in het dorp wordt uitgespeeld
als een een unieke troef. De uitdaging in het masterplan is tweeledig. Hoe
kunnen we de site vanuit deze centrale inbedding in het dorp meer betekenis
en dynamiek geven? En, hoe kunnen we de logica van het landschap op-
nieuw terugbrengen in de dorpskern? We schakelen Coloma in als een groen
dorpshart en versterken en verduurzamen zo de dorpsstructuur.

5
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Herwerking Ferrariskaart Herwerking Luchtfoto 2021
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BELEVINGSVOL
DORPSPARK

Het Colomadomein biedt een unieke groene ruimte
centraal in het dorp. Sint-Pietersleeuw garandeert
met Coloma een park van meer dan 15ha op
wandel- of fietsafstand (<800m in wogelvlucht)
voor al zijn bewoners. Niet enkel bezoekers, maar
dus ook bewoners staan centraal bij de opmaak van
het masterplan. Het uitgesproken relief, kasteel en
gerestaureerde boomgaard zijn een knipoog naar
het verleden van het dorp. Ze verlenen het dorp de
unieke identiteit van het Pajottenland. Functioneel
gaan we in het publiek deel van het park op zoek
naar nieuwe en aanvullende parkstructuren die een
meerwaarde vormen voor het dorp. Als schakelpunt
in het park introduceren we een tegenhanger van
het dorpsplein rond de kerk. Water wordt een actief
belevingselement. We zoeken synergieen tussen
dorp en rozentuin.

' QZ//'/AI’ q%%/y//ab ~
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1. Groene valleistructuur, met waterpark

a. Wipweide aan school en voorzieningen-
cluster rond opgelegde beek

b. Hermeandering beek met ecologische
ocevers en avontuurlijke spelelementen
aan het water cre€ert een plek voor
ontspanning, rust en koelte.

c. Waterplas in de wijk

a. Leesweide nieuwe bibliotheek

b. Parktheater met open zicht naar het
parkdomein en kasteel

c. Waterplein als ontvangstzone, als ont-
moetingsplek en als verdeelpunt.

3. Dorpboomgaard en speelbos
a. Dorpsboomgaard
b. Speelbos

Centrale zichtbare programmacluster met
kasteel, koetshuis (horeca), torentje en
shelter als belevingsplek

a. Dorpshaard als entree van de rozentuin
krijgt een duidelijk baken. Een haard met
schouw markeert niet alleen de rozentuin,
maar biedt ook het dorp nieuwe kansen
voor ontmoeting. Ontmoeten rond het
wuur, met zicht op het kasteel en de vallei.
b. Een zichtpunt voor bezoekers van de
rozentuin kijkt uit op de ecologische tuin
van het park.
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DYNAMISCHE
DORPSAS

De dorpsvoorzieningen bevonden zich oorspronkelijk
op de heuveltop, rondom de kerk. De nieuwe
voorzieningen kregen een plaats beneden, in de
beekvallei. De jeugdbeweging, de school, een
zorgcluster, de nieuwe bib, de dorpsparking werden
systematisch geschakeld langsheen de beek. Een
groot deel van het publieke leven speelt zich hier af.
Het programmeren van het kasteel en de aanleg van
de nieuwe rozentuin biedt kansen om het pad en de
beek als publieke drager voor het dorp te versterken.
Doorheen het Colomadomein zien we kansen in het
versterken van een dorpas: een as die alle bewoners
op een aangename en veilige manier, te voet of
met de fiets, van en naar de dorpsvoorzieningen
brengt. We laden de dorpsas verder op met publieke
betekenis en versterken ze als drager voor zachte
mobiliteit.

DOORWAADBARE
PARKRAND

De randen van het park definieren de relatie met
het omliggende dorp. Duidelijke toegangen en
tranformaties van de randen op lange termijn kunnen
de koppeling met het dorp gericht versterken. Het
groene karakter en programma van Coloma creéert
ook kansen om de bebouwde randen strategisch
in te zetten voor nieuwe woonvormen. Meer
collectieve woonvormen kunnen anders omgaan
met de overgang publiek-privaat. Ze kunnen met
een meer compacte footprint nieuwe woonvormen
introduceren die het park als collectieve tuin
benutten. Achterkanten van vandaag kunnen zo
transformeren naar meer doorwaadbare bewoonde
randen die een bewuste relatie aangaan met het
park en de rozentuin. Het is belangrik dat deze
lange termijn projecties geen hypotheek leggen
op de uitvoering van masterplan. Omgekeerd
moet het masterplan genoeg ruimte laten voor de
transformatie naar een toekomstbestendig dorp.

1. Historisch dorpscentrum

a. Hogergelegen kerk(plein) met horeca en
wekelijkse markt

b. Voormalige bib en huidige muziekschool
c. Gemeentehuis met administratieve
diensten

2. Dorpsparking en bushalte
a. Dorpsparking met geplande uitbreiding
b. Bushalte

Recente voorzieningen verbinden via een
centrale trage dorpsas:

a. Basisschool

b. Chiro

c. Zorgcentrum

d. Basisschool

e. Kleinhandelscluster ‘dorpstraat’

f. Nieuwe bib

g Kasteel + koetshuis

4. Dreef als veilige fiets en wandelroute

1. Toegangen benoemen
a. Hoofdtoegangen
b. Wiktoegang linken aan haltes voor
openbaar vervoer en toekomstig mobipunt
c. Verhogen doorwaadbaarheid
- relatie met dorpsplein
- relatie vanuit costen
d. Fietsas vs wandelnetwerk
e. Dorpsparking

2. Strategische transformatie van de

Op lange termijn zijn er ook kansen voor
verandering in de bebouwing langsheen de
randen van de site, bijvoorbeeld gekoppeld
aan de ambities vanuit beleidsplan wonen.

a. Noordwestelijke kopgebouw in relatie
met Coloma en als volwaarde toegang tot
de site

b. Uitdoven solitaire woningen op termijn
(of transformeren) in de Kastanjedreef

c. Tuin inschakelen als verbinding tussen
oude dorpskemn en Coloma + nieuwe
imvulling voor de vierkantshoeve

d. Functioneel programma voor de
J Depauwstraat door het inrichten van een
publieke plint

e. Nieuwe woonvormen met doorsteken in
de Galgstraat



4. COLOMA ALS COLLECTIEF

Afhankelijk van het forum wordt er vandaag op verschillende manieren naar
Coloma verwezen: domein Coloma, rozentuin Coloma, Coloma park en pas-
teel, kasteel Coloma, ... De onbestemde naamgeving doet de problematiek
van de opdracht vermoeden. Het kasteeldomein groeide in de loop der jaren
uit tot een plek met verschillende functies, gebruikers en gezichten.

GEDEELDE IDENTITEIT EN COLLECTIEVE ACTIE

Met de opdracht voor het Masterplan Coloma willen we door het voeren van
een proces met verschillende stakeholders en partijen komen tot een gedra-
gen, ambitieuze en gedeelde toekomstvisie voor de site. Een masterplan dat
de basis vormt voor de verdere parkinrichting, beheer, architectuur, pro-
grammatie van de site, maar ook een sterke eenduidige communicatie over
de site. Een masterplan dat meer is dan een plan. Een masterplan dat collec-
tieven smeedt die enthousiast en actief mee bouwen vanuit de drie benoem-
de invalshoeken: Coloma als landschap, Coloma als rozentuin en Coloma als
dorpshart. Het uitgestippelde proces vetrekt vanuit dialoog en co-creatie,
gaat via Coloma-ateliers op zoek naar gedeeld engagement en actie en resul-
teert in een masterplan als kompas voor de toekmost van Coloma.

Coloma als
landschap

10 O
||.\ ,éﬂ 3
=1 (7]

Coloma atelier

inrichtingsplan Coloma

dialoog en
co-creatie

II. ONTWIKKELINGSVISIE 1 6

beheerders | 1

hobdwisten ~ _

DIALOOG EN CO-CREATIE

Voor elk van de drie invalshoeken bouwen we
kennis op vanuit dialoog met experten, bewoners
en betrokken actoren. Door hen vroeg te betrekken
in het proces creéren we niet enkel draagviak, maar
brengen we ook verschillende groepen en gebruikers
in contact met elkaar. We maken deze dialoog
zichtbaar via brede communictatie. We verspreiden
affiches en/of flyers, en schakelen social media in
voor het activeren van geéngageerde stakeholders,
burgers, experten,... Dit vraagt een inspanning rond
communicatie en een grafisch heldere vertaling die
ook na de voltooiing van het masterplan kan worden
verder gezet.

Resultaat dialoog en particpatie met bewoners
en gebruikers van de site. Wijkstructuurschetsen
Gent, Maat-Ontwerpers i.s.m. Felt

Coloma als
rozentuin

o |
5
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JER J ! gemeente
BH ) ! H Sint-Pieters-

@ \\\ experten Q | Leeuw

" wrijwilligers

Rozenatelier

COLOMA-ATELIERS

De participatieve aanpak willen we niet enkel
beperken tot de fase van het masterplan, maar
we beschouwen het als een startpunt voor de
uitbouw van Coloma als een plek met een positieve
dynamiek en ruimte voor ontmoeting. Vanuit de drie
invalshoeken zetten we drie Coloma ateliers op:
een landschapsatelier, rozenatelier en dorpsatelier.
De ruimte voor deze ateliers kan bij de opmaak van
het masterplan al geinstalleerd worden. We stellen
voor het leegstaande torengebouwtje met kleine
ingrepen in te richten als vaste plek voor co-creatie
en workshops. Ock de voortgang van het masterplan
kan er getoond worden. Door het opbouwen van
deze netwerken verbinden we mensen en ontstaan
er collectieven die ook na de voltooiing van het
masterplan actief blijven als gemeenschap.

Het leegstaand torengebouwtje richten we tijdens
de masterplanfase in voor de organisatie van de
Coloma-ateliers

Coloma als
dorpshart

n%‘
" jeugd
! verenigingen - [

bewoners

LEVEND MASTERPLAN

De drie sporen wvormen ook de basis voor een
scenario onderzoek waarbij we - afhankelijk van
de focus - een verschillend gewicht geven aan de
vooropgestelde ruimtelijke principes. Dit vormt
een startpunt voor gesprek enerzijds en bewaart
plaats voor de verschillende ambities en belangen
anderzijds. Dit laat ons toe om een open proces te
voeren en de ruimtelijke kwaliteit, haalbaarheid en
wenselijkheid te bewaken. Door het masterplan op
te bouwen vanuit de Coloma ateliers, installeren we
vandaag al een dynamiek in het park en vergroten
we haar betekenis als collectieve en stedelijke
plek. De in de wedstrijdfase uitgewerkte scenaric's
en het resulterende plan zullen we gebruiken als
vertrekpunt voor dialoog. In een aantal stappen
wordt input verwerkt en goeit het plan uit tot een
gedragen masterplan.

Plek voor ontmoeting en actie op lange termijn.
7 garden pavilions, Brussel, Piovenefabi

@_ ST scholen
. vervaerregio

De Lijn
Daorpsatelier

Coloma als dorsphart
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Levend Masterplan
Coloma
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[lI. ONTWIKKELINGS-
CONCEPTEN

In het vooropgestelde proces tonen we aan hoe we richting de opbouw van

het masterplan toewerken aan de hand van verschillende scenario's en input

vanuit de drie Coloma ateliers. In de offerte doen we een eerste worp naar een
gewenste ruimtelijke toekomstvisie voor de site vanuit de ruimtelijke principes
benoemd in hoofdstuk I. We onderbouwen dit plan aan de hand van vijf collages

en onderliggende concepten. We geven daarbij specifiek aandacht aan duurzame
waterhuishouding op de site (ruimte voor water), de landschappelijke beleving
(parkherstel), ecologisch beheer (nieuwe ecologie), Coloma als verblijfsplek met een
hoge belevingswaarde voor bewoners, bezoekers en gebruikers (gebruik), de roos
als totaalbeleving (rozentuin), en de inplanting en programma van de belevingsplek

(structuren).
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1. RUIMTE VOOR WATER

Door zijn ligging in het netwerk van de zuunvallei, rekening
houdend met lokale problematieken naar wateroverlast, en
de toekosmtige uitdagingen rond duurzaam waterbeheer in-
dachtig, is ruimte voor water primordiaal in onze toekomst-
visie. Zoals geschetst in de analyse “coloma als landschap”,

is dit een verhaal met meerdere sporen, met een scope ook
voorbij het domein zelf.

\

De waterhuishouding op het domein dient in elk geval inte-
graal aangepakt te worden om meer water vast te houden en
in de bodem te laten indringen (retentie en infiltratie). Zowel
de huidige beekloop als de historische slotgracht en kanaal
dienen in deze zin herbekeken. Zo wordt ingezet op een een
maximale vernatting doorheen het jaar en een maximale
vertraging bij uitzonderlijke piekdebieten. Dit geeft uiteinde-
lijk voordelen in zowel natte als droge periodes. De nieuwe
abiotische toestand die gecreéerd wordt zal tevens een inte-
ressante habitat zijn voor heel wat fauna en flora.

Slotgracht en kanaal zijn uiteraard beeldbepalende ele-
menten waarop niet zomaar ingegrepen kan worden. Waar
enerzijds een punctuele vernatuurlijking van de oevers
mogelijk en gewenst is, dient anderzijds bekeken om binnen
deze figuren bijkomend ruimte voor water te creéren door
een verhoging van de overloop. In elk geval is het mogelijk
om flankerend aan de slotgracht het profiel van de vallei lo-
kaal te verdiepen. Deze bufferbekkens zorgen enerzijds voor
vertraging op de toestroom van oppervlaktewater naar de
slotgracht, maar bieden vooral een bijkomende buffercapaci-
teit (bij piekdebieten) op deze historische figuur.

De bestaande beekloop op het domein heeft meer bewe-
gingsvrijheden om watervertragende ingrepen door te voe-
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ren. Door een herprofilering in de overgang tussen dreef en
boomgaard kan er hier redelijk eenvoudig ruimte worden ge-
geven voor een geomorfologisch beekherstel en een herme-
andering van de beekloop. De nieuwe beekstromen zorgen
voor een afwisseling in stromend en stagnerend water en
het verbreden van de beek zorgt voor een divers debiet. Op
deze manier ontstaan droge en natte zones met stilstaan-
de waterplassen en poelen. Variabele dieptes zorgen voor
geschikte biotopen voor amfibién terwijl verlandingszones
aanvliegplekken vormen voor vogels. Eventueel kan er ook
aan deze zijde van de valleikom gestreefd worden naar een
vetraagde toestroom van oppervlaktewater naar de beekloop,
en kunnen bijkomende bufferzones voor piekdebieten een
plek krijgen.

De bronzones ten zuiden van het kasteel worden in ere
bewaard.

Hogerop op de flanken, in de boomgaard op de westelijke
valleiflank alsook in het parklandschap op de oostelijke flank,
kan een lichte herprofilering van de open zones (graslanden)
en de boszones zorg dragen voor een verdere maximalisatie
van het waterbergend vermogen en een vermindering van de
afvoer richting de valleibedding waar nodig.

X "f.‘-*j."‘r—)’" s

Aan de bestaande gebouwen (kasteel, koetshuis) alsook bij
de nieuwe structuren kan op eenvoudige wijze een beperkte
hoeveelheid regenwater opgevangen worden voor herge-
bruik als watergift voor de jonge aanplant. Bijkomend biedt
het watervolume van de slotgracht steeds de mogelijkheid
tot een uitzonderlijke watergift, bij opstart of bij hoge nood.
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De ingang langs het wagenhuis krijgt een duidelijk
gezicht. De stroom vanaf de bron krijgt hier bij een
prominente plaats.



2. PARKHERSTEL

De grote intrinsieke waarde van Coloma, en hetgeen onmid-
dellijk opvalt wanneer men het park op een mooie herfst-
namiddag ontdekt, is de historische waarde van het aanwe-
zige parklandschap. Het heeft een aangename en duidelijk
afleesbare structuur, met een orthogonale drevenstructuur,
een centraal kasteel met slotgracht, een historische kasteel-
boomgaard op de ene flank en een engels parklandschap met
een mooi bomenbestand op de overliggende flank. Dit alles
grotendeels ingebed in een gemengde bos- en struweelrand.

Naast een correcte sociale en ruimtelijke verweving en de
vraag welke harde en zachte functies deze groene long voor
de gemeenschap en het omliggend landschap kan opnemen,
dient een toekomstig masterplan een antwoord te bieden dat
enerzijds deze historische figuur herneemt en versterkt, een
botanische diversiteit doorheen de seizoenen reconstrueert,
alsook de collectie rozen een plek biedt in juiste verhouding
tot kasteel en domein.

Hiertoe dient in eerste instantie de figuur hertekend van
open ruimte en begrenzing die zich vandaag erg versnipperd
aftekent op de oostelijke valleiflank. Vertrekkend van het
bestaande bomenbestand kunnen potentiele zichtlijnen ge-
definieerd worden waarrond dergelijke figuur zich kan ont-
plooien. Met een beperkte maar doordachte wijziging in het
bomenbestand kan opnieuw een landschappelijke kwaliteit
en lezing geintroduceerd worden in dit deel van het domein
die de parkbeleving definieert aan de hand van doorzichten,
vernauwingen, openende ruimtes. Naast de beleving van het
park wordt zo eveneens de leesbaarheid ervan op natuurlijke
wijze geoptimaliseerd. De inplanting van de rozentuin kan
aansluitend bekeken worden in de restzones van deze nieu-
we landschappelijke figuur en in een juiste verhouding tot de
schaal van kasteel en domein. Voor de valleibedding alsook
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de westelijke flank is de landschappelijke lezing op vandaag
reeds kwalitatief, en zijn (behoudens de aanpassing aan de
blauwe structuren) geen structurele wijzigingen aan de orde.

Binnen dit hernieuwe ruimtelijk kader kan de bestaande

vegetatie enerzijds gevaloriseerd en anderzijds punctueel
aangevuld worden, opdat de botanische wereld de beleving
van het parklandschap verder kan komen te definiéren. Naast
de evidente integratie van landschappelijke rozen binnen
verschillende habitats doorheen het domein, kan een focus
op enkele bloeiaccenten en najaarsverkleuring het park mee
komen te definiéren. Hiertoe is ruimte zowel aan de bestaan-
de bosranden alsook bij de toevoeging van nieuwe solitaire
bomen. Door een restrictie in soorten enerzijds maar een
pluralisme in formaten en verschijningsvormen (klein en
groot, hoogstam, meerstam, struik) is het mogelijk deze
vermenging zo natuurlijk mogelijk te integreren en op korte
termijn een doorleefd aanzicht te verkrijgen.

De roos wordt op een zo diverse mogelijke wijze toegepast
om de educatieve en attractieve waarde van het park te ver-
hogen. De inheemse rozen en de verschillende habitats waar
ze deel van uitmaken komen op de voorgrond in en rondom
de boomgaard, waar ze zichtbaarheid worden in bosranden
en struwelen, in de gemengde hagen, en in een wastine in

de boomgaard zelf. Diverse landschapsrozen (botanische

en sterke rozen met veel ecologische waarde en eenvoudig
beheer) worden geintegreerd in de struwelen en bosranden
van het engels landschapspark en de rozentuin. Dit toont het
potentieel van vernatuurlijking, een harmonisch samengaan
van ecologie en horticultuur.
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Het historische parklandschap wordt versterkt door
het definiéren van enkele prominente zichtlijnen



3. NIEUWE ECOLOGIE

Het toekomstige Coloma domein zal ecologisch van leest
zijn of het zal niet zijn. We zetten in op een gepaste maar
maximale vernatuurlijking en een doordacht beheer. Met als
uitgangspunt de aanwezige biotische en abiotische condities
(bestaande topografie en habitats) dient ingezet op voldoen-
de ruimte voor waterrijke biotopen, een soortenrijkdom in
de verschillende habitats, etc. Op een doordachte manier
versterkt dit verder de beleving van het park en biedt een
educatieve waarde.

Het zicht van een traditioneel onderhouden groenruimte
verdwijnt grotendeels maar het park wordt in zijn oorspron-
kelijke geest (Engelse landschapsstijl) versterkt door een
grotere en meer gevarieerde natuurbeleving. Meer ruimte
voor natte biotopen (waterretentie en -infiltratie), brede
bosranden met mantel en zoom, en een extensiever beheer
van het grootste deel van de open ruimte (hooiland en ruigte)
zorgen voor meer en betere natuur met respect voor de
parkhistoriek.

Voor de ecologische herontwikkeling van de site vertrekken
we vanuit een beheersvisie op lange termijn. Waardevolle
habitats hebben nood aan een duurzaam beheer dus ontwerp
en beheersvisie zijn onlosmakelijk verbonden. We beschou-
wen het masterplan dan ook als een beheerplan waarin we
diverse ‘habitats’ definiéren, zowel voor het ontwerp en de
uitvoering op korte termijn, als voor het beheer op lange
termijn. De selectie hiervan is gebaseerd op natuurstreef-
beelden, die bestaan uit Europees beschermde habitattypes
en regionaal belangrijke biotopen.

De biologische waarderingskaart beschrijft dit gebied als
een complex van biologisch waardevolle en zeer waardevolle
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elementen. We bouwen dan ook verder op deze bestaande
toestand en de potentiele natuurwaarden (abiotisch en bio-
tisch), waardoor volgende habitattypes van Europees belang
verder ontwikkeld worden binnen het domein:

- Valleibossen, Elzenbroekbossen en zachthoutooibossen
(91E0)

- Eiken-Beukenbossen met Wilde hyacinth (9130)

- Voedselrijke, soortenrijke ruigtes langs waterlopen en bos-
zomen (6430)

Om het verhaal van ‘de roos’ te verzoenen met de doelstelling
van ‘meer en betere natuur’ geven we in het park eveneens
een plek aan regionale habitats waar de roos deel van uit-
maakt. Zo wordt de waarde en het belang van de roos bena-
drukt binnen ons landschap en voor de diverse ecosystemen
waar ze deel van uitmaakt. Enerzijds de (semi-)natuurlijke
habitats van de doornstruwelen:

- habitats met extensieve begrazing (wastine)

- bosranden (mantel struweel)

- hakhout (hakhoutbos, houtkant, houtwal)

en anderzijds de meer cultuurlijke habitats:

- gemengde hagen (meidoornhagen waar rozen in voorko-
men)

Voor het gehele domein is het belangrijk om te streven naar
een ecologisch evenwicht. Variatie aan habitats, en de over-
gangen ertussen, zorgen voor een gevarieerd voedselaanbod
en nestplaatsen voor verschillende organismen binnen het
ecosysteem. Een robuust ecosysteem zorgt voor een natuur-
lijke plaagbestrijding.

- hopen van dood hout

- grote variatie aan inheemse planten en habitats

- ontwikkeling van bosranden met mantel en zoom

- nat-droog gradiénten

- kringloopbeheer (composteren)

- natuurinclusieve bebouwing en verharding (verblijfplaatsen
voor dieren, begroeien van gevels)

We streven naar een beheer dat op lange termijn vol te hou-
den is en een lage beheerskost heeft.

- meer bloemrijke hooilanden en ruigtes en minder gazon

- meer perken met bodembedekkende planten, minder on-
begroeide oppervlakte

- meer losse struwelen, minder hagen

Reductie van beheer resulteert hier paradoxaal genoeg na-
melijk in betere natuur.

1. Bos (Eiken-beukenbos, Bronbos,
beekbegeleidend bos)
Hooghoutbeheer en middehoutbeheer
2. Hakhoutbos met inheemse rozen
(apart of als plek in het bos)
Hakhoutbeheer 1/7jaar

3. Hoogstamboomgaard met klimrozen
Snoeil / jaar

4. Struwelen met rozen (Bosmantel,
houtwal of houtkant)

selectief hakhoutbeheer

5. Gemengde hagen met inheemse
rozen

Snoei 2 / jaar
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6. Ruigte in de bosrand (boszoom)
Maaibeheer 1/2-5 jaar

7. Wastine met inheemse rozen (onder
hoogstamboomgaard)

Extensieve begrazing

8. Bloemrijke graslanden (hooiland)
Maaibeheer extensief 1-2 / jaar

9. Gazon

Maaibeheer intensief

10.Ruigte langs waterlopen
Maaibeheer 1/2-5 jaar

11.Water- en moerasvegetatie (Vijver,
kanaal, walgracht, bronnen en poelen)
Maaibeheer 1/2-5 jaar van de moeras-
en oevervegetatie

o~



4. PARKBELEVING

Het domein van Coloma is bij uitstek een groene verblijfsplek
zowel voor de directe omwonenden alsook voor bezoekers
die van verder komen. In de bosrand of langs de dreef vind
men geborgen plekken die maximaal genieten van de mooie
vistas. In de oude kasteelboomgaard kan men zich neervleien
tussen het hoge gras of enkele zitelementen voor een rustige
namiddag in de lomerte van een appelaar. En op de andere
heuvelflank biedt het vernatuurlijkend Engels landschapspark
een prachtig deken om zich alleen of in groep te installe-

ren. De bestaande centrale cluster van kasteel - koetshuis

- torengebouw kan het verblijven in deze zone ondersteunen
met zijn horeca- en andere functies. Het koetshuis behoud
zijn huidige functie als etablissement, al kan er wel in overleg
bekeken worden om de terraszone meer te betrekken op

het open landschap rondom. Het torengebouw, eventueel
licht te renoveren, kan overgroeien door een ranke klim-
roos en bepaalt ook zonder concrete invulling de sfeer in dit
grasland. Door de directe nabijheid van de natte biotopen

in de nieuwe bufferbekkens en de grote vlakken extensief be-
heerd hooiland met hun steeds wisselende bloemenpracht, is
de verblijfswaarde enorm en divers. Goede ondersteunende
faciliteiten en een aangepast beheer houden de plek ook na
drukke dagen op orde.

&

Uiteraard biedt het netwerk aan wandelpaden een uitgele-
zen kans voor een mooie wandeling, eventueel in combinatie
met de historische dorpskern of gewoon als logische passage
op een dagelijkse route. De veelheid aan sferen binnen het
domein maakt elke passage anders, en goed gepositioneerde
zitplekken geven een moment van rust. Deze wandeling kan
eveneens door de rozentuin passeren, die weliswaar afge-
sloten is maar bv door de lokale bewoners met een jaarkaart
vrij toegankelijk is. De veelheid aan bestaande en nieuwe
toegangen maken dat het park optimaal wordt gelinkt aan
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het omliggend weefsel en, gelegen op de zich ontwikkelen-
de dienstencluster langs de vallei, wordt het op termijn nog
meer een verbindende plek binnen Sint-Pieters-Leeuw.

De in aanbouw zijnde bibliotheek in landhuis de Viron, gele-
gen naast de bestaande parkeerzone voor het domein, heeft
de potentie om uit te groeien tot een zone die de dorpsdy-
namiek verder faciliteert. De inplanting van een onthaalplein
in directe nabijheid hiervan, in de lomerte van de bestaande
bomen en gelegen langs de centrale dreef, laat toe deze plek
op verschillende wijzen verder te programmeren, maar biedt
ook gewoon een duidelijk ontvangstmoment voor de bezoe-
ker. Hier wordt een fietsenstalling voor een 40-tal fietsen
ingepland, en een lange zitbank nodigt uit tot onvoorziene
ontmoetingen. De hermeanderende beekloop passeeert hier
eveneens, en eventueel kan hieraan gekoppeld een kleine
waterspeelzone uitgewerkt worden. Op een andere plek
maar in dezelfde optiek kan de aanzet tot plek voor activitei-
ten en beweging in de noordelijke bosrand verder uitgewerkt
worden.

In de overlap tussen park en rozentuin, en feitelijk gelegen
op het eind van de secundaire (dwarse) dreef, vind de expli-

ciet gevraagde polyvalente binnen- en buitenruimte een plek.

Als onderdeel van de vierkante bouwsels die de toekomstige
rozentuin structureren, is de plek zowel een schakel binnen
de wandeling van de rozentuin, als kan ze ook ingezet wor-
den voor een veelheid aan activiteiten rechtstreeks bereik-
baar vanuit het park. Met zicht op parklandschap en kasteel
alsook op de glooiende velden van de rozentuin, wordt dit
een wonderlijke plek die wacht op invulling.

[

..s-?

Binnen de rozentuin zorgen massieve elementen voor
rimtering, structuur en ruimtes om tot rust te komen.
De buitenkamers vormen een microklimaat voor de
rozen en zet ze echt in de spotlights.
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S. ROZENTUIN

Een rozentuin die relevant wil zijn vandaag en vooral ook
morgen, kan niet anders dan afstappen van het doodlopend
pad van monocultuur en steriele presentatie waarin vele
rosaria ziek zijn. De leidraad voor een toekomstgerichte
rozentuin dient te focussen op het uitlichten van de natuur-
lijke context van de roos en zijn diverse landschappelijke
kwaliteiten. De habitus van de roos (struik-, perk-, klim-,
landschapsrozen) geeft het kader voor de inplanting van de
collectie, en definieert het gebruik in verschillende zones
volgens typologieén van vermeninging met struwelen of
vaste planten of tussen de rozen onderling. Dit heeft als
bijkomend voordeel dat de belevingswaarde uitgerekt wordt
van het vroege voorjaar tot laat in het najaar.

De enorme kwaliteit en diversiteit van de huidige collectie
zijn hiertoe een ideale basis, maar dienen op een radicaal
nieuwe dimensie te krijgen in hun gebruik. Waar mogelijk
dient de doelstelling te zijn om de bestaande collectie maxi-
maal te behouden in diversiteit maar een reductie door te
voeren in quantum. Levensvatbare planten worden herbruikt
en herschikt, nieuwe planten worden opgekweekt op een
goede onderstam opdat het geurenpalet niet verloren zou
gaan. De collctie wordt in absolute aantallen kleiner, maar
relevanter. Hierin is plaats voor de grote klassiekers met
goede theehybriden maar ook moschatahybriden voor kleur
en geur, uiteraard een selectie van oude en remontantrozen,
een veelheid aan landschapsrozen en botanische rozen met
hun dankbare habitus, en zeer belangrijk de groep van ram-
bler- en klimrozen.

Door te richten naar een evolutief beheer en minder naar het
vormelijke, wordt toegewerkt naar een ecologisch weerbaar
systeem dat eveneens economisch haalbaar blijft. De habitus
van de roos komt ten volle centraal te staan. Op de goede
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pajotse leemgrond heeft de gemengde aanplant met stru-
welen en vaste planten en een goede bodemafdekking een
grote weerbaarheid, kan bodemmoeheid voorkomen worden,
wordt natuurlijke plaagbestrijding een evidentie en watergift
in elk geval na de eertste paar jaren overbodig.

Op basis van de landschappelijke lezing van de site en de
intenties van Natuur & Bos om een afgesloten rozentuin

te behouden, wordt deze ingepast in de randzone van het
domein, waar het merendeel van de collectie zich ook op
vandaag al bevindt, ingebed in een natuurlijke groenstructuur
waarbij de nodige aandacht dient te gaan naar zowel visuele
als akoestische buffering. Enkele bakstenen of lemen struc-
turen zijn de ideale drager voor een veelheid aan klimrozen,
brengen ritmiek in de wandeling en geven tegelijkertijd en-
kele publieks- en beheersfuncties en plek doorheen de tuin.
De open ruimtes tussen de structuren worden komvormig
uitgewerkt, waardoor men steeds vanaf een overzichtspositie
afdaalt tussen de collectie tot men de volgende structuur
bereikt. Een goede winddoorstroming houdt de geurbeleving
- directe sleutel tot herinnering en o zo belangrijk voor de
sensori€le emotie - fris en biedt tegelijkertijd extra resisten-
tie tegen ziektes.

Ter illustratie van deze intenties, is een voorstel uitgetekend
per kom of deelzone, waarbij de uitwerking van de bedden
relateert aan hun mogelijke invulling. Na een eventueel tra-
ditioneel introductieveld met de verschillende rozen per fa-
milie, volgt een tweede veld met langgerekte bedden waarin
klim- en heesterrozen een plek vinden in rijen gemengde ha-
gen. In een volgende veld worden combinaties gemaakt met
vaste planten, waarin cultuurhistorische kaders uitgelicht
worden en vorm en kleur in dialoog gaan. Een vierde veld zet
maximaal in op vermenging met en tussen de verschillende
rozen zelf, terwijl in het vijfde veld kralen van landschappe-
lijke rozen in dialoog gaan met een natuurlijke habitatbege-
leiding. In een zesde en laatste veld wordt de lokale kweek
deel van het parcours. In de tussenliggende structuren vind
een veelheid van klimrozen een warme houvast, en kunnen
tijdelijke of vaste collecties bijkomend in het daglicht gesteld
worden.

(rechtsboven) duinrozen groeien in
losse hagen met bv Carpinus en Ilex
(onder) theehybriden en moschata
rozen in menging met vaste planten
(rechtsonder) klimrozen tegen pavil-
joenmuren
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6. STRUCTUREN

De verschillende structuren voegen ritme toe aan de rozentuin. Ze struc-
tureren de wandeling doorheen de tuin, faciliteren de logistieke plekken en
zorgen voor een sprekende dialoog tussen het groen en de infrastructuur.

In functie van het masterplan wensen we in te grijpen op zes verschillende
plekken in park en rozentuin: Elk met hun eigen functie, randvoorwaarden
en uitzicht, maar visueel gelinkt door hun herkenbare materialiteit, vierkante
footprint en oriéntatie.

1 VIERKANTE VERDEELPLEK

Een eerste vooruitgeschoven pion binnen dit systeem bevindt zich op het
knooppunt tussen de voornaamste toegangen: Het pad komende van de

uit te breiden parking, de fietsverbinding vanuit het dorp die we langsheen
landhuis De Viron zouden doortrekken tot aan een nieuwe overdekte fietsen-
stalling. Op deze plek krijg je inzicht (door een grote maquette of kaart) in het
plan en de wayfinding op het domein. De randen van de plek gaan een relatie
aan met de directe omgeving. Twee tweezijdige lange zitbanken vormen een
uitnodigend rustpunt rondom een groene kern: Eén bank ligt evenwijdig aan
de dreef, van hieruit kijk je onder de bomen heen richting het kasteel en de
ingang van de rozentuin, de andere richt zich naar de meanderende beek en
de achterliggende historische boomgaard.

2 ZICHTBARE INKOM

‘We kiezen er voor om de inkom van de rozentuin niet te verplaatsen, maar
om de bestaande beter te ontsluiten, door enerzijds extra voetgangersver-
bindingen te laten aantakken en anderzijds de zichtbaarheid te vergroten.
Het recent gerenoveerde wagenhuis behouden we als uitvalsbasis voor het
personeel, maar we geven het een duidelijk adres aan een nieuw inkom-
plein. Deze plek vormt een afspreekpunt voor een bezoek aan de tuin. De
hoge schoorsteen van de buurtbbq werkt als baken en richtingaanwijzer op
niveau van het park. Op langere termijn kan deze plek nog versterkt worden
door de gelijkvloerse functies van het wagenhuis te verhuizen en door deze
ook in te zetten ter ondersteuning van het bezoekerstraject. (Onthaal, lichte
horecafunctie, pop-up....) in onze visie kiezen we er in eerste instantie echter
voor om deze functies maximaal te koppelen aan de shelter die we bewust
centraler in het park en rozentuin inplannen.

De toegang tot de uiteindelijke rozentuin kan hier afgesloten worden door
een hekwerk. Elders vormt het groen een natuurlijke afsluiting rondom de
tuin. De heldere organisatie van deze plek en de aanwezigheid van de nodige
technieken kan de keuze om de toegang van de rozentuin al dan niet beta-
lend te maken, herleiden tot eenvoudige programmeerwerk.

3 TUINKAMER

Een eerste kleinere tuinkamer gaat in dialoog met de rozentuin. Op sceno-
grafisch vlak kunnen deze afgebakende zones een rustplek vormen binnen

de wandeling of de beleving versterken door maximaal in te zetten op een
unieke sfeerzetting. Ze laten toe om elementen uit de collectie in de spot-
light te zetten, en om er extra duiding over te geven. Ze kunnen werken als
thematische kamers waar er bijvoorbeeld maximaal ingezet wordt op de
zintuigelijke beleving van de roos. In de uitdikking van de massieve wanden
kunnen de nodige technieken voorzien worden, of kan er kleinere bergruimte
geintegreerd worden.
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De weelderige rozentuin




De shelter staat op de grens van het park en de ro-
zentuin, het biedt interessante zichten op beiden. Een
oase van rust, een centrum voor Coloma.
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4 DE SHELTER

De shelter krijgt een unieke plek op het domein: op de grens tussen het park
en de rozentuin bakent een massieve opengewerkte wand een wendbare
ruimte af. Hierin bevindt zich een ruime luifel en -geschrankt ten opzichte
van elkaar- ook twee lichte volumes: Het ene biedt plaats aan een berging en
sanitair, het andere is flexibel inzetbaar als leslokaaltje, expo- of vergaderzaal.
Deze plek werkt als het kloppend hart van de rozentuin, het kan een centrale
rol spelen in de beleving van het bezoek aan de rozentuin.

Deze plek werkt dagdagelijks als een belangrijke schakel in het rozenpar-
cours. Een plek om te rusten, voor een sanitaire stop, iets te eten, in het
zonnetje of net in de beschutting van de grote luifel. Een hekwerk in de
portiekstructuur maakt het mogelijk om op deze momenten de shelter af te
sluiten van het park.

Het paviljoen ligt ingebed in het groen en toont zich als een laatste schakel
langs de as met kasteel, koetshuis en torentje. Bij speciale activiteiten kan er
binnen deze zone een podium opgebouwd worden, en kan deze zone open-
gesteld worden naar het grasperk richting het kasteel. Op deze momenten
opent de plek zich naar het domein en kunnen binnen een schitterend groen
kader feestjes, marktjes & workshops plaatsvinden.

5 DE EREGALERIJ

Binnen één van de vierkante tuinkamers ontstaat een verrassend contrast:
Een ronde pergolastructuur toont een selectie klimrozen, de vier openingen
in de zijdes geven doorzichten naar de verschillende sferen die zowel in de
rozentuin als in het park worden gecreéerd. Doorheen het raam krijg je een
vergezicht met als focuspunt het torentje. De locatie, nabij de shelter, maakt
het mogelijk om deze plek ook bij de werking te betrekken, een tweede kamer
bij de receptie bij de start van het jaarlijkse rozenseizoen, een elegant kader
voor een fotoshoot... Een ruimte die zich leent voor zeer diverse gebruiken,
waarbij de pronkstukken van de collectie centraal staan.

6 WERKING

De zesde en laatste plek wordt op het hoogste punt van de site geplaatst, hier
krijgen de bezoekers de kans op een glimp op te vangen van de ‘backstage’
van de rozentuin. Verschillende praktische benodigdheden worden langs

het ‘werkplein’ geschakeld. Deze schakeling maakt het mogelijk om bepaalde
zaken aan de bezoekers te tonen: Hoe wordt het snoeiafval van de rozentuin
verwerkt? Hoe worden rozen geént of gekweekt? Contact tussen de vrijwilli-
gers en de bezoekers wordt op deze wijze gestimuleerd en ondersteund. Op
interactieve momenten of informatiedagen leent deze ruimte zich dan ook
uitstekend voor het geven van workshops of initiaties. Via een trap kunnen

de rozenliefhebbers nog eens terugkijken, het hoogte verschil in het terrein
maakt het mogelijk om vanaf dit punt de tuin in zijn totaliteit en al zijn glorie
te aanschouwen. Een kleurrijk landschap als laatste aanblik voor de bezoekers
zich door het ecologische landschap terug naar het startpunt begeeft.
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[. VISIE

In volgende nota lichten we de belangrijkste principes naar duurzaamheid die
integraal vervat zitten in visie en conceptvoorstel toe aan de hand van de vier

opgegeven thematieken.




1. KLIMAATBESTENDIG ONTWERP

CLIMATE RESPONSIVE DESIGN

De basis voor een klimaatbestendige en weerbare omgeving in de voorlig-
gende context van een parklandschap ligt erin om natuurlijke processen

naar vegetatievorming en habitatvorming zo optimaal mogelijk te stimule-
ren, ruimte te maken voor vernatting waar mogelijk, de afvoer van piekde-

bieten te vertragen en op termijn te evolueren naar een optimale bodem-

kwaliteit en een lange termijn impact op biodiversiteit

ECOLOGISCH EVENWICHT

Op vandaag is er een complex van biologisch waardevolle en
zeer waardevolle elementen op de site aanwezig. We opteren
er dan ook voor deze maximaal in stand te houden en verder
uit te breiden door wel overwogen keuzes zowel in behoud
/ aanleg alsook in beheer. Dit zal gebeuren aan de hand van
gedefinieerde en gevarieerde natuurstreefbeelden, de over-
gangen hiertussen creéren habitat voor een veelvoud aan
organismen. De voorgestelde natuurstreefbeelden zijn reeds
uitvoerig beschreven onder concept nr 3 (nieuwe ecologie)
hiermee wordt voor de volledige site maximaal ingezet op
lange-termijn ecologische evenwichten.

RUIMTE VOOR WATER

Het voorliggende conceptvoorstel zet maximaal in op het
vertragen en infiltreren van regenwater. Door in te zetten op
een herprofilering van zowel valleibodem als -flanken, een
optimale bodemstructuur ter bevordering van wateropname
en een maximale reductie van niet-waterdoorlatende opper-
vlaktes, wordt een geintegreerde waterhuishouding voor de
site uitgewerkt. Deze koppelt een verregaande vernatting
van de site doorheen het jaar aan een maximale weerbaar-
heid van de beekvallei door vertraging en buffering op het
terrein.

HFDSTK 6

BODEMKWALITEIT

Een gezonde bodem vormt het verborgen kapitaal voor onze
site. Deze is een boeiend geheel van mineralen, voedingsstof-
fen en huisvest een divers bodemleven. Door aanleg en voor-
al ook door beheer wordt op de site van Coloma toegewerkt
naar een goede bodemstructuur, met een bodem die door de
verschillende vegetaties maximaal afgedekt wordt. Specifiek
voor de rozencollectie wordt ingezet op een robuust ecosys-
teem, eerder dan de huidige monocultuur, hierdoor trachten
we natuurlijke plaagbestrijding te bevorderen, de bodem te
verbeteren en de waterberging te optimaliseren, zodat de
rozentuin op termijn ook in de bodem kan floreren.

DUURZAAM STEDELIJK PROJECT

In het masterplan gaan we verder dan de herinrichting van
de site. De centrale positie van het parkdomein in de dorps-
kern biedt kansen voor toekomstbestendig leefbaar dorp. De
ligging in de recreatief en landschappelijk waardevolle omge-
ving biedt kansen om Coloma te integreren als schakel in een
groter ecologisch netwerk. Een herdenking van de rozentuin
biedt dan weer kansen voor een pioniersrol in duurzaam
beheer. Op vlak van mobiliteit houden we genoeg ruimte vrij
in het masterplan om toegangen op de site te koppelen aan
lopende trajecten rond mobipunten en deelmobiliteit. Door
Coloma te profileren als één van verschillende attracties in
de omgeving, in plaats van een bestemming op zich, kunnen
we de parkeerdruk op de site ook laag houden en inzetten
beschikbare duurzame verbindingen in de regio (stations,
metro, park&ride, ... ). Tot slot, zien we ook op maatschappe-
lijk vlak een rol voor de site als plek voor ontmoeting, actie
en kennisuitwisseling. We beschouwen het masterplan als
een startpunt voor de uitbouw van Coloma als een plek met
een positieve dynamiek en ruimte voor ontmoeting. Aan de
hand van de drie Coloma ateliers (landschapsatelier, rozena-
telier en dorpsatelier) bouwen we netwerken op en ontstaan
er collectieven die ook na de voltooiing van het masterplan
actief blijven als gemeenschap op en rond Coloma.

Onderzoek nazr de
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ECOLOGISCHE NETWERKEN

De beperking van het energie- en grondstoffenverbruik in het toekomstig
beheer van de site is enerzijds een inherent gevolg van de gemaakte keuzes
naar klimaatbhestendig ontwerpen zoals hierboven beschreven. Door in te

zetten op een goede bodemkwaliteit, maximale vernatting en natuurlijke
habitats zal de site ‘automatisch’ zowel ecologischer als economischer zijn
in beheer dan een traditioneel park of kasteeldomein. Anderzijds zal in het

beheerplan voor de site bijkomend moeten ingezet worden op gesloten

grondstoffen cycli en beperken van (externe) watergiften.

die grote vol

op het domein kunnen bieden in de toskomstige watencyclus.

NATUURSTREEFBEELDEN

De voorgestelde natuurstreefbeelden voor de site hebben
bijna alle een zeer minimale beheerslast. Door de intensief te
beheren zones (gazon, hagen, ..) in het conceptvoorstel maxi-
maal te beperken, wordt niet enkel de biologische kwaliteit
verhoogd maar ook het beheer verminderd.

GESLOTEN GRONDSTOFFEN CYCLUS

De verscheidenheid aan habitattypes binnen het concept-
voorstel zorgt voor voldoende flexibiliteit om de kringlopen
van organische massa op de site te sluiten. Zo kan het maai-
sel van de hooilanden na compostering gebruikt worden als
mulching in de struwelen of houtkanten.

LOKALE WATERWINNING

In de eerste jaren na de aanleg kan voor de nieuwe aanplan-
tingen een watergift noodzakelijk zijn om de overlevings-
kansen te vergroten. Bijkomend heeft de rozentuin met zijn
specifieke eisen naar beleving, ondanks een meer resistente
opbouw, mogelijks ook op termijn van tijd tot tijd nood aan
een beperkte watergift. In een verdere fase zouden we graag
onderzoeken hoe de grote volumes oppervlaktewater op de
site robuuster gemaakt kunnen worden, zodat op dergelijke
momenten ook kan overwogen worden om de benodigde wa-
tergift lokaal op te pompen uit de bestaande slotgracht en/
of de toekomstige bufferbekkens. Dit zonder de ecosystemen
op deze plaats dusdanig te verstoren.



GEBOUWDE CONSTRUCTIES

Binnen de rijke biologische conditie van het domein vormen de toegevoeg-

de constructies een fragiele evenwichtsoefening. Een minimale of positieve
impact op de habitat van de verschillende organismen was en blijft hierbij

steeds het streefdoel. in beheer dan een traditioneel park of kasteeldomein.
Anderzijds zal in het beheerplan voor de site bijkomend moeten ingezet

worden op gesloten grondstoffen cycli en beperken van (externe) watergif-

ten.

MICROKLIMAAT VOOR DE ROOS

De buitenkamers die in de rozentuin zorgen voor structuur,
afwisseling en rustplekken voor de mens. De vormgeving,
materialiteit en schaal creéren op hun beurt een optimaal
microklimaat voor de roos. De massieve wanden zorgen voor
een positieve klimatologische impact. Ze capteren de warmte
en geven deze weer af op lange termijn, zorgen voor scha-
duw, hierdoor kunnen we inspelen op de weerstomstandig-
heden en zo de ideale omstandigheden voor de verschillende
soorten rozen creéren.

INTRINSIEKE MATERIAALKWALITEITEN

Voor het creéren van de shelter of de gevraagde binnenruim-
tes vormt de recuperatiebaksteen of stamplemen structuur
van één van de rozenpaviljoenen de ideale drager. Binnen het
vierkant worden kleinere constructies opgetrokken, deze
beantwoorden het huidige ruimtevraagstuk op een efficiénte
wijze. Constructief worden deze elementen dusdanig op-
gebouwd dat ze in de toekomst kunnen meegroeien met de
veranderende verwachtingen die aan deze ruimtes worden
gesteld. Ze zorgen voor de perfecte kruisbestuiving tussen de
voordelen van de primaire massieve structuur en de secun-
daire lichtere houtstructuur.

De massieve buitenwanden zorgen voor voldoende warmte-
capaciteit, ze houden de warmtelasten in de winter laag en
de koellasten in de zomer worden zoveel mogelijk beperkt.
De dikke massieve wanden temperen het sterk fluctuerende
buitenklimaat. Het leem zorgt ervoor dat de luchtvochtig-
heid wordt gebufferd. De constructiemethode, die intrin-
siek gekoppeld is aan het stampleem, zorgt voor dikkere
wandopbouwen. Dit maakt het mogelijk om de ramen diep
in het gevelvlak te plaatsen. Hierdoor vermindert de kans
op oververhitting in de zomer en dit zonder ingewikkelde
systemen. Extra aanplanting kan dit effect versterken indien
nodig. De houten constructie zorgt voor de nodige flexibi-
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liteit, het is makkelijk verder uit te breiden, het gebouw kan
op een laagdrempelige manier meegroeien met de verwach-
tingen die er worden ingelegd. Door de twee buiten wanden
heeft het toch de voordelen van een permanente en massieve
constructie. Een doordachte detaillering, waarbij de nadruk
ligt op mechanische bevestigingen, maakt het mogelijk om
het gebouw indien nodig weer te demonteren en een stock
aan materialen over te houden, deze kunnen dan op hun tijd
elders op de site worden ingezet.

LOW TECH TECHNIEKEN

We kiezen er in eerste instantie voor om technische instal-
laties tot een minimum te beperken. Verdere gesprekken
over het toekomstige gebruik van de plekken zullen uitwijzen
wat er juist nodig is. Hieronder worden een aantal vorstellen
gedaan voor ‘lichte technieken’: Installaties die het gebruik
ondersteunen, maar met beperkte budgettaire, visuele en
ecologische impact.

WATERHUISHOUDING

Het aantal vierkante meters verharding beperken vormt de
sleutel tot een gesloten watercyclus en dus ook een duur-
zaam waterbeheer, dit is niet voor niets de eerste maatregel
in de Blue Deal die de Vlaamse overheid opstelde. Het is dus
ook vanzelfsprekend dat we op een zeer doordachte manier
zijn omgegaan met de verharding die we hebben toegevoegd.
Doch bieden deze beperkte zones ook enorm opportunitei-
ten. Deze maken het immers mogelijk om het regenwater
op een efficiénte manier op te vangen en indien nodig ook
op te slaan. Een evidentie is dat het regenwater van het dak
van de shelter opgevangen en gebufferd wordt en plaatselijk
gerecupeerd wordt voor het spoelwater van de toiletten,
een buitenkraantje,... Het gedeeltelijk of volledig zichtbaar
maken van deze buffercapaciteit biedt op zijn beurt nieuwe
opportuniteiten voor het educatieve luik dat hieraan gekop-
peld kan worden als ook de ideale drinkplaats voor vogels of
andere dieren.

VERWARMING EN KOELING

De eerste en meest belangrijke stap is om de verwarming-
en koelbehoefte maximaal te beperken: Door de buitenschil
optimaal te gaan isoleren (3 dubbele beglazing, dikke dak- en
wandisolatiepakketten uit cellulose,...) zal de warmtebehoef-
te quasi volledig uitgesloten kunnen worden. De minimale
installaties die dan nog nodig zijn zelfvoorziend: Een combi-
natie van een eenvoudige (stille) warmtepomp (warm water,
beperkte verwarming,...) met een fotovoltaische installatie op
het dak van de shelters zorgt voor een zero carbon uitstoot.
Het overschot aan gecapteerde zonne-energie zou eventueel
opgevangen kunnen worden door middel van een ‘thuisbat-
terij, een techniek die momenteel in volle ontwikkeling is.

De koellast beperken is een evidentie: de massiviteit van de
constructie en welgekozen daglichtopeningen zorgen voor
de basis. Extra screenzonwering, een goed gepositioneerde
boom of begroeide pergola zorgen voor extra zonwering in
de periodes dat dat het meeste nodig is.

VENTILATIE

Zowel de sanitaire blok als de workshop/klaslokalen zul-
len mechanisch geventileerd worden door middel van een
balansventilatiesysteem met warmtewisselaar. De omvang
van de vraag laat toe om met compacte en vraaggesturde
toestellen te werken. Deze worden ingewerkt zodat ze niet
zichtbaar zijn van buitenaf en detecteren aan de hand van
de luchtkwaliteit wanneer ze ingeschakeld worden. Op deze
manier wordt sluipverbruik tot een minimum beperkt.

ELEKTRICITEIT EN VERLICHTING

Verlichting in de gebouwen en over het hele domein gaan uit
van LED technologie en voor technische installaties en toe-
stellen kiezen we voor de strengste duurzaamheidslabels. Op
deze manier kan het verbruik sterk gereduceerd worden.

h L f'i. Net Zero
\;j Operational
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MAXIMAAL BEHOUD

Het voorstel tot inrichtingsplan neemt de bestaande fysio-
logie maximaal over en stelt enkel wijzigingen voor daar
waar deze een grote impact hebben om andere duurzaam-
heidsdoelstellingen te halen. Concreet worden de aanwezige
habitats en bosbestanden maximaal gevrijwaard, bestaande
gebouwen geintegreerd in een duurzame toekomstvisie, en
de bestaande tracés van de wandelpaden maximaal herno-
men.

MINDER HINDER

Zoals in de procesplanning aangegeven, stellen we voor om
de planning van de werkzaamheden af te stemmen op het
gebruik van het park en de rozentuin en niet andersom. Met
andere woorden een maximaal nut voor de gebruiker, en een
inkorting van de duur der werken door een goede coor-
dinatie. Verder dienen de principes van minder hinder bij
uitvoeringswerken (voorkomen - milderen - remediéren) een
leidraad te zijn bij de organisatie van de werken.

NATUURINCLUSIEF BOUWEN

In deze uitzonderlijke context hebben we getracht de con-
structies die worden voorgesteld, ten dienste van de mens,
de gebruiker, de bezoeker... ook aan te passen aan het eco-
systeem waarin deze staan.

De stamplemen wanden vertonen typische grindnesten of
concentraties aan granulaten aan de onderzijde van een
aangestampte strook, deze geven de wanden een zekere
porositeit, deze openingen en kieren vormen de ideale habi-
tat voor kleine insecten. De paviljoenen zullen dus niet enkel
beschutting geven aan de mens. Op deze manier kiezen we
er bewust voor om van de rozentuin een biotoop te maken
waar verschillende organismen zich thuis voelen.

De bamboe afstandshouders in de stamplemen wanden
vormen dan weer de ideale schuilplaats voor de solitaire bij.
In de verdere fases onderzoeken we graag, in samenwerking
met agentschap natuur en bos, of deze wanden ook oppor-
tuniteiten kunnen brengen voor de vogelpopulatie, door het
integreren of verwerken van vogelkastjes. Wij zetten maar

al te graag onze schouders onder een pioniersproject in
Vlaanderen in het natuurinclusief ontwerpen.

GESLOTEN GRONDBALANS

Gesloten grondbalans: om site en omgeving resilient te
maken en bijkomende ruimte voor water te creéren, dienen
substantiéle uitgravingen te gebeuren. Door een herprofile-
ring op de hoger gelegen flanken (landschappelijk wegwer-
ken bestaande keermuur rozentuin, komvormige uitwerking
toekomstige rozentuin, ..) kan de uitgegraven grond lokaal op
de site terug een plek krijgen en wordt het hiertoe benodigde
energieverbruik geminimaliseerd.

De lava granulaten die in de huidige rozenbedden gebruikt
wordt als mulching kunnen in de bodem van de nieuwe bed-
den ingewerkt worden ter structuurverbetering. Van de pa-
den in halfverharding die niet meer gewenst zijn (voorname-
lijk deze in de zone van de rozentuin) kan de fundering lokaal
hergebruikt worden, de oude toplagen kunnen potentieel
eveneens herbruikt worden (voor aanmaak van een nieuwe,
gebonden toplaag). De nieuwe toplaag voor de bestaande en
nieuwe paden zal opgebouwd zijn uit circulaire materiale, en
is mits een correct onderhoud zelfherstellend.

CIRCULAIR ONTWERPEN

De paviljoenen in de rozentuin organiseren en structureren
het grotere geheel, ze zorgen voor afwisseling, ze creéren
scheidingen en ze maken het mogelijk om bepaalde delen van
de collectie uit te lichten. De constructies onderbouwen het
verhaal dat verteld zal worden en geven de roos de omge-
ving die ze verdient. In de huidige conceptfase wensen we
deze paviljoenen te concipieren als dikke massieve muren uit
recuperatiesteen of bij voorkeur zelfs stampleem. De bodem
van de rozentuin, bij uitbreiding de bodem van de gehele
gemeente Sint-Pieter-Leeuw, leent zich hier uitstekend toe.
Het leem dat vrij komt bij de heraanleg van de rozentuin kan
zeer plaatselijk worden ingezet worden om de bouwsteen te
vormen voor de constructie van de paviljoenen. Het grond-
verzet wordt gevaloriseerd en niet langer juist als bijkom-
stige afvalstroom bestempeld. Het leem in de bodem biedt
verschillende opportuniteiten die we in volgende fases graag
verder zouden onderzoeken met verschillende experten in
het vakgebied, zowel op constructief als bouwtechnisch vlak.
De verwerking van het leem biedt verschillende mogelijk-
heden, met behulp van een plaatselijke productie-eenheid
zouden hier eerst bakstenen van gemaakt kunnen worden
om deze vervolgens te gaan verwerken tot dikke, structure-
rende wanden. Het is echter ook mogelijk om deze meteen
aan te stampen in een mal tot wanden, ook de benodigde
verharde oppervlaktes kunnen met dit materiaal worden
vervaardigd, binnenwanden kunnen gepleisterd worden met
lokale (akoestische) binnenpleisters.
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In partnership met een partij als BC materials zouden we
deze laagdrempelige en niet ingewikkelde verwerkings-
methodes inzetten om verschillende partijen te betrekken,
het bouwen van de paviljoenen zou een hefboom kunnen
zijn om de opportuniteiten die in de bodem van Sint-
Pieters-Leeuw boven te brengen en te tonen zijn inwoners.
Workshopnamiddagen zouden kunnen gebruikt worden
om de troeven van dit materiaal uit te spelen, verenigingen
zouden kunnen helpen om de paviljoenen op te bouwen. Een
nieuwe stap in de verweving van het domein in de sociale
structuur van de gemeente.

CIRCULARITEIT WAARBORGEN

In het gehele productieproces van zowel de stenen uit leem
als de stamplemen wanden wordt de chemische samenstel-
ling van het basisproduct niet veranderd. De leembodem
blijft immers leembodem. Door de toevoeging van zand en of
gebroken puin of granulaten wordt de samenstelling van de
aanwezige leembodem licht gewijzigd, hierdoor ontstaat een
mengsel op maat van het beoogde gebruik. Met behulp van
mechanische handelingen wordt het leem in een mal geduwd
waarna deze kan uitdrogen en klaar is voor gebruik. Het feit
dat er geen chemische toeslag stoffen nodig zijn en dat de
fysische samenstelling niet wordt verandert door middel van
verhitting maakt het mogelijk om de mechanische hande-
lingen weer ongedaan te maken en er dus zonder al te veel
moeite weer kan worden teruggegaan naar de begintoestand
van de materialen.

Voor de constructie van de shelter zijn we bereid om het
circulair gedachtengoed reeds van in het begin in de praktijk
om te brengen. De schaal van het project laat het misschien
immers toe om resoluut te kiezen voor leveranciers die
gebruikte materialen aanleveren. Platformen zoals Opalis en
Rotor DC tonen hierbij de veelheid aan mogelijkheden, van
tegels voor vloerbekleding tot sanitaire toestellen... Op deze
wijze willen we een project realiseren dat al vanaf de start als
circulair aanzien kan worden en niet louter een theoretische
materialenbank vormt voor op het moment dat dit weer zal
worden afgebroken.



