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Het cenfrum:

Kontich was vroeger een landelijke gemeente, met
een beperkte kern op de kruising van twee wegen
en onlosmakelijk verbonden met de natuurlijke
open ruimten, met de beken als landschappelijke
en hydrografische structuurdragers. De beekdalen
met kasteelparken, dorpen, hoeven en landerijen is
van een grote landschappelijke schoonheid. Het is
een open en groen gebied met een grote mate van
variatie en contrast. Door de centrale positie en goede
bereikbaarheid vanuit de omliggende kernen, het
gevarieerde aanbod aan onderwijsvoorzieningen heeft
Kontich zich in de loop van de tijd ontwikkeld tot een
aantrekkelijke gemeente om te wonen en te werken. De
winkels in de Mechelsesteenweg en Molenstraat trekken
mensen uit de hele gemeente en zelfs daarbuiten. Het
centrum van Kontich vormt het maatschappelijke hart,
de spil in de gemeenschap.

Wat Kontich echt bijzonder maakt is de aanwezigheid
van regionale landschapstypes rondom de kernen en
een ruimtelijke scheiding met de stad Antwerpen door
een open-ruimte corridor.

Kontich ligt aan de rand van de stedelijke agglomeratie,
de achterwerken van Antwerpen, te midden van de
open ruimte die zowel een belang heeft op lokaal
niveau als op regionale schaal. De meest opvallende
karakteristiek van het centrum van Kontich is dat het
ondanks de ligging nabij de groene open ruimten, deze
nauwelijks relatie hebben met het centrum. Juist hier
liggen de belangrijke kansen voor Kontich. Het groene
karakter moet voelbaar worden in alle delen van de
gemeente, ook in het dicht bebouwde centrum.

hart

en ziel van Kontich

Kontich kent twee opvallende karakteristieken, die in
belangrijke mate de opgave bepalen in dit gebied.

Kontich een strategisch centrum tussen Antwerpen
en Brussel, een plek die iets te bieden heeft! Een
goede bereikbaarheid van het centrum moet samen
gaan met een goede verblijfskwaliteit.

Kontich stad in landschap en Kontich groen in de
stad maken dat Kontich een landschap in de stad
is en een stad in het landschap.

Kontich in de regio .






1.2 De opgave

Kontich en de overige kernen in de gemeente zijn volop
in beweging. In totaal wonen er nu ruim 20.000 mensen
in de gemeente en met projecten als onder andere
Domein Kontich Gardens, Kontich Groeningen en de
nieuwbouw op de hoek Molenstraat zal de gemeente
Kontich zich in de komende jaren blijven ontwikkelen.
Kijkend naar het huidige inwoneraantal is het aanbod
aan winkels in het centrum op het moment voldoende,
maar op een aantal onderdelen is het centrum verouderd
en aan vernieuwing toe.
Doorhetintensievegebruikneemtdedrukophetcentrum
toe en met name de uitstraling en verblijfskwaliteit
hebben daar in toenemende mate onder te lijden. De
openbare ruimte is verouderd, parkeren domineert het
beeld en de verkeersdruk van het doorgaand verkeer
zorgt voor overlast. Er zijn ‘ingrijpende ingrepen’ nodig
om de kwaliteit van het centrum op niveau te houden en
te versterken, de concurrentie van omliggende dorpen
en stadjes neemt toe.

Sommige van deze ingrepen zijn noodzakelijk op de
korte termijn, maar er is ook nadrukkelijk behoefte
om verder te kijken. Het gaat er niet alleen om het
‘oplappen’ van het bestaande gebied, er zal duurzaam
geinvesteerd moeten worden in de kwaliteit op de
langere termijn. Kontich heeft ambities en wil inzetten
op een hoogwaardig centrum, dat ook in de toekomst
het kloppend hart van de gemeente blijft vormen.

Het projectgebied kent een duidelijke afbakening:

De kern van Kontich-Centrum concentreert zich rond
de kerk met de Mechelsesteenweg (tot aan de kruising
met de Kruischanslei), Sleutelstraat, Varkensmarkt,
Magdalenastraat en de Molenstraat tot aan het
‘platform’ Het gemeentepark, het Sint-Martinusplein,
het Sint-Jansplein, Duivenstraat en Antwerpsesteenweg
sluiten aan op het kerngebied. De Duivenstraat,
Ooststatiesstraat en Sleutelstraat maken deel uit van het
oude kernweefsel van de gemeente en behoren bij het
kerngebied van het centrum.

In het centrumgebied zijn de commerciéle en culturele
voorzieningen geconcentreerd, afgewisseld met
woningen en een samenhangende publieke ruimte. Het
centrumgebied staat echter niet op zichzelf maar heeft
diverse relaties met verspreid liggende voorzieningen.
Een kwalitatieve aansluiting zal moeten worden gezocht
met deze rode radiale ankerpunten.

Om de identiteit van Kontich als groene gemeente te
waarborgen en te versterken, moet het groene karakter
voelbaar worden gemaaktin het centrumgebied middels
de groene radiale ankerpunten.
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1.3 De gemeentelijke

Ruimtelijk Structuurplan

De gemeente onderkent dat een belangrijke
kwaliteitsslag noodzakelijk is en heeft een ruimtelijk
structuurplan opgesteld waarin de ontwikkelingsrichting
van Kontich is neergelegd.

De in het Ruimtelijk Structuurplan beschreven
ontwikkelingsrichtingen voor het centrum vormen het
vertrekpunt voor de verdere uitwerking van het gebied
in een Master- en beeldkwaliteitsplan.

Belangrijke doelen voor het centrum vanuit het
Ruimtelijke Structuurplan zijn het opwaarderen van
de woon- en verblijfskwaliteit en het versterken van
regionale positie als winkelcentrum. Om dit te kunnen
bereiken worden twee grote kansen genoemd:

Kans 1.

Het versterken van de relatie tussen het centrum van
Kontich en de open groene ruimten. De uitstraling en
recreatieve mogelijkheden van de beekdalen in het
omringende landschap liggen nu verborgen en zijn
nauwelijks verbonden met de kern. Door deze bij het
centrum te betrekken ontstaan unieke kansen voor de
verblijfskwaliteit van het bestaande centrum en voor
nieuwe ontwikkelingen.

Kans 2.

Het 'blik’ van de auto moet een minder prominente
rol in het straatbeeld krijgen. De openbare ruimte in
en rond het centrum wordt nu gedomineerd door de
rijdende en geparkeerde auto’s. De autobereikbaarheid
is cruciaal, maar er zou meer ruimte moeten komen
voor de voetganger; wandelen, flaneren, winkelen,
een terrasje pakken. Een goede bereikbaarheid en
voldoende parkeerruimte moet samen gaan met een
goede verblijfskwaliteit.

ambitie;

gemeente Kontfich
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gewenste verkeersstructuur
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(bron: Ruimtelijk Structuurplan Kontich)
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Ontwikkelingen een kans geven

Om deze kansen te kunnen benutten worden

in

het Ruimtelijk  Structuurplan een aantal

ontwikkelingsrichtingen  voor  Kontich-Centrum
beschreven:

kernversterking: een duidelijke afbakening van het
centrum maken;

kern als verblijfsgebied inrichten: bindend element
van de centrumvoorzieningen;

een groen netwerk van buiten naar binnen creéren;

een bereikbaar centrum met een aantrekkelijk
winkelaanbod;

Gemeenteplein herinrichten, zodat een
aantrekkelijk plein ontstaat met een concentratie
van hoofdvoorzieningen;

een netwerk van publieke ruimten in het centrum
creéren met interne fiets- en voetgangers-
verbindingen die de binnengebieden met de open
ruimte rondom de kern verbinden;

ontwikkelen van markante bakens met een

menging van functies en voorzieningen als

begin- en eindpunt van het centrum, het ‘platform’
en de splitsing Duffelsesteenweg-Mechelsesteenweg;

een nieuwe oost-westverbinding ontwikkelen:
kortsluiting tussen de N1 en N171;

de kern versterken door een zorgvuldige inbreiding
van het centrumgebied.

‘platform’op het uiteinde van de Molenstraat
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1.4 Vraagstelling;

van structuurplan
beeldkwaliteiftsplan

De in het Ruimtelijk Structuurplan beschreven
ontwikkelingsrichtingen voor het Centrum vormen
het vertrekpunt voor de te nemen maatregelen. De
volgende stap is om de ambities te concretiseren tot een
solide en realistisch Master- en beeldkwaliteitsplan voor
het centrumgebied van Kontich.

Het doel van het Master- en beeldkwaliteitsplan
Centrum Kontich is om een gemeenschappelijk beeld
te ontwikkelen voor het centrum dat recht doet aan
de ambities, met name het waarborgen en mogelijk
versterken van de regiofunctie op termijn. Het Master-
en beeldkwaliteitsplan is een gemeentelijk instrument
en dient als inspiratiebron en toetsingskader om nieuwe
ontwikkelingen en plannen voor het centrum te sturen
en te toetsen.

Inhoud van een Masterplan en
beeldkwaliteiftsplan

Het Master- en beeldkwaliteitsplan vormt een stevig
raamwerk, een integraal plan waarin de publieke ruimte,
stedenbouw en architectuur/beeldkwaliteit van het
centrum gezamenlijk wordt uitgewerkt. Het beschrijft
de samenhang, kwaliteiten en het ontwikkelingsbeeld
op de langere termijn. De samenhang en grote lijnen zijn
daarbij belangrijk, alsmede de fasering. Niet alles kan
waarschijnlijk tegelijkertijd gerealiseerd worden. Het is
daarom noodzakelijk om een stevig ruimtelijk raamwerk
vast te leggen voor de verdere uitwerking waarbinnen
nog voldoende flexibiliteit is om in te kunnen spelen op
actuele vragen en behoeftes.

naar
Kontich-Centrum

Masterplan en

Het beeldkwaliteitsplan is een inspirerend document
waarin de sfeer en uitstraling van de publieke ruimte
en de architectuur worden beschreven aan de hand van
tekst, inspiratiebeelden en collages.

Het integrale product bestaat uit de volgende twee
onderdelen:

1. een Masterplan;

waarin een samenhangende visie van de ruimtelijke
en functionele structuur van het centrumgebied met
aandacht voor: onderlinge samenhang, historische
structuur, functie en identiteit van de plek, mobiliteit
en parkeren, water en groenstructuur. De visie zal
duidelijk de samenhang tussen de diverse publieke
ruimtes en hun functie in beeld brengen. Ambitie en
de verschillende belangen dienen helder te worden
afgewogen en samengevoegd.

2. een Beeldkwaliteitsplan;

waarin de beeldkwaliteit van de bebouwing en de
inrichting van de publieke ruimte een twee-eenheid
vormen, daarom dienen deze elkaar te versterken en
te ondersteunen. In het beeldkwaliteitsplan worden
de uitgangspunten voor de beeldkwaliteit voor de
bebouwde en onbebouwde ruimte opgesteld, met
aandacht voor materialisering, verharding, groen,
afwatering, meubilair en openbare verlichting, stalling
van fietsen, kunst en bebouwingsobjecten. Een en ander
aangevuld met basisdwarsprofielen. Voor de bebouwde
omgeving zal in het beeldkwaliteitsplan aandacht
worden gegeven aan bijzondere samenstelling van
gevels, parcelering en materialisering, reclame-uitingen,
uitstallingen, terrassen en functies boven winkels.

11



Voorbereid zijn op de toekomst,
flexibiliteit onderkennen

Het Master- en beeldkwaliteitsplan Centrum is derhalve
geen uitgedetailleerd plan, maar richt zich met name op de
hoofdlijnen en maakt de mogelijke ontwikkelingsrichtingen
voor het centrum inzichtelijk. Het is een flexibel kader, een
soort raamwerk, waarbinnen nog voldoende ruimte blijft
om in de toekomst in te kunnen blijven spelen op de vraag
van het moment. Het Master- en beeldkwaliteitsplan vormt
vervolgens een solide fundering voor het kunnen inpassen
van ontwikkelingsprojecten.

"Gebruik het Master- en beeldkwaliteitsplanniet
als een horloge, waarbij je van fe voren precies
weet op welk punt de wijzer op een tijdstip staaft,
maar zie het Master- en beeldkwaliteitsplan als
een kompas, waarinde richting wordf aangegeven.'



Inspireren en enthousiasmeren

Omhet Master-en beeldkwaliteitsplan ook daadwerkelijk
voor een langere periode een kompas voor het centrum
te laten zijn, is het cruciaal dat de visie door iedereen
omarmd wordt. De visie moet breed gedragen zijn,
alle betrokkenen moeten er trots op zijn en zich er
verantwoordelijk voor voelen. Het is onze overtuiging
dat alleen op die manier een visie de waan van elke dag
kan ontstijgen en voorkomen kan worden dat over een
aantal jaren de gekozen richting weer verlaten wordt.
Een goede verbeelding staat daarin centraal. De visie
moet inspireren en enthousiasmeren.

Mensen overtuigen en binden kan alleen als consequent
wordt ingezet op kwaliteit.

Het Master- en beeldkwaliteitsplan moet een krachtig
beeld schetsen dat voor de komende periode de
inspirerende leidraad vormt voor het centrum.
Het Master- en beeldkwaliteitsplan is in onze ogen
derhalve niet alleen een optelsom van verschillende
ontwikkelingen en deeloplossingen maar een integraal
en herkenbaar beeldmerk, een gezamenlijk product
voor de toekomst van Kontich.
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landschap in stad - stad in landschap



2. 0Onze visie

bijzonder het

2.1 ldentiteit

Kontich: landschap in stad,
stad in landschap
KontichisgeziendeliggingaandeE19, debereikbaarheid,
de voorzieningen, het groen en het woningaanbod, de
“meest aantrekkelijke groene (rand)gemeente” tussen
Antwerpen en Brussel. Vanwege de centrale ligging is
Kontich ook “werkstad”. En met 10 scholen heeft Kontich
een belangrijke onderwijsfunctie voor de regio.

Heel bijzonder en opvallend is dat men Kontich vanaf
de snelweg eigenlijk helemaal niet ziet, een dorp in het
groen. Kontich is een dorp in het open groene ‘golvende’
landschap van de beekdalen, het groene achterwerk
van Antwerpen tussen Rupel en de Nete. Het is de kunst
om deze kwaliteiten te koesteren, onder meer aan de
invalswegen N171/173 en de N1. Dus daar geen hard-
stedelijke uitstraling, maar een nieuwe poort/toegang
tot het centrum met een concentratie van voorzieningen
in het groen met vlotte verbindingen naar Antwerpen
en Mortsel.

Kontich ontslofen

Kontich wordt omsloten door groene open ruimte: de
Vallei van de Edegemse beek in het noorden, de groene
vingers in het westen en oosten en een zuidelijke band
van open ruimte met waardevolle groengebieden zoals
de Spoorzone, Tanghof, het Hessepoelsebos, Broekbos,
etc.. Veel keus dus voor de bewoners van Kontich om
buiten te recreéren. De kwaliteit van het omliggende
landschap zijn op dit moment nog niet voldoende
benut. Met nieuwe verbindingen vanuit het landschap
en vanuit de bestaande stad kunnen landschappen
worden benut.

op Kontich en in
centrum

het

Bij stad en land verbonden gaat het dus om verbeteren
van de bereikbaarheid van het groen buiten het centrum
en het binnenhalen van het groen naar het centrum.

landschapsstructuur 23
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Historische ontwikkelingslijnen
Interessante bestaande verbindingen zijn vooral de
radialen, de oude toegangswegen die vanuit het
buitengebied naar het centrum van Kontich lopen.

Ze zijn nu op grote delen functioneel ingericht, maar
in de toekomst zouden ze een grotere rol kunnen
krijgen in het ecologische, landschappelijke, recreatieve
netwerk. Ook vanuit cultuurhistorisch oogpunt zijn deze
routes interessant, omdat talloze restanten van vroegere
bebouwing en gebruik nog zichtbaar zijn langs deze
voormalige wegen.

De kern van het centrum concentreert zich rond de
kerk met de Mechelsteenweg (tot aan de kruising
Duffelsesteenweg), Sleutelstraat, Magdalenastraat en de
Molenstraat tot aan het nieuwe ‘platform’ aan de N173.
Het Sint-Martinusplein en Sint-Jansplein sluiten aan
op dit kerngebied. Het hart wordt gevormd door het
Gemeenteplein en -park.

De Mechelsteenweg en de Molenstraat vormen de
drager van het centrum. Kontich heeft een gezellig
centrumgebied met mooie winkelstraten, pleinen en
parken, parkings, een bibliotheek, een cultuurpunt,
scholen en een museum.

Toch kan het beter, levendiger, veiliger, vlotter en
groener. Het centrumgebied zou meer het verbindende
hart van de gemeente kunnen zijn. Opvallend is dat
het groen tot diep in de kern doordringt, maar dit niet
voelbaar is in het meest compacte deel van het centrum,
het kernwinkelgebied.

Kontich in het landschap

25
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Kontich - sterk

- monumentale historische gebouwen;

- (dorpse) schaal van de bebouwing;

- pandgewijze opbouw winkelstraat;

- reeks van pleinen en parken;

- concentratie van voorzieningen; in het centrum
- buitengebied dichtbij.







Kontich - zwak

- parkeren domineert straten en pleinen;

- gedateerde inrichting openbare ruimte;

- obstakels in publieke ruimte;

- asfaltwegen in het centrum;

- verkeersdruk; tweerichtingverkeer;

- enkele gebouwen met “stedelijke” uitstraling;
- weinig groen in publieke ruimte.




het landschap als drager




2.2 Mijmeringen

Het landschap

Het omringende open landschap, als groene gordel/ring
rondom Kontich: De bijzondere overgang van stedelijke
bebouwing naar het groen, de relatieve rust van de
toeleiding naar het centrum (zonder dat men altijd het
centrum meteen in het vizier heeft), en het centrum
zelf met een dorpse atmosfeer gecombineerd met een
stedelijk voorzieningenniveau.

De onftwikkelingslijnen

De oude steenwegen zijn veranderd, maar ze zijn de
levensaders om stad en land, van binnen naar buiten en
vice-versa te verbinden.

Netwerk van open plekken

De open plekken als stapstenen in en rond het
centrum. Pleinen, parken en tuinen met verschillende
voorzieningen, functies, sferen en gebruik die men
direct in en om het centrum aantreft. Deze open plekken
vormen een netwerk van groene stapstenen binnen het
centrumgebied van Kontich. Plekken om weg te dromen
maar ook voor actie’s.

Een kloppend hart
Het hart waar park en plein aaneen smelten als het
kloppend hart van Kontich.

Samenvattend

Kortom, Kontich is te karakteriseren als een
landschappelijk dorp naast het grootstedelijk gebied
van Antwerpen met een open en groen karakter tot
in het dorpshart. Goede verbindingen naar buiten zijn
nu belangrijker dan ooit. De toekomstige verdichting
van het centrum en de kernen zal het belang hiervan
alleen nog maar versterken. Ook in het centrumgebied,
het meest compacte deel van de gemeente, dient het
groene en open karakter zichtbaar en voelbaar te zijn.
Kortom: Kontich geeft zijn geheimen prijs.

P!

O

netwerk van open plekken rond het hart

31
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2.3 Voorgestelde ingrepen

Om onze droom te realiseren stellen wij de volgende Edegem beekvallei
ingrepen voor: )

Het landschap verbinden met
het cenfrum door:

de historische lijnen te versterken met streekeigen
groen;

vanuit het centrum relatie leggen met de Edegemse
beekvallei door het bedrijventerrein Molenbos -
Molenveldhoek duurzaam om te vormen, de
beekvallei om te vormen tot beekdalpark en het N
‘Platform’ als groene schakel te ontwikkelen tussen
centrum en beekdalpark;

Spoorzone Broekbos

« vanuit het centrum relatie leggen met de
Boutersembeek en Broekbos door het verborgen
water weer zichtbaar te maken; /

« vanuit het centrum relatie leggen met de
Spoorzone (cultuurhistorisch) en deze een meer
landschappelijke en recreatieve betekenis te geven.

Kontich verbonden met het landschap

35
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Centrum afbakenen door:

het centrum van stedenbouwkundige bakens
voorzien;

het centrum meer te presenteren en voelbaar te
maken aan de N1 en N171 door een combinatie van
groen/bebouwing/(parkeer)voorzieningen.

» =Y
orentatlebakx )
%
A\

voor fiets 5
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e
ruimtelijke bakens
(gebouw/ruimte)
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Pleinen en parken aaneenrijgen door:

« pleinen en parken te herinrichten, mogelijk in combinatie met
(ondergronds) parkeren;

differentiéren door accenten te leggen op groen, sport en spel,
horeca, ontmoetingen, etc,;

« nieuwe plekken ontwikkelen en toe te voegen aan het netwerk;

- een sterk netwerk te ontwikkelen met fiets- en voetgangers-
verbindingen in en rond de kern.

een netwerk van open ruimten \

39
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Een hart met pit door:

+  plein en park te verknopen tot een samenhangend geheel
met grote verblijfskwaliteit;

« inbreiden: toevoegen van (gebouwde) voorzieningen aan
de rand van het park en naast het gemeentehuis in
combinatie met (ondergronds) parkeren;

« meer functies rondom het hart te concentreren;

« verkeersstructuur aan te passen (deels autovrij);

«  uitplaatsing bushalte naar het ‘Platform’.
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Versterken van het winkellint door:

de winkelstructuur te versterken langs de Molenstraat
en de Mechelsesteenweg;

de kortsluiting in de winkelstructuur op te heffen door
het St. Jozefinstituut te herontwikkelen zodat
aan het Gemeenteplein winkels in de footprint ontstaan;

de verkeersstructuur in het winkellint aan te passen en
kortparkeren te introduceren, die op termijn verplaatst
kunnen worden naar geconcentreerde

(gebouwde) parkeervoorzieningen aan de randen

van het centrum;

de straat te herinrichten naar een winkelboulevard met
meer groen zoals bomen, hanging baskets, etc..



autoverkeer en parkeren routing openbaar vervoer

routing langzaamverkeer
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Versterken bereikbaarheid en
parkeren door:

gebouwd parkeren dichtbij het centrumhart te
situeren;

Kortparkeren in het kernwinkelgebied te
introduceren, die op termijn verplaatst kunnen
worden naar geconcentreerde (gebouwde)
parkeervoorzieningen aan de randen van het
centrum;

concentraties parkeren in relatie tot de ontsluiting
van het centrum te ontwikkelen;

bij de entree (oost en west) grote
parkeerconcentraties te ontwikkelen;

éénrichtingsverkeer uit te breiden (winkelstraat);
een "knip” bij het dorpshart te maken;
fietsstraten te introduceren waar de auto te gast is;

ontwikkelen van goede mogelijkheden voor stalling
van de fiets in het centrum;

een heldere en eenvoudige routing vanuit de
schoolomgevingen naar het openbaar vervoer te
creeren;

de routing van de bus af te stemmen op de
ruimtelijke structuur (tussen station en platform);

het “platform” tot een belangrijk OV punt en
parkeertransferium te ontwikkelen.
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Uitgangspunten voor de beeld-
kwaliteit van de publieke ruimfte
door:

- het centrum te 'vergroenen’ waarbij het omringende
bekenlandschap en de seizoensbeleving als inspiratie
dient;

voortuinen

.« de natuurlijke hoogteverschillen tussen centrum en
landschap te versterken en zichtbaar te maken door
onder andere zichtbare afvoer van hemelwater,
keuze beplantingen, etc.;

« het centrum te voorzien van een nieuwe luxere
bestrating bestaande uit gebakken straatklinkers en

natuursteen; groene pleinranden

.« nieuwe standaardisering te ontwikkelen van het
meubilair en verlichting.

binnentuinen

straatbomen

bouwstenen ‘vergroenen’ centrum

[
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Richtlijnen voor de beeldkwaliteit bebouwing:

«  Schaal en korrel

voorzieginjgen|plint «  Plint met voorzieningen

o | . Schaal Inbreidingslocaties

« Massa: hoogte bebouwing

\ « Accenten en bakens

« Rooilijn bebouwing

- Monumenten
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3. Plan van aanpak

3.1 Overleggen, onderzoeken

en onfwerpen

Het Master- en beeldkwaliteitsplan voor Kontich-
Centrum heeft als belangrijkste doel om ambities, wen-
sen en idealen van de verschillende betrokkenen in het
centrum inzichtelijk te maken, kansen en

bedreigingen op de voorgrond te brengen en de
verschillende belangen af te wegen en op elkaar af te
stemmen. Het Master- en beeldkwaliteitsplan is een
beeldend en leesbaar verhaal, bestaande uit een
grondige inventarisatie en analyse en een integrale
visie met bijbehorende beeldkwaliteit die het mogelijk
maken om de verschillende toekomstperspectieven
voor het centrum van Kontich tegen elkaar af te wegen
en goed onderbouwd een keuze te maken voor de
toekomst van deze belangrijke plek in het hart van de
stad. Hoe kan het centrum van Kontich het bruisende
middelpunt van de regio worden en tegelijkertijd een
aangename woonomgeving blijven?

Op welke manier bereiken we een goede afstemming
tussen autobereikbaarheid aan de ene kant en
verblijfskwaliteit en leefbaarheid aan de andere kant?
Hoe kunnen we de uitstraling van het winkelgebied
verbeteren en vergroenen?

Master-en
steeds

Tijdens het opstellen van het
beeldkwaliteitsplan zullen drie aspecten
terugkomen en elkaar beinvlioeden:

1.Praten,luisterenen overleggen
Participatie is een belangrijk onderdeel van het proces.
Naast de gemeente zullen betrokkenen uit het centrum
een belangrijke rol spelen in de visievorming.

Om draagvlak te creéren, maar ook om input te krijgen.
Het centrum is immers bij uitstek een plek van en voor
iedereen.Hetafstemmenvan belangenenhetvormgeven
en verbeelden van wensen, ideeén en alternatieven zal
een wezenlijk onderdeel van de visievorming zijn.
2.0nderzoeken, inventariseren en
analyseren

Om een gedegen visie te kunnen formuleren op de
toekomst van het centrum is het noodzakelijk de
bestaande situatie en te verwachten toekomstige
ontwikkelingen goedindevingers te krijgen.Voordat met
de visievorming en het opstellen van de beeldkwaliteit
wordt aangevangen wordt daarom eerst gebrainstormd
met de betrokkenen. Ook wordt de ruimtelijke en
functionele opzet van het centrum ontleed. Vragen
en nieuwe inzichten die tijdens het proces naar voren
komen kunnen aanleiding zijn om ook hier van de
achtergronden nader te onderzoeken.
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3.0ntwerpen en verbeelden

Bij het opzetten en uitdokteren van het Master- en
beeldkwaliteitsplan worden de wensen, idealen en
ambities en de randvoorwaarden en bevindingen
vanuit het onderzoek geintegreerd tot een aantal
samenhangende en realistische toekomstperspectieven
voor het centrum van Kontich met bijbehorende
beeldwkaliteit. Het Master- en beeldkwaliteitsplan
schetsen een voor iedereen leesbaar en inspirerend
beeld en nodigen uit tot dialoog en overweging.

De visievorming zal een cyclisch en stapsgewijs proces
worden, waarbij geregeld de input van onderzoeken,
overleggenengedachtewisselingen wordtmeegenomen
enverwerkt, Daarbijzal voortdurend een goede afweging
gemaakt moeten worden tussen lange termijnaspecten
als ruimtelijke kwaliteit, leefbaarheid en duurzaamheid
aan de ene kant en de actuele belangen, behoeftes en
mogelijkheden aan de andere kant. Een zoektocht naar
een zorgvuldig evenwicht tussen’lange termijn’en ‘waan
van de dag’ en tussen ‘algemeen belang’ en ‘individueel
belang.
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3.2 Communicatieplan

In het centrum van Kontich wordt gewinkeld, gewoond,
gewerkt en gerecreéerd. Het is bij uitstek een plek van
iedereen, waar vele verschillende belangen binnen de
stad en gemeente samen komen.

Naast de inhoudelijke kwaliteit is om die reden ook
de kwaliteit van het maatschappelijke debat en het
procesresultaat van belang. Het doel daarbij is het
genereren van input en het bereiken van consensus,
draagvlakenbetrokkenheid. We moetenvan betrokkenen
in feite deelgenoten zien te maken.

Projectorganisatie

In onze plan van aanpak voor het opstellen van het
Master- en beeldkwaliteitsplan voor Kontich-Centrum
vormt de interactie en communicatie met politiek,
ambtelijk apparaat, bevolking en ondernemers een
belangrijk onderdeel. De ervaring leert dat de exacte
invulling van dit traject het beste vorm kan krijgen in
nauwe samenwerking met de gemeente, bij aanvang
van het proces. Als aanzet stellen wij de volgende
projectorganisatie voor:

- Een projectgroep ter codrdinatie van de
voorbereidende werkzaamheden. Voorgesteld
wordt de ambtelijke projectgroep breed samen
te stellen, zodat alle relevante disciplines/
afdelingen goed vertegenwoordigd zijn. Voor het
verkrijgen van een breed bestuurlijk
draagvlak, kan indien gewenst een bestuurder
deelnemen aan de projectgroep.

De gemeentelijke projectleider is voorzitter van
de projectgroep. Het ontwerpbureau zal steeds met
twee adviseurs aanwezig zijn bij de projectgroep.

. Een begeleidingsgroep waarin betrokken
bestuurders, vertegenwoordigers van de bevolking
en het maatschappelijk middenveld
vertegenwoordigd zijn. De exacte invulling
zal in samenspraak met de gemeente moeten
worden vastgesteld, maar te denken valt aan de
winkeliersvereniging, vertegenwoordigers horeca en
andere ondernemers, bewoners centrum en de
rest van Kontich, etc.. De gedachte is om de
begeleidingsgroep intensief bij de planvorming
te betrekken.

. Een dialoog met de stad in de vorm van een
openbaar stadsdebat voor iedereen in
Kontich. Om draagvlak bij alle betrokkenen
te creéren is het zeer belangrijk tussentijds te
presenteren en meningen te inventariseren.
Alle inwoners en andere belanghebbenden en
belangstellenden wordt hiermee de mogelijkheid
geboden voor participatie in de ideeénvorming.

Indien gewenst kunnen wij een presentatie aan het
college/raadscommissie organiseren.

interactie
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Participatie

Participatie vormt in onze overtuiging niet alleen
informatieverstrekking, maar ook de bereidheid om het
plan bij te stellen en betrokkenen deelgenoot te maken.
De insteek is daarom heel bewust om vanaf het begin
de verschillende participanten actief bij de planvorming
te betrekken.

In de voorgestelde plan van aanpak voor het Master-
en beeldkwaliteitsplan voor Kontich-Centrum houden
we vooralsnog rekening met drie discussieavonden
met de begeleidingsgroep en twee stadsbijeenkomsten.
Tijdens deze momenten, die we primair beschouwen als
mogelijkheden om van gedachten te wisselen, proberen
we nadrukkelijk de creativiteit los te maken, eventuele al
lopende dialogen voort te zetten en open te staan voor
inhoudelijke bijdragen.

De communicatie ten behoeve van het Master- en
beeldkwaliteitsplan voor Kontich-Centrum vereist
maatwerk en een nauwe samenwerking tussen ons
en onze opdrachtgever. In deze offerte hebben wij
alleen onze werkzaamheden geraamd voor de
genoemde overlegmomenten met de projectgroep,
begeleidingsgroep, en twee stadsbijeenkomsten. Indien
dat gewenst geacht wordt zijn wij graag bereid om
ten behoeve van onze assistentie bij andere vormen
van externe communicatie een separate offerte op te
stellen.

Wij gaan ervan uit dat de gemeente Kontich zorg
draagt voor de verslaglegging van alle overleggen en
bijeenkomsten. Indien u dat wenselijk acht, kunnen wij
de verslaglegging verzorgen. Hiermee hebben wij in
onze offerte geen rekening gehouden.

In het planvormingsproces beschouwen wij een
open houding, goede communicatie en wederzijds
vertrouwen als essentiéle ingrediénten van een goede
samenwerking tussen uw gemeente en ons bureau. Wij
rekenen op een intensieve samenwerking tussen u en
onze projectleider.

De rol van de gemeente

De rol van gemeente Kontich is in het proces is
meedenkenden participerendinhetplanvormingsproces.
De gemeente Kontich heeft een belangrijke rol in de
projectgroep, hier wordt samen vorm gegeven aan het
Master- en beeldkwaliteitsplan voor Kontich-Centrum.
De projectgroep staatonder leiding van de gemeentelijke
projectleider, deze draagt zorg voor de verslaglegging
en is tevens centraal aanspreekpunt/interne codrdinatie
voor het ontwerpbureau voor zaken zoals:

- de toelevering van het basismateriaal
(gedetailleerde digitale ondergronden,
gegevensverzameling, nota’s en plannen, etc.);

« het leggen van contacten binnen de gemeente;

- de organisatie en technische voorbereiding van
vergaderingen en presentaties;

« het bewaken van de planningen en
(besluitvormings) proces.

In de projectgroep zijn naast de projectleider in ieder
geval mensen vertegenwoordigd van de relevante
disciplines en indien gewenst bestuurders. Het is daarbij
denkbaar dat niet iedereen bij ieder overleg hoeft aan
te schuiven, maar dat gekozen wordt om op gerichte
momenten een specifieke expertise te betrekken.
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3.3 stfappen naar een

en

In drie
Masteplan

Wij willen voorstellen het proces op te delen in drie
opeenvolgende stappen, waarbij steeds de verschillende
betrokkenen integraal worden meegenomen enin iedere
stap een bijdrage worden geacht te maken.

luisteren
de vingers

1. Vliiegende start;
en de opgave in
krijgen.

Na het inlezen in de uitgangsdocumentatie vangt

het proces aan met een aantal startbijeenkomsten/

gedachtewisselingen, met een breed samengestelde
projectgroep. In deze bijeenkomsten zal het
ontwerpbureau aan de hand van prikkelende stellingen
een discussie op gang brengen. Wat moeten we
absoluut koesteren, waar is verbetering noodzakelijk,
welke mogelijkheden zien we voor de auto, wat zijn de
dromen, idealen en ambities? Doel is zo snel mogelijk
de situatie in de vingers te krijgen. Na afronding van de
gedachtewisselingen worden de resultaten gebundeld
in een beknopte ‘nota van bouwstenen, waarin alle
relevante informatie en uitgangspunten worden
verzameld en inzichtelijk gemaakt. De resultaten van de
lopende onderzoeken zijn hier een belangrijk onderdeel
van, alsmede de input van de gedachtewisselingen.

Deze nota is naast het Ruimtelijk Structuurplan het

vertrekpunt voor het Master- en beeldkwaliteitplan voor

het centrum.

2. Concept Masterplan

en beeldkwaliteitplan
Op basis van de nota van bouwstenen wordt het
Master- en beeldkwaliteitplan voor het centrum van
Kontich opgesteld. De verschillende uitgangspunten en
randvoorwaarden ten aanzien van bijvoorbeeld

breed gedragen

beeldkwaliteitftsplan

parkeren, winkelen, openbare ruimte en wonen bewust
integraal meegenomen.

Tevens wordt een bondig concept-boekje opgesteld,
waarin het Master- en beeldkwaliteitsplan aan de
hand van tekst, kaartjes, doorsnedes, collages en
inspiratiebeelden wordt toegelicht.

Deze stap wordt afgesloten met een gecombineerde
overlegronde met projectgroep en begeleidingsgroep en
eenstadsdebat, waarin hetMaster-en beeldkwaliteitsplan
en het boekje worden toegelicht en besproken.

3. Definitief maken Masterplan
en beeldkwaliteiftsplan

Na afronding van het overleg in stap 2 wordt het

Master- en beeldkwaliteitsplan definitief gemaakt en

na afstemming met projectgroep en begeleidingsgroep

gepresenteerd aan de stad.

Het beschreven plan van aanpak zet in op een soepel
en efficiént proces, waarbij de nadruk van onze
werkzaamheden komt te liggen op het inhoudelijke vlak
en waarbij wordt ingezet op het betrekken van politiek
en bevolking. Wij raden aan bij de aanvang van elke
fase een goede planning op te stellen, zodat ruim van
te voren de besprekingen en bijeenkomsten kunnen
worden ingepland.

Gezien de complexiteit van de opgave is het echter niet
ondenkbaar dat het noodzakelijk is om tijdens het proces
de planning en plan van aanpak aan te passen. Deze
flexibiliteit blijft in dit proces belangrijk. Een gedachte
is om op gerichte momenten in het planproces de plan
van aanpak en planning te evalueren en eventueel bij
te sturen.
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3.4 Samenstelling
projectteam

Voor de inhoudelijke werkzaamheden ten behoeve van
de opstelling van het masterplan en de deeluitwerkingen
wordt door het ontwerpbureau gewerkt in een
multidisciplinair projectteam. Op basis van onze ervaring
in andere, vergelijkbare, projecten zal dit projectteam als
volgt worden samengesteld:

« een senior stedenbouwkundige;

. een landschapsontwerper met specialisatie publieke
ruimte;

« een architect;

.« aangevuld met ondersteunende medewerkers.

Aanvullend zullen wij de binnen ons bureau aanwezige
deskundigen waar nodig inschakelen c.g. als een soort
klankbord gebruiken. Dit betreft met name mensen die
in andere opdrachten ervaringen hebben opgedaan met
centrumvisies. Daarnaast zullen een tekenaar en een
grafisch vormgever ervoor zorgen dat het kaartmateriaal
en andere beelden helder en begrijpelijk zijn.
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3.5 Stappenplan en tijds-

planning

Wij streven er naar om in nauwe samenwerking met
de medewerkers en de bestuurders van de gemeente
Kontich een efficiént en snel planproces te doorlopen.
Uitgangspunt is om het Master- en beeldkwaliteitsplan
in december 2010 afgerond te hebben, zodat de
besluitvorming kan plaatsvinden.

Het in korte tijd opstellen van een belangrijk document
als een Master- en beeldkwaliteitsplan voor het centrum
vereist een intensieve inzet van ambtelijk apparaat en
een soepel lopend ontwikkelingsproces. Wij gaan ervan
uit dat in de komende maanden medewerkers van de
betrokken gemeentelijke diensten beschikbaar zullen
zijn voor het leveren van inhoudelijke bijdragen en
hand- en spandiensten.

De precieze opzetvan het planproces en de bijbehorende
planning kunnen uiteraard in overleg met de gemeente
nog worden bijgesteld en fijngeslepen. Vanuit onze
ervaring met vergelijkbare processen stellen wij voor om
te streven naar een duidelijk afgebakend aantal stappen.
In onderstaand overzicht zijn deze stappen en de
bijbehorende werkzaamheden benoemden (grotendeels
chronologisch) in de tijd uitgezet. Hierbij gaan we ervan
uit dat uiterlijk begin juli met de werkzaamheden kan
worden aangevangen.



Opstellen integraal
Kontich-Cenfrum

Masterplan en

beeldkwaliteitsplan

Stap 1: Vliegende start

Doorlooptijd 1 maand:

Begin juli 10 - eind juli ‘10

Overleg

Inhoudelijke werkzaamheden

Startbijeenkomst met breed samengestelde
gemeentelijke projectgroep. Uitwisselen van
alle relevante informatie en bouwstenen. De
resultaten van de lopende onderzoeken zijn

hier een belangrijk onderdeel van.

Opstellen nota van bouwstenen, waarin alle
relevante informatie en uitgangspunten
gebundeld en inzichtelijk worden gemaakt. De
resultaten van de lopende onderzoeken zijn
hier een belangrijk onderdeel van. Deze nota
is naast het huidige Ruimtelijk Structuurplan
het vertrekpunt voor het master- en

beeldkwaliteitsplan.

Bespreking met projectgroep
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Stap 2: Concept Master- en

beeldkwaliteitsplan Kontich-Centrum

Doorlooptijd 3 maanden (i.v.m.
vakantieperiode en overlegmomenten
begeleidingsgroep en de bevolking):
eind juli ‘10 — eind oktober 10

Overleg

Inhoudelijke werkzaamheden

Opstellen concept Master- en

beeldkwaliteitsplan

Bespreking met projectgroep

Aanpassen concept master- en

beeldkwaliteitsplan

Bespreken met

projectgroep/begeleidingsgroep

Stadsdebat
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Stap 3: DO Master- en beeldkwaliteitsplan

Kontich-Centrum

Doorlooptijd 1,5 maand:
eind oktober 10 — half december ‘10

Overleg

Inhoudelijke werkzaamheden

Opstellen DO Master- en beeldkwaliteitsplan

Bespreking met projectgroep

Definitief maken DO Master- en

beeldkwaliteitsplan

Presentatie aan de

projectgroep/begeleidingsgroep

Eventueel laatste aanpassingen DO Master-

en beeldkwaliteitsplan

Stadsdebat

Indien gewenst kunnen wij een presentatie aan het college/raadscommissie organiseren.
De kosten hiervan zijn niet opgenomen in deze offerte.
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5. Samenvatting

Dit plan van aanpak verwoordt en verbeeldt onze visie
op de opgave en de plek, op de kwaliteit en kansen voor
het centrum van Kontich.

Opgave

Kijkend naar het huidige inwoneraantal is hetaanbod aan
winkels in het centrum op het moment voldoende, maar
op een aantal onderdelen is het centrum verouderd en
aan vernieuwing toe. Door het intensieve gebruik neemt
de druk op het centrum toe en met name de uitstraling
en verblijfskwaliteit hebben daar in toenemende mate
onder te lijden. De openbare ruimte is verouderd,
parkeren domineert het beeld en de verkeersdruk van
het doorgaand verkeer zorgt voor overlast . Er zijn
‘ingrijpende ingrepen’ nodig om de kwaliteit van het
centrum op niveau te houden en te versterken. Sommige
van deze ingrepen zijn noodzakelijk op de korte termijn,
maar er is ook nadrukkelijk behoefte om verder te
kijken. Het gaat er niet alleen om het ‘oplappen’ van het
bestaande gebied, er zal duurzaam geinvesteerd moeten
worden in de kwaliteit op de langere termijn. Kontich
heeft ambities en wil inzetten op een hoogwaardig
centrum, dat ook in de toekomst het kloppend hart van
de gemeente blijft vormen.

Degemeenteonderkentdateenbelangrijkekwaliteitsslag
noodzakelijk is en heeft een Ruimtelijk Structuurplan
opgesteld waarin de ontwikkelingsrichting van Kontich
is neergelegd. De in het Ruimtelijk Structuurplan
beschreven ontwikkelingsrichtingen voor het centrum
vormen het vertrekpunt voor de verdere uitwerking van
het gebied in een Master- en beeldkwaliteitsplan.

12

Doel en inhoud van een Master en beeldkwaliteitsplan
Het Master- en beeldkwaliteitsplan vormt een stevig
raamwerk, een integraal plan waarin de publieke ruimte,
stedenbouw en architectuur/beeldkwaliteit van het
centrum gezamenlijk wordt uitgewerkt. Het beschrijft
de samenhang, kwaliteiten en het ontwikkelingsbeeld
op de langere termijn. De samenhang en grote lijnen zijn
daarbij belangrijk, alsmede de fasering. Niet alles kan
waarschijnlijk tegelijkertijd gerealiseerd worden. Het is
daarom noodzakelijk om een stevig ruimtelijk raamwerk
vast te leggen voor de verdere uitwerking, waarbinnen
nog voldoende flexibiliteit is om in te kunnen spelen op
actuele vragen en behoeftes. Het beeldkwaliteitsplan is
een inspirerend document waarin de sfeer en uitstraling
van de publieke ruimte en de architectuur worden
beschreven, aan de hand van tekst, inspiratiebeelden en
collages.

‘Gebruik het Master- en beeldkwaliteitsplan niet als
een horloge, waarbij je van te voren precies weet op
welk punt de wijzer op een tijdstip staat, maar zie het
Master- en beeldkwaliteitsplan als een kompas, waarin
de richting wordt aangegeven.’

Omhet Master-en beeldkwaliteitsplan ook daadwerkelijk
voor een langere periode een kompas voor het centrum
te laten zijn, is het cruciaal dat de visie door iedereen
omarmd wordt. De visie moet breed gedragen zijn,
alle betrokkenen moeten er trots op zijn en zich er
verantwoordelijk voor voelen.

Het Master- en beeldkwaliteitsplan is een gemeentelijk
instrument en dient als inspiratiebron én toetsingskader
om nieuwe ontwikkelingen en plannen voor het centrum
te sturen en te toetsen.
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KONTICH EN IN
CENTRUM

ONZE VISIE OP
HET BIJZONDER HET

Identiteit

Kontich: landschap in stad, stad in landschap

Kontich wordt omsloten door groene open ruimte: de
Vallei van de Edegemse beek in het noorden, de groene
vingers in het westen en oosten en een zuidelijke band
van open ruimte met waardevolle groengebieden zoals
de Spoorzone, Tanghof, het Hessepoelsebos, Broekbos,
etc. Veel keus dus voor de bewoners van Kontich om
buiten te recreéren. De kwaliteit van het omliggende
landschap zijn op dit moment nog niet voldoende
benut. Met nieuwe verbindingen vanuit het landschap
en vanuit de bestaande stad kunnen landschappen
worden benut. Bij stad en land verbonden gaat het dus
om verbeteren van de bereikbaarheid van het groen
buiten het centrum en het binnenhalen van het groen
naar het centrum.

Interessante bestaande verbindingen zijn vooral de
radialen, de oude toegangswegen die vanuit het
buitengebied naar het centrum van Kontich lopen. Ze
zijn nu op grote delen functioneel ingericht, maar in de
toekomst zouden ze een grotere rol kunnen oppakken in
het ecologische, landschappelijke, recreatieve netwerk.
Ook vanuit cultuurhistorisch oogpunt zijn deze routes
interessant, omdat talloze restanten van vroegere
bebouwing en gebruik nog zichtbaar zijn langs deze
voormalige wegen.

Onze droom
Mijmeringen:

Het landschap

Het omringende open landschap, als groene gordel/ring
rondom Kontich: de bijzondere overgang van stedelijke
bebouwing naar het groen, de relatieve rust van de
toeleiding naar het centrum (zonder dat men altijd het
centrum meteen in het vizier heeft), en het centrum
zelf met een dorpse atmosfeer gecombineerd met een
stedelijk voorzieningenniveau.

De ontwikkelingslijnen

De oude steenwegen zijn veranderd, maar ze zijn de
levensaders om stad en land, van binnen naar buiten en
vice-versa te verbinden.

Netwerk van open plekken

De open plekken als stapstenen in en rond het
centrum. Pleinen, parken en tuinen met verschillende
voorzieningen, functies, sferen en gebruik die men
direct in en om het centrum aantreft. Deze open plekken
vormen een netwerk van groene stapstenen binnen het
centrumgebied van Kontich. Plekken om weg te dromen
maar ook voor actie’s.

Een kloppend hart

Het hart waar park en plein aaneen smelten als het
kloppend hart van Kontich.
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Samenvattend

Kortom, Kontich is te karakteriseren als een
landschappelijk dorp naast het grootstedelijk gebied
van Antwerpen met een open en groen karakter tot
in het dorpshart. Goede verbindingen naar buiten zijn
nu belangrijker dan ooit. De toekomstige verdichting
van het centrum en de kernen zal het belang hiervan
alleen nog maar versterken. Ook in het centrumgebied,
het meest compacte deel van de gemeente, dient het
groene en open karakter zichtbaar en voelbaar te zijn.
Kortom: Kontich geeft zijn geheimen prijs.

Voorgestelde ingrepen

Om onze droom te realiseren stellen wij de volgende
ingrepen voor:

« Het landschap verbinden met het centrum door:
de historische ontwikkelingslijnen met groen te
versterken, de Edegemse beekvallei naar binnen te
halen, het verborgen water uit het centrum weer te
verbinden met het Broekbos en de Spoorzone een meer
landschappelijke en recreatieve betekenis te geven.

« Het centrum duidelijk af te bakenen met
centrumbakens, zodat het centrum aan de N1 en N171
voelbaar is.

. Pleinen en parken aaneenrijgen, zodat een

gedifferentieerd netwerk ontstaat van open ‘groene’

plekken met fiets- en voetgangersverbindingen in en
rond de kern.

«  Een hart met pit te maken door plein en park te
verknopen tot een samenhangende geheel met
grote verblijfskwaliteit en een concentratie van
voorzieningen.

« Versterken van het winkellint door toevoeging van
functies en door de straat her in te richten als een
winkelboulevard, waar de auto te gast is.p wij een
opgave benaderen en er uitwerking aan geven.

« Versterken autobereikbaarheid en parkeren door
goede routing, voldoende parkeercapaciteit in en rond
het centrum en de ontwikkeling van het ‘Platform’ tot
een belangrijk OV-punt.

« Uitgangspunten op te stellen voor de beeldkwaliteit
van de publieke ruimte, geinspireerd op het omringende
landschap en de seizoensbeleving.

+ Richtlijnen voor de beeldkwaliteit bebouwing op te
stellen die aansluiten op de maat en schaal van Kontich.

Wij gaan ervan uit dat onze gepresenteerde voorstellen
een indruk hebben gegeven van de wijze waarop wij
een opgave benaderen en er uitwerking aan geven.
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