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PASSAGELANDSCHAP: SOCIAAL WONEN ALS VOORDEEL EN ALS VOORBEELD

Sociaal wonen biedt de kans om mensen op een nieuwe manier te huisvesten, als alternatief voor de afzondering en anonimiteit die maar
al te vaak gedssocieerd wordt met het hedendaagse wonen. Op die manier bekeken is sociaal wonen niet zozeer een toevlucht voor
benadeelden, maar een voordeel voor bewoners en een voorbeeld voor nieuwe woonvormen die de huidige maatschappij zich kan

aanmeten.

Ons ontwerp is een alternatief voor de bestaande aanpak van inbreidingsprojecten. Doorgaans wordt inbreiding gepland als een verdere
versnijding van het bouwblok, hetgeen leidt tot een versnipperd toekomstperspectief zowel landschappelijk als sociaal. We stellen voor om
in de plaats een inbreidingslandschap te creéren dat een nieuw soort stedelijk weefsel vooropstelt. Dit nieuwe weefsel is gebaseerd op wat
de natuurlijke structuur van het achterliggende landschap aan mogelijkheden kan bieden. De projectsite bevindt zich midenin een groot
bouwblok dat bestaat uit rijhuizen met langwerpige achtertuinen, vrijstaande suburbane woningen en velden. Gezien vanuit de site toont
het bouwblok zijn binnenkant. Hier vinden we kansen om verder te bouwen op deze taal van 'zachte' stedelijkheid, zoals de bestaande
bijpouw in achtertuintjes, bricolage en kleinschalige landbouw. Het ontwerp behoudt en versterkt de kwaliteiten en het karakter van de
bestaande fysieke context. Daarom wordt het landschap niet versneden, maar 'herkneed' tot een bewoonbaar landschap, waarbij geen
nieuwe straten, maar eerder anderssoortige bewegingsruimten een rol spelen als publieke ruimte. Het ontwerp van de gebouwen zelf volgt
de logica van een zachte materialiteit, met gearticuleerde gevels, houtbekleding, onverwachte proporties en zichten en kansen voor
informele ontmoetingsruimtes. De wooneenheden zelf tenslotte zorgen voor een geleidelijke overgang van een collectief naar een privaat
landschap, waarbij zichten naar en contact met het landschap van groot belang zijn. Deze bricolage-methode is een rode draad doorheen
het ontwerp, van planorganisatie en bouwtechniek tot flexibiliteit en esthetiek. Samen vormen de units, de gebouwen en de open ruimte
een nieuw 'passagelandschap’. Een landschap dat zorgt voor passages van publiek naar privaat, van open naar gesloten ruimte, van harde

naar zachte stedelijkheid, van cultuur naar natuur en terug.
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1. De wooneenheid is een passage van collectief naar privaat landschap. Een centrale kern met open leefruimte en keuken, bevrijd van gecompartimenteerde zones, is
de kern voor elk woningtype. De type-variaties hangen af van de bijkomende ruimtes zoals badkamers en slaapkamers. Via een inkomtrap wordt het landschap opgetild, de

woning binnengebracht en doorgetrokken tot in een private buitenruimte.

traditioneel plan vrijmaken leefruimte bijkomende inkomtrap en terras doortrekken landschap

2- In de plaats scherpe grenzen tussen privaat en publiek in bestaande woningvormen , werkt het plan volgens een graduele overgang tussen beide. De woningen vormen
clusters die rond een gedeelde licht hellende binnentuin staan. Waar het landschap tussen de clusters en onder de units op kolommen doorgaat, begeleidt het de overgang

van semi-publiek naar semi-privaat.

scherpe grenzen publiek/privaat herorganisatie woningen herorganisatie publieke ruimte nieuw semi-privaat landschap

3- De stedebouwkundige strategie van het ontwerp gaat de bestaande tendens van versnippering van het bouwblok door inbreiding tegen. In de plaats van dit versnede
toekomstperspectief, werken we van binnenuit naar buiten toe. Daardoor ontstaat een nieuw soort stedelijkheid die vertrekt vanuit de natuurlijke condities in het hart van

het bouwblok.
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bestaande tendens bouwblok alternatieve inbreidingsaanpak collectief landschap ontstaat zachte stedelijkheid
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4. Duurzaamheid bestaat zowel op ecologisch als op economisch en sociaal vlak. Het ontwerp richt zich naar een integratie van de drie. De organisatie van de wooneenheden

en -clusters volgt een logica waarbij zowel ecologische cycli zoals zonlicht, hemelwater en grondgebruik in werking treden, maar ook economische cycli zoals energiesparen
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en zelfbewuste materiaalkeuzes en sociale cycli zoals kangoeroe-relaties en verandering in-gezinsssamenstelling
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passieve en actieve zonne-energie
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silicaatblokken voor kern van de woning
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verschillende gezinsstructuren
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houtskelet voor bijbouw woning
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veranderende gezinsstructuren
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kangoeroewoningen: taken delen

kleinschalige landbouw
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5. Als werkwijze stellen we een ‘open-source’ methode voor. Dit houdt in dat het resultaat ontstaat door stapvoetse beslissingen in de samenwerking tussen ontwerpteam,
bouwheer en inwoners die allen toegang hebben tot de onderliggende ‘code’ van het project. Deze methode, een filosofie uit de wereld van computerprogrammeurs, laat

toe om zowel tijdens de ontwikkeling van het ontwerp te werken met meerdere keuzemogelijkheden en ook na de bouw van het project een aantal groeimogelijkheden te

bieden.
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veranderende gezinsstructuren kunnen hun woningen uitbreiden
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verschillende combinatiemogelijkheden: voor elk wat wils
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SCHETS TERRASWOONST
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1. MENS
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MENS

Elk woningtype is ontworpen met een open leefruimte als kern die de kwaliteit van elke woning waarborgt, van de kleinste tot de grootste
woningtypes, onafhankelijk van locatie, prijs en gebruik. De centrale leefruimte werkt als een 'mouw' van het collectieve gedeelde

landschap aan de voorkant naar het private landschap aan de achterkant. Zo kan de bewoner genieten van zichten naar het groen.

De sociale functies van de woning vinden plaats in één continue ruimte. De andere functies die minder bijdragen tot deze sociale functie
bevinden zich in de periferie van deze centrale ruimte waardoor een vrije circulatie, licht, en ruime zichten naar de tuin gevrijwaard
worden. Andere functies zoals slaapkamers, badkamers en opslagruimte behoren tot de enveloppe van het gebouw. Deze organisatie is
een alternatief voor de conventionele manier van wonen waarbij een serie private vertrekken de kern van de woning uitmaken. Het
hedendaagse wonen is gebaseerd op een meer sociale en open structuur, eerder dan een patriarchale of matrimonale hierarchie. Op die
manier zorgen we voor een minimum aan interne verdelingsmuren en circulatieruimte zoals gangen of traphallen. Bovendien laat deze

'open enveloppe' strategie een meervoudige en flexibele interpretatie van de leefruimte toe.

We werken met drie basistypes: de terraswoonst, de bermwoonst en de stapelwoonst. De terraswoonst is een woning met 1 slaapkamer
die op kolommen staat en het landschap onder zich door laat vioeien. Dit type kan uitgroeien tot een 2 slaapkamer-unit of een 3
slaapkamer-unit. De bermwoonst heeft direct contact met de landschapsberm en is een woning met 1 slaapkamer op het gelijkvloers,
meer geschikt voor mindervaliden en derde leeftijd. Hier kan een extra slaapkamer aan worden toegevoegd. De stapelwoonst is een
duplex met 2 slaapkamers die kan uitgroeien tot een 3 slaapkamer-unit. Voor elk type zijn er verschillende combinaties mogelijk van
verschillende soorten inkomtrappen, terrassen en plug-ins zoals het vensterlandschap en de regenwatercollector, waardoor een sterk

gevarieerd geheel ontstaat.
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PLAN NIVEAU 0: GROEIMOGELIJKHEID BERMWOONST
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axonometrie terras-kant

axonometrie stapel-kant
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) TERRAS MET PERGOLA

VENSTERLANDSCHAP

REGENWATERCOLLECTOR
EN VENSTERLANDSCHAP

) REGENWATERCOLLECTOR

EN VENSTERLANDSCHAP
BEGLAASDE WINTERTUIN

SLEUFVENSTER MET
VENSTERLANDSCHAP

PASSAGELANDSCHAP BRASSOI-BERLAAR

SCHAAL /100

13




ONTWERP SOCIALE WONINGEN

14

TV CITYSTUDIO - VERBAKEL

35130

el
T T8

185

120

n
W0
[47]
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PLAN NIVEAU 2: BASISCONFIGURATIE STAPELWOONST
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(1) BALKON

(2) STAPELBED
(3) WACHTMUUR
(L) VENSTERSLEUF

880

PASSAGELANDSCHAP BRASSOI-BERLAAR

']'30 330

(1) VENSTERLANDSCHAP
(2) VENSTERLANDSCHAP

PLAN NIVEAU 2: GROEIMOGELIJKHEID STAPELWOONST
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INTERIEURZICHT BASIS LEEFRUIMTE: OPEN PLAN EN DOORZICHT NAAR LANDSCHAP INTERIEURZICHT BASIS LEEFRUIMTE: BEWONERS Ol

DE KWALITEIT EN OPENHEID VAN DE LEEFRUIMTE IS GEGARANDEERD VOOR ELK BEWONERSTYPE EN LAAT VERSCHILLENDE INVULLINGEN TOE
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INTERIEURZICHT BASIS LEEFRUIMTE: BEWONERS 02 INTERIEURZICHT BASIS LEEFRUIMTE: BEWONERS 03
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BASISCONFIGURATIE

open leefruimte als kern

18
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plug-in: terras

plug-in: inkomtrap

in-fill: badkamer en slaapkamer
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CHECKLIST OI CHECKLIST 02 CHECKLIST 03 CHECKLIST OL|'

ALGEMEEN PROGRAMMA VAN EISEN ALGEMEEN CONCEPT / SITE LAYOUT WONINGEN / GEBOUWCONSTRUCTIE ALGEMEEN CONCEPT / SITE LAYOUT

AANTAL WONINGEN STEDENBOUWKUNDIGE AANPAK

= INTEGRATIE IN BESTAANDE CONTEXT
% DOELGROEPEN / KAMERS (TYPES) - KARAKTER

GROEN

OPVATTING OPEN RUIMTE
INDIVIDUELE TUINTJES
TUINBERGINGEN

GEMEENSCHAPPELIJKE BUITENRUIMTE
DOORGANGEN, PAADJES, ETC

ZON- EN DAGLICHT TOETREDING
- GOEDE SPATIERING VAN GEBOUWEN
- LEEFRUIMTES OP + ZUIDEN GERICHT
- TUIN OP HET ZUIDEN

- DAKVORMEN EN INVLOED OP ZONLICHTTOETREDING
- KWALITEITSVOLLE DAGLICHTTOETREDING

- TOEGANG TOT INDIVIDUELE BUITENRUIMTE

MENS

GALVANISEERD STAAL HOUT METAALPLAAT

KLAKZANDSTEEN
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2. GEBOUW
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GEBOUW

De drie woningtypes vormen samen een cluster die verschillende soorten private open ruimte voorziet per woning, gaande van terrastuin,
wintertuin en patio tot balkon en vensterlandschap. De clusters groeperen zich rond deels verzonken binnentuinen, waardoor het zicht
vanuit de woningen zich verder uitstrekt dan de eigen private buitenruimte. Elke binnentuin heeft een eigen landschap, dat zich wendt
naar de omliggende natuurlijke en stedelijke kwaliteiten, waardoor elke woninggroep een aparte identiteit krijgt. Zo zijn er in site01 de

traptuinen, de moestuinen en de verderzetting van het reeds aanwezige wilde berkenbosje

Langs de lichte helling van de binnentuinen vloeit het regenwater naar het laagste punt toe, voor hergebruik zoals tuinieren en
kleinschalige landbouw. De snede die ontstaat door het 'plooien' van het landschap verlaagt de hoogte van de gebouwen, die gedeeltelijk
verzonken zijn in het landschap. Daarenboven kunnen geparkeerde auto's zich achter deze plooi verbergen terwijl de plooi zelf de
afvalcontainers, de warmtepomp, de verwarmingsketel en een fietsenstalling bevat. Deze laatste structuur fungeert eveneens als
fundering voor de trap erboven. De berm is niet vreemd aan de bestaande traditie van lokale boerderijen om hun domein te omlijnen met
zachte, natuurlijke grenzen zoals bermen en grachten. Ook hier zorgt de berm op een natuurlijke manier voor een graduele overgang van

publiek naar privaat.

De toekomstige inwoners van deze woninggroepen kunnen genieten van het landschap op het gelijkvioers als gemeenschappelijke open
ruimte waarin zich ook private tuintjes bevinden voor elk van de woningen. Dit soort ruimtelijke organisatie laat voldoende zichten toe
naar deze tuin om de sociale veiligheid te vrijwaren en interactie tussen binnen en buiten te bevorderen. In volgende fases kunnen

woningen zijwaarts of naar boven toe groeien om deze relatie tussen gebouw en grondniveau te blijven respecteren.




bestaande situatie @

grondwerken voor hellingen @

grondwerken voor hellingen |
gesloten grondbalans

nieuw grondprofiel @

relatie cluster - helling @
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AANZICHT: LANGSGEVEL TERRASWOONST

SNEDE C: LANGSSNEDE DOOR TERRASWOONST
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| BINNENTUIN MET HELLING
(1) - POMPOENTUIN

2 CLUSTERS

6 WOONEENHEDEN
- 2X TERRASWOONST TYPE
- 2X STAPELWOONST TYPE
- 2X BERMWOONST TYPE

GEMEENSCHAPPELIJK LANDSCHAP
- MOZAIEK ZACHTE EN HARDE OPPERVLAKKEN

@ INPLANTINGSPLAN SITE 02, SCHAAL /500
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3 BINNENTUINEN MET HELLING
(1) - TRAPTUINEN
(V) - BERKENBOS
(%) - MOESTUINEN

Q CLUSTERS

2| WOONEENHEDEN
- O TERRASWOONST TYPE
- O STAPELWOONST TYPE
- O BERMWOONST TYPE

GEMEENSCHAPPELIJK LANDSCHAP
- MOZAIEK ZACHTE EN HARDE OPPERVLAKKEN
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bestaande landschap
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plooien van landschap tot binnentuin

plaatsing clusters rond binnentuin
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zicht naar binnentuin

29



30

ONTWERP SOCIALE WONINGEN

GROEIMOGELIJKHEDEN

groeimogelijkheid bermwoonst
+ 1 slaapkamer

TV CITYSTUDIO - VERBAKEL

de drie woningtypes passen in elkaar

groeimogelijkheid stapelwoonst
+ 1 slaapkamer

groeimogelijkheid terraswoonst
+ 1 slaapkamer

groeimogelijkheid terraswoonst
+ 2 slaapkamers




CHECKLIST 0 I

ALGEMEEN PROGRAMMA VAN EISEN
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CHECKLIST 02 CHECKLIST 03 CHECKLIST OLl'

ALGEMEEN CONCEPT / SITE LAYOUT WONINGEN / GEBOUWCONSTRUCTIE ALGEMEEN CONCEPT / SITE LAYOUT

STEDENBOUWKUNDIGE AANPAK
- INTEGRATIE IN BESTAANDE CONTEXT
- KARAKTER

"':.\i-)\ . - -~

BERK BRAAMSLUIPER LIUJSTERBES R-ODHODENDRON
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VAN HARDE NAAR ZACHTE STEDELIJKHEID

32




PASSAGELANDSCHAP BRASSOI-BERLAAR

3. STAD
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STAD

De inbreidingsstrategie van dit project wil een verdere versnijding van het bouwblok voorkomen en zorgt in de plaats voor een
landschappelijk verantwoorde, niet hi€érarchische invulling van het bouwblok. Daardoor blijven de omwonenden hun zicht op het groen
behouden en krijgen de toekomstige inwoners de kans om op een meer interactieve manier om te gaan met het landschap.

De inbreiding kan voordeel halen uit de beschermde conditie van deze binnenruimte en bouwt verder op de informele kwaliteiten van dat
landschap. Het nieuwe 'passagelandschap' biedt ook een bijkomende groene, bewoonde publieke ruimte toegankelijke voor de inwoners
die zich meestal alleen rond de periferie van het bouwblok begeven. Zo biedt het passagelandschap een mogelijkheid aan inwoners van
Berlaar om de zachtere binnenkant van de stad te herontdekken. Voor deze zachte stedelijkheid halen we inspiratie uit het werk
"Accession II” van de kunstenaar Eva Hesse, dat een harde, gesloten schil naar buiten toe combineert met een zachte en beschermende
kern aan de binnenkant. Dit landschap bestaat niet alleen uit vegetatie maar de woningen zelf maken deel uit van een geintegreerd
geheel. Structuur en natuur 'smelten samen' om de geleidelijke overgang tussen privaat en publiek, tussen open ruimte en gesloten

ruimte te vrijwaren.

Het gedeelde landschap vormt een alternatief voor de conventionele stedelijke ruimte zoals de straat. Dit gedeelde landschap bestaat uit
collectieve landschap die samenkomen als een soort van landschapsmozaiek, uitgerust met gezamenlijke faciliteiten en infrastructuur. Dit

gedeelde landschap laat drie soorten ontmoetingen toe:

1. buur tot buur: kleinschalige aanpalende tuintjes, gedeelde toegangsruimten, gedeelde faciliteiten en infrastructuur

2. bewoner tot bezoeker: dit gedeelde landschap behoort tot het openbaar domein en stelt zich open voor de bezoeker. Het is niet
exclusief en bestaat uit stukjes park, wandelpaden en andere vormen van recreatie

3. mens tot landschap: integratie van vormen van land en landschap als basis voor structuur, recreatie en duurzaamheid functies, het

bevorderen van de interactie met het natuurlijke.
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Eva Hesse, Accession II, 1967, galvanised steel, plastic tubing

schets: zachte stedelijkheid
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BERKENBOS BERKENBOS WEIDE

Het landschap van de binnentuinen is een verderzetting van het omliggende landschap
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axonometrische snede van cluster en landschap
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DUURZAAMHEID

De duurzaamheid van het project strekt zich uit over drie domeinen: ecologie, economie en sociologie. De gebouwenclusters maken
gebruik van de ecologische cycli van natuurlijke elementen zoals licht, water, aarde en lucht, maar dragen ook bij tot het bestendigen van
de balans van deze elementen. Het gebouw is dus niet alleen een machine die ecologische mechanismes manipuleert maar maakt zelf deel
uit van deze ecologische mechanismes. Daarom werken we met mengvormen van structuur en natuur, zoals inkomtrappen als vertikale
landschappen, daken als groententuintjes, regenwatercollector als vensterlandschap enzovoort. De bouwtechniek van het project zorgt
voor een verdere economische uitwerking van het gebouw, gebruik makende van industriéle materialen, silicaatstenen, houtskeletbouw
afhankelijk van de graad van aanpasbaarheid. Ook de warmtehuishouding vrijwaart een verantwoord gebruik van energie waarbij enkel de
nodige ruimtes verwarmd worden. Het onwerp laat toe om naarmate het gezin groeit, meer ruimte te voorzien in de woning, hetgeen
zorgt voor een sociale duurzaamheid. Ook projecten zoals kangoeroewoningen zijn mogelijk waarbij jongere gezinnen en mensen van

derde leeftijd of mindervaliden bepaalde taken delen.

SOCIALE DUURZAAMHEID

(D) GROEIMOGELIJKHEDEN

(D KANGOEROEWONING

(® ZICHTEN NAAR SPEELTUIN

() VENSTERSLEJVEN TEGEN INKIJK
(® VEILIGE FIETSENSTALLING
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ECOLOGISCHE DUURZAAMHEID: OMGEVING

@ GROENE DAKEN: MOS EN GRAS

@ HANGENDE GROENTEN-/KRUIDENTUIN

(® INHEEMSE FLORA EN FAUNA

(® coMPOSTBAK
(®© GESLOTEN GRONDBALANS

(® AFVALCONTAINER

ECOLOGISCHE DUURZAAMHEID: WATERHUISHOUDING

@ REGENWATERCOLLECTOR PER UNIT

(®) REGENWATERPUT

©

® COLLECTIE DAKREGENWATER
@ AFWATERING VERHARDE HELLINGEN

PERCOLATIE RIETVELD
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ECOLOGISCHE DUURZAAMHEID: DAGLICHT

PASSIEVE ZONNE-ENERGIE
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ECOLOGISCHE DUURZAAMHEID: NACHTVERLICHTING

BEPERKING LICHTVERVUILING

CHTING ONDERBL

ING PUBLIEKE RUIMTE

44




PASSAGELANDSCHAP BRASSOI-BERLAAR

ECONOMISCHE DUURZAAMHEID: VERWARMING

@ WARMTEPOMP EN VERWARMINGSKETEL

@ NIET-VERWARMDE BUFFERZONES

@ GECOMPARTIMENTEERDE VOLUMES

ECONOMISCHE DUURZAAMHEID: CONSTRUCTIE
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OPEN SOURCE

"Open Source” is een proces waarbij stapvoetse bijdragen van betrokken partijen die allen toegang hebben tot dezelfde 'code' tot een
gezamenlijk resultaat leiden. Daarenboven is dit resultaat nooit helemaal af en altijd open voor verder ontwikkeling. Deze
programmeertechniek kan ook in huisvesting van nut zijn, waarbij structuur, infrastructuur en ontwerptaal toegankelijk zijn voor inwoners
en bouwheer. We ontwikkelden een software waarin men verschillende combinaties kan uitproberen en de groeimogelijkheden per type
kan bekijken (zie CD-ROM). In samenwerking met het ontwerpteam kunnen de woningen worden uitgewerkt, elk met een unieke
combinatie van elementen zoals toegangstrap, terras, kleinere plug-ins en materialen. Daarenboven volgt de fysische structuur van de
gebouwen de flexibiliteit die nodig is in dit soort verscheiden sociale context door modificaties toe te laten naargelang de sociale
compositie van de gemeenschap evolueert. Dit gebeurt aan de hand van uitwisselen tussen inwoners van slaapkamermodules,
uitbreidingen of aanpassingen aan de woningen, in samenwerking met de bouwheer en onder begeleiding van de architect. Het ontwerp
van de basistypes is gericht op mogelijke mutaties, transformaties en verbindingen in de toekomst. De enveloppe kan gemakkelijk

verwijderd worden en gecombineerd met nieuwe structuren. De structuur van het gebouw is onafhankelijk van deze veranderingen.
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