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INLEIDING

e Bres, een plek waar meer dan 500 jaar geleden —in 1489 - bijna een tijdelijk gat in de muren van de stad werd
geslagen. Volgens de legende waren honderden kanonskogels nodig om de stevige muren rondom de Stad te breken.
Heden, in 2022, hopen we het zonder de loden bollen te kunnen doen. Maar we pogen eveneens de plek open te

breken. De Zenne en het groen krijgen alle ruimte om de stad binnen te dringen. De voetgangers en fietsers hebben zo vrij spel in
de binnenstad.

De sportsite met haar omliggende verharding liggen net buiten de oude, historische stadsomwalling. Het is een plek op de rand
van de kernstad. Huidig linkt het complex zich niet met haar plek aan de historische binnenstad of aan de rivier. Het omhult zich
met een stenen tapijt aan parkeerplekken en verharding.

In deze bundel wensen we onze ontwerpvisie uit te doeken te doen. We starten met in te pikken op het reeds gebeurde
onderzoek naar de Zenne en haar belang. Zowel haar oevers als zones van activiteit, als haar capaciteit om water en temperatuur
te bufferen, dieren te huisvesten of rust te brengen. Vanuit deze grote schaal verkleinen we naar de site rond de Slingerweg &
Monseigneur Senciestraat. We verfijnen de analyse tot op een concept voor het landschapspark en sportsite. Als team zoeken we
naar een manier om het ambitieuze plan aansluiting te doen vinden met de buurt, met de historische context, met de statigheid
die een publiek gebouw waard is. Graag nemen we U als lezer mee in ons verhaal.
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Halle

te danken aan de Zenne die doorheen de stad stroomt.

N et als vele dorpen en steden heeft Halle haar ontstaan

Het toponiem ‘Halle’ is afkomstig van het Germaanse
‘Halha’ en betekent “bocht in het hoogland”, hierbij
verwijzend naar de diepe meanders van de Zenne waarlangs
de stad is gelegen.

Naast de rivier was religie de motor van de ontwikkeling,
getuige de gotische Sint-Martinusbasiliek in het centrum van
de stad. De Basiliek waarvan de bouw startte midden 14e
eeuw werd als bij wonder gespaard van de beeldenstorm en
kon tijdens het Franse bewind van Napoleon zijn plaats als
pelgrimsoord herstellen.

Rondom de Basiliek is een fijnmazig netwerk van kleine
steegjes aanwezig. De steegjes verbinden de vele kleine
pleintjes waarlangs zich enkele monumentale gebouwen
bevinden. Een van deze gebouwen is het rijkelijk versierde
stadhuis in Vlaamse Renaissance stijl. Aan de achterzijde van
het stadhuis bevindt zich het Joseph Possozplein waar ooit

Context

een zijarm van de Zenne doorheen de stad stroomde. De
aanwezigheid van de zijarm is op vandaag enkel te herkennen
in de slingerende beweging van de Vuurkruisenstraat en de
diepe ligging van het Joseph Possozplein tov. de rest van de
stad.

Het Joseph Possozplein wordt vandaag gedomineerd door
de aanwezigheid van de auto. Wanneer we de stroom van
auto’s volgen richting het noorden worden we opnieuw
geconfronteerd met grote vlaktes aan verharding en wagens.
Door de aanwezigheid van de vele parkings en de toevoeging
van buitensportinfrastructuren als een atletiekpiste met
skatebowl is er op vandaag van groenbeleving amper sprake.

Het park bevindt zich op een oorspronkelijke meander van de
Zenne die na de aanleg van het kanaal Brussel-Charleroi in
zuidelijke richting werd afgeknipt. Het kanaal trekt een harde
lijn door de stad en maakt een eerste onderscheid tussen de
beneden- en bovenstad. Het verschil in hoogte werd echter
drastisch versterkt door de aanleg van de spoorlijn Brussel-

Mons-Quévy die doorheen de jaren een van de belangrijkste
spoorlijnen van het land is geworden. De aanwezigheid van
een brede sporenbundel, gewrongen tussen de huizen van
de bovenstad en het kanaal, resulteerde in de bouw van een
reusachtige betonnen keermuur.

De vlakte tussen deze keermuur en het kanaal werd
ingenomen door industrie, maar zoekt de laatste jaren steeds
meer aansluiting met de stad. Ondanks de bouw van een
nieuw zwembad op de rechteroever, werd ook hier voorkeur
gegeven aan grote, lege en verharde oppervlaktes.

Er is echter verbetering op komst door een totaalvisie voor de
ontwikkeling van een landschapspark langs de Zennevallei.
Ter hoogte van het De Bres zal de Zenne terug hersteld en
opengelegd worden met een nieuwe duiker onder het kanaal.
Het openleggen van de Zenne moet de kwaliteit van dit

open gebied versterken, met een focus op natuur, sport en
recreatie.

HALLE I8

De aanleg van het nieuwe landschapspark moet tevens een
einde maken aan de dominante aanwezigheid van de auto in
het stadscentrum. Een nieuw circulatieplan, voorgesteld door
studiebureau Omgeving, maakt een einde aan de parkings in
het centrum en voorziet een nieuwe parkeerhub ter hoogte
van het nieuwe sportcomplex.




e inkom van het sportcomplex ligt iets hoger dan zijn

omgeving. Rondom treffen we parking en sport aan,

waaronder een kleine atletiekpiste, een skatebowl,
krachtbalvelden en speeltoestelen voor de kleinsten.
Ondanks de aanleg van het park met vele hoekjes en kantjes
is het park zeer goed onderhouden, een stille getuige van het
goede onderhoud samen met het intensief gebruik van het
park en het sportcomplex.

Bovenaan zijn omgeving bevindt zich het half verzonken
sportcomplex. Het complex oogt door zijn morfologie en
materialisatie met schuine (dak)vlakken relatief kleinschalig.

Bij het benaderen en het binnenkomen van het complex valt
vooral het gebruik van natuurlijke materialen op. Het gebruik
van breuksteen, natuurleien en houten balken geven het
complex een gedateerde en overweldigende uitstraling.

Beelden uit het RUP

Wanneer we doorheen de nostaligische mantel kijken, zien
we vooral een gebouw met veel circulatie, trapjes, gangen en
weinig bergruimte. Uit de historische bouwplannen blijkt dat
het sportcomplex voorzien was om aangevuld te worden met
een zwembad. Hoewel deze plannen nooit zijn uitgevoerd is
het gebouw voorzien van verschillende lagen van gestapelde
functies. Op de ondergrondse laag zijn een schietstand, dojo
en kleedkamers voorzien. Daarboven bevindt zich de sporthal
met bijzondere houten vakwerkliggers. Onder de tribune van
de sporthal bevinden zich de kleedkamers en bergruimtes.
Tot slot is er ter hoogte van de inkom een cafetaria voorzien
met zicht op het park.

Realiseren van het
landschapspark, met
opnieuw openleggen

van de Zenne.

Een autoluwe omgeving,
op maat van fietsers en
voetgangers.

Het aanreiken van een
toekomstvisie voor de
sporthal en sport in

Een geconcentreerde
parkeervoorziening
mogelijk maken.

Het woonweefsel
versterken ter hoogte
van de onafgewerkte

open lucht. parkranden.
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e bevinden ons in de rand van de stad. In

elk geval voelt het vandaag de dag zo aan.

Functies die geen plaats meer vonden in
het historische centrum kregen hier een plek. Gebruik,
inrichting, organisatie, beleving ... Ze doen allemaal
denken aan een plek aan de rand. De ene parking
wisselt de andere af en wordt doorsneden door
allerlei infrastructuur en de restjes zijn opgevuld met
sport- en spelelementen die er net wel of net niet
inpassen. Wanneer we het stedelijk weefsel vanuit een
metaperspectief observeren ligt sportsite De Bres er
echter middenin. Verschillende wijken, het kanaal, het
station, het stadscentrum, scholencluster, ze liggen
allen vlakbij. Onze centrale stedenbouwkundige
doelstelling is dan ook helder en éénduidig: Hoe
kunnen we de site in al haar facetten naadloos
verweven met de omliggende stedelijke context en
zich daarin vertonen als een volwaardige component
van het stadshart?




Herstel tweeluik: Stad Halle | Zennevallei

Lang voor de stad was er al “de Zenne”: de landschappelijke
drager waarop de stad zich entte. Vroeger enkel ten oosten
van de kern, nu midden door het stedelijk gebied. De

rivier ligt diep ingesneden, maar is nog aanwezig. In het
projectgebied verdwijnt de Zenne abrupt! Ze duikt weg!

En dat terwijl het de enige plek is waar de relatie stad en
vallei niet tangentieel, maar wel centripetaal is. Hier had de
historische kern een langgerekte vista op de vallei. Het herstel
van dit tweeluik is dan ook ons streefdoel. Hoe halen we de
innige band tussen stad en haar natuurlijke drager weer aan?
Deze keer niet enkel vanuit de vestingkern, maar vanuit de
gehele en diverse stedelijke omgeving.

Het herstel van de Zennevalei met overloopgebieden zal voor
een natuurlijke afwaterring en opname van het water zorgen.
Met de ingreep wordt enerzijds de druk op de waterberging
in de stad ontlast en ontstaat er tegelijkertijd een prachtig
parklandschap langs de Zenne.
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Park XL

Een streven naar een zicht in de Zennevallei pleit ervoor de
vallei hier zo breed mogelijk aan te zetten en dus de nieuwe
bebouwing compact te houden en best zo goed mogelijk

te laten aansluiten met de van nature hogere delen. Met de
plaatselijke verbreding maken we een fors gebaar: het is niet
alleen de plek waar je in de vallei kijkt maar ook nog eens het
breedste onderdeel van de doortocht van het landschapspark
Zenne door Halle. Door het uitgraven wordt niet enkel

het gevoel van een dieper gelegen valleigebied voelbaar,
maar ontstaat ook veel meer ruimte voor waterberging,
structuurverbetering van de waterloop en riviernatuur.
Daarenboven stopt het park niet aan de kade van het

kanaal, maar wordt erover getrokken tot in de omgeving

van Halle Bad. We pleiten voor een vergroening van deze
nieuwe publieke ruimte, een vergroening die dezelfde
eigenschappen en uitstraling heeft dan die van het nieuwe
rivierpark.
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Herstel tweeluik: Stad Halle | Zennevallei (ref. Taasinge square Copenhagen - GHB Landskapsarchitect)

Om ook de te voorziene programma'’s van beide zijden
dichter bij elkaar te brengen en te verweven tot één site
stellen we voor een directe verbinding voor voetgangers en
fietsers te voorzien. Een directe, veilige en belevingsvolle
binnenstedelijke connectie die het historisch stadscentrum, i
de sportvoorzieningen, het Zennepark en de woonwijken ten
oosten met elkaar in verbinding brengt.
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Het herstel van de Zennevalei met overloopgebieden zorgt voor een N
natuurlijke afwaterring en opname van het water. Met de ingreep wordt ~
enerzijds de druk op de waterberging in de stad ontlast en ontstaat er
tegelijkertijd een prachtig parklandschap langs de Zenne.

Park XL (ref. Mill river park - Olin Stamford)



Verbond met het water

Erkenning landschappelijk fundament

We vragen ons af hoe we een duurzaam antwoord kunnen
bieden op de problematiek van wateroverlast in het centrum,
zonder wederom enkel in te zetten op grijze infrastructuur.
Kunnen we een verbond maken met het water? Het nadeel in
een voordeel ombuigen? Hiervoor moeten we op zoek naar
de werking van het fysische systeem en het landschappelijk
fundament als geheel. Een eerste screening brengt ons

bij een concept van de aanleg van groene plekken in de
publieke ruimte die water kunnen bergen, maar ook voor
verkoeling, natuur en biodiversiteit in de stad zorgen. Kan de
Zennearm die door het centrum liep weer (deels) opengelegd
worden? En net zoals bij de Demer in Diest een rol kan spelen
om overstromingen te voorkomen door water dat in eerste
instantie niet weg kan hierin op te vangen? En kan er her en
der een water bufferende groenzone aangelegd worden,
waardoor de stad ook duurzame groene pockets krijgt?

Groen voor water

Graag zetten we in op groene publieke plekken in het
historische centrum. Maar als dit niet voldoende blijkt om de
straten en huizen droog te houden willen we graag een extra
buffer in het Zennepark voorzien. Een verlaagde zone, dieper
aangelegd dan de laagst delen van de historische binnenstad
(onder hoogtepeil 30m TAW), maar hoger dan het normale
peil van de Zenne (ca. 27,5m TAW) kan overtollig water uit het
historisch centrum dat via de opengelegde of ingekokerde
zijarm aangevoerd wordt tijdelijk, ook bij extreem hoge
waterstanden van de Zenne, opvangen.

De oever met Zennepad zorgt ervoor dat het water van

de Zenne hier niet in het bufferbekken kan stromen. Een
overstort met terugslagklep kan bij lage waterstanden het
water weer afgeven aan de Zenne. De hoogte van een aantal
sportvelden is zo afgesteld dat ze bij hevige regen niet onder
water komen, maar in een rampscenario wel mee als buffer
ingezet kunnen worden. Op de oostoever kan wel ruimte
gegeven worden aan de Zenne zelf. Een zone staat in directe
verbinding met de Zenne en kan zich verder vullen bij hoge
waterstanden. Doorgaans staat het water hier als een klein
laagje op het Arkose gesteente en is het een natuurlijke
speelzone, een plek waar je dicht bij het water kan komen,
waar bijzondere planten groeien en vissen kunnen paaien.
Deze ingrepen maken van de vallei een adaptief park.

HALLE i

Stedelijk watertuinenlint

De groene plekken aan de vroegere zijarm van de Zenne
kunnen een snoer van publieke watertuinen gaan vormen.
Een lint van groene stapstenen parallel aan het Zennepark.
O.a. de parking in de Vuurkruisenstraat, de speelplaats van
het College, het Joseph Possozplein en de Sollenbeemd
komen hiervoor in aanmerking.

Stedelijk watertuinenlint Landschappelijk fundament



Goede bereikbaarheid

Bereikbaar met auto

Bewoners en functies in het centrum blijven bereikbaar.
Doorgaande bewegingen worden vermeden om

het niet-bestemmingsverkeer te weren. Doordachte
inrichting, afzetplekken en veilige, snelle en aangename
voetgangersverbindingen kunnen tegengewicht bieden om
ook onnodig bestemmingsverkeer uit de historische kern en
het scholengebied te houden. De herontwikkeling van de
projectsite kan hier een sleutelrol in spelen. Niet alleen door
te voorzien in betere fiets- en wandelverbindingen, maar ook
door een parkeergelegenheid en uitwuifzone in de overdekte
parking op te nemen. Je kan parkeren of afzetten zonder het
voetgangersgebied in te moeten met de auto. Je stapt uit en
wandelt meteen het landschapspark in of de helling omhoog
richting de vest en het stadscentrum.

De toegangsweg naar de parkeergarage takken we
rechtstreeks aan op de nieuwe weg over het kanaal.
Bovendien laten we de weg snel afdalen naar het
parkeerniveau op hoogtepeil 30. Deze organisatie zorgt
ervoor dat de rijwoningen ten noorden van het sportcomplex
in het park komen te staan. Een gemengd erf blijft bediening
garanderen.

Een knip op Leide ter hoogte van het Dijkstraat brugje zou

de doorgaande beweging uit de schoolomgeving kunnen
halen, waardoor een autovrije verbinding tussen Willamekaai,
Park, scholencluster en centrum ontstaat. Bovendien krijgt het
Zennepark alle kansen om verder te groeien en vergroenen.

Tapijt van gemengde erven
Voetgangersgebied

De meest centrale straten, in de directe omgeving van
de Basiliek zijn al omgevormd tot gezellige erven. De
mobiliteitsvisie, waaronder de aanleg van de nieuwe brug
over het kanaal, is erop gericht dit ervengebied stevig

uit te breiden. Een voetgangers- en fietsers zone waar

de auto als gast ontvangen wordt. Met het supprimeren
van de Slingerweg kunnen ook de oude vesten (Leide

en Monseigneur Senciestraat) mee in dit gebied van
voetgangerserven opgenomen worden.

Bastion

Met deze oproep wensen we hier nog een schepje

bovenop te doen. Een nieuwe parking en de nieuwe indoor
sportfaciliteiten sluiten we hier graag rechtstreeks en zonder
obstakels op aan. We beschouwen de Nieuwe Bres als een
hedendaags bastion, die als een vesting aan de oude vesten
wordt opgehangen. Dit bastionterras ent zich rechtstreeks op
de vest en historische binnenstad. Het articuleert zichzelf met
een abrupt hoogteverschil tegenover de vallei.

HALLE i

Trage stedelijke hoofdas

Het Jozeph Possozplein zal een aangename hoofdas voor
trage stedelijke verbindingen worden. Wanneer het gebied
aan de vestzijde een autoluw erf wordt, willen we voorkomen
dat dit nieuwe gebied abrupt eindigt door op de vallei te
botsen. We stellen voor hier een nieuwe verbinding te maken
door op zijn minst de overzijde van de Zenne te bereiken,
maar beter nog de overkant van het kanaal tot aan de huidige
Molens De Dobbeleer te bereiken. Dit is tevens de locatie
van de toekomstige mobiliteitshub. Als we “met de fiets of

te voet” willen ondersteunen, moet dit gefaciliteerd worden.
Bestemmingen moeten veiliger, comfortabeler, sneller en
aangenamer bereikt kunnen worden. Bij het opheffen van

de oude sluis in het projectgebied is het cruciaal een nieuwe
kwalitatieve voet- en fietsverbinding te creéren. Een nieuw
brugkunstwerk die op speelse wijze hoogte wint boven het
Zennepark kan hier een antwoord bieden: een spontane
connectie die de fietser en voetganger prioriteit geeft, zonder
daarmee in conflict te gaan met gemotoriseerd verkeer.

Bereikbaar met de auto

Tapijt van gemengde erven - wandel- en fietsverbindingen - continu Zennepad



HALLE I8

Masterplan

Park De Bres

Programma

monoliete of synthetische ondergrond vergen. Twee
petanque veldjes kunnen eventueel nabij de open ingang
tot de ondergrondse parking voorzien worden, waardoor er
twee overdekte velden voorzien worden. Deze zone bestaat
hoofdzakelijk uit gemaaid gras, omgeven door ruigere
graslanden en struwelen. In plaats van de looppiste voorzien
we een finse piste van Tkm doorheen het park. Het skatepark
krijgt een plek nabij Halle Bad, aan de voet van de fiets- en
voetgangersbrug. Zo kunnen we harde infrastructuur in het

Unieke waterbeleving Wandel- en speelpark

2032

De wilde Zenne

Het landschapspark wordt een wandellandschap.

Ook in deze zone zijn er veel mogelijkheden: Je kan wandelen
op de kade van het kanaal, langsheen de Zenne of op de
stedelijke terrassen langsheen het nieuwe sportcomplex.
Voor lange wandelingen doorheen het landschapspark

kan je de nieuwe voetgangers- en fietsbrug gebruiken en
naar de andere kan van het kanaal te gaan en daar weer

In dit nieuwe deel van het landschapspark kan een
uitzonderlijke en diverse beleving van het water gerealiseerd
worden. Mensen zijn aangetrokken tot water, ze willen

tot bij het water kunnen komen. Op dat verlangen spelen
we in. Midden in de stad kan je de “wilde"” Zenne van
dichtbij ervaren. De paden op de oevers worden dichter

bij het water gebracht, architectonisch platformen of losse

De laatste 10 jaar transformeerde deze plek van
een verzameling van parkeerterreinen en allerlei

infrastructuur tot een weelderig stuk natuur in de stad.
De ruige, natuurlijk kabbelende Zenne baant haar weg
door de stad. Een unieke beleving in Vlaanderen.

Het geluid van auto’s heeft plaats gemaakt voor
kletterend water en fluitende vogels.

Maar het is niet enkel natuur dat haar plek heroverd
heeft. Ondanks de rustige sfeer is het park

levendig. Richting het nieuwe sportcomplex stijgen
geluiden op van elkaar bekampende sportteams

en aanmoedigende coachen. Ze trainen buiten in

het nieuwe park. We zitten op een platform aan

de rivier, de voeten bengelend in het water. Boven
ons is het een komen en gaan van wandelaars en
fietsers die naar de andere zijde van de Zenne en het
kanaal gaan, naar huis, het station of het zwembad.
Op de dijk komen joggers voorbij en wandelaars

die een lange tocht doorheen het Landschapspark
Zenne maken. We horen ook kinderen spelen in een
uitdagende speeltuin. Als we hun richting uitkijken
zien we de sporthallen als keiblokken op een aantal
‘bastionterrassen’ liggen. Bovenop de voorste “kei”
zijn jongeren aan het basketten in een sportbox, op
de rand staan mensen die uitkijken over park en stad
en Basiliek. Op het terras op het voorste bastion zitten
mensen op een gezellig te keuvelen en te genieten
van de avondzon en het lange zicht over de Zenne.
Moeders en vaders praten bij terwijl ze één oog
houden op hun kinderen in de speeltuin. Draaien we
ons hoofd weer dan zien we aan de overkant een bosje
van wilgen en elzen op de oever. Ertussen staan palen
en slingeren touwen waarop een aantal kinderen een
parcours volgen. De gil van iemand die nat gemaakt
wordet, verraadt dat ook achter het bosje mensen zijn
die in het water spelen. Hogerop de overliggende
flank is een doorzicht waar we regelmatig fietsers zien
passeren, ze volgen het jaagpad langs het kanaal.

keien brengen de bezoeker tot aan het kabbelende water.

In de binnenbochten ontstaan keienstrandjes, aan de
oostzijde voorzien we een overstroombare zone die via een
stroomafwaartse inlaat verbonden wordt met de Zenne,

op die manier ontstaat een plaats met beperkte stroming

waar met voldoende waterkwaliteit in gespeeld kan worden
en waar vissen en amfibién plekjes vinden om zich te

verschansen.

Het wordt een toegankelijk micro natuurgebiedje in de stad,
vol leven en avontuur. Stapstenen en klauterparcours kunnen

door deze zone gaan.

We onderzoeken of de natuursteen in het huidige gebouw
van sporthal De Bres herbruikt kan worden in deze zone als

bodem van de bedding of stapsteenpaden.

I8

verder langsheen de Zenne te wandelen. Ock een groter

of kleiner rondje maken hoort tot de mogelijkheden. In het
projectgebied kan je op drie plaatsen de Zenne kruisen.

Spel wordt verweven doorheen het park. De parkaanleg

zelf zal al vol spelaanleiding zitten: platformen, rotsen aan
het water, ruige bosjes, keermuren... Maar ook speelzones
worden geintegreerd. Vlak bij de terrassen komen een aantal
speelelementen: bijvoorbeeld een glijbaan vanaf het terras
naar het parkniveau of een zandbak met enkele houten
speelobjecten in zand. De oostoever van de Zenne is de plek
voor meer avontuur, natuurlijk waterspel en geintegreerde
elementen in de struwelen en door het binnenwater.

Sportpark
Het nieuwe sportbastion De Bres duikt met muren en steile
taluds naar het valleipark. Op de hoogte die doorgaans

overstromingsvrij blijft, liggen de buitensportvelden:
beachvolley, petanque en krachtbal, velden die geen

B SRS,

Zicht over de Zenne richting Sporthal

Zennepark vermijden en beperken we de geluidsoverlast voor
omwonenden.

Terrassenbastion

De stedelijke terrassen volgen de contouren van de
ondergrondse parking. Ze vangen het hoogteverschil op in
een terrassen. Delen van de terrassen liggen in helling en
zorgen dat elke plek spontaan en comfortabel met de fiets en
ook voor diensten bereikbaar is. Door het materiaalgebruik
van de historische binnenstad door te trekken sluiten

we er naadloos aan op het grotere voetgangersgebied.

Grote plantbakken met meerstammige bomen en diverse
plantzones breken het grote dek, waardoor beschutte
tussenruimtes ontstaan die het buitenterras van de horeca of
de evenementenlocatie omarmen. Hier en daar knikt de muur
en verandert de richting van bewegen en kijken. De bezoeker
krijgt diverse zichten over het park en binnenstad. Op het dek
van de parking integreren we de buitensportactiviteiten die
een harde of synthetische ondergrond vragen. Een voetbal en
multisportveld neemt de meeste ruimte in. Een sportbox voor
onder andere 3X3 basket wordt op het dak van de dojo hal,
dit dak beschouwen we als het hoogste, publiek toegankelijke
terras. Hier wordt ook een uitkijkpunt en weelderige daktuin
voorzien.

Stadsentree

Toekomen in de stad vanuit het noorden zal in toekomst
helemaal anders aanvoelen. De organisatie en inrichting van
de gecentraliseerde ondergrondse parking zorgt hiervoor.
Bezoekers met de auto kunnen dichtbij de stad parkeren. Men
heeft de keuze met de lift meteen naar de vest (Monseigneur
Senciestraat) te stijgen of het park in te wandelen vanwaar

je via een trap of via een zachte hellingbaan richting Joseph
Possozplein kan wandelen. De stad verwelkomt haar
bezoekers in een park en leidt ze naar het historisch centrum
en winkelgebied via aangename, autoluwe erven.



Water en natuur

1. Noodbuffer regenwater stadscentrum in 2
niveaus

2. Gecontroleerde zijstroom/overstroombare
zone met natuurlijke waterspeeltuin

3. Stadsvest

4. Groene loper centrum boulevard

5. Robuuste vergroening zone Halle Bad

6. Publieke stadstuin

7. Regenwatertuin/pocket park

8. Herintroductie verdwenen zijarm

Sport en spel

9. Hoogteparcours

10. Speeltuin tegen helling (glijoaan)
11. Speeltuin zand

12. Krachtbalvelden

13. Petanque/deels overdekt

14. Beachvolley

15. Omnisportveld kunstgras

16. Sportbox (0.a. voor 3x3 basket)
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17. Finse piste Tkm
18. Skatepark

Verhardingen en constructies

19. Toegang voetgangers en binnen
fietsenstalling

20. Daktuin met panorama terras

21. Zennepad

22. Zenneterras

23. Inrit parking

24. Helling stad - De Bres

25. Parking uitgang stad

26. Fiets- en voetgangersbrug
27.Vloetgangersbrugje over Zenne

28. Wandelkade (versmald jaagpad)
29.Terras cafétaria

30.Terras plein polyvalente ruimte, petanque,
zomerbar

31. Publieke stadstuin de Bres (toegankelijk
hulpdiensten)




e

HALLE i




Parkeren

m een einde te maken aan de dominante spreiding
Ovan auto’s in de historische binnenstad wordt het
sportcomplex aangevuld met een grote parking.
Het bewust minder zichtbaar maken van de auto's wordt
in het complex versterkt door de parking onder de grond
te voorzien, geintegreerd in de terrassen van het nieuwe
landschapspark.

De inrichting van de parking streeft naar een maximale
efficiénte en compacte footprint. De parking is voor auto’s
enkel bereikbaar vanaf de nieuwe brug langs de Fons
Vandemaelestraat. Bij het binnenrijden is een Kiss&Ride zone
voorzien zodat sporters of schoolkinderen op een vlotte
manier kunnen afgezet en opgehaald worden. Vanaf deze
Kiss&Ride is er toegang tot de parking die plaats biedt aan
300 auto’s.

T a000

A

ut

De parking strekt zich uit over één bouwlaag en neemt
daarmee een deel van de oppervlakte onder en rond het
sportcomplex in beslag. De uitstrekking van de parking onder
de terrassen in de richting van de binnenstad heeft echter

als voordeel dat er plaatselijk een dubbelhoge ruimte in de
parking aanwezig is. Deze hogere ruimte leent er zich toe

om dubbel te gebruiken als overdekte markthal nabij het

stadscentrum of kan een andere functie toegekend te krijgen J
wanneer in de toekomst autogebruik mogelijk drastisch zal
verminderen. Een grote opening in de keermuur van de
terrassen van het landschapspark maakt de parking goed %
bereikbaar voor voetgangers en creéert een ruimte die baadt

in het daglicht. %

Tot slot krijgen ook fietsers een plaats in deze ondergrondse %

ruimte. Een fietsenstalling van 120 fietsen onder de
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polyvalente zalen van het sportcomplex geeft een directe

toegang tot het complex en het landschaps- en sportpark.

Er kunnen ook fietsen gehuurd worden om daarna langs de

Zenne te gaan fietsen. o —dubbélhoge ruimte

— kiss & ride

s sporters en bezoekers

. - s ——,___\_____-—_- — I
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Een-laags ondergrondse parking
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Concept

meander van de Zenne ter hoogte van het park De

Bres in ere hersteld. De canyon van de Zenne ten
zuiden van de stad wordt doorgetrokken in het nieuwe
landschapspark De Bres. Tegenover de steile oever langs het
kanaal wordt de linkeroever van het park afgewisseld met een
langzaam hellend park in terrasvorm.

N a decennia lang te zijn afgeknipt, wordt de natuurlijke

De terrasvormige helling wordt aangelegd door keermuren
uitgevoerd in stampaarde. Ondanks de harde belijning van de
terrassen, geeft het gebruik van stampaarde de terrassen een
zeer natuurlijke veruitwendiging. De karakteristieke patine

van stampaarde met horizontale lagen evoceert het beeld van
een vanzelfsprekend landschap dat doorheen de tijd en op
natuurlijke wijze geérodeerd werd door de stroming van de
Zenne .

Half ingebed in het terrasvormig park bevindt zich het nieuwe
sportcomplex met ondergrondse parking. Het complex is
half verzonken in de terrasstructuur van het park, waarbij
enkel de volumes van de sporthallen zichtbaar worden. De
verschillende hoogtes en de afgeknotte volumetrie geven de
volumes een aanblik alsof er drie keien langs de oever van de
Zenne zijn aangespoeld.

Op de hoek van het park langs de Monseigneur Senciestraat
wordt in het masterplan van Bureau Omgeving reeds

een eerste hoekgebouw toegevoegd in een poging het
bouwblok omschreven door de straten Monseigneur
Senciestraat — Brusselsestreenweg — Louis Thibaultstraat te
vervolledigen. Het nieuwe sportcomplex vormt na de sloop
van de bestaande sporthal de ontbrekende schakel in de
vervollediging van dit bouwblok.

13

Sportgebouw

Het bouwblok wordt gekenmerkt door een aanwezigheid van
kleinschalige huizen met grotere appartementsgebouwen.
Om een sportcomplex van deze schaal in te passen in dit
bouwblok worden de sporthallen van elkaar losgetrokken en
ontstaan drie vrijstaande volumes; de sporthal, de turnhal en
de polyvalente zalen met dojo. De zalen hebben verschillende
technische vereisten waarbij de hoogte van de volumes
onderling van elkaar verschillen. De volumes worden zo
georganiseerd dat de hoogte van de zalen zich afstemt met
de omringende bebouwing.

De drie volumes worden onderling met elkaar verbonden
door een verzonken bouwlaag met secundaire functies.
Kleedkamers, bergingen, technische ruimtes worden zo op
een compacte en logische manier tussen de sporthallen
georganiseerd.

Door de aanleg van het nieuw landschapspark in terrasvorm
ontstaat op verschillende plaatsen en verschillende niveaus
een relatie tussen het sportcomplex en de omgeving. Een
netwerk van trage wegen voor voetgangers en fietsers op en
rond het sportcomplex zet de fijnmazige steeg-structuur van
de binnenstad verder in het park.

Tot slot wordt het zichtbare geheel voorzien van een
natuurlijke materialisatie. Het herstellen van de historische
meander van de Zenne zorgt voor het afgraven van grote
hoeveelheden grond. Deze grond zal herbruikt worden

voor de materialisatie van het sportcomplex waardoor dit
naadloos aansluit met de terrasstructuur van het park. Een
participatief project voor de creatie van de bouwblokken van
dit nieuwe complex zoekt verbinding tussen de sportclubs, de
buurtbewoners en de bewoners van de stad.

Opspliting van massa’s en doorgaande routes
‘door’ en over het gebouw.

/

Zichtrelaties tussen sport en park.
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Toegang op één niveau met eenduidige en
heldere verdere ontsluiting.

Terrassen naar de Zenne.



1. Sporthal
2.Turnhal

3. Polyvalente zalen
4. Inkom

5. Cafetaria

6. Parking

7. Inrit parking

8. Basketbalveld

9. Sportpark
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et huidige programma van sporthal De Bres wordt
uitgebreid. Er wordt in bijkomend programma voorzien
waardoor de site nog meer sporters zal kunnen
bedienen. Naast de grote zaal en de gevechtssportzaal, wordt
voorzien in een turnhal met extra hoogte voor trampolines en
3 polyvalente zalen.

De drie grote sportblokken worden onderling verbonden
door een duidelijke circulatie. Startende bij het onthaal

dat gecombineerd wordt met de horeca-faciliteiten. Van

bij de inkom kan men afdalen naar het niveau met de 16
kleedkamers, gelijk op niveau met de sporthallen. Onder de

sporthallen bevindt zich de grote parkeerlaag met wagens en
fietsen.

Rond het complex en op verschillende niveaus naar de Zenne
toe situeren we verschillende buitensporten. ledere sportveld
krijgt zo een eigen identiteit en sfeer waar de sporters zich
mee kunnen identificeren.

Het binnenprogramma bundelen we op een zo efficiént
mogelijke manier, met de lessons-learned van de oude
sporthal. Het buitenprogramma integreert zich in een
landschap, om een open sportvlakte te vermijden.
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Indeling & gebruikersstromen

eenvoudig bereikbaar vanuit het noorden en het zuiden

van het landschapspark. Sporters dalen vanuit de inkom
af naar de kleedkamers en de verschillende sportzalen, die
allen overzichtelijk op de benedenverdieping zijn gesitueerd.
Toeschouwers en bezoekers van de cafetaria blijven op het
niveau van de inkom en kunnen eenvoudig een versnapering
halen bij de bar en rechtstreeks doorlopen richting de
tribunes of het zonnige terras buiten.

B ezoekers komen binnen in de centrale inkombhal,

Een grote tribune bevindt zich aan de andere kant van de
sportzaal en biedt samen met twee uittrekbare tribunes
voldoende plaats voor zelfs de grootste wedstrijden.

De onthaalbalie heeft een goed overzicht op de bezoekers
die het pand betreden. ledereen die binnenkomt, kan snel
geholpen worden waar de heldere indeling van het complex
bij helpt. Vanuit de balie zijn ook de burelen eenvoudig te
bereiken.

De burelen bevinden zich op de verdieping boven de
inkom. Grote raampartijen zorgen niet alleen voor genoeg
daglicht, maar bieden ook doorkijken naar de inkom en de
grote sporthal. Het personeel zal beschikken over een mooi
dakterras waar rustig even een pauze genomen kan worden.

Oock het dak van de polyvalente zalen en de dojo biedt ruimte
voor activiteit. Hier bieden wij een mooi groen dak aan met
een basketbalkooi, waar een uitstekend uitzicht over de
Zenne en de rest van stad zal zijn.

sporten

circulatie / kleedkamers
cafetaria / keuken
personeel

terrassen

burelen en

sporten (+1)

inkomniveau (O)

omkleden en

sporten (-1)

(-2)

burelen

tribune

ingang
turnzaal

cafetaria

kleedkamers

dojo

parking
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Indeling & gebruikersstromen

‘?2:* ]

€=y

T

Inkomniveau (gelijkvioers)

oor sporters is de benedenverdieping het belangrijkst.

Hier bevinden zich de kleedkamers en de sporthallen.

Via de trap of met de lift in de inkom komt men aan
in een ondergrondse wereld; hier leiden de schuine wanden
je als vanzelf naar de kleedkamers zonder daarbij als lange
gangen te worden ervaren. Grote doorsteken tussen de
sporthallen zorgen voor een duidelijk overzicht waardoor je
eenvoudig je bestemming kan vinden.

Voor scholen is er ook de mogelijkheid om, onder de
begeleiding van de meester of juf, via de trap buiten bij de
kleedkamers te komen.

s
__,.-l-"""

De cafetaria is uitstekend gepositioneerd met volop uitzicht
over het park en de Zenne. Het is van alle kanten eenvoudig
te bereiken door grote openslaande deuren in de gevel. De
bezoeker kan terecht in zowel de feestzaal, als in de cafetaria,
waar vanuit de turnhal en de grote sportzaal gezien kunnen
worden. Het terras bevindt zich naast de openslaande deuren
en biedt een prachtige plek om te zitten.

Toeschouwers kunnen de tribunes van de sporthal en

de turnhal bereiken vanuit de inkom en de cafetaria. De
verbinding vanuit de inkomhal naar de grote tribune kruist
de cafetaria niet, waardoor het ook mogelijk is de tribune te
gebruiken als de cafetaria gesloten is.

M
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Omkleden en sporten (niveau -1)

Het personeel kan met de lift en trap nabij de balie
eenvoudig en snel alle delen van het gebouw bereiken.

De sporthallen kunnen onafhankelijk van elkaar functioneren.

Vanuit de parking is er een directe verbinding naar de inkom.

Deze route passeert het omkleedniveau. Hier kan eventueel
een toegang gemaakt worden, maar in principe wordt
iedereen enkel van de parking direct naar de centrale inkom
geleid. interessant is wel dat wanneer men naar de inkom
gaat via de trappartij men al even in aanraking komt met
sport.

sporters
toeschouwers
cafetaria

toegang parking

LEGENDA :

® horeca

ﬂi informatiebalie
A kleedkamers
¢ sanitair

E ¥ sportzaal
-:é’- terras

4 EHBO
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e gelijkvloerse verdieping situeren";ir'é'a_!g___
) team ongeveer gelijk met huidige hoogte van

functies voorzien worden. De gebruikersstromen zijn zo

gegrganiseerd dat men hoofdzakelijk het sportcomplex
betreedt via de inkomzone fen bijhoreride circulatiekern).

" Tussen de 2 grootste volumes, dé.turnﬁé! en de sporthal,

laten we ruimte voor een multifunctionele invulling. Dit\
kan gaan van extra ruimte voor de naastliggende cafetatia,
bijkomende vergaderplek voor sportclubs, VIP-ruimte bij '

sportwedstrijden, ... Vanuit deze ruimte heeftmen zicht op

de twee lager gelegen vloeren.

Og de heek van het sportcgmplex, maar gelinkt aan de
ontvangstruimtessitueert zich de horeca:-Deze plooit zich
gpernaar het park en haar/omgeving. Er-wordt gezocht
naar een link et het park/ zodat de horeca meer-wordt
dan enkel een sportbar bij hét complex. Een brasserig die
zich in een groeene context plaatst van waar men ook leuke
zichten heeft op turndn), voetbal of andere sporten/De
cafetaria wordt zo ingépland dat deze onafhankelijk van het
sportcomplex kan functioneren. De uitbater zal vrij de eigen
openingsuren kunnen invullen.

desite. Dit is waar het onthaal en zeer publieke

Inkomniveau (gelijkvloers)

Mee op het niveau van de horeca
en de multifunctionele zalen zit de toegang tot de tribune

" van de grote sportzaal. Bezoekers kunnen drempelloos naar

de tribune. De ruimtes worden akoestisch en brandveilig
van elkander afgescheiden met glaswanden. Hierdoor
beperken we de eventuele hinder, maar behouden we de
visuele relaties:Vanuit de inkom ziet men de weg naar de
tribune, van aan/de|vergaderzaal kan men nog zien naar het
turnen,... Een gpen en transparant gelijkvloers die duidelijk
en eenvoudig/de verschillende functies organiseert.

&
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Omkleden en sporten (niveau

/.

/

nder het welkomst-niveau situeert zich de vloer met alle
kleedruimtes en sporten. Via de centrale trap komt men
op de vloer van het omkleden en sporten. Beneden
aan de trap is er de ruimte naar boven zodat men op een soort
pleintje beneden komt. Men kan de vier richtingen op, naar de
vier verschillende sporten (turnen, hal, dojo en poly).
De circulatieruimtes zijn bewust ruim gehouden, zonder
een overmaat in te bouwen. In een sporthal kan het bij
piekmomenten druk zijn, men moet er voldoende ruimte hebben
om zich te kunnen bewegen

Beneden aan de trap kan‘men links richting de grote sporthal.
Een circulatiezone achter de uittrekbare tribunes zorgt er voor dat
men naar het juiste speelveld kan zonder anderen te hinderen.

Loopt men aan de trap rechtdoor, komt men in de zone van

de kleedkamers. Op de linkerkant van de gang is er eerst een
afzonderlijk compartiment voorzien voor de scheidsrechters. Erna
schakelen de kleed:t;“y}tes zich aan elkander. De kleedkamers
geven nahet omkledentoegang tot een specil eke sportzone. Zo

blijven looplijnen‘kort en overzichtelijk. 2%
_.—'-'_'_'_'_'_'_ =

R @ 2
De dOjO situeert zich in de oostelijke hoek vaﬁ'-n hete,sportc mplex.
Met een laag bandraam heeft het een uitzicht op het park éh~ "

kunnen voorbijgangers een glimp opvangen va nnen Ernaasf‘ N

/ bevmden zich de polyvalente zalen. In basis is dlt ééng ote
ruimte die met behulp van mobiele wanden akoestisch en vis el
escheiden kunnen worden. Deze ruimte opent zich naar het
 zuiden door middel van een groot glasvlak met pivoterende
deuren. Zo kan het (sport)gebeuren binnen gebruik maken van
het aanpalend terras. Bij mooi weer kunnen de deuren open, bij
een groot stadsevent kan de zaal betrokken worden op het terras
en de cafetaria boven.
De trap omlaag en draaiende naar rechts kan men naar de
turnhal of naar de zijkant van de grote hal. Tussen beiden
plaatsen we een groot magazijn om alle materialen te stockeren.
Voldoende groot om alle mogelijke goals, matten, palen, ballen,
enzoverder te stockeren. Deze heeft zijn eigen goederenlift zodat
er niet gesleurd moet worden met zwaar materieel in de publieke
zones.
De min één organiseert op een logische manier het omkleden
en de ondersteunende functies, zodat men vlot naar het sporten
kan.

HALLE I8




Burelen en sporten (niveau +1)

/ oven n de-inkomstzone wordt eprui gerese?lr\reerd
B voor burelen, vergaﬁﬁlmta\en bijhorend programma

(ontspanning, keuken, toilet Deze Pllstlger

minder publieke zone is te beﬁelken het onthaal|op het

gelijkvloers. Een open Iandschapskantomblédt werkplek aan

een zes tot achttal personeeLn/;len Vanu:t de burelen kijkt
men uit op de- grote hal en Ig/ aar by buiten kijken.

3\-.5
I;ﬁe vergac aI is ruim ge% om grotere groepeﬁté“ \‘:“m\
pnggangen Ze b|ed'b fzu: ten op zowel de vide bz(/en I~
/ de mko 0 het s| o en RraBqu»a vergaderzaal s \\
h de kantlne“e&&l&e tpTek&\oF“‘H&wgrknen}ers an
/ het spe ntrum. V a» en bbele géen‘deu\kaﬁ mer{op
—~_het groend5k h?’t ro(endak voorzien we rua?h waar —_
p&oﬂeelsled ve kqun ontspannen. Enkele meubels T
zorgen ervo th’;en bmten“kanplckmcken eyentueel
werken, een telefoontje plegen, even é‘en\lgo{'fl pauze
houden,... Het werken situeert zich op een rustiger layer
— bovendec druk‘te [haar met leuke zichten en relaties naar
deze.
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Dakenlandschap (niveau +2)

et sportcentrum heeft een duidelijke volumetrie die N
H bestaat uit drie markante bouwblokken. Grofweg

die van de grote sporthal, de turnzaal en de dojo/
polyvalente ruimten. De daken hiervan worden ook op drie
verschillende manieren ingezet. Passend bij de afmeting en

positie in het stedelijk weefsel.
Het dak op de sporthal (1)

Het grote dakvlak wordt ingezet als het grootste
binnenstedelijke zonnepark van de omgeving. Het dak met
PV en PVT panelen zal voorzien in de opwekking van de
elektra en (voor een groot deel) warmte voor het gebouw.
De opwekking van elektra is ruim voldoende om ook de
aanlichting van het park mee op te nemen. Het douchewater
en warm tapwater zal door de PVT panelen worden geregeld.
Doordat we dit dakvlak vrijhouden van groen, is dit ook

het dakvlak waar we het water voor het gebruik in het
sportcentrum gaan opvangen. Calculaties leren ons dat dit
voldoende oppervlak is om het gebouw te voeden. Gezien
dit het hoogste dak is, wordt het zonnepark uit het zicht
gehouden van de omwonenden.

Het dak op de turnhal (2)

Dichter gelegen bij de woningen eromheen is dit een plek
waar we een rustige bestemming aan willen geven. Een
groendak op deze plek met gevarieerde beplanting zorgt
voor rust op deze plek en verhoogd de biodiversiteit van het
project als geheel. Met het groene dak zorgt het ook voor
een klimaatadaptieve invulling. Het gaat de hittestress in de
binnenstad tegen omdat het de zonnestraling accumuleert en
fungeert als regenwaterbuffer.

Het dak van de dojo en de polyvalente ruimten (3)

Deze plek bevindt zich het dichts bij de Zenne en het verst
van de woningen eromheen. Vanwege deze positie is

het de perfecte plek voor een landschappelijke indeling,
waar we een buitenveld voorzien om te basketballen. Ook
komt hier een plek in het groen om van het uitzicht op het
landschapspark en de Zenne te genieten. Omwonenden
hebben geen overlast van het eventuele geluid dat hier
gemaakt wordt tijdens het sporten.

|
|
|
|
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|
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Universal des

pen en bereikbaar voor iedereen - Voor ons is

de toegankelijkheid en inclusiviteit van al onze

gebouwen een belangrijk aandachtspunt. Wij
wensen alle bewoners van Halle (en de bredere regio) de
mogelijkheid te bieden om optimaal te kunnen sporten,
spelen en ontspannen. Sport kan immers mensen de kans
geven om hun grenzen te verleggen, onafhankelijk van
economische of fysieke beperkingen.

Daarom besteden wij bijzondere aandacht aan
toegankelijkheid in al zijn aspecten: een ruime openstelling en
een optimale toegankelijkheid voor specifieke doelgroepen
(gezinnen met jonge kinderen, ouderen) en mensen met

een beperking. En dit niet enkel voor de accommodaties op
zich, maar ook in de ondersteuning en omkadering, zoals

de cafetaria, het onthaal en de signalisatie. En uiteraard de
terrassen en sportvelden buiten het gebouw.

Aandacht voor toegankelijkheid en multifunctionele
oplossingen bij de bouw en inrichting van in dit geval,
sporthal, parking en landschapspark zorgt bovendien voor
meer gebruikscomfort en veiligheid voor iedereen. Uitbaters,
sporters, trainers en bezoekers zullen er de vruchten van
plukken, ongeacht of ze volwassen of kind zijn en of ze
beperkingen hebben of niet. Daarom zetten we vanaf
ontwerpfase sterk in op integrale toegankelijkheid.



HALLE I8

Cafetaria

e cafetaria is de schakel in het plan. In onze beleving is

het niet enkel een functie die in het gebouw zit, maar /”//\

veel meer de plek die de link legt tussen binnen en
buiten. De ontmoetingsruimte waar verschillende sporters

elkaar tegenkomen en waar je zicht hebt op verschillende
sporten. Zowel binnen als buiten.

De cafetaria is direct vanuit de inkom te bereiken en vormt
tijdens de openingsuren één geheel met de inkom. Trappen
en routing zijn zo vormgegeven dat er een natuurlijke loop
ontstaat richting de cafetaria en we door de architectuur
mensen met elkaar in contact brengen. Met ons ontwerp
willen we het ‘doen sporten is sporten’ bevorderen. Door
het zicht op de diverse ruimten kom je in contact met
verschillende sporten en wordt je uitgedaagd een keer een
andere sport te beoefenen.

Naast het zicht op sport is er uiteraard ook een perfecte
connectie met het park en de Zenne. Met dit uitzicht creéren
we verschillende ambiances in de cafetaria, waardoor

ook mensen die in het park aan het wandelen zijn en
buurtbewoners naar het gebouw zullen toekomen om er een
drankje te drinken. Verschillende terrassen grenzend aan het
groene park zullen deze link nog versterken. Het wordt een
echte plek om even uit te rusten als men de route langs de
Zenne aan het wandelen of fietsen is. Een nieuwe attractie
voor Halle.

Inkom en cafetaria als kloppend hart van het sportcomplex.
Vanuit de cafetaria is er een ruim zicht op sport en de omgeving.

De cafetaria heeft ook een eigen inkom vanaf de
buitenruimte. Openingstijden zijn hierdoor flexibel en apart
van het sportgedeelte te hanteren. Door de layout van de
cafetaria, met de polyvalente ruimte tussen sporthal en
turnzaal, vergroten we de gebruiksmogelijkheden, waarbij aan
allerlei invullingen gedacht kan worden.

De keuken hebben we een verdieping lager voorzien. Door
een interne connectie naar de cafetaria is deze toch dichtbij.
Het bijkomende voordeel is dat het terras op deze verdieping
ook optimaal is te bereiken. Vooral in de zomer zien we

dit terras, aansluitend aan de polyvalente zalen, als een
meerwaarde. Met een grote toestroom aan bezoekers in de
warmere maanden zal dit terras veel gebruikt gaan worden,
omdat je hier het water van de Zenne bijna kan voelen.
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Materialisatie park De Bres

Toegankelijke verhardingen op maat van de
gebruikers

De inrichting van de uitgebreide voetgangerszone stemmen
we af op het materiaal van de binnenstad, in combinatie met
gebruiksintensiteit en het beoogde beeld. De samenhang in
de materiaalkeuze ondersteunt de organisatie en structuur
van de sportsite en het omliggende landschap. Het geheel
van paden en verbindingen in het Zennepark krijgt een
uniforme vloer.

Het materialenpalet is daarom beperkt: Belgische (gezaagde)
boerenkasseien en gestabiliseerde halfverharding. De
wegenis in het nieuwe voetgangersgebied wordt uitgevoerd
met Belgische porfierkasseien. Halfverharde parkpaden in
waterdoorlatend materiaal creéert een milde parkruimte

die aansluit bij het natuurlijke karakter van de Zenne. Dit is
een continuering van het materiaal dat verderop gebruikt
werd voor het nieuwe Zennepad. Deze halfverharding
bestaat uit natuursteengranulaten onderling gebonden

door een natuurlijk bindmiddel. Het materiaal is duurzaam,
onderhoudsvriendelijk en lucht- en waterdoorlatend. Ook

de nieuwe elementen aan de Zenne volgen de materiaal- en
vormkenmerken van de recent aangelegde Zenneterrassen,
namelijk een monoliet witte beton. De halfverharding
bestaat uit natuursteengranulaten onderling gebonden

door een natuurlijk bindmiddel. Het materiaal is duurzaam,
onderhoudsvriendelijk en lucht- en waterdoorlatend.
Formele fietsverbindingen worden uitgevoerd in een
monolietverharding bvb een beton of asfaltverharding. De
vlakke structuur garandeert comfortabele fietslopers en
voldoet aan de inrichtingseisen voor bovenlokale functionele
fietsroutes, maar ook voor de lokale fietsgebruiker.

Muren schikken de site in terrassen

De muren zijn een essentieel onderdeel in de geleding

van de sportsite. Enerzijds kadreren ze het landschap en

lijnen ze intra-en extra muros scherp af. De muren worden
opgetrokken in stampaarde en sluiten aan bij de architectuur
van de nieuwe sporthal. Anderzijds speelt de bastionmuur
een bijzondere rol in het creéren van subruimtes in het nieuwe
- oude - Zennelandschap, en wordt het grote hoogteverschil
hiermee opgevangen. Het zacht op- en aflopen over de
lengte van de terrassen zorgt ervoor dat alle terrassen en
toegangen vlot met de fiets toegankelijk zijn.

Verlichting

Het verlichtingsplan gaat uit van een eenvormige heldere
structuur, die het beoogde beeld en de eigenheid van
verschillende zones ondersteunt met als voornaamste
doel het waarborgen van het veiligheidsgevoel en de
noodzakelijke, functionele verlichtingsniveaus die moeten
worden gegarandeerd voor een sportsite.

Langs het voetgangersgebied verlichten lichtmasten met
één pot het voetgangers- en fietsgebied. De vier meter
hoge masten vormen een strak lijnenspel, op regelmatige
tussenafstand geplaatst.

Langsheen de kuntsportvelden, het volleybalterrein

en de petanquebanen kunnen enkele hogere gerichte
lichtarmaturen de sportzones van functioneel en toch sfeervol
licht voorzien.

Meubilair

Comfortabele zitelementen zijn vervaardigd uit zacht wit
stampbeton en worden afgewerkt met hout en zijn steeds
voorzien van een rugleuning. De lengte van het meubel
varieert naargelang het een twee- of meerzit betreft.
Balustrades, fietsbeugels, papiermanden,... vullen het
assortiment meubilair aan.

De overstroombare zone tussen de nieuwe Zenne en het
kanaal richten we in als een natuurlijke waterspeeltuin
door gebruik te maken van duurzame en verantwoorde
houtsoorten maar bijvoorbeeld ook lokale Arkose steen.

parkpaden haiﬁferhaing

gerichte verlichtingsarmaturen




Materialisatie exterieur sporthal

Natuurlijke materialen

Als drie keien die door de Zenne zijn aangespoeld krijgen
ook de volumes van het nieuwe sportcomplex een natuurlijke
materialisatie. Om niet te verzeilen in een overweldigend
materiaalgebruik zoals in het huidige sportcomplex, wordt de
materialisatie van de omgeving doorgetrokken in de gevels
van het nieuwe gebouw.

Huidig ligt de bestaande parking hoger dan hoe de natuur
het had voorzien. Het is opgehoogd om aansluiting te
vinden met de iets hoger gelegen vesten en de rand rond de
binnenstad. Deze ophoging zorgt er voor dat er geen relatie
meer is met de Zenne of haar oevers. Zoals reeds eerder
gemeld in onze visie willen we dit wegwerken en de lagere
vlakte rond de Zenne terug zijn plaats geven.

Als team kiezen we er voor om van dit overschot, een nadeel,
een deugd te maken. We pogen het overtollige aan aarde
aan te wenden om ons park, maar ook ons gebouw vorm te
geven. Door het te mengen en aan te stampen creéren we er
ruimtes en plekken mee.

Door te kiezen voor stampaarde, kiezen we voor een natuu rlijk
materiaal dat overvloedig aanwezig is op de site. Het bouwen

met stampaarde is het combineren van leemgrond, zand en
granulaten van verschillende diktes, eventueel aangevuld
met kalk. Door voorafgaande testen bepalen we de juiste
combinatie en deze wordt aangestampt.

Eigenschappen

Bij een sporthal is het belangrijk om een groot
warmtebuffervermogen te hebben, een aangenaam
akoestische comfort en een goeie vochthuishouding.

Deze drie zijn integraal een eigenschap van een wand

uit stampaarde. Een wand uit stampaarde is eveneens
onbrandbaar, wat bijkomende veiligheid genereert.

De verschillende lagen van de aangestampte aarde zorgen
voor een speels en natuurlijk karakter van de wand. Door het
variabele patroon van het natuurlijke product voorkomen we
een zeer massief gebouw. Door de vrij grote schaal van de
volumes leent de vormgeving zich goed tot het gebruik van
dit materiaal en zijn rechtoe-rechtaan-constructiemethode.
Een sporthal herbergt grote ruimtes, waardoor de muren
rondom vaak hard en rechttoe rechtaan overkomen. In

de parkomgeving tussen stad en Zenne wensen we dit te
voorkomen. We integreren het sportgebouw mee in zijn
groene omgeving.

Oberes Alpgut - Peter Kunz SanBaoPeng Art Museum - DL atelier

HALLE I8




Materialisatie interieur sporthal

Synergie tussen binnen en buiten

Net als het bestaande sportcomplex wordt ook bij het
nieuwe gebouw gestreefd naar een duidelijke aanwezigheid
van natuurlijke materialen. Voor de buitenschil wordt de
stamp-aarde van het park doorgetrokken in de gevels. De
binnenschil van het sportcomplex is echter onderhevig aan
intensief gebruik, het stelselmatig inbeuken van ballen en de
humiditeit van sport- en kleedruimtes.

Om een antwoord te bieden aan deze fysieke vereisten
wordt beroep gedaan op een beperkt palet van (natuurlijke)
materialen waaronder beton, hout en keramische tegels.

Het gebouw wordt voorzien van een betonnen structuur

met, waar nodig, betonnen wanden. Het gelijkvloers van

de sporthallen en kleedkamers bevindt zich echter onder

de grond, verwerkt in de terrassen van het park. Om de
scheiding tussen ondergrond en bovengrond in het interieur
te versterken worden alle ruimtes van het gelijkvloers bekleed
met hout. Zo wordt ondermeer herbruik gemaakt van de
bijzondere houten vakwerkliggers van de bestaande sporthal.
In tegenstelling tot de bestaande sporthal wordt gestreefd
naar hout in een zachte natuurkleur.

Tot slot worden secundaire ruimtes als kleedkamers en
sanitairen bekleed met keramische tegels in aardse kleuren,
een subtiele verwijzing naar de ondergrondse ligging van de
ruimtes.

HALLE B

Basisschool - Bernard Quirot architecte + associés
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Participatie buurt

oor de bouw van de nieuwe sporthal wensen we als

team graag een participatietraject uit te stippelen

met de buurt en de vele scholen vlakbij. De bouw van
het sportcomplex is de ideale kans om als stad zich achter
een project te zetten. We zien dit participatietraject veel
verregaander dan wat infoavonden rond een maquette.

We ambiéren om tegen 2050 klimaatneutraal te zijn. Hoe
gaan we dat doen als we de gevel met baksteen bekleden
(gebakken aan 1.500°C) of met metalen (vanaf 650°C en
meer)? Door te kiezen voor stampaarde zetten we een stap in
de goeie richting.

De wanden in stampaarde bestaan uit lokaal uitgegraven
grond die op de werfsite in de bekisting wordt getrild. Dit

is een eenvoudig, maar arbeidsintensief project. Als team
betrekken we graag iedereen bij dit project. Denk aan
‘werfdagen’ voor de klassen uit de buurt. De kinderen worden
uitgenodigd op de werf om er een uitleg te krijgen over de
impact van bouwen en hoe de nieuwe sporthal vorm krijgt.

Al doende kan men wat grond afgraven, zelf een stukje
aanstampen en zo mee vormgeven aan het project. Het kan
misschien ook breder getrokken worden over alle sportclubs
die er later in zullen spelen? Niks leuker dan als sportclub te
kunnen zeggen dat je hebt mee geholpen aan de bouw van je
nieuwe sporthal.

Tijdens deze participatie-momenten wordt iedereen zich
bewust van de impact die we als mens hebben op onze
omgeving door te bouwen. Men wordt betrokken bij het
werfgebeuren waardoor men deze minder hinderlijk zal
ervaren, daar men er zelf eens aan meegeholpen heeft. Een
leuke campagne van de stad kan gemaakt worden over hoe
de grond van de stad de nieuwe sporthal van de stad wordt.

Ricola Kraeutzerzentrum Construction




FASE 1

1. We starten met de afbraak van het meest oostelijk gedeelte
van de horeca- en conciérgewoning.

De bestaande sporthal en dojo kunnen in dienst blijven en

een deel van de horeca mogelijks ook.

2. Het bestaande multisportveld, skatepark en parking direct
naast de bestaande sporthal wordt opgebroken.

De krachtbalvelden en beachvolleyveld blijven in gebruik

3. Ontsluiting van het centrum gebeurt zoals vandaag via de
Slingerweg. De parking aan zuidzijde blijft gehandhaafd

4. We starten met de bouw van de 2 kleinere sportgebouwen
+ deel 1 van de ondergrondse parking

5. In het landschap wordt het multisportveld op het dak van
de parkeergarage aangelegd en topografie met wanden
worden aangezet

6. Een tijdelijke inrit naar de parkeergarage wordt aangelegd

Fase 2 eindigt met de ingebruikname de eerst
sportgebouwen en deel 1 van de parking

HALLE i

FASE 3

7. Het eerste deel van de nieuwe parking kan ingebruik
genomen worden, waardoor de Slingerweg geknipt kan
worden en de nieuwe toegang naar de parking en de
sporthal via de F. Vandermaelestraat gebeurt.

8. In deze fase starten we met afbraak van de bestaande
sporthal

9. En de bouw deel 2 parking en de bouw van degrote
sporthal en cafetaria + omgeving richting de woningbouw
aan de westzijde

10. Parallel wordt het eerste deel van het parklandschap
gerealiseerd met de opbraak van de Slingerweg en de
parkeerplaatsen aan de zuidzijde van de Slingerweg

11. realisatie langzaamverkeerbrug over de Zenne en de
weg langs het kanaal opnieuw inrichten voorlangzaam- en
bestemmingsverkeer

Indien haalbaar wensen we te onderzoeken of het tracé van
de nieuwe Zenne al deels gerealiseerd kan worden tijdelijk als
een gesloten watersysteem.

Fase 3 eindigt met de plechtige opening en volledige
ingebruiknamen van de sporthal en de parking.



FASE 4

NIEUWE SITUATIE

12. In deze laatste fase krijgt de Zenne haar nieuwe bedding
en is er ruimte om de nieuwe brug te bouwen

13. ook het waterlandschap en de natuurlijke Zenne-oevers en
het park errond worden aangelegd

14. oprichten uitkijkpunt in landschap en aanleggen laatste
stuk Zenne en duiker.
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Het landschapspark langs de Zenner vormt de nieuwe
groene verbinding van noord naar zuid. Er is een groene
plek ontstaan in de stad met ruimte voor sport, spel en
ontspanning.

Het sportgebouw zorgt zelf voor een actieve plek in het
geheel en bevordert de ontmoeting tussen alle mensen. Het
parkeren is weg uit de stad zelf maakt ook de binnenstad tot
een prettiger plek om te vertoeven.




Containerbegrip Duurzaamheid

energieverbruik. Duurzaam bouwen is voor ons de

volledige en integrale benadering van het gebouw in
plaats, in, verbruik en in de tijd. We zijn de periode voorbij
dat duurzaam bouwen een gebouw was met hightech
installaties om alles (te) gebelanceerd uit te werken. Door
onze mulitdisciplinaire samenstelling kunnen we alle
ontwerpaspecten vanaf dag één bekijken doorheen de bril
van verschillende deskundigen uit elk hun expertisedomein.
Hierdoor wordt een optimale symbiose tussen architecturale,
ecologische, bouwfysische, bouwkundige, akoestische en
installatietechnische aspecten van het ontwerp gestimuleerd.
We ontwerpen een toekomstgericht gebouwencomplex
dat een hoog comfort biedt aan zijn gebruikers, op een
intelligente manier omgaat met de klimaatsveranderingen en
een zo laag mogelijke impact heeft op zijn omgeving.

E en duurzaam gebouw is meer dan enkel een laag

Algemene benaderingen die we altijd toepassen, maar
hieronder meer in concreto duiden voor de context te
Halle. Aan de hand van de UN SDG’s duiden we graag ons
(technisch) ontwerp.

(13) Het klimaat verandert.

13 KLIMAATACTIE

De laatste vijftig jaar merken we

; een verhoging van de gemiddelde
a temperatuur op wereldschaal

e en grotere extremen op vlak van
neerslag: toenemende regenval in de
winter maar ook extreme droogtes

in de zomer. Nieuwe gebouwen en hun omgeving dienen
veerkrachtig te zijn en van voldoende aanpassingsvermogen
te beschikken om te kunnen omgaan met deze
klimaatverandering én ze tegelijk een halt toe te roepen.

Dit project draagt hier aan bij zowel door zijn
landschapsontwerp als door het gebouwontwerp. Het
ontwerp kan inspelen op hittegolven door zijn massa, goed
georiénteerde zichten en schaduwplekken in het park. Maar
kan eveneens adaptief omgaan met overvloedige regenval
door de groendaken, buffervolumes en open volle gronden
met beplanting.

Het groene karakter van de
omgevingsaanleg en de link met het
water staan centraal in het ontwerp.
Het leven op het land (15) wordt
hierdoor positief beinvloed. Door de
keuze voor diverse soorten inheems
groen (hoogstammen, laagstammen,

1 LEVENOP

HETLAND
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meerstammigen, struiken), het beperken van ondoorlaatbare
verhardingen, het toepassen van groendaken en de integratie
van de waterlopen in het ontwerp, beschermen, herstellen en
bevorderen we de ecosystemen op het vasteland. Het groen,
maar ook alle bijhorende insecten en dieren, kunnen hun plek
terug opeisen.

Zo beperken we het parkeren tot één laag en onder de
compacte volumes en sportvelden die verharding vragen. Een
minium wordt verhard, een maximum aan ruimte blijft over
voor biodiversiteit en ademruimte.

(9) Bouw veerkrachtige & duurzame
gebouwen en infrastructuur.

INDUSTRIE,
INNOVATIE EN
INFRASTRUCTUUR

De nieuwe gebouwen moeten voor
iedereen toegankelijk zijn. En niet
toegankelijk enkel in de zin van geen
dorpels of trappen, maar toegankelijk
in zijn maatschappelijke zin. Het is eenvoudig leesbaar, het is
een plek waar iedereen terecht kan, het is een gebouw waar
ieder welkom is. Het sportcomplex en bij uitbreiding het
landschapspark wordt een zeer belangrijke maatschappelijk
project. Door haar positie in de samenleving als sociale plek
kan ze welzijn en ontwikkeling boosten, met met veerkracht
en meerwaarde(s) als resultaat. Het gebouw is opgenomen als
een plek in de maatschappij, ze krijgt er haar programma.

Naast de programmatorische veerkracht, is er ook de
technische flexibiliteit naar aanpassingen. Het wordt meer en
meer duidelijk dat niet verwarming maar koeling in de zomer
de uitdaging van de toekomst wordt. De eerste stap blijft
steeds de energievraag beperken. Concreet realiseren we
hier een lage koelvraag door een hoge thermische massa van
de gebouwen en intelligent georiénteerde raamopeningen
afgestemd op de achterliggende functie.

De massieve structuur van de lokale stampaarde draagt bij
aan de thermische massa van het gebouw. Het inzetten van
de beschikbare thermische massa van het gebouw is een
belangrijk onderdeel in onze strategie voor de realisatie van
een aangenaam en gezond verblijfscomfort. Deze massa
wordt als buffer aangewend om temperatuurpieken af te
vlakken ten voordele van het thermisch comfort, zowel in de
zomer als in de winter. Thermische massa combineert zich
veelal goed met nachtventilatie. Door ‘s nachts gericht enkele
luiken in het gebouw te openen creeéren we een afkoelende
wind doorheen het complex. Zonder veel techniciteit en
verbruik houden we ons gebouw koel.

Buiten het gebouw voorzien hoogstammige bomen voor
een dicht bladerdek in de zomer. In de zomer fungeren deze
als een natuurlijke zonnewering, in de winter verliezen ze
hun bladeren en kan de zon doordringen met aangename
warmtewinsten tot gevolg. Deze kwalitatieve groenaanleg
zorg voor een natuurlijke koeling en het wegnemen van
hittestress in de buitenomgeving.

In de winter zorgt een performante isolatieschil, goede
luchtdichtheid en goed isolerende beglazing voor het tot een
minimum beperken van de warmteverliezen.

Deze passieve maatregelen zorgen ervoor dat slechts

een minimum aan technieken (low-tech) nodig is om een
aangenaam comfort te realiseren voor zijn gebruikers. Met
minder en eenvoudige technieken wensen we het beheer
van het gebouw op lange termijn simpel en economisch te
houden.

GOEDE (3) Gezondheid en welzijn.

GEZONDHEID
ENWELZIIN

Alleen al door zijn functie — sport en
recreatie — draagt het complex bij

aan de gezondheid en welzijn van

w de inwoners en bezoekers van Halle.
Een goed, duurzaam ontwerp kan

dit effect alleen maar versterken. Een
gebouw is pas duurzaam als dit ook een hoog comfort kan
garanderen aan zijn gebruikers en kan inspelen op diens
wisselende noden. Naast een goed akoestisch en thermisch
comfort, eigenschappen van de stampaarde, hecht het
ontwerpteam ook veel belang aan een aangenaam visueel
comfort. Gevelopeningen richten zich op het groene park,
zonder nadelige effecten te genereren zoals oververhitting of
verblinding. Zelfs als men binnen sport heeft men nog contact
met buiten, mentaal belangrijk.

Behalve de sporthallen zelf, pogen we ook met andere
ruimtes een positieve noot te hebben op beweging. De
traphal centraal is een royale open plek die mensen uitnodigt
de tredes af te dalen en niet de lift te nemen. Fietsers krijgen
een betere plek dan de wagens, aan de rand van de parking,
met zichten naar buiten. Het is aangenamer je fiets te stallen
dan de wagen te parkeren.

(6) Het belang van water, het
blauwe goud, zal in de toekomst
alleen maar toenemen. Kostbaar
drinkbaar water dient pas
aangewend te worden wanneer een
alternatief niet meer mogelijk is.
Het waterverbruik (zowel stads- als
regenwaterverbruik) wordt zoveel mogelijk beperkt door

SCHOON WATER
ENSANITAIR

toepassing van waterbesparende
kranen, spaarspoelknoppen en
zuinige toestellen. Het hemelwater zal
hergebruikt worden zodat de vraag
naar stadswater daalt. We streven
naar géén afvoer van regenwater

naar de riool. Regenwater dat niet
kan worden hergebruikt wordt
geinfiltreerd of ingezet voor beregening van de groenaanleg.
Daarnaast wordt het water van douches en handen wassen
(grijs water) gerecupereerd en gezuiverd ten behoeve van
toiletspoeling zodat minstens 90% van de totale behoefte
voor toiletspoeling gedekt wordt door niet-stadswater.

(12) Naast ons waterverbruik, dienen
we tegen 2030 ook onze afvalprodcutie
aanzienlijk te beperken, door onder
andere recyclage en hergebruik.

Een circulaire economie gaat uit

van gesloten materiaalkringlopen
waarbij zo weinig mogelijk materiaal
de kringloop verlaat. Wij wensen in te zetten op hergebruik
van materialen uit de sloop van de bestaande gebouwen en
deze —indien mogelijk — te up-cyclen. Door onze gefaseerde
aanpak kan het bestaande complex deels operationeel blijven
terwijl we het nieuwe bouwen. Dit laat toe om heel gericht te
gaan zoeken naar elementen die opnieuw hun plek kunnen
krijgen in de nieuwe sporthal. Denk aan deuren, aan leuke
elementen uit de borstwering, betegeling, ...

1 2 VERANTWOORDE
CONSUMPTIE
ENPRODUCTIE
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Daarnaast zal gekozen worden voor nieuwe materialen die
een zo laag mogelijke impact hebben op het milieu en die
op hun beurt hergebruikt of gerecycleerd kunnen worden.
Een gebouw met een architectuur van stampaarde en
draagstructuur van hout vinkt al deze ambities af.

Om de kringloop gesloten te houden, moet men weten

wat waar precies in de cirkel zit. Een gebouw is een tijdelijk
materiaaldepot, intelligente materiaalkeuzes en de wijze van
implementeren (vb. niet verven, lijmen) maakt hergebruik
eenvoudiger. Het gebouw als materiaaldepot documenteren
aan de hand van materiaalpaspoorten werkt circulair
materiaalhergebruik in de hand. Door onze BIM-aanpak
waarbij we alles in 3D-dimensies tekenen en met de juiste
eigenschappen benoemen - zowel voor structuur, architectuur
als technieken - is bij oplevering een complete database
voorhanden van alle gebouw-elementen. Voor onderhoud is
dit de encyclopedie met alle info en bij eventuele afbraak in de
toekomst een databank aan materialen met een restwaarde.



(7) Duurzame energie.

Uiteraard kiezen we voor een fossiel-vrij
concept. Hernieuwbare bronnen zoals
lucht, bodem en zon worden maximaal
ingezet. Er zal 100% elektrisch en
energiezuinig verwarmd en gekoeld
worden met warmtepomp-technologie.
Er wordt géén gas, benzine of iets van fossiele brandstoffen
gebruikt. De optie geothermie wordt in volgende fase
onderzocht in functie van de kosten-batenanalyse. Een
eerste check leert ons dat een gesloten geothermie (beo-
veld) technisch haalbaar zou zijn omwille van een goede
geleidbaarheid van de ondergrond. De warmtepompen
draaien op on-site geproduceerde groene stroom. Het grote
dak van de sporthal wordt geactiveerd als groene-stroom-
producent. Er zal gezocht worden naar een optimum tussen
productie en autoconsumptie. Een oost-west opstelling kan
hiervoor soelaas bieden. Een oost-west opstelling genereert
meer gelijkmatig over de dag elekticiteit, terwijl een zuid-
opstelling een hogere piek-opbrengst heeft op de middag
die niet altijd volledig gevaloriseerd kan worden. Naast lucht,
bodem en zon zullen ook de hernieuwbare energiebronnen
water en wind aan verder onderzoek onderworpen worden.
We bekijken in volgende fase of wind-energie rendabel

kan opgewekt worden op de site (micro-windturbines).
Water is alom tegenwoordig op de site in verschillende
vormen: regenwater, het kanaal, de Zenne, afvalwater. Elk
van deze stromen kan potentieel gevaloriseerd worden.

grondverzet
@ opgenomen in

gebouw

photovoltaische
panelen

Regenwater wordt maximaal gecapteerd om te bufferen,
infiltreren en hergebruiken. We zullen onderzoeken of

het kanaal als warmte/koudebron gebruikt kan worden via
warmtepomp-technologie of als waterkracht kan ingezet
worden om elektriciteit op te wekken. Verder zien we kansen
om restwarmte te recupereren van grijs- of afvalwater via
riothermie, ook dit wordt in volgende fase verder onderzocht.

(11) Het (nieuwe) groen-blauwe
karakter vande site draagt bij

aan de factor duurzame stad en
de gezondheid en welzijn van

zijn bewoners. We voorzien in
aantrekkelijke en toegankelijke
buitenruimtes voor iedereen — niet
enkel voor sporters — wat een

11 EI]:.‘II.I!HME STEDEN
GEMEENSCHAPPEN
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rechtstreekse investering is voor alle bewoners van Halle.

De omgevingsaanleg voorziet in een kwalitatieve groenaanleg
en hoogstammige bomen. Bomen halen CO2 uit de lucht en
verbeteren de luchtkwaliteit. Daarnaast zorgt verdamping en
schaduw in de zomer voor een verkoelend effect.

De integratie van een aantrekkelijk fietspad motiveert de
gebruikers om op een sportieve en milieu-vriendelijke manier
de site te bereiken. Gezien parkeren ondergronds wordt
georganiseerd krijgt de auto geen prominente zichtbare
plaats in de beleving van de site.

opvang en
gebruik regenwater

i: passieve
zonwering

(4) Educatief karakter. Gezien de
locatie van de site en zijn karakter zien
we ook kansen om een link te leggen
met de scholencampussen in de buurt
en het stadscentrum. Door het creéren
van een aantrekkelijke buitenruimte
aan het water (de Zenne) worden
mensen uit het stadscentrum naar deze
locatie gelokt. Dit verwezenlijkt kruisbestuiving van sociale
activiteiten en sociale lagen.

KWALITEITS-
ONDERWIJS

Sport an sich heeft reeds een educatief karakter maar
daarnaast kan ook enerzijds het gebouw en anderzijds het
landschapsontwerp hier aan bijdragen. Info-borden over de
energiezuinigheid van het gebouw, het ecologisch en circulair
materiaalgebruik, de on-site opgewekte hernieuwbare
energie, de uitgespaarde hoeveelheid water en/of energie

op jaarbasis, etc. dragen bij tot dit educatief karakter. Het
landschapsontwerp rondom de gebouwen wakkert de
bewustwording van een breder publiek
(inclusief kinderen) aan omtrent
waterschaarste in droge periodes,
waterovervloed bij extreme neerslag
(overstromingsgebied), het creéren van
biodiversiteit en bevorderen van de
ecosystemen op het land en in het
water.

1 LEVENIN

HETWATER

natuurinclusief ruimte voor
bouwen biodiversiteit
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HALLE I8

Onze doelstelling als team is om de 17 doelstellingen te
laten convergeren in één ontwerp, zowel landschappelijk als
architecturaal, en hieruit een maximale meerwaarde te halen
voor Halle.
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ALS TEAM

ns team bestaat uit 4 kernleden : B2Ai, VenhoevenCs,

Overlant & Tractebel. Voor iedere fasering is er een

verschillende partner de trekkende rol in het verhaal.
In dit hoofdstuk schetsen we de verantwoordelijkheden en
duiden we onze werking.

Overlant brengt ons team de experise landschap en omgeving
bij. Vanuit deze invalshoek leiden zij ons team in de zoektocht
naar een passend antwoord voor de Zenne en haar omgeving.
Er wordt op grotere schaal gezocht naar inpassing van het
groen, het aanpakken van de verkeersproblematiek en de
verharding, het herstellen van de relatie met de binnenstad,
het organiseren van afwisselende sferen langsheen de rivier,...
Overlant neemt hierin het voortouw, met telkens feedback

van de partijen. In een open sfeer wordt er feedback gegeven
vanuit het standpunt architectuur, stabiliteit of techniek.

Het landschap krijgt vorm onder impuls van Overlant. B2Ai
en VenhoevenCS nemen samen de rol op van voortrekker
in het traject van het sportcomplex. Zowel de architecturale
uitstraling, de organisatie van het programma, de bepaling
van de sfeer,... worden door beiden georganiseerd. Deze
kandidatuur is er één in de lange rij van samenwerkingen.
Al meer dan een decennia werken B2Ai en VenhoevenCS
samen op projecten. We weten perfect wat van elkander
te verwachten op welk moment doorheen het traject. De
zwembaden van Mechelen, Ronse en Oostende zijn mooie
voorbeelden van de Belgisch-Nederlandse symbiose.

Bij het uitwerken, zowel infrastructureel in het landschap, als

(stabiliteits)technisch, vormt Tractebel het klankbord. Als groot
en ervaren studiebureau kunnen ze ons team ondersteunen in
een wijde range aan studies : stabiliteit, technieken, akoestiek,

bouwfysica, TCO-studies, LCA-analyses,...

Ons team organiseren we zo dat er van ieder kernlid één
aanspreekpunt is. Dit creéert duidelijkheid binnen onze
structuur en sluit perfect aan op de vraagstelling naar duiding
van vakbekwaamheid : 2 architecten (Manfred Wansink van
VenhoevenCS & Kevin Dhondt van B2Ai) met de nodige
ervaring en 1 landschapsarchitect (Kenny Vandepoel van
Overlant). Met ons vier deskundigen (Sofie Herreman bij
Tractebel als vierde) beperken we ons team in grootte.

We houden communicatielijnen kort en rechtstreeks.
Vergaderingen worden geen te grote ronde-tafel-gesprekken.
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Samenwerking

MET DIENSTEN

Een voorwaarde voor een geslaagde reconversie van parking
naar park is dat het gedragen wordt door de verschillende
stakeholders, zowel qua opdrachtgever als gebruiker, zowel in
als rond het plangebied. Gemaakte afspraken zijn belangrijk,
de gedragenheid ervan des te meer.

We hopen om dit project samen met de Stad kunnen
realiseren. Het is een project van meerdere jaren, een goede
verstandhouding en organisatie is zeer belangrijk. Van bij het
begin betrekken we graag de belangrijkste stakeholders bij
de stad Halle. Hun input is vanaf het begin belangrijk.

Doorheen het proces zullen we verschillende partijen spreken,
gaande van overheidsinstanties zoals Inter Toegankelijkheid,
de brandweer en hulpverlening, de nutsmaatschappijen

tot lokale (sport)verenigingen en groeperingen. Tijdens de
opeenvolgende stappen in het ontwerpproces organiseren
we als team regelmatig overlegrondes om samen met de stad
Halle de ontwerpkeuzes en feedback kritisch te reflecteren.

Als team zien we in de betrokken diensten, van zowel Halle als
van de VMM, een belangrijke partner doorheen het project.
Doorheen het project is het onze taak de juiste vragen

te stellen op het juiste moment en in de juiste volgorde.

Zo ondersteunen en begeleiden we de stad Halle op een
stelselmatige manier naar een helder, dynamisch, gedragen
ontwerp en succesvolle werf. Door de hechte samenwerking
die we voor ogen hebben, zien we de diensten van Halle als
een uitbreiding van ons team.

MET HALLE

et hoeft geen betoog hoeveel Halle met dit
landschapsproject en sporthal zal veranderen van
aanblik. Geen parkeervlaktes meer, maar groen en
sport. Er zal dus gedurende het verloop van het project
wel wat belangstelling zijn. Deze kan zowel positief als
bezorgd zijn. Het is onze bedoeling om deze samen met de
stadsdiensten professioneel aan te pakken.

Zoals reeds gemeld zien wij de communicatie van het project
breder dan enkele infoavonden rondom een ontwerp-
maquette of voor een projectiescherm. Van bij het begin
willen we actief gaan communiceren rond het project. De
Hallenaars ‘verliezen’ twee jaar lang deels hun sportplek, het
is belangrijk hen op de hoogte te houden en de spanning

op te bouwen richting hun nieuw sportcomplex. Ook na

het vastklikken van het ontwerp, kan er bij werffase blijvend
gecommuniceerd worden met de bewoners. Kinderen komen
er letterlijk hun steentje bijdragen, info-brochures maken we
samen op, een info-punt in het park wordt ingericht met de
laatste info, werfhekken met leuke openingen om te ‘gluren’
naar binnen,...

Ons team wenst hier graag in overleg met de diensten een
concrete strategie rond uit te werken. Ervaring met grote
projecten leert dat een betrokkenheid minder weerstand
oproept.

(BOUW)KOSTEN

ostenbewaking is een belangrijk thema vanaf de start.

Ze is misschien zelfs belangrijker bij de start dan op het

einde der projectproces aangezien bij de start makkelijk
beslissingen kunnen genomen worden met een grote impact
op de kostprijs. Hoe dichter men bij de ingebruikname komt
hoe moeilijker, risicovoller en duurder de wijzigingen zijn.

De cijfers voor de bouw- en beheerskosten zijn in het
toetsingskader duidelijk afgelijnd en geduid. De controle
hiervan is een vast onderdeel in élke bespreking en
verslaggeving tijdens het ontwerp- en bouwproces.

De bouwkosten worden stipt opgevolgd doorheen het
ontwerp- en bouwproces. Kostenbeheersing maakt integraal
deel uit van het ontwerpproces. Dit blijkt uit de manier
waarop wij ontwerpkeuzes voorstellen en de voor- en nadelen
van verschillende opties opsommen om te overleggen

met onze klant. Zo hebben we bij ons conceptvoorstel met
gestampte aarde reeds meerdere partijen gecontacteerd
naar de financiéle haalbaarheid van ons idee. Droombeelden
kunnen realiseren, dat moet het doel zijn.

Onze doelstelling is steeds om samen met de bouwheer

de succescriteria duidelijk te omlijnen en een stevige basis

te vormen voor de volgende stap in het ontwerpproces.
Dezelfde zorg om tijd, kwaliteit en kostprijs geldt ook voor het
advies van ingenieurs en specialisten, en bij de evaluatie van
prijsvoorstellen door aannemers.

Input

Net als bij de opmaak van het bestek, start het project met
het verzamelen en analyseren van data. Het is onze rol om
te helpen sorteren welke input (potentieel) de grootste

Aantal

impact heeft op het budget, zonder daarbij kwaliteit en
timing uit het oog te verliezen. Op basis van onze ervaring
met gelijkaardige bouwprogramma'’s wijzen wij op risico’s en
opportuniteiten. Afhankelijk van de site kunnen bij voorbeeld
thema’s als waterbeheersing, archeologie, organisatie of
stedenbouwkundige voorwaarden een grote invloed op

de bouwkosten hebben of zelfs bepaalde ontwerpkeuzes
uitsluiten.

Onze lokale terreinkennis en brede ervaring zal het
projectteam van de Stad Halle helpen om onze aandacht
en ontwerpinspanningen te concentreren op de meest
belangrijke kwesties in de eerste fase van het project.

We bespreken samen met de diensten Halle & VMM het
beschikbare budget, zo'n 35 miljoen euro, en rekenen aan de
hand van eigen interne data terug naar de haalbaarheid van
alles.

Concept
N
ontwerp opties
beschikbaar bouwkost
___..-l“-'—-
Y
4
Planning Tijd oplevering

In de conceptfase definiéren wij het gebouwvolume,
oriéntatie, globale organisatie en andere fundamentele
karakteristieken. Bij een complexe situatie van nieuwbouw en
landschapsontwerp zoals hier aan de Zenne te Halle, zijn we
gebonden aan veel reeds gedefinieerde randvoorwaardes.
Wij als team moeten nagaan welke invloed welke beslissing
heeft op haar omgeving en kostprijs. In bovenstaande
grafiek valt af te lezen dat een groot deel van de kosten nog
onbepaald is. Grote kosten kunnen eenvoudig bespaard
worden bij een voorontwerp of schetsontwerp.

Bij conceptvorming hanteren wij vooral referentieprijzen per
programmaonderdeel en constructietype. Zo kunnen wij



op basis van projecten met gelijkaardige en complexiteit

een eerste inschatting maken van de totale bouwkost en
doorlooptijd. Voor Halle hebben we aan de hand van onze
eerste tekeningen reeds een terugkoppeling gemaakt met

de haalbaarheid van budget. De tabel heeft een overzicht
van oppervlaktes en afwerkingsgraad. Een eerste indicatie,
maar tevens streefdoel, is dat het vooropgestelde budget een
economisch haalbare kaart is.

Thema’s als ventilatie-strategie, energieprestatie (BEN),
ambitieniveau in verband met duurzaamheid-circulariteit,
brandcompartimentering en evacuatiestrategie komen
aan bod in deze prille conceptfase omdat zij, zeker bij het
sportcomplex, een grote invloed hebben op bouwkost.

Ontwerp

Tijdens de ontwerpfase worden materialen en
bouwtechnieken bepaald, wat leidt tot een elementair
budget model. Deze is gebaseerd op m?-prijzen voor
gebouwelementen uit onze eigen databank van uitgevoerde
bouwkosten, met een initiéle marge van +£15% dat verkleint
naarmate de details van het ontwerp verder verfijnd worden.

Vervolgens worden de eisen voor de verschillende soorten
lokalen, de akoestische maatregelen en afwerkingsgraad
ingevuld. Dan worden ook de kosten voor de technische
installaties nauwkeuriger toegevoegd aan het model.

In deze fase kunnen wij beginnen met exploitatiekosten en
investeringskosten af te wegen, onder meer op vlak van
energieprestaties (isolatie, luchtdichtheid) en technische
installaties (onderhoud, levensduur, vervanging).

Een gebouw is meer dan enkel de voorlopige oplevering
en eindafrekening. De stad Halle is eigenaar van de site,
het toekomstige sportproject en dient deze nog voor een
lange tijd te onderhouden. Een (te) goedkoop gebouw kan
na 30 jaar een veelvoud kosten van een beter beredeneerd
gebouw. Als ontwerpteam wensen we in deze fase al de
eerste terugkoppeling te maken. De finesse zit hem in het
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afstemmen van architecturale kwaliteit met het onderhoud en
de portefeuille.

Naarmate het ontwerp wordt gefinaliseerd met het oog op
bouwaanvraagdossier, en de voornaamste materiaalkeuzes en
installaties worden vastgelegd, kan de kostenraming verfijnd
worden met een veiligheidsmarge van ongeveer 10%. Dit

laat toe om het ontwerp grondig te evalueren en bij te sturen
waar nodig zodat zowel opdrachtgever als ontwerpteam met
vertrouwen het bouwaanvraagdossier kunnen afwerken en
indienen.

Omgevingsvergunning

Deze fase omvat de administratie der fomulieren voor de
vergunningsaanvraag (milieu en stedenbouw) en heeft geen
(of zeer weinig) invloed op het ontwerp of bouwkosten.
Dankzij het uitgestippelde masterplan en bijhorend (voor-)
overleg met alle adviserende overheidsdiensten, kan de
vergunningsprocedure relatief vlot verlopen. De ervaring leert
ons, dat goeie contacten bij besprekingen vooraf, vaak leiden
tot een vlottere procedure.

UVitvoeringsdossier

Tijdens de verdere uitwerking van de documenten (richting
aanbestedingsdossier en verder) verfijnen wij de details van
het ontwerp tot op het niveau dat deze de aannemer toelaten
om een gedetailleerde offerte in te dienen en de uitvoering
te realiseren. Het eindresultaat van het detailontwerp leidt tot
een complete kostenraming op basis van een gedetailleerde
meetstaat en technisch bestek. De eenheidsprijzen die wij
hanteren komen uit onze eigen uitgebreide database, op
basis van vorige projecten en algemene referentieprijzen
(UPA-BUA), rekening houdend met jaartal, omvang en
complexiteit van de constructie. Als ervaren spelers, met
meerdere gelijkaardige gebouwen en breed netwerk bij
constructeurs en fabrikanten, kunnen we hier onze bouwheer
goed in bijstaan.

Zoals hierboven ook gemeld, kan bij verdere verfijning, meer
in diepte (of verder in de toekomst) gekeken worden. Aan de
hand van simulaties maken we richtprijzen van een technische
installatie gespreid over een zekere tijd.

|

Om de kosten te beheersen gaat onze aandacht in de fase
van ontwerpdetaillering naar:

»  Efficiént gebruik van materialen: de juiste dikte, kwaliteit
of afwerking voor elke applicatie. Als team zijn we tegen
het overdimensioneren of gulzig omspringen met onze
steeds schaarser wordende bouwmaterialen. Even extra
rekenen en detailleren kan veel materiaal (en zo ook kost)
besparen.

»  Details ontwerpen die robuust zijn en logisch op te
bouwen. Een logische opbouw, betekent ook een logische
demontage bij eventuele herstelling of vervanging.

»  Zorgen dat bouwwerken efficiént kunnen georganiseerd
worden: met minimale hinder voor de gebruikers in de
omgeving en maximaal rendement van de werfmiddelen
van de aannemer. Luidop denken, kan de aanlevering
op een kleinere schaal, met kleinere elementen, gezien
de schoolomgeving om gevaarlijke situaties met grote
vrachtwagens te vermijden ? Kunnen we zien om
aanleveringen op een economische manier langs het
kanaal te doen ?

Prijsoffertes

In deze fase wordt het ontwerp niet aangepast, en bestaat
onze taak voornamelijk uit te zorgen dat op werken kunnen
toegewezen worden voor de beste prijs en met de beste
garanties voor een goede uitvoering. Wij bereiden het verslag
van de aanbesteding voor met inbegrip van administratief en
rekenkundig nazicht, antwoord op vragen en opmerkingen
op de correcte manier, zorgen dat alle offertes gebaseerd zijn
op een duidelijk begrip van de vereisten en dat alle offertes
objectief vergeleken worden. Dit alles binnen de afgesproken
termijnen van nazicht.

Werffase

Na de gunning van de werken volgt de uitvoeringsfase waarin
wij het aanbestedingsbedrag opvolgen aan de hand van

de maandelijkse vorderingsstaten. In geval van wijzigingen
worden de noodzaak, meerwaarde voor de klant, impact

op de lopende werken en planning overwogen zodat de
opdrachtgever een goed geinformeerd besluit kan nemen.
Bijbestellingen, meer- en minwerken volgen wij systematisch
op in ons overzichtstabel. Alle vorderingsstaten en wijzigingen
aan de omvang van de werken, planning en hoeveelheden
worden in een transparant en overzichtelijk rekenblad
bijgehouden.

Oplevering

Gedurende de volledige werffase wordt het budget en
verbonden kosten nauwgezet opgevolgd. Wekelijkse
werfvergaderingen en maandelijkse vorderingsstaten zorgen
er voor dat er een continue beeld is van de evolutie. Op het
einde van de rit is er een volledig eindafrekeningsdossier :

» een overzicht van de contractuele documenten (contract,
bevel van aanvang, detail van toewijzing, nulstaat)

> een overzicht van de maandelijkse vorderingsstaten

> een motivering voor de meer- en minwerken tegen zowel
gekende als tegen afgesproken prijzen

»  eventueel toegepaste boetes.

Deze nauwe opvolging resulteert enerzijds in het streng in de
hand houden van de kostprijs en anderzijds in het efficiént

en transparant opstellen van het eindafrekeningsdossier. Bij
oplevering ligt het kostenplaatje van de werf klaar, alsook een
indicatie van het onderhoudsbudget voor de toekomst.
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Nawoord

In 35 pagina’s A3 pogen we als team onze visie en insteek te geven voor de gigantische
transformatie die Halle staat te wachten. Grote graafmachines zullen boten vullen met grond,
lange machines zullen aarde omvormen tot bakstenen, oude stenen zullen stapstenen in het
landschap worden, ... Ingrijpend, maar met een maximaal respect voor wat er is en voor wat er
komt.

Met de combinatie van betrokken partijen en personen zijn wij er van overtuigd een erg sterke
taskforce op maat van De Bres en Halle te vormen. We zijn een team van mensen dat - misschien
niet elk appart, maar wel samen - weten hoe je deze complexe opgave tot een goed einde te
brengen. We delen eenzelfde fundamenteel entousiasme voor de opgave. We kunnen, en zullen,
elkaar uitdagen met ideeén, prikkelen met verrassende oplossingen, maar niettemin samen naar
een duidelijk einddoel streven.

Als partij zullen we optreden als een bewuste en geéngageerde pleog, en zullen we hierbij alle
knowhow van onze voorgaande projecten in zetten om dit projec tte leiden, in voortdurende
samenspraak en communicatie met de stad, haar diensten en alle betrokken partijen. Als een
coach die de ploeg leidt en het groter geheel bewaakt, maar ook vooral de individuele kwaliteit
van de leden aanboort, aanmoedigt en op elkaar afstelt. Als een ploegkapitein die - met een
totale kwaliteit als oogmerk - de verschillende spelers aan elkaar bindt en enthousiasmeert. Want
het is onze overtuiging dat we zo dit ambitieuze project zullen doen slagen.

Samen, ieder vanuit een eigen invalshoek, met de nodige professionaliteit, kennis en kunde maar

niettemin samen, één team.

Getekend,
B2Ai, VenhoevenCS, Overlant & Tractebel
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