DUINHELM OOSTENDE

OO3405A

Y - FR Y I:.
L .
g fiulh" “ym 2h S

" _ i - B, ¥ 1 4 __'
Sl ey Al e T e AR L

e -?.-I g ) |

R e T i 1
N gl b 5 \ " 1]

- i _M '.-'llw}f‘ui.,ﬁ‘-f
- :Lmlﬂim“ﬂr?q» =

e

A S




:*_—q{ﬂ‘?q! .;_'Filh.?_\;‘\ _ ‘;1 _:j—J-Lr i ',Ifffct _ _-f
"-"t."m'. "3 . Ty XN

7L '. llh :'i“ IJ .” 1" N :-'1___ ._‘

' |‘ 3 ! Q.r\ W ‘\I\i{ 4

%

- N 111“.‘ ) _ n_ h
#\ﬂ.fﬂ 1\4 \ﬁ@ “ﬁ" . 1.. A /s : L__ \w.;

- --...--a-ﬂ-la ..j !

— s ¢ A i _u.\—ﬁbm

i

L

PROLOOG

AMBITIE

ANALYSE

omgeving
programma
site

hoger?
lager!

MASTERPLAN

gefaseerde implementatie
landschappelijke integratie
modulaire schakeling
flexibele uitbreiding
ontsluiting & circulatie

WONINGEN

iedereen thuis

ieder een huis(je)
kwalitatief (samen)leven
aangenaam werken

REFERENTIES

INTERIEUR

LANDSCHAP

w | N |

CONSTRUCTIE

DUURZAAMHEID

11

algemeen

ecologische duurzaamheid
economische duurzaamheid
sociale duurzaamheid

TECHNIEKEN

12

integratie
alternatieve energie
klimatisatie
ventilatie
verlichting

BUDGET

13

vipa-subsidiéring
studiekosten
ramingsprijzen
budgetmaatregelen
kostenbeheersing

PLANNING

14

timing
planningsbewaking

PLAN VAN AANPAK

procesbereidheid
communicatie

1

PROLOOG

De visie die we hier met veel overgave
presenteren is geenszins een finaal ontwerp. Om tot
een voldragen project te komen is de betrokkenheid
van alle actoren immers een absolute vereiste.
Alleen door intensief samen te werken met de
gebruikers - in al hun hoedanigheden - kunnen
onze ideeén en concepten uitgroeien tot concrete
plannen.

Dit betekent echter niet dat het door ons
voorgestelde project louter een vrijblijvende schets
is. Het concept is het resultaat van een uitgebreid
ontwerpend onderzoek dat tracht, binnen de
context van een architectuurwedstrijd, aan de hand
van een masterplan en een concrete architectuur
passende antwoorden te formuleren bij de ambities
en verwachtingen uit de projectdefinitie en de
uitdagingen die binnen een ruimer maatschappelijk
kader naar voorkomen uit de analyse van het

programma en de site.

Als team van ontwerpers en ingenieurs hopen we
dan ook de kans te krijgen om samen met de vzw
Duinhelm en iedereen die dit project een warm
hart toedraagt, deze enthousiast geformuleerde
voorzet uit te laten groeien tot een geslaagd
gebouw en een betekenisvol project in het Vlaamse
Zorg-landschap!
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AMBITIES

Vooraleer we het voorstel meer in detail
uit de doeken doen, is het relevant kort enkele
krachtlijnen uit te zetten door het formuleren van
Zzes ambities:

DUURZAAM

Aandacht voor duurzaamheid is heden
ten dage geen optie maar een plicht. Binnen een
holistische visie op duurzaamheid ligt de focus op
flexibiliteit en robuustheid. Een duurzaam gebouw
moet meegaan, maar ook aanpasbaar zijn in de tijd.

UNIEK

Een woning mag niet generisch zijn. Het is
steeds een bijzondere plek waarmee de bewoners
zich zullen identificeren. Goede architectuur
biedt dit potentieel. Niet onder de vorm van dure
materialen of nodeloze expressie, maar in een
passend gebaar met de juiste schaal dat er in slaagt
een uniek en hedendaags beeld te creéren.

EENVOUDIG

Het bouwbudget is beperkt. De
belangrijkste uitdaging voor ons als ontwerpers
bestaat er dus in om in te zetten op eenvoud. Een
slim concept moet leiden tot een rationeel plan,
met een logische structuur en technieken, dat
dankzij een doordacht materiaalgebruik en een
gestandaardiseerde bouwmethode het maximale
haalt uit de beperkte middelen. Meer doen met
minder, daar gaan we voor.

HUISELIJK

Boven alles moeten het gebouw een thuis
worden voor de toekomstige bewoners, een plek
waar ze zich goed voelen en een eigen adres
krijgen. Het ontwerp moet hiervoor ruimte laten.
Zodat bewoners zich het gebouw kunnen toe-
eigenen: Door het in te richten en aan te kleden,
door het te personaliseren; door er thuis te zijn!

PRAKTISCH

Een tevreden werknemer is een betere
begeleider. Een praktische gebouw maakt het
werk lichter en bijgevolg de kwaliteit van de
zorgverlening beter. Esthetiek mag dan ook niet
primeren op pragmatiek. Alleen zo komen we tot
een goede organisatie en een duurzame werking.

FLEXIBEL

Een goede huisvader plant vooruit, maar
houdt ook best rekening met het wijzigen van
die plannen. De toekomst die kennen we immers
niet, de wetmatige context kan wijzigen en de
noden kunnen evolueren. Een slim (master)plan
excelleert dan ook in de flexibiliteit die het biedt
om hier op deze veranderingen in te spelen.
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ANALYSE

OMGEVING

Door de positie op de grens tussen
stad en polders is de directe omgeving rijk
aan landschappelijke structuren met een grote
diversiteit in bebouwing. Maar de context is vooral
ook ergrijk aan groen. Vooreerst maakt de site deel
uit van het masterplan Polderpark Zilverlaan met
centraal het grachten-park. Maar verder wordt de
site ook geflankeerd door het landbouwpark De
Tuinen van Stene én het Sportpark de Schorre,
beiden onderdeel van het Groen Lint rond
QOostende. Aan open ruimte en recreatief groen is
er dus geen gebrek in de directe omgeving.

PROGRAMMA

De huisvesting voor personen met een
beperking binnen een nieuwe woonontwikkeling
in een groene omgeving aan de rand van de
stad is ontegensprekelijk een goede beslissing.
In essentie is de vraag immers 'gewoon wonen'
maar met enkele bijzondere aandachtspunten
inzake toegankelijkheid, logistiek en privacy. Om
mogelijke conflicten uit de weg te gaan en de
gewenste synergie te bekomen is een doordachte
inplanting wel van groot belang.

SITE

Het perceel is een smalle strook die de
westelijke begrenzing van de ontwikkeling vormt.
Die positie aan de rand is op zich niet oninteressant.
Maar de langgerekte vorm in combinatie met
het feit dat het in de toekomst aan beide zijden
geflankeerd wordt door dichte bebouwing
maken dat het terrein verre van een blanco blad
is. Deze configuratie beperkt immers sterk de
mogelijkheden voor bebouwing. In combinatie met
het groot aantal benodigde vierkante meters en de
druk die daarmee op de site gelegd wordt creéert
dit een uiterst uitdagende ontwerp opgave.

HOGER?

De verleiding om bij deze opgave over te
gaan naar een stapeling van het programma is
binnen deze context groot. Maar hierbij moet de
afweging worden gemaakt of de winst die men
hierbij doet - meer open ruimte op het perceel - de
verliezen afdoende compenseert. Meer bepaald:

- Een minder toegankelijk gebouw en de noodzaak
van één of meerdere liften.

- Het ontstaan van een privacy probleem, door
inkijk bij de naburige gebouwen en hun tuinen.

- Een versterkt institutioneel karakter door de
noodzaak aan trappenhuizen en gangen binnen
een gebouw met meerdere bouwlagen.

LAGER!

Na een uitgebreid ontwerpend onderzoek,
waarbij de verschillende pistes grondig onderzocht
werden, is er gekozen om de wens van de bouwheer
ter harte te nemen en ondanks de grotere footprint
toch een volledig gelijkvloers woongebouw te
ontwikkelen. Meer bepaald omdat:

- De grote hoeveelheid aan natuurlijk en recreatief
groen in de directe omgeving een kleiner aandeel
open ruimte op de site ruimschoots compenseert.

- De toegankelijkheid en het laagdrempelig
karakter van het geheel essentieel zijn voor het
goed functioneren.

- De landschappelijke inbedding van het gebouw in
zijn omgeving zowel de bewoners als de buurt ten
goede komt.

Luchtfoto Stene en omgeving

o

o

Projectzone in Polderpark Zilverlaan
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MASTERPLAN

GEFASEERDE IMPLEMENTATIE

Het masterplan geeft een duidelijk idee
over hoe het project en het gebouw er kan gaan
uitzien en hoe het zich kan verhouden tot de directe
omgeving. Maar ondanks de vrijmoedigheid van
het gestelde gebaar betreft het hier slechts een
schema: Een strategie die instrumenten aanreikt
voor de graduele integratie van de vzw Duinhelm
en zijn bewoners binnen het Polderpark Zilverlaan
en de wijk rond Stene.

Zoals zal blijken uit de verdere toelichting laat dit
plan nog veel vrijheid voor de verdere ontwikkeling
van de site in volgende fase. Gezien de wijzigende
VIPA-subsidieregelgeving, de onbekende factor
inzake archeologie en meer algemeen gezien het
continu veranderende maatschappelijk kader, is
hetimmers aangewezen flexibiliteit te incorporeren
in het plan.

Anderzijds is de vraag voor in eerste fase wel
helder gedefinieerd. Het komt er dus op aan met
deze eerste geste duidelijke krachtlijnen uit te
zetten voor de voor de verder ontwikkeling, zonder
hiermee het programma of zelfs de vorm van wat
nog kan komen te veel te pre-determineren.

We zijn hiervoor op zoek gegaan naar een modulair
plan, dat eenvoudig uit te breiden is wanneer in
de toekomst meer bewoners op de site worden
gehuisvest. De tekening hiernaast toont de ultieme
potentie van dit schema. Maar het gebouw in
fase 1 kan evengoed aangevuld worden met een
alternatieve typologie, wanneer er zou geopteerd
worden om bijvoorbeeld de kantoren of de keuken
naar de site aan de Zilverlaan te brengen.

Het concept hangt op aan een reeks structurerende
ideeén, die op de hiernavolgende pagina's verder
toegelicht worden. Samen bepalen ze onze
strategie voor de verdere ontwikkeling. Het
masterplan moet dus niet gelezen worden als één
gedetermineerd voorstel, maar veeleer als een
reeks van mogelijke uitbreidings-scenario’s.
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LANDSCHAPPELIJKE INTEGRATIE

De goede landschappelijke integratie
van het project begint bij de keuze voor een laag
gebouw in eerste fase. Het herleidt de impact op de
naburige bebouwing tot een minimum en vermijdt
een inkijk-problematiek.

O s o s i

Verder is ook de positionering van het gebouw erg
bepalend. Het bouwen op één niveau impliceert
immers een grote footprint. Door de gebouwen in te
planten aan de westzijde van het plot, parallel aan
de huizenrij, maximaliseren we de groene buffer
naar de naast gelegen ontwikkeling, zoals voorzien
in het masterplan Polderpark. Hiermee vermijden
we niet alleen privacy-issues we creéren ook een
waardevolle publieke groenzone parallel aan het
gebouw.

Er wordt gekozen voor een intensief begroeiing
van het dak: Een daklandschap van groene duinen
en specifieke daklichtvolumes creéert een uniek
beeld dat zich naadloos inpast in de context en vlot
de transitie maakt naar de groene omgeving en de
naast gelegen woningen.

Voor het landschapsontwerp - waarover later meer
- is vertrokken van de structurerende principes in
het masterplan Polderpark Zilverlaan. Deze werden
vertaald naar een specifiek ontwerp dat het gebouw
optimaal tracht in te passen in de omgeving en
hierbij rekening houdt met de specifieke noden van
de gebruikers.
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MODULAIRE SCHAKELING

Het plan is opgevat als een aaneen-
schakeling van modules. De maatvoering van
een module is bepaald in functie van de kleinste
bouwsteen: de studio.

De studio's worden georganiseerd rond een
centrale leefruimte. De opeenvolgende leefruimtes
vormen samen een leefstraat’ die als een centrale
as doorheen heel het project loopt. Iedere

individuele bewoner krijgt zijn of haar eigen adres
aan deze straat.

Zokomenwetoteenhelderschemaop schaalvande
site, opgebouwd uit de module: studio-leefruimte-
studio. Binnen dit repetitieve systeem bestaat er
echter heel wat vrijheid voor de invulling. Door
middel van patio's, daklichten, doorsteken en losse
volumes wordt de leefstraat’ intern verkaveld. Zo
ontstaan binnen één leefgroep heel verschillende
condities en kwaliteiten voor de leefruimtes, zonder
in te boeten aan overzichtelijkheid of pragmatiek.

In eerste fase komen we zo tot een plan met in
totaal 2 x 6 modules, die de 2 leefgroepen voor
samen 20 bewoners huisvesten. Tussen de twee
leefgroepen in plaatsen we reeds in eerste instantie
de polyvalente ruimte. Die is opgevat als het
centrum van het gebouw. Ze ligt in lijn met zowel
het toegangsplein als de doorsteek naar de buurt

en vormt in zekere zin het startpunt van de hele
ontwikkeling.

studio

module

leefgroep
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studio's

leefstraat

FLEXIBELE UITBREIDING

Het modulaire systeem hier beschreven
laat zich makkelijk herhalen en kan dus naar
believen uitgebreid worden in volgende fases

De rationale opbouw van het plan en de flexibiliteit
voor invulling die daarbinnen bestaat is hierbij
een extra troef. De vlotte verbinding tussen
de leefgroepen onderling via de doorlopende
‘leefstraat’ laat immers toe om functies te gaan
combineren of wijzigen in het verdere verloop van
de graduele integratie van Duinhelm op de site.
De hoeveelheid bijkomende kamers kan zo vrij

bepaald worden in functie van de noden op dat
moment.

Anderzijds laat de heldere organisatie van het
plan ook toe om het modulair systeem te verlaten
en andere typologieén aan te takken. Dit kan
aangewezen zijn wanneer in de toekomst besloten
wordt om toch andere functies onder te brengen op
de site aan de Zilverlaan.

Zo komen we tot een duurzaam plan dat
verandering kan incorporeren en de vzw Duinhelm
toelaat om zich blijvend aan te passen aan continu
de evoluerende noden van zijn bewoners en

eventuele veranderingen in het maatschappelijke
kader.

Deflexibiliteit die dit schemabiedtkan daarenboven
handig zijn wanneer in een volgende fase rekening
dient gehouden te worden met de uitkomst van het
archeologisch onderzoek.
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Flexibiliteit voor toekomst: Verderzetten van d

e 'leefstraat’ of aanhechten van nieuwe typologieén.
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CIRCULATIE/ONTSLUITING

Gezien de langgerekt vorm van het
perceel en de erg wisselende condities inzake
toegankelijkheid aan de verschillende grenzen is
het belangrijk om in het masterplan een heldere
visie inzake circulatie naar en over de site op
te nemen. Het schema hieronder toont hoe de
ontsluiting georganiseerd wordt.

Een eerste belangrijkste element in het circulatie
schema is het toegangsplein, dat gecreerd wordt
aan de Steensedijk. Dit plein bundelt het komen
en gaan op een centrale plek. Het vormt de
hoofdtoegang naar het gebouw en bevat ook een
drop-off zone voor de busjes en de leveringen.

In de as van het plein komt een langgerekte
luifel. deze zorgt voor een overdekte verbinding
naar het gebouw, hij laat plaats om te schuilen
bij het wachten op de bus, en bevat ook de ruime
fietsenstalling.

Het toegangs-plein geeft uit op de hoofdingang
met de polyvalente zaal, gelegen in de as van
de verbinding naar de wijk. Zo komen we tot
een helder schema dat ook een laagdrempelige
toegang vanuit de buurt incorporeert in het plan.

Parallel aan het gebouw verbindt een verhard
pad voor zacht verkeer alle ingangen naar de
verschillende leefgroepen met het plein. Aan
de noorzijde maakt het pad door het groen heen
de verbinding naar de parking, die conform het
masterplan Polderpark aan de Zilverlaan wordt
voorzien. Aan de zuidzijde takt het aan op de straat.
Het vormt zo een axiale verbinding over de site die

ook de achterdeuren van de tuinbergingen van de
huizen aan de Steensedijk ontsluit.

Aan de Oostzijde van het gebouw komt een
tweede pad. dit takt aan op de dwarse doorsteken
in het masterplan en ontsluit zo mee de sociale
woonwijk zoals voorzien was in het masterplan.
Het wordt bewust niet doorgetrokken tot aan de L.
Vanmassenhovestraat om doorgaand ‘verkeer' te
beperken.

Dit secundaire pad ligt in de groene bufferzone en
krijgt een informeler karakter. Waar wenselijk kan
er een secundaire toegang op aan takken, naar
het terras en de wintertuin van de leefgroepen. Zo
kan indien gewenst de wintertuin - als een echte
veranda - een achterdeur vormen voor de buurt.

Het globale schema bundelt zo een aantal ambities:

- Vlotte logistiek

Het toegansplein laat toe om de dagdagelijkse
stromen van bewoners, personeel en tarnsporten
vlot te laten verlopen.

- Leesbare routing
Het eenduidig adres aan de Steensedijk, de heldere
inplanting en de leesbaarheid van het gebouw,
zorgen samen voor een intuitieve routing in en
rond het complex.

- Integratie in de buurt

De polyvalente zaal als link met de buurt en de
laagdrempelige toegangen vanuit het groen
kaderen in het idee van ‘“onzichtbare zorg"
geintegreerd in en vervlochten met de wijk of het
dorp.

Ontsluiting en circulatie

Zicht op het toegangspad
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WONINGEN

IEDEREEN THUIS

Samen wonen is geen evidentie. Of het
nu over een aantal vrienden gaat, een familie of
in het geval van Duinhelm: 10 personen met een
beperking; belangrijk is steeds dat iedereen zich
thuis kan voelen. Hiervoor moet iedereen zijn eigen
plek kunnen vinden binnen het geheel. In de eerste
plaats binnen zijn eigen individuele studio, maar
evenzeer binnen de leefgroep en bij uitbreiding
het hele complex. Belangrijk hierbij is dat iedere
bewoner zich ook kan identificeren met die plek
als zijn thuis, zowel op een individueel als op een
collectief niveau.

We hechten daarom veel belang aan de mate
waarin de architectuur zich laat toe-eigenen. Want
de architectuur mag dan wel gestoeld zijn op een
module en repetitie, de interieurs zijn allesbehalve
generisch.

Wanneer we op het plan inzoomen en focussen op
de schaal van één leefgroep valt op hoe specifiek
de ruimte werking binnenin is. De eenduidigheid en
de axialiteit van de leeftsraat’ verdwijnt en maakt
plaats voor een meervoudig geheel van plekken
en hoekjes waarbinnen elke bewoner een duidelijk
adres krijgt.

IEDER EEN HUIS

De individuele studio's zijn opgevat als
ruime, lichte en praktische kamers. Geheel in
liin met de wensen van de bouwheer bevinden ze
zich allen op de begane grond. De studio's zijn
compact maar voldoen ruimschoots aan de recent
vrijgegeven ontwerp-regelgeving van VIPA.

Door een uitgekiend plan en slimme configuratie
van hal en badkamer halen ze het maximale uit
een beperkte oppervlak. Uiteraard zijn ze geheel
ontworpen volgens de principes van de integrale
toegankelijkheid. Meer zelfs: iedere kamer is
toegankelijk voor rolstoelgebruikers en til-liften.

De toegangsdeuren zijn hiervoor voldoende breed
en het 50 cm brede raam naast de deur genereert
ook de nodige manoeuvreerruimte naast de klink.

Daarnaast zorgt het raam ook voor meer licht
en het geeft de deur het statuut van een echte
voordeur. Dit wordt nog versterkt door ze samen
te nemen in nissen, waardoor vanaf de leefruimtes
het uitzicht van een voorportaal bekomen wordt.
We hopen dat bewoners die net zoals hun kamers
mee aankleden en zo werkelijk hun eigen adres
claimen in de leefstraat.

KWALITATIEVE (SAMEN)LEVEN

De leefruimte vormt het hart van de
leefgroep. Het is opgevat als een geschakeerd
ruimtelijk ensemble. Ruim genoeg voor
groepsactiviteiten maar tegelijk gevarieerd genoeg
om afzondering te kunnen vinden.

Een centrale patio vormt voor een private
buitenruimte voor elke leefgroep maar werpt ook
natuurlijk daglicht tot in de kern van het gebouw.
Hier kunnen bewoners verpozen zonder uit het
toezicht van de begeleiders te verdwijnen.

De patio verdeelt de leefruimte in twee zones: de
keuken met eetkamer aan een zijde en de zithoek
aan de andere zijde. Bij deze laatste is er een annex
die een doorsteek maakt naar het terras. Deze
ruimte is opgevat als een soort wintertuin en kijkt
uit over het groen. Het grote raam kan in de zomer
helemaal wegschuiven en de ruimte openzetten
naar het park.

Boven de eettafel en het keukeneiland voorzien we
een groot daklicht. Voor elke leefgroep krijgt dit een
specifieke vorm en kleur. Zo krijgt elke leefgroepen
ook van buitenaf een duidelijk herkenbaar adres.

AANGENAAM WERKEN

Ondanks de verschillende hoekjes en
plekken binnen de leefruimte blijft het geheel
steeds overzichtelijk. Zo kan een begeleider vanaf
de werkplek door een opening in de wand subtiel
een oogje in het zeil houden. De werkplek krijgt een
eigen daklicht en bevindt zich naast de inslaap die
verder erg compact maar functioneel vormgegeven
is.

Voor een vlotte werking is er gestreefd naar een
maximum aan bergruimte. Een ruime stockage
ruimte bevindt zich in het volume achter de
keuken. Die biedt ook toegang tot het technisch
lokaal dat zich op het dak bevindt. Verder is er een
grote nis voorzien bij de gang die stelplaats creert
voor rollators, rolstoelen en eventuele tilliften. Ter
hoogte van de gemeenschappelijke badkamer is er
plek voorzien voor het sorteren van de was.

Tot slot is ook de inkom zone ruim en praktisch
ingericht, met een kleedkamer voor het personeel
een mindervalide toilet en een grote vestiairekast.

Ook op schaal van het geheel is de nabijheid van de
leefgroepen en de vlotte onderlinge verbinding op
één niveau een grote troef van dit voorstel.
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1. Inkomsas 9. Patio
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3. We 11. Voorportaal
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6. Reuken 14. Wintertuin
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NO-GEVEL_1/200

PLAN_1,/200

ZW-GEVEL 1,/200

NW-GEVEL_1,/200
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Zicht op de eetkamer en de patio
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REFERENTIES INTERIEUR

De structurele logica van de
architectuur blijft leesbaar in de interieurs
en wordt nog versterkt door een uitgepuurde
detaillering. Door het gebruik van lichte
kleuren wordt het natuurlijk daglicht maximaal
verstrooid in de interieurs.

We kiezen daarbij voor een sober doch warm
materialenpalet: Wit gekalkte baksteen, hout
en lichte beton vormen de basis. Kleur wordt
toegevoegd in het vast meubilair en ander
binnenschrijnwerk, waarmee we inzetten op
variatie en herkenbaarheid voor de bewoners.
Het globale opzet hierbij is harmonieuze en

warme interieurs te creéren die nog ruimte v

laten voor toevoegingen. Zodat ze verder tot .
leven kunnen komen in de aankleding van de

bewoner en het personeel. .
Verderwordtervooralingezetopeenduurzame

afwerking, wat in deze context neerkomt op —

een robuust en verantwoord materiaalgebruik. o

Referenties daklandschap: Filip Dijuardin, Untitled Johannes Norlander, Lausane paviljoen Dierendonckblancke, Het Gielsbos

Denk aan slijtvaste beton-vloeren, stevige
houten ramen en solide vormgegeven vast
meubilair. Geluidsabsorberende pleisters en
geperforeerde gipskarton garanderen overal
een goede ruimte-akoestiek.

Referenties dakvolumes: Sanaa, Museum Kanazawa a6 architects Dom Hans van der Laan

'

= I;ng#. h - _-‘F:ﬂ-l.'m' i s I.-"

Referenties gevel en typologie: Norm.architects, R. Grove Farm MdJose Van Hee, woning v A O Gafpa, weekendhouse Office KGDVS, CITY VILLA Dom Hans van der Laan, Woning Jan de Jong Schaijk
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LANDSCHAP

EEN NIEUWE START

De site die voorheen gebruikt werd
als landbouwgrond is vanuit landschappelijk
en ecologisch oogpunt weinig waardevol. We
behouden daarom een paar van de mooiere wilgen,
maar maken verder een nieuw landschapspark op
maat van de nieuwe bewoners. Binnen deze visie
wordt besloten de bestaande gracht te dempen in
functie van de veiligheid.

Verder wordt over de volledige site een netwerk
aangelegd van kleinschalige rolstoelvriendelijke
paden uit zandkleurige geschuurde beton. Deze
takken aan op de bestaande toegangen van de
site, vormen verbindingen met de assen in het
masterplan en ontsluiten het nieuwe woonproject.

TOEGANKELIJK BELEVIN ROEN

In lijn met de voorschriften wordt een
groene buffer gecregerd naar de woningen
van Woonwel met een gemiddelde breedte die
overeenstemt met deze in het masterplan.

Dezegrotewigvormige groenzone ten Noordoosten
van het nieuwe gebouw krijgt een invulling op maat
van de bewoners: Een eenvoudig te onderhouden
grasland met diverse natuurlijke bloemenwijdes en
her en der fruitbomen. Het oogsten van de appels
kan een activiteit vormen voor de bewoners.

Daarnaast voorzien we ook een grotere verharde
zone waar in rolstoeltoegankelijke plantenbakken
groentjes gekweekt kunnen worden.

Overal op de site wordt het groen ingezet ten
behoeve van de privacy van de bewoners: Rondom
de terrassen, langsheen de steeg en tegen het
Woonwel project voorzien we middelhoge heesters.
Deze zorgen niet enkel voor een groen uitzicht van
binnenuit, maar vermijden op subtiele wijze een te
veel aan inkijk in de kamers.
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1. Dakduinen = s,

2. Toegangsplein

3. Fietsenstalling

4. Bushalte

5. Pad

6. Boomgaard

7. Moestuin

8. Terras

9. Buurtplein

10.Parking

11. Archeologische onderzoekssite

el A

referenties begroeiing dakduinen

referenties luifel fietsenstalling & bushalte

referenties begroeiing pad

referenties doorkijk polyvalente zaal
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CONSTRUCTIE

EEN MASSIEF GEBOUW

De structuur van het gebouw is te
beschouwen als een massieve betonconstructie.
Gezien de beperkte draagkracht van de grond
wordt het geheel gefundeerd op palen. Op het
dak komt een intensieve begroeiing waarvoor een
bijkomende belasting gerekend wordt. De heuvels
worden gevormd met geéxpandeerde kleikorrels
om het extra gewicht te beperken. De dakplaat
werd beschouwd als een regelmatig ondersteunde
vlakke plaatvloer die afdraagt op de betonnen
schijfwanden tussen de studio’s. Deze wandmoten
verzorgen de laterale stabiliteit van het geheel
De rest van de binnenwanden wordt gemetst met
snelbouwsteen, die nadien gekalkt wordt.

De luifel is opgevat in prefab-beton en wordt

verankerd naar de dakplaat, door een thermische
onderbreking in cellenglas.

EEN LICHTE GEVEL

De gevel maakt geen deel uit van de
dragende structuur en kan bijgevolg opgevat
worden als een lichte gordijngevel. Het ritme van
de verticale stijlen is overal hetzelfde en werd
bepaald door de kamerbreedte te verdelen in vier.
Ter plaatse van de gesloten delen worden de stijlen
ingevuld met geisoleerde sandwichpanelen. Deze
garanderen de brandoverslag tussen de kamers
onderling. Aan de binnenzijde worden ze afgewerkt
in hout, mee met de gordijngevelprofielen. Aan de
buitenzijde worden ze afgewerkt met een latwerk
in thermo-es: Thermisch verduurzaamd loofhout
dat we laten prepatineren (vergrijzen).

-beplanting: helmgras

-substraat voor intensief groendak

-uitvulling heuvels in geéxpandeerde kleikorrels
-wortelwerend membraan

-drainagemat
-dakdichting
-isolatie
-hellingslaag
-dampscherm
-betonnen dakplaat

& koudebrug-isolatie o

Geprefabriceerde —4
betonnen luifel

Zonwering
langs buiten toegankelijk

spuitpleister

technische koof

viiesgevel {5F

-linoleum
-chape
-vloerisolatie

-betonnen draagvioe:

LEAEREE RN ER RO EL RO LN LS

vinermat

. -oppeniolie .\ 1.,
- “-waterdiehting. * .

draiadeblis in grnd
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