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Projectdefinitie






wocpeiernue visie cr ccn
een aantal specifieke
1ten.

taande uit Oud-
wordt beschouwd
itadsdeel. Het
potenties van het
n een kader bieden
w-Sledderlo kunnen
uityrvcicr woL oot tnedw geheef. Mogeﬁjke
Co ' itwikkeling van de
uw-Sledderlo, private
bouw van publieke
sport, onderwijs,
rerinrichting van het
frastructuuraanleg,
ontwikkeling van het
iat, versterking van het
I, een betere relatie
industrie en verbetering
vdrl reL sdarriernevert Voor zover deze
een ruimtelijke component hebben. Het
masterplan dient rekening te houden met de
specifieke sociale context van Groot-
Sledderlo en de landschappelijke structuur

paruciperert. varl rneL orilwerpLedrr wordt
-behalve ontwerpkwaliteiten- dan ook

een procesmatige aanpak verwacht. De
opmaak en uitvoering van het masterplan
wordt begeleid door een stuurgroep waarin
ondermeer de stad Genk en de sociale
huisvestingsmaatschappij Nieuw Dak
vertegenwoordigd zijn.

Het masterplan wordt vertaald naar een
aantal uitvoeringsgerichte deelprojecten
die uitgevoerd kunnen worden door het
ontwerpteam. De bouwheer kan echter
beslissen om het gehele uitvoeringsdossier
of gedeelten ervan te gunnen aan een
derde zonder dat de masterplanner
hiervoor een schadevergoeding kan vragen.
Voor de gedeelten of het geheel van de
uitvoerende opdracht die aan een derde
gegund worden, treedt de masterplanner
op als supervisor. De stad Genk, de sociale
huisvestingsmaatschappij Nieuw Dak en
private opdrachtgevers (bv. schoolbestuur)
engageren zich tot het uitvoeren van
(deelprojecten van) het masterplan.”






Opzet






geinwerprereerua woradern dis eerl einuapeeid.
Dit plan is bedoeld om te overtuigen, te
verleiden, om draagvlak en weerstand

af te tasten. In het proces moeten eerst
het ontwerpteam en de stad Genk als
opdrachtgever nog uitvoerig van gedachten
wisselen, moeten diverse actoren nog

hun bijdrage leveren aan de planvorming,
moeten specifieke aspecten van de
projectdefinitie nog verder onderzocht
worden,... alvorens het masterplan kan
groeien tot een definitief strategisch project
(met voldoende draagvlak).

De behoefte aan een masterplan of visie
voor Groot-Sledderlo komt voort uit een
aantal knelpunten én kansen in het gebied.
In het eerste deel van het document
trachten we deze ‘knelpunten’ en ‘kansen’
duidelijk te formuleren in de vorm van
sleutelkwesties. In een tweede deel - de
visie - proberen we een antwoord te geven
op de aangehaalde kwesties, vragen en
bekommernissen van de sleutelkwesties.
De visie vormt een belangrijke stap in de

sLliddLprolieien, sieren,... Zicnwodadl.

In deel vier gaan we dieper in op het proces
zelf. Aan de hand van een stappenplan
tonen we hoe het masterplan wordt
opgemaakt. In de projectorganisatie lichten
we de rol van alle actoren, inclusief ons
eigen team en de stad Genk, nader toe.
Vervolgens gaan we dieper in op enkele
concrete voorstellen voor de participatie

in het proces. Bij de opmaak van een
masterplan voor Groot-Sledderlo en de
uitvoering ervan, is immers niet enkel
actieve deelname van de stad Genk nodig,
maar ook een participatie wenselijk van de
bewoners en maatschappelijke organisaties,
een afstemming met projectontwikkelaars en
andere uitvoerders, en een afstemming met
hogere overheden.

Tot slot willen we opmerken dat in dit
document niet meer zal gesproken worden
van Groot-Sledderlo, maar enkel van
Sledderlo als verzamelnaam voor Oud- en
Nieuw-Sledderlo.






Sleutelkwesties
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211 Ullgewerlr kL. LI diL aocurnernt wiier we
daarom deze analyse niet herhalen, maar ze
wel gebruiken.

Uit veelvuldig terreinbezoek en een
aandachtige studie van de projectdefinitie,
tesamen met vele andere studies en
beleidsdocumenten, blijkt dat de problemen
en mogelijkheden in de wijk heel divers
zijn, zowel ruimtelijk van aard, sociaal,
functioneel, als economisch. Daarom
hebben wij in dit deel gepoogd een focus

sleUuLelIkweESLIES QUK Ue drernpel vdi ue
communicatie verlagen en doelgericht
werken, zonder de essentie of complexiteit
uit het oog te verliezen. Op die manier
hopen we de betrokkenheid van de
bevolking, omwonenden, industrie,... te
vergemakkelijken. In de loop van het proces
zal het belangrijk zijn om de sleutelkwesties
bij te sturen en aan te vullen op basis van
het bestuurlijk overleg, de discussies met
bewoners,...
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groLe proaucLiepedrijveri dis roru, ALL,...
gevestigd. Door de korte afstand hebben
deze industriéle activiteiten een sterke
negatieve impact op het wonen en leven in
Sledderlo.

Zo is Sledderlo gelegen op de rand van het
Kempisch plateau en kijkt het als het ware
uit op de lager gelegen industrieterreinen
langs het kanaal.

ZulawesLelljJke WINUricnunyg wordw sleuauaerio
ook erg getroffen door de (onzichtbare)
luchtvervuiling van deze industrie. Het
betekent een ernstige bedreiging voor de
gezondheid van de inwoners van Sledderlo.
Daarnaast geven de productieactiviteiten
(hoofdzakelijk van ALZ) dag en nacht
geluidhinder, waarbij de de geluidhinder
van de Oosterring als verwaarloosbaar te
beschouwen is.

NneL gepied bepddil. Uve wwee Loegdiigern

zijn gelegen op de Oosterring, en dus

aan de kant van de industrie. Bij de
zuidelijke toegang vanop de N750 heb

je bovendien geen vermoeden van een
woonwijk, maar lijk je af te slaan naar een
zoveelste industrieterrein. Toch worden

nog steeds nieuwe verkavelingen gepland

op de terreinen tussen Sledderlo en de
Ringweg. Op die manier blijft de wijk verder



ue LWINugsie eeuw 15 ddrngepidril op riew JeugunuiLerni,... ek n

Kempisch Plateau. Dit bos vormt op gericht. Ook de ands
het eerste zicht een aantrekkelijk groen zijn noch ruimtelijk,
kader voor het wonen. Door de slechte op het bos.

zichtbaarheid tussen de bomen, de beperkte
toegangen en de weinig aantrekkelijke
paden wordt het bos echter ervaren als een
achterkant van het gebied. Het bos lijkt een
ondoordringbare massa die duwt in de rug
van Sledderlo.



gldrnuen . veLe eldinuaen Zijrn ruimweljk
samenhangende gebieden zoals de cités
Winterslag en Waterschei, de tuinwijk
Boxbergheide, het Viakveld, het centrum
van Genk,.... Ook Sledderlo kan beschouwd
worden als een wooneiland, maar kent
vandaag amper ruimtelijke samenhang.
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UUU-DIeduerio en 1erbpuekt, ue recerwe
verkavelingen tussen deze linten, de sociale
verkaveling Nieuw-Sledderlo en het Hei- en
Meibos. Deze fragmenten hebben elk een
eigen (sociaal) karakter, maar quasi geen
ruimtelijke of functionele relatie met elkaar,
noch gemeenschappelijke voorzieningen.

dis ITien dieduerio vinue, direcL op 1okdie
ontsluitingswegen. Deze lokale wegen zijn
moeilijk van elkaar te onderscheiden en
worden gekenmerkt door verschillende, vaak
onlogisch afwisselende snelheidsregimes,
een sterk variérende ruimtelijke

aankleding en onduidelijke signalisatie- en
informatieborden.



de delen?




NMuUuIsSvesLngsIinidduscindppl). nOel resuilddl
is een concentratie van zeshonderd sociale
huurwoningen, gericht op een niche van de
bevolking. Het zodanig concentreren van
sociale woningen en dus van economisch
zwakkere groepen op één plek vraagt een
enorm ‘toezicht’ op de wijk, en creéert
problemen die zichzelf met de tijd niet
oplossen.

DEVUIKITIYSYroep Imnew el sLerker econoimiscn
profiel verwachten.

Binnen heel Sledderlo komen nagenoeg
geen seniorenwoningen voor. Vele senioren
blijven wonen binnen hun vaak te grote
grondgebonden woningen. Andere senioren
wijken op termijn uit naar het centrum

van Genk (met een groot aanbod aan
appartementen). In het bijzonder de sociale
appartementen in Nieuw-Sledderlo zijn niet

worier.

Naar aanleiding van de oorspronkelijke
plannen voor de satellietstad Nieuw-
Sledderlo, zijn op het gewestplan grote
woonuitbreidingsgebieden gereserveerd in
Nieuw-Sledderlo. Het grootste deel van deze
gebieden is bovendien in eigendom van de
stad Genk. Dit leidt tot een unieke situatie -
met de stad Genk in een sterk bevoorrechte
positie.






aerkendrern irn de recerile verkavelnngeri. 1n
Nieuw-Sledderlo is de laatste tien jaar een
sterke aanwezigheid van Turken en andere
allochtonen gegroeid. Dit heeft geleid tot
een grote ‘kloof’ tussen de inwoners van
Nieuw-Sledderlo en de overige delen van
Sledderlo. De kerk in Oud-Sledderlo versus
de Turkse moskee in Nieuw-Sledderlo

staan symbool voor deze onderlinge
tegenstellingen. Zonder specifieke
(ruimtelijke) ingrepen in Sledderlo zullen
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grooLwsiedell ke propieirnduek ern een riegduel
imago. Nieuwe Genkenaren in nabije
verkavelingen willen zich niet associéren met
Sledderlo, maar zeggen in de rand van Genk
te wonen. In andere recente verkavelingen
willen Belgen niet komen wonen wegens
teveel Turken (tweede generatie). Naast
het ‘afschrikeffect’ op Genkenaren, beperkt
het negatieve imago vaak ook de kansen op
de arbeidsmarkt van jongeren uit Nieuw-
Sledderlo.

newwerk. Lij worien nier graday eri vijver
hier liefst wonen. Dit zet zich ook door in de
tweede generatie: de jongere Turken zoeken
woningen nabij hun familie, de senioren
verlangen naar aangepaste woningen in hun
vertrouwde buurt. De moskee versterkt de
Turkse gemeenschap op deze plek. Voor

de Belgen en niet-Turken blijft het vaak wel
moeilijk, zij voelen zich niet aanvaard in
deze wijk.






neegiL ue wijk een mmiswuoosuyge dadiibiik. Dij
gebrek aan voldoende parkeerruimte worden
auto’s niet overal reglementair in de wijk
geparkeerd, en dus ook op grasvelden.
Groene binnengebieden tussen de tuinen

arlo

len en vormen

or huishoudelijk

n ingepalmd door

'soonlijk gebruik

nes zijn zeer
pPUPUIdIl DIJ Ue 1urkse pewoners en worden
aan alle gevels opgehangen. Speeltuigen
zijn niet altijd ‘strategisch’ geplaatst en
bijgevolg soms in slechte staat of niet vaak
bezocht.
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Visie



peureigenu er onddriltrekkelljk spdairenbos
in een open, aangenaam en kwalitatief
bos- en heidelandschap. Hiermee zal het
oorspronkelijk heidelandschap (typisch voor
deze regio) op strategische plekken in en
rond het bos hersteld worden. Zo moet
een stadslandschap ontstaan met nieuwe
recreatieve mogelijkheden en het karakter
van een ontmoetingsplaats. Tegelijk moet
elke inwoners van Sledderlo het gevoel
krijgen - elk op hun manier - aan het bos-
en heidelandschap te wonen.

Omgekeerd willen we van de huidige
voorkant van Sledderlo een achterkant

maken. Door de aanleg van een kwalitatieve

groene buffer langsheen de ringweg

kan Sledderlo zijn rug keren naar de
industriezones en de impact ervan op het
wonen zowel psychologisch, visueel als
functioneel sterk verminderen.
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211 Kdll £1) UiLgroeien wL eern groowr aorp
(nieuw hart + bestaande fragmenten).

Het zogenaamde hart wordt opgeladen

met woningen en verenigt alle belangrijke
lokale voorzieningen, in het bijzonder kerk
en moskee. Ook de nieuwe voorzieningen
als school, sporthal, sportterreinen,
opleidingslokalen, bank, postfiliaal, winkels,...
worden in het hart opgenomen en tegelijk
gekoppeld aan het Hei- en Meibos als
groene publieke ruimte. De nieuwe school
en sporthal zullen een belangrijke pool in

dit gebied vormen die alle inwoners van
Sledderlo moet aantrekken. De bestaande
winkels langs Sledderlo sluiten perfect aan
op het hart.

Het wegennet van Sledderlo moet het hart
versterken. Een nieuwe ‘verzamelweg’
omsluit het centrale gebied en verbindt

de verschillende delen van Sledderlo met
elkaar. Sledderlo krijgt twee (nieuwe)
hoofdtoegangen: op het nieuw rond punt
aan de ringweqg in het zuiden en aan de
N177 in het noorden. Opnieuw Krijgt de wijk
hiermee een nieuwe oriéntatie, in de richting
van het bos- en heidelandschap.

wordern ImeL reuwe socidie wornrngen en
appartementen. Beperkte afbraak en
inbreng van nieuwe private kavels kunnen
in Nieuw-Sledderlo het eenzijdige aanbod
van sociale woningen doorbreken. Door
de beperkte afbraak te compenseren

met nieuwe sociale woningen in het hart
kan het totaal aantal sociale woningen in
Sledderlo behouden blijven, maar ontstaat
een betere spreiding. Dit beleid betekent
een belangrijke stimulans voor de sociale
integratie van de kansarme (allochtone)
groepen in Sledderlo.

Naast de mix van kansarme en meer
gegoede bevolkingsgroepen is het ook
wenselijk om overal woningen te voorzien
voor alle leeftijdsgroepen. Alle nieuwe
kavels zullen hoofdzakelijk een nieuw,
jong publiek aantrekken. Daarnaast willen
we binnen het private als sociale aanbod
ook seniorenwoningen aanbieden. Zo
kunnen senioren in Sledderlo blijven wonen
en komen bestaande grotere woningen
opnieuw vrij voor jonge gezinnen.






mgrnecites wddi vioeger ernkel walidrieri
woonden, en vandaag een Genkse bevolking
met Italiaanse roots. Ook in Sledderlo
zullen de Turken meer en meer Belgen
worden. In een tweede en derde generatie
zullen de verschillen tussen allochtonen en
autochtonen op vele vlakken verdwijnen.
Op andere vlakken zullen cultuurverschillen
blijven bestaan, maar kunnen deze juist een
verrijking voor Sledderlo betekenen.

Zo kan Sledderlo uitgroeien tot een
multicultureel dorp waar Belgen, Turken, en
anderen graag wonen. Zowel de kerk als
de moskee krijgen een prominente plaats
binnen het nieuwe hart van Sledderlo.
Typisch Turkse voorzieningen kunnen

hier ook een plaats krijgen, maar moeten

in evenwicht blijven met de ‘Belgische’
voorzieningen.
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IHJKL 2211 SLEelKe privduserning vdil growe aeieri
noodzakelijk. Op die manier kan iedereen
zijn verantwoordelijkheid dragen en zijn

alle openbare plekken met weinig sociale
controle opgeheven. Het toezicht op de wijk
kan nu ook sterker gefocust worden op de
straten en een aantal strategische plekken
(speelplekken, parkeerruimtes,...).

Voor de galerijflats wordt zoveel mogelijk
gezocht naar oplossingen door middel van
renovatie. Architecturale ingrepen aan

de galerijflats en in het bijzonder aan de
galerijen zelf, kunnen in belangrijke mate
het uitzicht van deze blokken verbeteren

en daarmee ook van hun omgeving. Enkel
blokken met een slechte inplanting en/of
galerijen aan de achterzijde op korte afstand
van het bos worden gesloopt.



Ontwerp
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neel wdlL vdridues e diuere opues mogeijk

LOTgen voor dnuere KIiemuwonen e irnsLekerl.
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POsiueve Ingreep. woOOr deien vdri rnew
aanwezige sparrenbos te rooien en op die
manier toegankelijk te maken, ontstaat
een nieuw parklandschap met recreatieve
mogelijkheden voor de mensen van binnen
en buiten Sledderlo.

Op lokaal niveau zal het bos- en heide-
landschap een nieuwe ontmoetingsplaats
worden waar Genkenaren én niet-
Genkenaren elkaar tegenkomen en
vertrouwd raken met mekaars manier van

PICKINICKETN, HIEwsell, elkddl OlrunoeLern,
barbecuen,... zonder te streven naar de
aanleg van een formeel park met mooi
gemaaide gazons en solitaire bomen.

In het bijzonder willen we inspelen op de
traditie van allochtonen om te recreéren en
elkaar te ontmoeten in openlucht tijdens een
barbecue of picknick. De tweede generatie
allochtonen verschilt al van de eerste
generatie, maar in het barbecuen in het park
blijven ook zij geinteresseerd.

uurern deLe Uilsidppern een rneie udy. 1
Nederland werd dit fenomeen als volgt
omschreven: “In grote parken zijn allochtone
gezinnen te zien die de hele dag bij hun
bestelbusje in de buurt blijven. Picknickend
en muziekmakend geven zij deze parken
een tweede leven” (‘Facelift voor het
Zuiderpark’, De Blauwe Kamer, december
2005). Ook voor alle Genkenaren kan
picknicken in een heidelandschap een leuke
zondagmiddagactiviteit zijn.







neaeidnuscrdp vdri rnew nei- en rMeipos
breed toegankelijk te maken voor recreatief
gebruik (waaronder picknicken), kunnen
andere natuurgebieden binnen het Park
Hoge Kempen ontlast worden van de sociale
druk en meer ‘ademruimte’ krijgen. De
beheerders van het nabijgelegen Nationaal
Park Hoge Kempen waren daarom ook heel

LOL Op de rmunerdie pouern en vervoigeris
kunnen de in de bodem aanwezige kiemen
(van de vroegere heide) opnieuw groeien.

Zo zal hier een heischraal grasland ontstaan:

een typisch heidelandschap van zand,
grassen, heide en andere planten. De
typische heidegebieden als op de Mechelse
of Kalmthoutse heide zijn hier uiteraard

WOTUen (er ZilLen rnoyg voioenue Kiernern In
de bodem) en dat het onderhoud beperkt is.
In het begin zal het nodig zijn om jaarlijks
te maaien, daarna zal het minder intensief
zijn. Het agentschap Natuur en Bos, als
beheerder van het Hei- en Meibos, kan hierin
een belangrijke rol spelen.



vervoilgeris overgdddl In new acriteringygenue
bos. Net zoals op deze plek zou door

het strategisch rooien van het Hei- en
Meibos op bepaalde plaatsen de aanwezige
hoogteverschillen opnieuw zichtbaar kunnen
worden.

sen in Vlaanderen

ein de Hoge

~vorden bossen op

1 gerooid en wordt het
aslandschap hersteld. Een
N een duurzame visie

ap.



NneL oude IHnu dieduernio. ve wig peridauruklL
het groene, landelijke en dorpse karakter
van het toekomstige Sledderlo en kan hier
betekenis krijgen als een actieve plek in het
nieuwe hart.

ad en informele

rlengde van de oprit

- aan de noordzijde

straat met nieuwe

1ten. Bovenaan
eimnuige net perspecuel van de wig op de
nieuwe school met een openbaar plein en
een speelplaats.



1gebieden op private

|, stellen we voor om in
es samen met de stad

le bedrijven te zoeken
ciéle compensaties of

KwdlIILdLIEVE YTUEINE DUIIEl UP UELE PIEKKEII gronurunuvperaues. De vervuiler betaalt’
moet zowel een fysieke afstand tussen de kan hier op een positieve manier, als
industrie (en Ring) en het wonen realiseren, maatschappelijk verantwoord ondernemen,
alsook een psychologische barriére vormen. ook inzet zijn voor een betere en nieuwe
Deze buffer kan nog versterkt worden door toekomst van de wijk. Bijkomend moeten
de aanleg van een talud als geluidwering van we ook onderzoeken of de buffer aan de
de Oosterring en met een langzame helling zijde van de industrie verder versterkt kan
naar Sledderlo. worden.

BUFFER OP TALUD — SLEDDERLO



ue pdrkweg geriddind. veLe weg vOrimne een
soort ‘landelijke ringweg’, die de nieuwe
ontwikkelingen in het hart ondersteunt en
voor samenhang zorgt tussen de bestaande
delen van Sledderlo. De parkweg draagt bij
aan de verschuiving van het zwaartepunt
van de wijk in de richting van het Hei-

en Meibos. Concreet wordt deze parkweg
een wijkverzamelweg met een 50-km
beperking, die zich door haar eigen profiel
en bebouwing duidelijk onderscheidt van de

£l e . A

pesilddiiue proliel ddil e pdsserl eIl

door het zorgvuldig kiezen van het
programma op de onbebouwde plekken
langs deze weg, kan een herkenbare
wijkverzamelweg of parkweg ontstaan.
Concrete aanpassingen aan de wegprofielen
gebeuren uiteraard in samenspraak met
onze eigen mobiliteitsdeskundigen en de
verkeersdeskundige van de stad Genk.

In bijgevoegde dwarssnedes is een voorzet

~ -~ -

peEpouwingsproliel mew wwee- 01 vier-onuer-
een kap woningen (cfr. bestaande woningen
langs de Wintergroenstraat).

De ‘ring’ van de parkweg wordt aan de
oostelijke zijde vervolledigd met een nieuwe
weg als verbinding tussen de Koebaan

en de Wintergroenstraat. Zo zit Nieuw-
Sledderlo niet langer aan het einde van

een doodlopende straat, maar ontstaat

er een betere circulatie. Als een echte






Nieuw profiel Koebaan



Nieuw profiel Sledderlo




Nieuw profiel Wintergroenstraat




Nieuwe parkweg door heidelandschap




vdil ue weden Zijn riec mygericriv dis 1N rew nei- en reldnuscrdp, vdi 0osL ndadr lewssuyggesLesU OKernl Lells verwljuera vdril ue

voetpaden, maar hebben een groen karakter. west. Van noord naar zuid wordt tevens de weg. Enkel op de bestaande verbindingsweg
bestaande verbinding tussen de Meistraat en (Fletersdel-Sledderlo) worden de fietspaden

De nieuwe woonstraten in het hart van de Wintergroenstraat opgewaardeerd tot een behouden en verder geoptimaliseerd.

Sledderlo vormen telkens het verlengde nieuwe functionele fietsersverbinding dwars

van de bestaande straten van Nieuw doorheen het bos- en heidelandschap. Door

Sledderlo aan de éne zijde en van de hun landschappelijke kwaliteiten en veilige

recente verkavelingen aan de andere zijde. inrichting zijn deze nieuwe fietspaden perfect

Doodlopende straten worden ook absoluut geschikt om te worden opgenomen in het

vermeden. Dit heeft niet tot doel dat de fietsroutenetwerk van de provincie Limburg.

auto’s door de straten kunnen ‘razen, Vandaag passeren deze bovenlokale

1 [ N I ] 1 - 1 DR | 1



Profiel woonstraat langs groene wig




ue N1/ /7 | Dadll LuLernuddiy MiddsLuicri ).

De zuidelijke ontsluiting bestaat vandaag
reeds, maar wordt op korte termijn
heraangelegd door middel van een nieuwe
rotonde, zoals voorzien in het streefbeeld
voor de N702/N750/N75. Ondanks deze
nieuwe rotonde wordt de toegang tot

VIJI (Il PiddLs vdil VIED ) disidgpulitern. up
die manier kan een aparte afslag gecreéerd
worden en krijgt Sledderlo dus een sterker
‘gezicht’ vanaf het hoger verkeersnetwerk.
Aan de noordelijke ontsluiting op de baan
naar Zutendaal is het eveneens wenselijk
om een duidelijke ‘toegangspoort’ naar
Sledderlo te maken. Dit is mogelijk

VOOI TieL verkeer Kolneriue vdil LuLeriuddil.
Verderop in de richting van Sledderlo willen
we ook voorstellen om de rotonde Koebaan-
Smeilstraat af te schaffen zodat hier een
vloeiende beweging in richting van de
parkweg ontstaat. Nu zorgt het rond punt
hier vooral voor verwarring.



Vandaag wordt Sledderlo ook ontsloten via
Fletersdel naar de N750. In het streefbeeld
voor de N750 is voorgesteld om dit
bestaande kruispunt (met verkeerslichten)
op termijn om te vormen tot een
ongelijkvloerse kruising, zonder uitwisseling
van autoverkeer tussen Fletersdel en de
N750. Binnen het masterplan zijn wij
voorstander om van Fletersdel een rustige
woonstraat te maken en dus niet langer te
belasten met doorgaand autoverkeer. De
twee ontsluitingspunten van Sledderlo

zijn voldoende en zorgen voor een betere
leesbaarheid. Hierop voortgaand stellen

we voor om het kruispunt N750-Fletersdel
in een eerste fase zodanig in te richten dat
enkel fietsers en bussen de N750 kunnen
kruisen (door het plaatsen van beweegbare
buspalen). In een latere fase moet bekeken
worden of het busverkeer al dan niet een
andere route via de Koebaan kan volgen, en/
of de ongelijkvloerse kruising een financieel
haalbare kaart is.

Flankerende maatregelen

Tot slot wordt nieuwe wegenstructuur
ondersteund door een duidelijke externe
signalisatie vanaf de N750 (en N177) en
interne signalisatie op cruciale plaatsen

in het gebied zelf. Samen met de
voorrangskruispunten moet het op die
manier voor de weggebruiker logisch zijn
om eerst de ‘parkweg’ te volgen en pas later
over te gaan op de lokale wegen naar zijn
zijn bestemming.



een rNndLuurijke wij£e e idierl uilgroeiern LoL
één landelijk dorp. Nieuwe wegen, kavels
en woningen respecteren hierbij zoveel
mogelijk het karakter van de bestaande
woonomgeving en verbeteren ze waar
mogelijk. Vrijwel alle bestaande woningen
blijven behouden en sommige worden
volledig omkapseld door nieuwe woningen.
Het nieuwe stratenpatroon zorgt voor een
vloeiende overgang tussen bestaande en
nieuwe verkavelingen. Nieuwe kavels en
woningen zijn geinspireerd op de bestaande
verkavelingen van Sledderlo: vrijstaande
woningen (met gevarieerde kavelgrootte),
twee of vier woningen onder één kap
(beperkte voetafdruk), driegevelwoningen
(grotere voetafdruk) en kleinschalige
appartementsblokken (tot maximaal 15
appartementen of seniorenwoningen).
Grootschalige ontwikkelingen lijken ons niet
wenselijk. De ontwikkeling van Sledderlo
moet gebeuren door middel van kleinschalige
initiatieven, gespreid in de tijd, die kunnen
inspelen op de behoeften van elk moment.
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woonuiLpreidingsyepied wussern wvud- gri
Nieuw-Sledderlo aangesneden. Hier worden
nieuwe private verkavelingen gecombineerd
met nieuwe sociale woningen (o.a. als
compensatie voor te slopen sociale woningen
in Nieuw-Sledderlo). Hier moet een mix
ontstaan van verschillende doelgroepen
(jonge gezinnen, senioren, autochtonen,
allochtonen,...) en verschillende woontypes.
Om het hart van Sledderlo zo snel mogelijk
te laten ‘kloppen’, wordt dit het prioritaire
ontwikkelingsgebied. Het overige deel van
dit woonuitbreidingsgebied moet gevrijwaard
blijven als belangrijke natuurlijke,
landschappelijke en ecologische structuur.
Enkel ter hoogte van de Meistraat zien

we nog de mogelijkheid om de bestaande
woonstraten af te werken met een kleine
verkaveling van vrijstaande woningen.

ue rdullsselslrddl wordal opgenuoirien pinnen
de verkaveling, de nieuwe straten sluiten
vlot aan op de bestaande doodlopende
straten van Nieuw-Sledderlo. Op die manier
ontstaat een sterke visuele en functionele
relatie tussen de nieuwe verkaveling en
Nieuw-Sledderlo en met het nieuwe hart
(over de parkweg heen).

Voor de woongebieden Kluisbos en
Vogelsberg verwijzen we naar het hoofdstuk
over de groene buffer langs de industrie,
waarin we hebben voorgesteld om deze
gebieden voorlopig niet te ontwikkelen en

te zoeken naar compensatiemogelijkheden.
Voor Nieuw-Sledderlo verwijzen we naar het
volgende hoofdstuk waar we in detail ingaan
op de toekomstige ontwikkeling.






Nnogyg sLeeds mogenjk Zijrn. veLe ddiildlieri
worden vergeleken met de cijfers uit het
gemeentelijk structuurplan in de aangeduide
ontwikkelingsgebieden (woongebieden en
woonuitbreidingsgebieden). Grosso modo
worden dichtheden van 15 tot 20 woningen
per hectare gehaald.

1 bestaande woning te benouden

Sledderlo

14 nieuwe woningen in bestaande

verkaveling

Nieuw-Sledderlo

60 nieuwe woningen (op gronden van
stad Genk, Nieuw Dak, school)
66 appartementen en 10 rijwoningen

te slopen (eigendom Nieuw Dak)

Gebied ten westen van Sledderlo

Voorlopig niet aansnijden &
compensaties onderzoeken (private

gronden!)

68 woningen

60 woningen

Gebied ten noorden van Koebaan

Nagenoeg volledig gerealiseerd, nog
een achttal nieuwe woningen op

vrijliggende terreinen langs Koebaan

83 woningen

Grotendeels reserveren voor bos en
heide, enkel bestaande woonwijk
afwerken met 14 vrijstaande woningen

(gronden stad Genk)

137 woningen

akt

Voorlopig niet opgenomen in
masterplan, eerst hart van Sledderlo
en Paulissenberg versterken;

mogelijkheden op zeer lange termijn

203 woningen

397 nieuwe woningen minus sloop
66 sociale appartementen en 10

rijwoningen

739 woningen



£2 PIivdLe dppdiLenentern (o7o)
70 sociale appartementen (18%)
45 seniorenwoningen (11%)

Voor de sociale en private appartementen
denken we hierbij niet aan grootschalige
appartementsblokken, maar wel aan blokjes
van 10 tot maximaal 15 appartementen

die aansluiten bij de schaal van bestaande
appartementsgebouwen in Sledderlo (achter
kerk en in Hof van Genck).



11 new giopdie onwwerp uernken we rnierop
een goed antwoord te geven door Nieuw-
Sledderlo niet langer een geisoleerde
woonwijk in het bos en op het einde van een
straat te laten zijn. De nieuwe parkweg,
de nieuwe verkaveling op Paulissenberg,

de nieuwe relatie tot het heidelandschap,...
moeten ervoor zorgen dat de inwoners van
Nieuw-Sledderlo zich niet langer geisoleerd
voelen, maar zelfs gestimuleerd worden om
buiten hun wijk te komen.

Le privduseren, ddrgesie
van dit openbaar domein
erkend worden. Hiertoe
achtertuinen uitgebreid v
gevels van een aantal we
worden met (private) ho
Deze nieuwe woningen z
kleinschalige poging om

FA






IS ruimte
verkaveling

en kan de
woningen in de
n worden. Het
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ue groerie pulier£one. voor nun gdierijen
aan de voorzijde zijn zij in staat om tot
kwalitatieve appartementen te worden
verbouwd. De twee galerijflats aan de
Steenbergstraat hebben galerijen aan de
achterzijde, maar kijken hier uit op een
aangenaam groen binnengebied.

Bij de renovatie van deze galerijflats willen
we eerst de technische gebreken oplossen.

preed punliek. vdiiuddy besilddl el eerll
grote doorstroom in de appartementen. Dit
komt enerzijds door het laag wooncomfort
maar ook door het verlangen naar een eigen
buitenruimte. Rekening houdend met deze
verschillende aspecten, willen we bij de
verbouwing van de galerijflats bijzondere
aandacht besteden aan de galerijen zelf, de
private terrassen, de algemene circulatie en
de gelijkvloerse verdieping.

vOooOr eerl verpewlerue woegdng vdil ue
appartementen.

Volgende pagina’s tonen enkele inspirerende
voorbeelden. Meer is te vinden op www.
dusdus.nl/poptahof
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OnwsLdadil ImeL spore e spelmnogeljkneuderni
voor de jongeren in de buurt. Met de
rechtstreekse toegang vanop de straat,

kan deze ruimte gebruikt worden door een
ruimer publiek dan de bewoners. Een winkel
of wijkkantoor zijn ook denkbaar in deze
ruimte, en kunnen extra sociale controle
uitoefenen.



Ol ZUIUEITUIITILE E1D1) Le DELIEKKENl, KUTrIneri
aangename duplexappartementen ontstaan.
Door het opheffen van een studio kunnen op
een verdieping ook grotere units ontstaan.
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SLUUIO, KUInern rieuwe ruiimere privdie
terrassen ontstaan voor de bewoners.



rneL oud nne sieduerio, el noogle vdrl

de kerk. Het voorzieningenaanbod in
Sledderlo kan in de toekomst nog wel

iets uitbreiden, maar zal toch altijd op
schaal van een ‘dorp’ blijven. Het creéren
van een nieuw commercieel centrum in
Sledderlo lijkt daarom van te grote schaal.
Nieuwe voorzieningen vestigen zich bij
voorkeur in het hart van de wijk, tussen de
bestaande commerciéle voorzieningen en
de nieuwe publieke voorzieningen. Meer
specifiek lijkt de begane grond van de
appartementgebouwen aan de groene wig
ideaal voor het huisvesten van een nieuwe
bank, een kantoor, een vrij beroep of een
winkel.
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veruer nageddcnu over rew concepL preude
school’,

In Vlaanderen worden vandaag de eerste
brede scholen opgericht. In Nederland is
de brede school reeds sterk ingeburgerd
en wordt dit omschreven worden als een
samenhangend netwerk van toegankelijke
en goede voorzieningen voor Kinderen,
jongeren, het gezin en de lokale
gemeenschap. In de Verenigde Staten zijn

pProoierneri in de scnool 1 1 de puury dadri e

pakken of te voorkomen. In andere landen
ligt de klemtoon van dergelijke scholen dan
weer op de vrijetijdsbesteding van kinderen
en jongeren. Dé brede school bestaat

dus niet en kent zeker geen eenduidige
architectuurtypologie. De brede school is
maatwerk en resulteert uit de lokale noden
en behoeften.

211 dloCnuone pevuoiking Iin ae wijk eri
aan de sociale samenhang van heel
Sledderlo. We beschouwen de school als
een lokaal gemeenschapscentrum waar
lokalen en infrastructuur ter beschikking
worden gesteld van verenigingen, waar
de bestaande voorzieningen van Nieuw-
Sledderlo (beroepsopleidingscentrum,...)
een nieuw onderkomen kunnen vinden,
waar de sporthal een belangrijke aanvulling
betekent,.... Daarnaast lijkt het ons



ue prede sCrnool Kkdr nierop eern darilwooru
worden gegeven. Op die manier willen we
de doelgroep van de brede school vergroten
en een concentratieschool vermijden.
Uiteraard moet hiertoe de ruimtelijke opzet
van de school ondersteund worden vanuit
een sociaal programma.

Concreet zal de brede school in Sledderlo
in elk geval niet het typische, gekende
schoolgebouw zijn met haar klassen, refter,

Up eikddl woraeri digesLeinu. wvoor ue
inplanting van de school en de sporthal
orthogonaal op de weg en in de grasvlakte,
ontstaat een sterke relatie tussen het hart,

de speelplaats / plein en het heidelandschap.

In het proces zullen we verder onderzoeken
wat de brede school effectief kan betekenen
in deze buurt, wat de lokale behoeften

zijn, welke financieringsmogelijkheden
bestaan en welke partners geschikt zijn

Drede oSCrnool. Arndere mogelljrke
partners zijn: initiatieven buitenschoolse
opvang, buurtwerking, sociaal-culturele
initiatieven, jeugdwerkinitiatieven,
sportclubs, jeugdzorgvoorzieningen,
jeugdmuziekateliers, centra voor
leerlingenbegeleiding, buurt- of
migrantenorganisaties, OCMW,...



DeIdiygrijke uiLydryspuriLerl.
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vOoOr de dadrieyg vdrl new operpdadr daoirieiri.

Met uitzondering van Nieuw-Sledderlo
wordt nergens de afbraak of onteigening
van private woningen voorgesteld.

De nieuwe verkavelingen nemen de
bestaande woningen op waar nodig.

peLrell siechiws egern ueel rieuwe wed.

Dit nieuwe stuk van de parkweg is wel
cruciaal in de globale verkeerscirculatie
van Sledderlo, maar tegelijk minimaal

van opzet: een asfaltstrook van 6,5

m breed zonder voet/fietspaden,

met één rij bomen. Enkel voor de

twee ontsluitingspunten zijn grotere
investeringen gewenst, maar deze kunnen
op lange termijn gepland worden.



aeel vdll Uue DIVKKEI 15 UeLe rerouvdlie OOK
een haalbare kaart. Enkel voor de ‘ergste
gevallen’ aan de Boshoekstraat vinden

we de hogere investering van afbraak en
nieuwbouw verantwoord.

verschni geiriddklL rneopern voor rnew giobdadil
ontwerp (dat reeds is opgemaakt met een
hoge realiteitszin). Als architectenbureau
en markteconoom zijn we niettemin perfect
in staat om tijdens het proces dergelijke
kostenraming vrij accuraat in te schatten.

Inworners. niermee £L0U sliedderio op idnge
termijn kunnen uitgroeien tot een ‘dorp’
van ongeveer 5.000 inwoners (met 1538
inwoners in Qud-Sledderlo en Terboekt, en
2227 inwoners in Nieuw-Sledderlo), wat een
realistisch streefdoel lijkt voor dit gebied.
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