


INTRO

De opmaak van het masterplan voor een v
mijnsite van Waterschei is een evenwichtsoefening tussen vastleggen en loslaten.

Vastleggen, omdat de site behoefte heeft aan een duidelijk kader voor die
elementen die nu reeds gekend zijn.

Loslaten, omdat de programmatische onz
ontwikkelingsperspectief aan het masterp
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RANDVOORWAARDEN /

Er zijn een aantal randvoorwaarden die duidelijk uit de briefing naar voor
komen:

Op niveau van de gebouwen zijn er beperkingen met betrekking tot het program-
ma, de footprint van de gebouwen, de dichtheid en de hoogte. Daarnaast vraagt
de opdrachtgever om gebouwclusters van ongeveer 20.000 m2.

Op niveau van het landschap is er de uitdrukkelijke vraag naar een behoedzame
en duurzame aanpak, voortkomend uit de vaststelling dat het aanwezige fauna
en flora ernstig zal lijden onder de voorziene ontwikkeling. Het plan-MER gaat
terecht niet uit van mitigerende maatregelen, maar van een pro-actieve en
natuur-versterkende houding.



Onderzoek naar de invulling van bestaande en in ontwikkeling zijnde
wetenschapsparken in Europa, wijst erop dat het vaak standaard kantoorgebouwen
betreft met een zeer grote indeelbaarheid naar relatief kleine units (bv. 300 m2). De
onderzoeksruimten kunnen meestal als deel van de kantoorgebouwen ingericht
worden, de industriegebouwen nemen slechts een klein deel van de ontwikkeling
In.

Dit programma is te realiseren in clusters van ongeveer 20.000 m2.

FOOTPRINT /

Deze eis komt voort uit de idee om zoveel mogelijk open ruimte te vrijwaren en de
bestaande natuurwaarden maximaal te ondersteunen. Daarnaast garandeert een
beperkte footprint een minimaal verlies aan regenwater dat de bodem indringt. Dit
laatste is erg belangrijk daar het gebied in het verleden reeds onder uitdroging te
leiden heeft gehad.
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Het richtinggevende deel suggereert een t
uitzonderingen van 4 lagen.
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maximaal realiseerbaar programma van 220.000 m2.

Deze randvoorwaarde komt in de eerste plaats voort uit een bepaling van de
programmatische draagkracht van de site. De enorme omvang van dit programma
vereist een zeer eenduidige houding ten aanzien van de open ruimte en een
behoedzame aanpak van het gevrijwaarde landschap.

Bij ontwikkelingen van deze grootte-orde gaan we uit van een zeer lang
ontwikkelingsperspectief en dus een grote ingebouwde flexibiliteit.



UITDAGINGEN /
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Naar Voor:

> Welke zal onze houding zijn ten aanzien van de derde grote make-over van dit
landschap?

> Wat zal structuur- en identiteitshepalend zijn: het gebouwde of het ongebouwde?
> Hoe maken we een masterplan voor wat nog grotendeels onbekend is?

1_ _1_1__~"A

> Waar ligt het evenwicht tussen vastlegge = -
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De quadranten hebben verschillende programmatische en ruimtelijke invullingen.
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regenwater dat de behoefte aan hergebruik overschrijdt, wordt afgevloeid naar het ]






