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1. STEDENBOUWKUNDIG CONCEPT CONCEPT 1
bescheiden en toch ambitieus

Het woonproject ‘Met Zicht’ zal worden gerealiseerd in de rustige Vuurtorenwijk, een wijk die reeds jaren op de kaart van de stad Oostende
staat en die goed is ingeleefd door z'n bewoners.

‘Met Zicht' is een unieke kans om in deze Vuurtorenwijk een nieuwe dynamiek te brengen. Een dynamiek die aanvullend is op de reeds
bestaande omgeving en die samen met het geplande park de hele buurt kan activeren.

‘Met Zicht' wordt ontwikkeld in 2 fases en op 2 voor deze wijk karakteristieke locaties: een locatie aan de rand van de Spuikom en een locatie
eerder gericht op de open pleinen in het hart van de wijk.

Het nieuwe woonproject zal niet alleen een aantrekkelijke plek worden voor huidige bewoners om naar toe te verhuizen maar zal tevens een
motor worden voor de stapsgewijze verbetering van de hele Vuurtorenwijk.

‘Met Zicht' zal tergelijkertijd stedenbouwkundig subtiel inpassen en toch sociaal ambitieus zijn.

2. CONCEPT BOUWBLOK
bescheiden en toch ambitieus

Het nieuwe woonproject zal trachten een belangrijk aspect toe te voegen aan het rustige suburbane leven van de Vuurtorenwijk. Rekening
houdend met alle parameters van de sociale woningbouw (ook zijn beperkingen qua budget en opperviakte) wil ‘Met Zicht' het concept van
een gebruiksvriendelijke en actieve semi-publieke ruimte introduceren. Een semi-publieke ruimte die de overgang maakt tussen de intimiteit
van de eigen bescheiden woonunit en het openbare aspect van de omgeving. Een semi-publieke ruimte die eveneens ‘nieuw leven’ zal
brengen voor de hele buurt.

De toegangspasserelles voor de woningen worden geconcipieerd volgens het vernieuwende ‘bigger&cheaper concept. Door de passerelles
iets breder te voorzien dan gebruikelijk worden deze (mogelijke) uitbreidingen van de woonunits. Uitbreidingen die tevens een veelheid aan
nieuwe activiteiten en ontmoetingen in de petto hebben.

De bescheiden opzet van woonproject ‘Met Zicht’ verbergt zijn ambitieuze doel: het leven van zijn bewoners in dit woonproject en in de
directe omgeving te verrijken en aangenamer te maken.

3. CONCEPT APPARTEMENT
bescheiden en toch ambitieus

De woonunits die we voorstellen zijn bijzonder eenvoudig, ze zijn een canvas voor hun toekomstig gebruik. De planopbouw volgt enerzijds
de regels van de sociale woningbouw, de materialisering anderzijds is sober en degelijk. Niettegenstaande hun bescheidenheid zijn alle
woonunits bijzonder flexibel naar invulling met uitiopende scenario’s.

Men moet zich het leven van de (vooral 50+) bewoners trachten in te beelden: kinderen en kleinkinderen die langskomen en eventueel
blijven slapen, verjaardagsfeestjes, schaakpartijen, breiklassen, koffiekransjes... Dit alles gebeurt, soms zelfs gelijktijdig, binnen de contouren
van dit woonproject ‘Met Zicht'.

De eenvoud en bescheidenheid van de woontypologién zijn misleidend. Hun doel is extreem ambitieus, namelijk een maximale flexibiliteit
bereiken voor een zo divers mogelijke invulling van het dagelijks leven.

4. SEMI-PUBLIEK CONCEPT
bescheiden en toch ambitieus

De semi-publieke ontmoetingsruimtes van het woonproject ‘Met Zicht' zijn de brede toegangspasserelles naar de woonunits. Ze laten toe dat
het leven vanuit de bescheiden woonunits kan ‘overlopen’ naar buiten. Elke woonunit krijgt op de passerel een extra ruimte die ofwel uitkijkt
naar het parkje (fase 1) of naar de straat/plein (fase 2) in het hart van de Vuurtorenwijk. De passerelles vormen de visuele en
programmatische verbinding tussen de enerzijds de woonunits en anderzijds de ruimere omgeving van de buurt.

Op de passerelles kunnen bewoners een kopje koffie drinken terwijl hun kleinkinderen spelen in het parkje, ze kunnen er kaarten met de
buren, lezen, bijpraten... Deze ruimte vormt de overgang in sociale zin (semi-publiek) en in klimatologische zin (niet geklimatiseerd maar toch
beschut).

De semi-publieke ontmoetingsruimte bouwt een brug tussen de intimiteit van de individuele woonunit en het publieke karakter van de
omgeving. Ze is eenvoudig en bescheiden doch ambitieus: ze stimuleert een maximale invulling van verschillende scenario’s met een
minimum aan middelen.



BESCHEIDEN EN TOCH AMBI

£ STEDENBOUWKUNDIGE REGELS MAARTRACHT EEN NIEUWE, WAARDEVOLLE SOCIALE LAAG TOE TE VOEGEN AAN DE VUU

!_
ORENWIJK.

L=
X
Q

V724X

"]
Ik

4

A\

A

o

T
m LB

gezamelijke tuin

T

m_
B
L -

4

o

fietsenberging




~,

-
-~ BRI

_————
P hiS




ng

LLl
X
2
0.40 o
] (Al
i <
I
I
4: S
: | U | Z
1 + m
i o L =
: +
| m 5
s — —
= = i
[ I —
' [ — =
| - =
I - L
: =
| — S W]
| —_— =
| —_— E— [a's
il i— — <
i — a
r— = 5
il De —
| ; o
[ LLl
[ L
[ L
[ 2
I o
: =
I
[
[
[
[
[
[

: A003-A

: A002-A

\ -
 A001-B1 | A004-A | A005-A © UAO0G-A . AQOT-A .~ 'A08-A © TADO9-A 1 --iAB0A A011B1

fietsenberging i1/2app. © 1/1(+55)app. i1 (+55) app. 11 (+55) gppr s \fufr’('+'5'5)'é‘pg. A (+55)app.. /1 (65 app. 1 (+55) app. 1 (+55) app:” AN (+ 55)a
46.70 5859me  560TAM | 56.07m? : i BB O7 MR BFO7 M T 5607 R 56:07.m>

.....

éterras naar Egemeenschappelijke IZ|cht naar de - /;zrchf naarde gndergrondse nieuwe / Emogelijl{e

i AH AR AR %et"ﬁ?'mmfmﬁ"k"*%m,‘\*m AN TR AAN
fffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff T FASE1: BLOKAENB
ffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffffff oo 42250 PLAN 40 (D)

LEEFRUIMTE



AW,

E

|

- 'B102B1
(&) - M2app. \
- isgsome R\

-bul enbergfng‘r Ieefruimte‘L—-—-;-%

P

- gemeensthappelijke

‘ K




\\\ Hlv W/
:\\ V’f,

\\\\\v’\‘\y
= \j /2 //
I i
,% ~1 »)\ ?{
NN

\

ERGINGEN OP DE PASSERELLESNA»\%\F TD

=

x %é« ¥
I +3.00
v E _¥EOo $7 B '\
E

#
LEEFRUIMTE

ol

s i les T,

S IS
i

ooo 6

[
[T ]

0o0oad

P

BUFFER APPARTEMENTEN GEMEENSCHAPPELIJKE

TN

| ey =

\

\

| A102-B1  A03-A | A104-A - IA105-A - AM06A - AMO7-A | A109-A - IA110A A111-A  A112-B1

M i

A01-A:

: 3 : : : Pl - : Do \ j
:1/1 (+55) app. 1/2 app. 1/1 (+55):app. 11 (+55) app. 1/1 (+55) app.yi) &%i - 11 (+3%5) app.  : i1/ (#99)app. ;1/1 (+55) app. 1M (+55) app. \\‘ A
: ; 5859m: | i 607 m: 15607TmE . @*%@ % zﬁp g PENI . z s ¢ 5607 /

bultenberglngf

M\\M\WM\MH 7777777




BESCHEIDEN EN TOCH AMBITIEUS: DE SEMI-PUBLIEKE TOEGANGSPASSERELS DIENEN ALS BESCHEIDEN EN TOCH AMBITIEUS: RUIME PRIVATE TERRASSEN EN GROTE RAMEN
RUSTPLAATSEN EN BEVORDEREN DE COMMUNICATIE EN INTERACTIE TUSSEN BUREN ONDERLING EN KIJKEN UIT OVER DE BUURT, WAARDOOR DEZE EEN NIEUW EN BIJZONDER
TUSSEN DE BEWONERS EN DE BUITENWERELD. KARAKTER KRIJGT.

CIRCULATIE/ APPARTEMENTEN TERRASSEN

GEMEENSCHAPPELIJKE LEEFRUIMTE

+9.0

________ v 0 o zicht naar het park
A o \— . gemeenschappelijke leefruimte

// 6.00

//

,/ ™ N zicht naar de Spuikom
=~ L privé terras

T9.UU
<) § buitenberging

) I 3070

I ]

SNEDE
1:150



BLOCK A - ZUIDGEVEL
BESCHEIDEN EN TOCH AMBITIEUS: DE GEVELS VAN DIT WOONPROJECT GEBRUIKEN AL DE TE VERWACHTEN MATERIALEN EN OPLOSSINGEN MAAR DAN IN EEN NIEUWE, DYNAMISCHE SAMENSTELLING 1:250

+9.00

zicht naar het park . b . It met driedubbele beglazing |

~~77  zicht naar de Spuikom |

vloer - linoleum

houtep.terras

DETAIL AANZICHT - NOORDGEVEL ~ DETAIL - NOORDGEVEL DETAIL - ZUIDGEVEL DETAIL AANZICHT - ZUIDGEVEL

GEVEL DETAIL
1:75



+9.00
+6.00

HEERETN

NOORDGEVEL GEBOUW A
BESCHEIDEN EN TOCH AMBITIEUS: DE NOORDGEVEL AAN DE PARKZIJDE EN DE SPEELTUIN WOORDT EEN EXTRA LEEFRUIMTE VOOR ALLE BEWONERS. 1:250

GAS
B

5 | T o
™ onderhoudsruimte 30m2 /] technische ruimte- | N ™ = Rergi

@M@ 17118 W19 | 20 | 21/ 22




——————— M, Y
X 2 \\\ ) % i l\ /”’/ g T [
2% ;%Qéjﬁe N Islins £ A\ =[]
: ‘ ‘ /.\| \H‘\HH‘\HH‘\H }\HH‘\HH‘\HH‘\ H‘ 1N N | H‘\H . 1T H\‘HH\‘HH\H \\}\HH‘\HH‘HH\‘HH\}HH\‘HH\‘\ HU‘JJJ
=g L o = N =
=S B FA ] O 0O 1 ool | L
//// L |:| ! d|oo } L
oo ] B </ LD
] ,/ =
2. brede transparante ! 1 |
1. keukendeur inkomdeur HiNIE ‘ 3. schuifdeur in de keuken !
VERSCHILLENDE AANSLUITINGEN MET DE GEMEENSCHAPPELIJKE RUIMTE ZIJN MOGELIJK
Epanorqlr'na :planten / :namiddag thee -herfst yoga \\ -kinderen in het -brei-namiddag -burenvergadering
L/ broeikas \ iooghoudeninde
/ - RN \ :speeltuin
s c TEH T " YN
s oofgo: { T ™ ° % )
oAy g
: R e % 0 | e ==[1]
| | i \}L ] ‘HHH m‘um‘mu“ m‘um‘m\ﬂ i [ | T ‘HH\H Tl
=11 82 \ \ o = A ]
ooo | = [
‘L,,,ﬂs‘ ,== \\} ‘L,, ?
Hin | . e » ﬁ
E - ;; ,,,,,, [ ;L ,,,,,, | ;L ,,,,,, - | ;L ,,,,,,
=4> — ARIRIAR

YT

[T

J o1
:\\é\ | \/\\H/\H\H/\H/‘/\\H\H\H/\\E//\\HHH\H/\ ‘\!‘ T
z: O E ’
B oo : \ g \ \
Mg oe = N ° G A
% /E/H HH\//H\/\\\H\/H\\/\H\/HgH\/;\\\/U‘\/\HH/ ;
/7 : N\
7 : \
D : L Vo i : zonnebadeh en :
: ‘babysitten : S/ ‘kaartspel\, : - Zomer yoga - groententuin
: 2 . AN
:  koppel ‘verjaardag : : : :
‘thuiswerken ‘zomer speeltuin ~ *Met wieg ‘oma ‘koffiepauze ~ “ziekenhuisbed  *winter fitness “bed koppel “gast op bezoek

| 11 11 11

enkel bed
“met bureau

N
N
\
.
ot
Vo

-sociale

11

-ontmoeting

buiten ontbijten

twee enkele
“bedden
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BESCHEIDEN EN TOCH AMBITIEUS: HET NIEUWE WOONPROJECT VOORZIET EEN EENVOUDIGE MAAR INTENSE INTERACTIE MET HET OMRINGENDE STEDELIJKE WEEFSEL.
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75.28 m2
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type D2 (2/3)
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6. STRUCTUREEL CONCEPT
bescheiden en toch ambitieus

DRAAGSTRUCTUUR

Het structureel stramien van de ondergrondse parkeergarage en dat van de bovenbouw zijn met een ritme van 7m20 perfect op elkaar
afgestemd.

De scheidingsmuren tussen de appartementen dragen de vioerplaten. Op de gelijkvioerse verdieping worden zijn deze wanden uit gewapend
beton, waardoor alle belasting van de bovergrondse niveaus automatisch afdraagt op de kolommen in de parking. Daardoor blijft de parking
balkenvrij.

De vloeren tussen de de appartementen worden uitgevoerd als breedplaatvioeren, wat een goede integratie van de thermisch ontkoppelde
terrassen mogelijk maakt. De massa van de vioer wordt ook ingezet voor het akoestisch comfort tussen de woonunits.

De vloeren worden voldoende stijf ontworpen (beperkte doorbuiging) waardoor alle vrijheid behouden wordt voor de positie van de
invulwanden.

De horizontale stabiliteit wordt verzekerd door de wooningscheidende wanden en de volle wanddelen langs de gangzijde (telkens ter plaatse
van de bergingen).

FUNDERING

Op basis van gegevens uit de Databank Ondergrond Vlaanderen (met sonderingen op een 100-tal meter ten noordoosten van het terrein, zie
afbeeldingen) kan besloten worden dat voor de niet-onderkelderde gebouwen een paalfundering noodzakelijk zal zijn.

Voor het onderkelderde volume zal op basis van uit te voeren sonderingen en peilbuismetingen op het bouwterrein zelf onderzocht moeten
worden wat technisch en financieel de beste keuze is: hetzij een paalfundering (met paalpoeren onder de hofdkolommen), hetzij een
algemene funderingsplaat waarbij gerekend wordt op de ontlasting van de grond door de realisatie van het ondergronds niveau.

PREFAB

Het project biedt tal van mogelijkheden tot prefabricatie. Dit geldt onder meer voor de breedplaatvioeren, de betonwanden op het gelijkvioers,
de balkons, ...

7. DUURZAAMHEID/INSTALLATIE CONCEPT
bescheiden en toch ambitieus

Ons concept bestaat erin om architectuur en technieken gelijktijdig te ontwikkelen in één gebundeld pakket. Van bij het schetsontwerp zullen
we in nauw overleg werken met het studiebureau technieken. Samen onderzoeken we de elementaire opbouw van het project, met als doel
een bouwfysisch geheel dat op zich reeds het beoogde klimaat binnen ondersteunt. Hierbij wordt allereerst rekening gehouden met enkele
basisaspecten van het energieverhaal, zoals compactheid, isolatie en beglaasde opperviakte. De ‘trias energetica’ is een conceptaanpak die
in elk project wordt aangehouden.

We streven ernaar om met een bescheiden technische input toch een hoog comfort te kunnen realiseren voor alle bewoners.

8. MATERIALISATIE/BEELD
bescheiden en toch ambitieus

De verschijningsvorm van het woonproject ‘Met Zicht' zal afwijken van het traditionele uitzicht van de Vuurtorenwijk. We doen dit om de
ruimtelijke discontinuiteit maximaal te onderstrepen. De kwaliteiten van het nieuwe woonproject worden hierdoor duidelijk in de verf gezet ten
opzichte van de bestaande omgeving.

Materialen uit de bestaande context worden opnieuw geinterpreteerd, ‘hetzelfde’ maar dan op een ‘andere manier’.

Er zijn bakstenen en ramen, maar telkens een beetje anders dan je zou verwachten. Ook de individuele bergingen ontbreken niet: ze zijn
ingepland op een gebruiksvriendelijke plek, namelijk als deel van de semi-publieke ontmoetingsruimtes.

Alle elementen van sociale woningen zijn aanwezig maar we schikken ze in een nieuw geheel. Op die manier hopen we een bescheiden
sociaal woonproject te kunnen realiseren dat toch de ambitie kan waarmaken om de hele buurt te doen opleven door zijn intens gebruik en
dynamiek.

Bescheiden en toch ambitieus zijn de sleutelwoorden voor dit project, op elk niveau en voor elke schaal.
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