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gebruikers. De verschillende mogelijke gebruikers van de site Hoge Bergen -
Ekstergoor worden weergegeven in de kolommen. Dit gaat van de
occasionele recreatieve wandelaar tot de concierge en zijn gezin die echt
leven op de site. In de rijen van de tabel is het programma volledig ontleed.
De verschillende functies zoals beschreven in de projectdefinitie zijn

nndernahracht in 4 delen ' arnenhiiie natimirhehearchedriif kantnren ANR en

Aan de opsomming van de functies is informatie over de gebouweisen
toegevoegd. Er wordt een onderscheid gemaakt tussen: binnenklimaat
vereist (zwart); overdekt maar geen binnenklimaat vereist (grijs) en mogelijk
in open lucht (wit). Deze informatie is belangrijk gebleken bij de

conceptvorming voor het masterplan.



De toekenning van de verschillende functies aan de bestaande gebouwen en

Om een goede werking van beide systemen te verzekeren worden ze

Het natuurbeheersbedrijf brengt heel wat gemotoriseerd verkeer met zich
mee. Het betreft de wagens van het personeel maar ook vrachtverkeer voor
leveringen. Er moet m.a.w. een weg voorzien worden tot aan het
dienstenplein.

Het bezoekerscentrum daarentegen is enkel toegangkelijk voor de zwakke
weggebruiker, hoofdzakelijk wandelaars. De wandeling tussen de parking en
het bezoekerscentrum is aanzienlijk en kan beter over een wandelpad dan
over een dienstweg gebeuren. Dit wandelpad kan een deel van het parcours
worden dat reeds interessant en mooi is. Het is dan ook noodzakelijk beide

ontsluitingssystemen te scheiden.



Tussen de bestaande mestveestal en de hoevegebouwen komt een
dienstenplein. Zowel de bestaande al de nieuwe dienstgebouwen zullen hier
op aantakken. Het dienstenplein wordt ontsloten via de dienstweg. Deze is
enkel toegankelijk voor personeel en leveringen. Het dienstenplein vormt het

functionele hart van het natuurbeheersbedrijf.

van de natuurdomeinen van het ANB.
Daarom willen we de bezoeker ook een blik laten werpen op de activiteit die
zich hier afspeelt. Dit echter zonder voor de voeten te lopen van de

werknemers van het agentschap.
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vergunbaar. Hiervoor is een (gemeentelijk) ruimtelijk uitvoeringsplan nodig
(RUP). We willen hier enkele suggesties doen voor de opmaak van dit RUP.
Er worden verschillende bouwzones voorzien met als bestemming ‘zone voor

dienstverlening”.

BOUWZONE 1

Deze bouwzone, ten westen van de mestveestal, wordt als eerste
aangesneden. Tussen de mestveestal en deze bouwzone komt een dienstweg
te liggen. De ontsluiting van de nieuwe functies die ingepland worden op de
bouwzone dient langs deze dienstweg te gebeuren. Evenwijdig met de
dienstweg ligt een verplichte bouwlijn. De diepte van de gebouwen kan
bepaald worden in functie van de nodige opperviakte. De maximale
bouwdiepte wordt bepaald door de grenzen van de bouwzone. De gebouwen
wordt of tegen elkaar of met een tussenruimte van minimum 3 m van elkaar
gebouwd.

Tussen het wandelpad en de westelijke gevel van deze gebouwen worden
beplantingen aangebracht die ontmoedigen (of het onmogelijk maken) te

voet of met een voertuig de gebouwen langs deze zijde te benaderen.

Als voorwaarde wordt ook opgelegd dat de westelijke gevels van deze
gebouwen open of transparant zijn. Al de gevels die loodrecht hierop staan
laat men begroeién. Op deze manier krijgt men een interessant spel tussen
gevels ingepakt/ gecommoufleerd in het groen enerzijds en
transparante/open gevels anderzijds. Door deze transparantie wordt de

bezoeker vanop het wandelpad een blik gegund in de dienstgebouwen.
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chat van interactieve mogelijkheden zijn.

Ifsprekend educatief, maar ook interactief

- Het natuurbeheersbedrijf: het is niet de bedoeling dat daar echte
interactie is met de bezoekers: de mensen van ANB moeten ongestoord
kunnen werken. Maar een visuele relatie (met eventueel ook uitzonderlijk
een bezoek), die de activiteiten toont die nodig zijn voor het instandhouden

(of
ontwikkelen) van een natuurreservaat, kan voor de (jonge) bezoekers
bijzonder leerrijk zijn.

Een mogelijkheid is ook, indien het ANB dit wenst, om groepen of
klassen doe-gericht de verschillende aspecten van duurzaam natuurbeheer
bij te brengen (door bvb. hulp/participatie)

- In het bouw- en renovatieproces wordt gebruik gemaakt van verschillende
ecologische uitgangspunten : duurzaam omgaan met water (recuperatie,
zuivering), ecologisch verantwoorde materialen, gebruik maken van
natuurlijke energie (zonne-energie, warmtewisselaars met omgeving) en
goede bouwfysische principes (passiefhuisconcept). Door de installaties,
technieken en materialen zichtbaar op te stellen kunnen deze principes

zichtbaar gemaakt worden voor de bezoeker.

Het lijkt ons een goede doelstelling voor de gemeente Beerse dat elke kindje
één maal in ‘Hoge Bergen - Ekstergoor’ moet geweest zijn voor het
beéindigen van de lagere school.

Bij dit bezoek kan de focus dan liggen op het natuuraspect.

Voor het beéindigen van het middelbaar onderwijs zou elke puber dan nog
eens in het centrum moeten geraken waarbij de aandacht dan vooral naar de

duurzaamheidsprincipes gaat.
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RUIKEN
Op terrein : geuren van planten, bomen, bloemen...maar ook van de
mestveestal.

Bezoekerscentrum : spelletje waarbij geuren herkent moeten worden

HOREN

Op terrein : In het natuurgebied zitten in en rond de vijver heel veel kikkers.
Als je er voorbij wandelt resulteert dit in een prachtig kwaakconcert.
Bezoekerscentrum : Een individueel spel waarbij geluiden waarneembaar op

het terrein moeten gekoppeld worden aan de juiste ‘lawaaimaker..

ZIEN

Op terrein : Je ziet de verschillende volgels (boerenzwaluw, huiszwaluw,
kievit, ...) vliegen maar je herkent ze misschien niet direct.
Bezoekerscentrum : Door verschillende installaties op de hooizolder leer je de

vogels beter (her)kennen. (zie architecturale uitwerking)

PROEVEN

Op terrein :

- Inrichting van een bijenhal (zie architecturale uitwerking)

- Terras van cafetaria onder historische lindeboom (zie verder)

Bezoekerscentrum : verkoop / consumptie van lindethee / honingproducten
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De nieuwe, hedendaagse elementen worden in het bestaande landschap
geintegreerd zodat ze bijdragen tot de kwaliteit en de betekenis van de
omgeving van morgen. Door daarnaast ook de karakteristieke elementen uit het
bestaande landschapte accentueren werkt het masterplan aan landschappelijke

duurzaamheid.

Functionele duurzaamheid heeft betrekking op het vermogen van de gebouwen
om een veranderend gebruik op te nemen en dus in de loop van de tijd te blijven
functioneren. Flexibiliteit zowel voor tijdelijke functiewijzigingen als voor
definitieve wveranderingen in gebruik of organisatie zijn een belangrijk

uitgangspunt van het masterplan.

De gebouwen worden wvoorzien op hoge gebruiksbelasting, vervuiling,
vandalisme. Bouwtechnische duurzaamheid geldt dan ook als criterium bij het

ontwerp, de materiaalkeuzes en de uitvoeringstechnieken.

De keuze van materialen en technieken wordt ook aangestuurd door een streven
naar energetische en economische duurzaamheid. Dan denken we aan
verwarming en verluchting, maar ook aan onderhoudskost en levensduur.

We stellen ons als doel van dit project een voorbeeldproject te maken van
ecologisch bouwen. Hiervoor zal het concept van de passiefwoning toegepast

worden. Er zal optimaal gebruik gemaakt worden van regenwaterrecuperatie en

JIATUURBEHEERSBEDRIJF
dergebracht in bestaande gebouwen,

drijf een aantal nieuwe gebouwen

Jeintegreerd in het bestaande landschap, ze
vormen een nieuwe laag en dragen zo bij tot de kwaliteit van de omgeving van

morgen. Ze dragen zo bij tot /andschappelijke duurzaamheid.

Met betrekking tot de functionele duurzaamheid is het programma dat voor het
natuurbeheersbedrijf dient gerealiseerd te worden opgesplitst in een gedeelte
dat binnenklimaat vereist (douches, kleedkamer, sanitair) en een gedeelte dat
dit op het eerste zich niet vereist. Het eerste deel wordt ondergebracht bij het
kantoorgedeelte om zo een compact geheel te vormen. Dit geheel wordt
ondergebracht in gebouw 4. Voor de duurzaamheidsprincipes die betrekking
hebben op dit gebouw wordt verwezen naar de duurzaamheidsprincipes van het
groenhuis (pagina 26 & 27).

De tweede groep functies - deze die op het eerste zicht geen binnenklimaat
vereisen - wordt ondergebracht in afzonderlijke gebouwen die optimaal voldoen
aan de gebouweisen voor het programma. Hierbij wordt geopteerd voor

eenvoudige volumes die een grote flexibiliteit in gebruik toelaten.

De architecturale uitwerking van de verschillende (nieuwbouw) gebouwen is in
het kader van dit projectvoorstel nog niet uitgewerkt. Hierbij zal een
doorgedreven bouwtechnische, energetische en economische duurzaamheid

voorop staan.

B ASISCONCEPTEN

DUURZAAMHEIDSPRINCIPES GROENHUIS
In het kader van dit projectvoorstel zijn de duurzaambheidsprincipes voor het
groenhuis reeds het meest uitgewerkt. Voor de uitwerking van deze principes

wordt verwezen naar de desbetreffende titels in de rest van de bundel.

Het concept "ruwe / rauwe typologie” ( pagina 23) gaat uit van een
landschappelijk duurzaam omgaan met de bestaande omgeving. Het concept
“differentiatie in gebruik en beleving” ( pagina 25 ) komt voort uit de wens
een optimaal functioneel duurzaam project te realiseren. Dit leidt tot het
concept "polariseren van de financiéle middelen” (pagina 26 ) hetgeen
resulteert in een energetisch en economisch duurzaam project. Deze
economische duurzaambheid zal zich niet enkel tonen op korte termijn in de

bouwkosten, maar des te meer op lange termijn in de verbruikskosten.

In het kader van energetische duurzaamheid wordt ervoor geopteerd te
werken volgens het passiefhuisconcept indien nodig aangevuld met

natuurlijke energie. Deze principes worden uitgewerkt op pagina 34.

Bovendien wordt vooropgesteld te werken met bio-ecologische materialen.

Dit principe is verder uitgewerkt op pagina 35.



ITE RUIMTE

pINNEenKIimaat worat vooropgesteld. Het bIJIt een sChuur waar ae
weersinvloeden voelbaar blijven. Vanop de hooizolder kan men de dieren in
de omgeving bespioneren. In de stal op het gelijkvloers worden een aantal
elementen geplaatst die de ruimte geschikt maken als tentoonstellingsruimte.

De bestaande installaties blijven deels behouden.

Voor deze functies is niet echt een binnenklimaat nodig. De beleving /
inleving zal bovendien groter zijn wanneer dit niet zo is. De functies die wel
een verwarmde ruimte nodig hebben worden ondergebracht in de twee

bijgebouwen van de oorspronkelijke hoeve, gebouw 3 en 4.

De aebhouwen 3 en 4 worden arondia aerenoveerd en omaevormd tot
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GEBOUW 2 Zolder 210 mz2 147.000 € 21.000 €
TENTOONSTELLING, ...i_ OV 240 m? 168.000 € 24.000 €
Totaal 315.000 € 45.000 €
GEBOUW 3 Zolder 90 m= 63.000 € 81.000 €
CAFETARTA, Gvl 195 m2 136.000 € 175.500 €
Totaal 200.000 € 250.000 €
GEBOUW 4 Zolder 45 m2 31.500 € 40.500 €
CANTOREN, Gvl 9 m2 63.000 € 81.000 €
Totaal 95.000 € 120.000 €
45.000 € 370.000€ |
N
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van ae gemeente peerse een ecologiscn project neer te zewen. ve rinanciele

middelen die voor handen zijn, zijn echter beperkt.

I.p.v. het gehele complex een degelijke maar niet optimale renovatie te
bieden, wordt er voor gekozen het gebouw 2 ruw/rauw te laten en de

gebouwen 3 & 4 optimaal te renoveren.

De financiéle noden voor de bouwwerken aan het gebouw 2 zullen minimaal
zijn. Op deze manier kan een groter budget vrijgemaakt worden voor de
renovatie van de gebouwen 3 & 4. Dit zal het mogelijk maken deze om te
vormen tot voorbeeldgebouwen met betrekking tot het passiefhuisconcept,

ecologische materialen, waterhuishouding, ... .

Hiernaast wordt een beknopte kostenraming voor de renovatie van het
hoevecomplex weergegeven. Een vergelijking wordt gemaakt tussen een
volledige basisrenovatie van de 3 gebouwen enerzijds en een renovatie
volgens het principe van het polariseren van de middelen. Hierbij worden
meer middelen vrijgemaakt voor een optimale ecologische renovatie van de
gebouwen 3 & 4 en worden de ingrepen voor gebouw 2 beperkt (zie
ontwerp). In bouwkost blijkt de 2de optie een derde goedkoper ondanks de
mogelijkheid een optimale ecologische renovatie te realiseren. Ook in

onderhoudskost/verbruik zal hier een aanzienlijk verschil zijn t.o.v. optie 1.

De raming baseert zich op gangbare eenheidsprijzen per m2.
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ONTWERP GEBOUW 4

VONCUY veygiadasu voul 221 OpLiiiaal geuiuis vdail HioniL €11 passieve

warmtewinsten.



PASSIEFHUISCONCEPT

Het passiefhuisconcept is gebaseerd op het ontwikkelen van een minimale
energievraag van een gebouw.

(De constructiestandaard voor een passiefhuis vereist dat de totale energievraag voor
ruimteverwarming en koeling op jaarbasis minder is dan 15 kWh/m2 geklimatiseerde
vioerapperviakte. Verder geldt dat het totale jaarlijkse primaire energiege bruik minder is dan 120
KWh'm2 voor ruimteverwarming, warm water, ventilatie en huishoudelijke apparaten.)

Omdat de energievraag zo klein wordt, is een gewone verwarmingsinstallatie
niet meer nodig: de verwarming van het gebouw kan bijvoorbeeld
gegarandeerd worden door de recuperatie van de warmteverliezen van de
warmwatervoorziening.

De energievraag minimaliseren gebeurt enerzijds door:

1) het beperken van de warmteverliezen

2) het optimaliseren van de warmtewinsten

BEPERKEN VAN DE WARMTEVERLIEZEN

- Door zeer goede isolatie: zowel wanden als buitenschrijnwerk super-
isolerend ; hierdoor wordt ook het vermijden van koudebruggen veel
belangrijker.

- Door maximale luchtdichtheid: de buitenschil wordt zo luchtdicht mogelijk
gemaakt, kieren en spleten worden vermeden

- Cruciaal in het passiefhuisconcept is de balansventilatie: een

gecontroleerde, gedwongen ventilatie

ruimten, IUCNT Ingeblazen In
verblijfsruimten) op een

gecontroleerde manier.

Omdat de ingeblazen buiten-

lucht verwarmd wordt door

recuperatie van de warmte

van de afgezogen lucht (een warmtewisselaar t.p.v. de inblaasmond) worden
de warmteverliezen door ventilatie geminimaliseerd.

Normale gebouwen worden in de winter vaak te weinig geventileerd, bij

passiefhuizen is de ventilatie het hele jaar door gewaarborgd.

OPTIMALISEREN VAN DE WARMTEWINSTEN
Door oriéntatie: Bij een verbouwina. 7nals hier het neval. kan de innlantina
natuurlijk niet gewijzigd worden. \

van de openingen in de gevels. Bij

west) is een raam met super-isole

van een verliespost: zowel energe

Voor glaspartijen op het zuiden wc

zonwering voorzien die ervoor zc

- In de winter, als de zon laag han

zonnestralen rechtstreeks binnenv

en zorgen voor belangrijke zonne

- In de zomer, als de zon hoog sta

zonnestralen niet binnen kunnen v
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G R O E N H U I S

PASSIEFHUISCONCEPT

Alhoewel in dit concept de energievraag erg klein is moet er toch een basis

aan energie geleverd worden. Hiervoor gaan we op zoek naar een maximale

gebruik van natuurlijke energie, voorbeelden hiervan zijn:

- Een zuidgerichte zonneboiler voor de warmwatervoorziening

- Een warmtepomp voor de warmwatervoorziening (warmtewisselaars met
grond of lucht)

- De 7eer henerkte ruimteverwarminn kan voorzien worden door de




DUURZAAM OMGAAN MET WATER

Het is vanzelfsprekend dat het regenwater zal worden opgevangen en
gebruikt.

De opvang van het water gebeurt in een regenwaterput, en na filtering wordt
het herbuikt in de gebouwen en daarbuiten. Indien de vraag naar water
groter is dan het beschikbare regenwater, wordt automatisch op leidingwater
overgeschakeld, en indien er een teveel aan regenwater is, wordt dit via de
overloop en een waterbekken geinfiltreerd in de grond.

Afvalwater kan, afhankelijk van het gebruik, herbruikt of afgevoerd
worden. Hiervoor dient het echter eerst gezuiverd te worden. Dit gebeurt
door zogenaamde IBA’s (Individuele Behandeling van Afvalwater). De
zuivering gebeurt in drie stappen:

- De voorbehandeling:

Het afvalwater wordt fysisch gezuiverd van vaste stof en bezinkbaar
materiaal (voorbezinktank, vetafscheider, septische put).

- De biologische zuivering:

Voor de biologische zuivering bestaan er twee soorten systemen:

de technische IBA's (filters, rotoren, hier misschien minder interassant),
en de plantensystemen (percolatierietvelden, wortelzonevelden,
vloeivelden)

Het verwijderen van zwevende stoffen, kan gebeuren door bezinking

(nabezinktank) of door een filter (bijvoorbeeld een vioeiveld).

Het wordt voor de bezoeker heel interessant als hij het traject van het water
kan volgen. Daarom stellen we voor om zoveel mogelijk van deze installaties

zichtbaar te maken voor het publiek.

ECOLOGISCHE MATERIAALKEUZE

Zowel bij de verbouwingen als bij de nieuwbouw wordt een ecologisch

verantwoorde materiaalkeuze nagestreefd:

- Om de hoge energielast van het transport uit te sluiten wordt het gebruik
van lokale materialen vooropgesteld.

- Hout is een prachtig, natuurlijk materiaal. Het internationale FSC-label
garandeert dat het hout afkomstig is van duurzaam bosbeheer, dat de
sociale aspecten gerespecteerd worden, en dat het een economisch leefbare
handel betreft.

- Houtskeletbouw met inlands constructiehout kan interessant zijn.

- Er zijn even performante biologische isolatiematerialen op de markt
(cellulose-isolatie of houtvezelplate

- Ecologische leem- en kalkpleisters

- Gerecycleerde materialen: cellulos

- Thermowood: gewoon dennenhout

eigenschappen van een troptische

De mogelijkheden om ecologische a
uitgebreid. Voor de gebouwen van h
vanzelfsprekend om zoveel mogelijk

gebruiken.

G R O E N H U I S

BIO-ECOLOGISCH

VOORBEELDPROJECT VAN ECOLOGISCH BOUWEN

Na de renovatie vormt het gebouw het perfecte kader voor infosessies over
de technieken van een bio-ecologische en energiezuinige verbouwing.

Het is de bedoeling dat zowel de aanwezige technieken en installaties, als de
principes erachter aan de bezoekers getoond worden. Op die manier kan het
groenhuis, naast ontvangst- en informatiecentrum voor het natuurgebied,

ook een voorbeeld zijn wat betreft ecologisch bouwen.

Voor infosessie’s kan de vergaderzaal gebruikt worden of men kan
vergaderzaal en cafetaria samenvoegen tot een grote polyvalente zaal.

‘s Avonds kan de dienstweg worden opengesteld (slagboom openen) zodat



NATUURLIJK DOOR ELKAAR

De verschillende delen van de doe-tuin lopen
vloeiend in elkaar over. De grenzen zijn natuurlijk.

Wandelpaden doorkruisen het geheel.

DOOLHOF

De verschillende delen van de doe-tuin worden
ondergebracht in cirkels die zijn afgebakend met
bvb rechtopstaande treinbils. Op de raakvlakken

van de cirkels zijn openingen waardoor men van het

ene naar het andere ‘landschap’ kan gaan.

STRALEN

De verschillende delen van de doe-tuin worden
ondergebracht in taartpunten vanaf het
onthaalplein. De verschillende spiesen worden fysiek
niet van elkaar gescheiden. Er blijft dus een
overzicht over de volledige doe-tuin ontstaan.
met uitlopende viakken vertrekkend van
‘haalplein heeft als voordeel dat elk
"tot aan het onthaalplein komt. Op het
in heeft men zo een volledig overzicht.
»egankelijkheid heeft dit ook voordelen.
ande spiesen waaieren naar achteren uit

{aar over in het natuurlijke landschap.

Men vindt hier een verzameling van de typische kempense landschaps-
elementen en biotopen , maar men kan er ook zelf aan de slag met doe-
koffers.

In de doe-tuin wordt een vijver voorzien. Deze zal tevens dienst doen als
overloop voor het opvangen en infiltreren van hemelwater.

Daarnaast wordt ook een rietveld aangelegd voor de zuivering van het
afvalwater afkomstig van het bezoekerscentrum, de dienstwoning en de
kantoren.

In de meteotuin kunnen de bezoekers aan de hand van een aantal
weersinstrumenten zelf meteorologische waarnemingen verrichten.

De insectentorens zijn een soort flatgebouwen voor insecten. In de schijven
van de boomstam die op elkaar werden gestapeld zijn gaten geboord. De

insecten gebruiken deze gaten om nesten in te maken voor hun eitjes.












BEDRIJFSGEBOUWEN

ONTWERP NIEUWE FUNCTIES

. IUUT S nuuiupsiay
. Containerstalling
. Verwerkingsruimte restproducten

De inplanting van de verschillende functies is nu schematisch op het plan
weergegeven, binnen de afgebakende bouwzone kunnen de volumes en de

organisatie nog veranderen. Het is ook denkbaar om verschillende functies te



BEDRIJFSGEBOUWEN

ONTWERP NIEUWE FUNCTIES



van de tuin loopt wordt opgeheven.



