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Door het uitschrijven van een wedstrijd voor de opmaak van
een RUP, onder de vorm van een Open Oproep procedure, wenst
de gemeente Brasschaat de aanzet te geven tot de duurzame

ontwikkeling van een kwalitatief project op het plangebied.

Het hier voorgestelde studiewerk is slechts een voorzet. Het
wenst een reflectie te zijn van de houding ten aanzien van de
gestelde vraag, het legt pijnpunten bloot, het geeft suggesties
zonder dwingend te willen zijn, het streeft geen volledigheid
na. Het is de weergave van een zoektocht en wenst een
vertrekpunt te zijn voor de eerste brainstormsessies die aan
de basis zullen liggen van de ontwikkeling van het RUP en het

beeldkwaliteitsplan.

Als ontwerpteam gaan wij op zoek naar het karakter en het
geheugen van de plek, de ‘genius loci’.

We trachten de identiteit van de site te doorgronden en haar
te plaatsen in een ruimere omgevingscontext. Deze ruimere
context omvat niet alleen de directe omgeving, maar kadert in
het grotere geheel op niveau van het gemeentelijke ruimtelijke
structuurplan (zie ook ‘nota probleemstelling Bebouwd Perifeer
Landschap).

De eigenheid van het plangebied en haar omgeving geven
immers de randvoorwaarden aan, waarbinnen een coherente
visie op het geheel kan ontwikkeld worden.

Deze ontwikkelingsstrategie is flexibel en evolutief. Ze houdt

rekening met een duurzame ontwikkeling.



MORFOLOGIE

Het projectgebied ‘Pendennis Castle’ is gesitueerd op de
hoek van een ‘supersized’ bouwblok. Kenmerkend voor dit
bouwblok zijn enerzijds de grote bouwvolumes van de school
in het binnengebied en anderzijds de randen, waar zich een
aantal grote losstaande bouwvolumes bevinden, alsook een
aaneengesloten bebouwing (rijwoningen).

De ‘contour’ van het bouwblok is geen gesloten geheel,
maar gefragmenteerd open-gesloten, dit in tegenstelling tot
de meeste bouwblokken in de omgeving. Hierdoor is het
mogelijk om vanuit het publiek domein de achterliggende
schoolinfrastructuur steeds waar te nemen. De school op
haar beurt heeft dan weer steeds een visuele relatie met de
omgeving.

Deze ‘permeabiliteit’ is één van de typische kenmerken van het
bouwblok waarvan het projectgebied deel uitmaakt.

Ook ter hoogte van de Aerdenlei — voornamelijk bebouwd
met losstaande volumes — is deze permeabiliteit
karakteristiek. Het kasteel, de watertoren en het toekomstige
appartementsgebouw van de aangrenzende woonwijk zijn
hier morfologisch gezien beeldbepalend. De watertoren
overschouwt het bouwblok en ‘bewaakt’ als het ware de

aangrenzende woonwijk.

De bebouwing aan de Aerdenlei recht tegenover het

projectgebied bestaat uit aaneengesloten bebouwing.

De bouwvolumes die zich in het bouwblok bevinden bestaan

doorgaans uit twee of drie bouwlagen.

SCHOOL ’

[
PERMEABILITEIT ‘ RANDBEBOUWING






FUNCTIE

De bestemming van de bouwblokken rondom het projectgebied

wordt hoofdzakelijk gekenmerkt door woonentiteiten, en in

beperkte mate detailhandel.

Langsheen de Augustijnslei kan er een ‘zorg-as’ herkend

worden, waarop meerder entiteiten uit de ‘zorgsector’ geént

zijn. Het ziekenhuis KLINA, een rustoord, Kabas (project

van het OCMW), een school waar er gezondheids- en

welzijnswetenschappen wordt onderwezen, het dienstencentrum

Vesalius - dat oa serviceflats, een thuiszorgcentrum, een

afdeling thuisverpleging en de gemeentelijke sociale dienst

huisvest — zij grenzen allen aan de Augustijnslei.

De randen van het bouwblok waartoe het projectgebied

behoort, bestaat hoofdzakelijk uit woonentiteiten (woningen ZORG
en appartementen). Het binnengebied van het bouwblok

wordt grotendeels ingenomen door onderwijsinfrastructuur

(Koningklijk Atheneum: kleuter- en lager onderwijs,

secundaironderwijs).

Het Kasteel Pendennis Castle staat momenteel al enkele jaren ATHENEUM
leeg. Vroeger was er hier een hotel gehuisvest. Ter hoogte van

de Aerdenlei is er een conciérgewoning ingeplant.
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VERKEER

Het plangebied is gelegen aan de Augustijnslei en de
Aerdenlei.

De Augustijnslei is €én van de belangrijkste ontsluitingswegen
binnen Brasschaat.

Ter hoogte van het kruispunt van de
Augustijnslei - Du Boislei en de kleuterschool is er momenteel

meermaals per dag een drukke verkeersafwikkeling.

De
Aerdenlei is een tweerichtingsstraat die de Augustijnslei
verbindt met de Van Hemelrijcklei.

Het is een straat met aan
twee zijde een voetpad en waar slechts aan één zijde kan
geparkeerd worden. Op de Aerdenlei sluit er recht tegenover
het plangebied een meer informeel straatje (de Zwaan) aan,

dat achterliggende parkeergarages ontsluit en verderop
uitmond in op een pleintje.
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KASTEELTJE ALS HISTORISCH ANKERPUNT

Binnen de ruimtelijke structuur van Brasschaat kan er een
netwerk aan historische ankerpunten herkend worden. Het gaat
hier om kasteeltjes, kasteel- of parkdomeinen, kerken, een
gemeentehuis, een historisch gebouw en andere constructies.
Ankerpunten zijn in die zin belangrijk dat ze beeld- en
karakterbepalend zijn voor hun omgeving in het bijzonder en
de gemeente in het algemeen. Ze nemen een plaats in in het
collectieve geheugen van de inwoners van Brasschaat.
Daarnaast zijn het belangrijke oriéntatiepunten.

Spijtig genoeg zijn er in het verleden reeds meerdere van deze
waardevolle ankerpunten verdwenen.

Ook Kasteel Pendennis Castle is in het collectieve geheugen
van Brasschaat een historisch ankerpunt. Het kasteel is
‘strategisch’ gelegen langsheen een belangrijke ontsluitingsweg

(Augustiinslei ) en daarenboven staat het axiaal ingeplant

op de Du Boislei, zodat het een visueel eindpunt is van deze

straat.

De ‘Bourgeoisie uitstraling’ van het kasteeltje (dat verwijst
naar het verleden van Brasschaat) en het groene kader
rondom het gebouw bepalen de identiteit van dit ankerpunt.
De ‘emotionele’ waarde die de gemiddelde inwoner en
bezoeker van Brasschaat aan dit kasteeltje hecht, mag dan

ook niet zo maar worden weggedacht.






GROEN

Brasschaat is één van de meest groene gemeentes van het
land en ook het plangebied draagt bij tot dit groene karakter.
Binnen het bouwblok is het groenaandeel van het van het

plangebied zeer significant.

De site wordt gekarakteriseerd door een aangelegde
parktuin, met aan de achterzijde een organisch ontworpen
grasmat, omringd met bomen. Achteraan de parktuin

zijn er sporen van looppaden en samengestelde groepen

heesters.

Het bomenbestand wordt gekenmerkt door typische
kasteeltuinbomen zoals beuk, wilde kastanje, boomhazelaar,
hemelboom, plataan, moerascypres en venijnboom.

In de voortuin wordt het kasteeltje bijvoorbeeld geflankeerd
door schitterende statige bomen.

Vandaag is de parktuin onderkomen door het niet toepassen
van onderhoud binnen een beheersmatig kader. Het is dan ook
betreurenswaardig dat het bomenbestand niet onderhouden of
opgevolgd werd.

Zo staat er op de site achter de uitbouw van het kasteeltje een
beuk die ernstige gebreken (wortelrot, stamrot, zwammen,...)
vertoont. Deze boom dient verwijderd te worden voor de
veiligheid van de mensen op de site en de aanpalende school
en om schade aan andere bomen of gebouwen te vermijden.
Langsheen de Aerdenlei verhindert een haag- en
heestermassief op ooghoogte een visuele relatie tussen het
publiek domein en de parktuin. Het groene karakter van de
Aerdenlei wordt ter hoogte van de projectzone echter wel
volledig bepaald door de groenstructuur van ‘Pendennis Castle’.
Ook verder in de straat wordt het groene karakter bepaald
door bomen en heesters op aangrenzende percelen.
Infrastructureel groen is op de Aerdenlei afwezig en de
woningen recht tegenover het plangebied hebben geen

voortuinstrook.
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HAAG EN HEESTERMASSIEF HINDERT
VISUELE RELATIE MET DE PARKTUIN

WAARDEVOL

MINDER WAARDEVOL TE VERWIJDEREN
GEEN INFRASTRUCTUREEL GROEN AANWEZIG IN DE STRAAT - GROENKARAKTER VAN DE STRAAT WORDT
BEPAALD DOOR GROENVOLUMES EN WAARDEVOLLE BOMEN PROJECTGEBIED






RUIMTELIJKE AMBITIES

De zoektocht naar de eigenheid van de plek resulteert in een
grondige analyse van de site.

Vanuit deze analyse wenst het ontwerpteam een aantal
ruimtelijke ambities voorop te stellen, die het kader

vormen voor de aanzet tot een ruimtelijk concept. Met het
vooropstellen van deze ambities wensen we tevens een andere
laag te leggen over de in de formulering van de opdracht
meegegeven aandachtspunten.

Tegelijk worden elk van deze ambities via schema’s en
referentiebeelden grafisch verduidelijkt. De beelden zijn
eerder suggestief en wensen enerzijds geen vooraf opgelegde
identiteit vast te leggen. Anderzijds wensen deze beelden wel

het gewenste kwaliteitsniveau aan te geven.



RUIMTELIJKE AMBITIE 1: BEHOUD VAN HET PARKKARAKTER

De ‘merkwaardige’ bomen van het park bepalen sterk de
identiteit van het projectgebied en geven een uitgesproken
groen karakter aan het publieke domein.

Deze waardevolle bomen met hun uitgesproken groene

uitstraling, dienen in de toekomst zeker te worden behouden.

Gezien hun sterke aanwezigheid en hun unieke karakter,
zullen de bomen mee de bouwzones definiéren. Toekomstige
gebouwen en constructies mogen immers het huidige
bomenbestand niet hinderen, en dit zowel bovengronds als

ondergronds.

De plaats en afmetingen van de kruinen en van het
wortelgestel leggen een non aedificandi zone vast.
De inversie van deze niet te bebouwen zone geeft

een theoretisch te bebouwen bouwzone weer.

De haag- en heestermassieven langs de Aerdenlei belemmeren
het contact van het park met de straat. Door het weghalen
van deze lage groengehelen kan de allure van de parktuin
terug uitstralen over de Aerdenlei, zoals tot eind jaren 1940
het gemeentepark ‘de Zwaan’ het groene karakter van de straat

bepaalde.
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RUIMTELIJKE AMBITIE 2: BEHOUD VAN HET KASTEELTJE

Het ontwerpteam is grote voorstander om het kasteeltje te
behouden.

Niet alleen de sterke eigen identiteit van het kasteel en haar
‘bourgeoisie-uitstraling’, maar ook de positie als historisch
ankerpunt, de strategische inplanting en de positie die
‘Pendennis Castle’ inneemt in het collectieve geheugen, zijn
enorme troeven van het gebouw. De statige traphal, de hoge
ruimtes met versierde plafonds, de schouwgehelen geven het
geheel een eigen cachet.

Daarenboven zijn ‘kasteel’ en ‘tuin’ één verweven verhaal.

Het is correct te stellen dat
de bouwfysische toestand
van het hoofdvolume niet
helemaal in orde is. Maar
het ontwerpteam is ervan
overtuigd dat renovatie zeker
nog mogelijk is.
Het ontwerpteam adviseert
dan ook om het hoofdgebouw te behouden en te renoveren en

zodoende in zijn eer te herstellen.

De uitbouw aan de linker- en achterzijde zijn niet als
waardevol te beschouwen. Deze biedt geen architecturale
meerwaarde aan het gebouw,
sterker nog, de uitbouw
toont geen ‘respect’ voor
het kasteelvolume. Het
ontwerpteam adviseert dan
ook om deze aanbouw volledig
te slopen.
De conciérgewoning wordt
eveneens gesloopt.
De structuur van het kasteel kan als flexibel worden
beschouwd, gezien deze verschillende (nieuwe) invullingen
toelaat. Zo zou het mogelijk zijn het geheel te verbouwen tot
serviceflats, appartementen of zelfs een hotel.
Nieuwe bouwvolumes in het park (zie ook verder) kunnen dan
eventueel deel uitmaken van deze nieuwe invulling, zoals
bijvoorbeeld een complex voor ouderen in het kasteel met

aparte serviceflats in het park.
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RUIMTELIJKE AMBITIE 3: GEBOUWEN

IN HET PARK
Om het karakter van de parktuin te behouden en te versterken

worden de nieuwe bouwvolumes niet tot de rand, niet tot op de
perceelsgrens ingeplant.

Hierdoor kan er tussen de bouwvolumes groen ontwikkelen of
behouden blijven. Zoals het huidige kasteeltje baadt in het

prachtige groen, zo zullen ook toekomstige bouwvolumes als

het ware ‘zwemmen’ in een groene omgeving. De gebouwen
bevinden zich immers als losstaande volumes tussen de bomen.

Op die manier blijft ook het typologische karakter van de
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Aerdenlei, namelijk als een geheel van losstaande volumes

— watertoren, appartementsgebouw, kasteel — , behouden.

De

nieuwe ‘gebouwen in het park’ maken hiervan deel uit.
de hieruit voortvlioeiende permeabiliteit, die zo kenmerkend is

AFSTAND NEMEN VAN DE PERCEELSGRENS
LOSSE VOLUMES IN HET PARK

Ook
voor het bouwblok, blijft zo behouden.

De zichtbaarheid van het kasteel als ankerpunt is een item
dat we als ontwerpteam wensen te valoriseren.

Visuele
ook uit den boze.

belemmering (zoals een verandaconstructie bijvoorbeeld) van
dit historische herkenningspunt vanop de Augustijnslei is dan
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PARKEREN ONDER

ONTSLUITING
PARKEERZONE



OVERIGE RANDVOORWAARDEN

Functie
Bij de zoektocht naar welke functies er kunnen ondergebracht
worden op het plangebied, moet de nadruk gelegd worden op

verenigbaarheid van de functie met de plek en haar context.

Zonder hierbij reeds definitieve uitspraken te willen formuleren

of volledigheid na te streven, zijn volgende functie-invullingen
mogelijke opties, die — uiteraard in samenspraak met de
gemeente en de andere actoren — verder dienen onderzocht te
worden.

Een woonfunctie op de site lijkt evident, evenals een functie
die onderdeel uitmaakt van de ‘zorg-as’ langsheen de
Augustijnslei. Hotel- of horecafaciliteiten kunnen eveneens
een mogelijkheid zijn.

De parkvolumes (inclusief kasteel) op de site kunnen als
appartementen of seniorenwoningen worden ingevuld.

Het kasteeltje zou bijvoorbeeld ook een hotel of een
horecagelegenheid kunnen herbergen. Het is best mogelijk
dat een aangrenzend volume eveneens deel uitmaakt van een

hotel.

Ontsluiting

Het is aangewezen om de site enkel te ontsluiten ter hoogte
van de Aerdenlei, zodat het reeds drukke kruispunt aan de
Augustijnslei niet bijkomend wordt belast.

Parkeren

De gemeente Brasschaat wenst het parkeren op de site
ondergronds te voorzien.

Gezien de huidige parkeerdruk op de Aerdenlei, dient

bijkomend parkeren hier vermeden te worden. Parkeerplaatsen

voor bezoekers dienen dan ook eveneens op de site
geintegreerd te worden. Extra parkeerruimte voor de directe

omgeving kan de huidige parkeerdruk verlichten.

Lichten & zichten

Het spreekt voor zich dat er binnen het ontwerp ook rekening
moet worden gehouden met lichten en zichten van en naar de
aanpalende eigendommen alsook van de gebouwen onderling.
Dat de ruimtelijke impact op de naastgelegen percelen

onderzocht dient te worden is evident.
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RUIMTELIJK CONCEPT

Het kasteeltje — als eerste parkvolume en geheugen van de
plek — wordt terug in ere hersteld, waarbij het opnieuw de
aandacht, de grandeur en de prominente plaats krijgt die het

verdient.

Het kasteel en omringend park zijn als één geheel te
beschouwen. Ook het park wordt terug in ere hersteld, met
ruime aandacht voor zijn landschappelijke kwaliteiten. De
heraanleg en het beheer van de parktuin gebeuren met de
grootste zorg.

De waardevolle bomen worden behouden.

In de parktuin achter het kasteel worden losse parkvolumes

ingeplant in het ‘negatieve volume’ van de waardevolle bomen.

De minder waardevolle bomen worden over het algemeen
behouden, enkel daar waar ze de nieuwe parkvolumes

hinderen, worden ze verplant.

Het ‘negatieve bouwvolume’, bepaald door de inname van de
bomen, geeft de vorm aan van de bouwzone. 1In tegenstelling
tot een ‘klassieke’ bouwzone, is voor dit project de afbakening
van deze bouwzone zeer onregelmatig van vorm.

Deze onregelmatige vormen zouden moeten inspireren tot een
architectuurvormentaal die aansluit bij de amorfe vormgeving
van een parktuin en bij de landschappelijke kwaliteiten van
een park. Zij nodigen uit tot een eventuele verscheidenheid

aan architecturale vormgeving.

De op de conceptplannen voorgestelde vormgeving van de

parkvolumes is richtinggevend en niet dwingend.

De parkvolumes bevinden zich, door hun plaatsing in het

aanwezige bomenbestand, op voldoende afstand van elkaar.

Zodoende hinderen ze elkaar niet naar bezonning toe,
noch naar privacy en inkijk. Per volume kan een ideale

positionering van de eventuele terrassen bepaald worden.

Betreffende de bouwhoogte van de nieuwe parkvolumes

wordt vooropgesteld deze te beperken tot drie-en-een-halve
bouwlaag. Op die manier wordt de kroonlijsthoogte van het
kasteel niet overschreden.

De nieuwe volumes zullen evenmin in concurrentie treden met
de bomen in de parktuin, die over het algemeen erboven zullen

uittorenen.
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Het gelijkvlioerse niveau van elk parkvolume wordt voorzien op Ook op ecologisch vliak levert dit een voordeel op, namelijk een
een half niveau bovengronds, net zoals in een kasteel, waar beperking van het grondverzet.

een statige buitentrap toegang geeft tot het ontvangstniveau.

Dit ‘optillen’ boven het maaiveld verzekert de privacy en De zone langsheen de Aerdenlei wordt gerealiseerd als
creéert een zekere verhevenheid en afstand ten opzichte van parkeerzone voor bezoekers en omwonenden.
het semi-publieke omringende domein. Uiteraard dient de materialisatie van de parkeerstrook te

worden geintegreerd in het groene karakter van het park.

Dit half bovengrondse niveau schept tevens de mogelijkheid om

de parkeergelegenheid half ondergronds te voorzien. Door het gefragmenteerde karakter van bomen en volumes
Dit biedt verscheidene voordelen. Niet alleen worden de auto’s in een park blijft de visuele relatie tussen de school en het
aan het zicht onttrokken, maar ook langs de parkvolumes heen publieke domein nog steeds mogelijk.

blijft een visueel doorzicht mogelijk.

LONGITUDINALE SNEDE



Het park wordt beschouwd als een privaat terrein, maar met
een semi-publiek karakter. Dit zou kunnen betekenen dat
wandelaars overdag de site kunnen binnenwandelen, maar
dat de site 's avonds wordt afgesloten. De private afsluiting,
door bijvoorbeeld omheiningen en poorten, mag geen visuele
barriére vormen.

Een informeel pad voor voetgangers kan worden voorzien, als

alternatieve route van de Augustijnslei naar de Zwaan. HALF ONDERGRONDS PARKEREN
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OPPERVLAKTESTUDIE AHV CONCEPTPLANNEN
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TOTAAL OPPERVLAK 5383 m?

TOTAAL VLOEROPPERVLAK 2725 m?

VIT =50,6 %

FOOTPRINT 959 m?

FIT=17,8%

159 m=2 116 m2

200 m=2 139 m=z2

200 m=2 139 m2
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Nota probleemstelling “"Bebouwd Perifeer Landschap”

RSV

Bestaande ruimtelijke structuur

Het bebouwd perifeer landschap (een ‘nieuw landschap’ volgens het RSV) bevindt zich aan de rand van enkele
grote Vlaamse steden. Kenmerkend voor deze nederzettingenstructuur is de open ruimte die nog in belangrijke
mate aanwezig is, maar reeds sterk gefragmenteerd door bebouwing, infrastructuren of andere activiteiten.

Het bebouwd perifeer landschap is bepalend voor de nederzettingsstructuur onder meer ten noordoosten van
Antwerpen (Brasschaat,
Schoten, Kapellen, ...),

Gewenste ruimtelijke structuur

Binnen de selectie en afbakening van de stedelijke gebieden valt de gemeente Brasschaat onder de noemer
‘kleinstedelijk gebied’ op provinciaal niveau. De stedelijke kern van de gemeente is zwak uitgerust (niveau 3c),
waardoor Brasschaat niet geschikt is voor het voeren van een stedelijk aanbodbeleid en een beleid van
verdichting. Omwille van deze beperkte potenties wordt er in Brasschaat een ruimtelijk beleid vooropgesteld
vanuit de ontwikkelingsperspectieven voor het bebouwd perifeer landschap.

. De ontwikkelingsperspectieven voor de bebouwde perifere landschappen gaan uit van:
= een bescherming van de nog fragmentarisch voorkomende onbebouwde ruimte;
. het beheer en de beheersing van de aanwezige dorpen, ...;

de bundeling van de dynamiek inzake wonen en werken in dorpen en op geselecteerde plaatsen.

Bindende bepalingen

Binnen de bindende bepalingen wordt de differentiatie van de nederzettingsstructuur genoemd. In het
buitengebied worden qua nederzettingsstructuur de volgende beleidscategorieén onderscheiden:

. kernen

. hoofddorpen en woonkernen;
- linten;

. bebouwd perifeer landschap;
- verspreide bebouwing.

De provincie selecteert in het provinciaal ruimtelijk structuurplan in bindende bepalingen de hoofddorpen en de
woonkernen.

RSPA

Bestaande ruimtelijke structuur

Het bebouwd perifeer landschap is een van de deelgebieden binnen de hoofdruimte ‘Antwerpse fragmenten’.

Het gebied ten noorden van Antwerpen is een product van de suburbanisatie van het wonen in de jaren zestig en
zeventig, van een daarop volgende verdichting en van de huidige suburbanisatie van allerlei voorzieningen en
functies.

Het gebied wordt ruimtelijk verdeeld door enkele grote infrastructuren (kanaal Dessel - Turnhout - Schoten,
Albertkanaal, E19, steenwegen). Bovenlokale functies ontwikkelen zich in dit gebied en leiden tot het ontstaan
van nieuwe stedelijke fragmenten. De nog aanwezige open ruimte, de ontsluiting en de relatie met de stad
Antwerpen staan hierdoor onder grote druk. De rol van de deelruimte in de provincie wordt vandaag bepaald door
de bovenlokale groenstructuur en een aantal bovenlokale voorzieningen.

De bebouwde perifere landschappen worden zowel als knelpunt als potentie beschouwd: de veelheid aan
ontwikkelingsvormen maakt de uitwerking van een ruimtelijk beleid zeer complex, maar anderzijds bieden deze
gebieden de kans om nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen toe te passen met betrekking tot verdichten, inbreiden of
vrijwaren.

Gewenste ruimtelijke structuur
Het ruimtelijk concept betreffende groenstructuur voorziet ‘grootstedelijke groenstructuur met groene vingers’ die
doordringen tot in het grootstedelijk gebied.

De deelruimte ‘bebouwd perifeer landschap’ vormt volgens het RSPA een stedelijk park in de Antwerpse
fragmenten. De groenstructuur en de bovenlokale voorzieningen leiden tot dit concept. Het bebouwd perifeer
landschap wordt beschouwd als gebied met een dominante bovenlokale groenstructuur met daarin een aantal
activiteitenconcentraties die in relatie staan tot de nabijheid van het grootstedelijk gebied. De verhouding
bebouwde ruimte - natuurlijke ruimte verschilt daarbij van die in het grootstedelijk gebied Antwerpen.

Doelstellingen

- Aanduiden van beperkte verdichtingspunten buiten de kernen van de gemeenten: een functie als stedelijk
park behoeft immers voldoende onbebouwde ruimte.

- Selecteren van functies die binnen het bebouwd perifeer landschap toelaatbaar zijn.

. Opmaken van een verkavelings- en dichthedenbeleid zodat een duidelijk is welke maximale dichtheden
binnen bebouwbare gebieden toelaatbaar zijn.

. Uitbouwen van een bovenlokale groenstructuur om de rol van *park’ te kunnen blijven vervullen.

- Opmaken van een mobiliteitsbeleid aangezien de verschillende functies verspreid liggen binnen het gebied
en er een hoge druk is van het autoverkeer en het zeer moeilijk is een efficiént openbaar vervoersnet uit te
bouwen.

. Creéren van nieuwe samenhang door inrichting en strategische ingrepen: tussen de elementen in het

bebouwd perifeer landschap is meer samenhang nodig. Dit kan gebeuren door elementen individueel te
kaderen in het geheel of door het zoeken naar nieuwe verbindende elementen.

Ontwikkelingsperspectieven

Het bebouwd perifeer landschap ten noorden van Antwerpen is structuurbepalend in de gewenste
nederzettingsstructuur voor de provincie. Dit gebied van Vlaams niveau wordt als deelruimte binnen de gewenste
ruimtelijke structuur van de provincie overgenomen.

De provincie Antwerpen selecteert geen bebouwde perifere landschappen van provinciaal niveau. Aan het Vlaams
gewest wordt gesuggereerd de bevoegdheid over de bebouwde perifere landschappen aan de provincies toe te
kennen. De maatregelen die in deze gebieden moeten worden genomen sluiten nauwer aan bij de mogelijkheden
van de provincie dan bij deze van het gewest.

Kleinhandelsconcentraties binnen het bebouwd perifeer landschap

Kleinhandel in het bebouwd perifeer landschap moet worden geconcentreerd in de kernen. Eigen aan het bebouwd
perifeer landschap is dat de kernen uitgestrekt en niet zelden vergroeid zijn met centra van de buurgemeenten.
De kern bedekt dus vaak een ruim gebied waar de kleinhandel zich kan ontwikkelen.

Toegankelijkheid

De toegankelijkheid voor het bebouwd perifeer landschap dient select te gebeuren: vier stamlijnen en twee
tangenten doorkruisen het bebouwd perifeer landschap. Een aantal punten in het gebied worden als verzamel- en
verdeelpunt geselecteerd. Zowel het openbaar vervoer als de secundaire wegen sluiten hierop aan. Zij vormen
tegelijk verzamelpunt voor en toegang tot het gebied. Zij komen in aanmerking voor de uitbouw van een
randparking en de aansluiting op lokale fiets- en voetgangersnetwerken. De uitrusting van deze punten met een
aantal voorzieningen is louter gericht op de schaal van de deelruimte.

Bindende bepalingen

- Het aanduiden van de hoofdruimten en de daarbij horende deelruimten.
. Selectie van kleinhandelsconcentraties binnen het bebouwd perifeer landschap (type IV)
- Het opstellen van een samenwerkingsverbond tussen provincie, Vlaams Gewest en de gemeenten die

behoren tot het bebouwd perifeer landschap om te komen tot een gebiedsgericht overleg en opmaak van
een of meerdere uitvoeringsplannen.

GRS Brasschaat

Gewenste ruimtelijke structuur
De provincie selecteert het bebouwd perifeer landschap als complex nieuw landschap, behorende tot de
fortengordel van het grootstedelijk gebied Antwerpen.

Ontwikkelingsperspectieven

. Steenwegen als drager van ontwikkelingen en als assen voor snelle openbaar vervoerverbindingen naar het
grootstedelijk gebied

. Brasschaat wordt aangeduid als verdichtingspunt met beperkte ontwikkelingsperspectieven inzake
bijkomende woningen

. Bevorderen van de samenhang van de bovenlokale groenstructuur

. Netwerk van verbindingen voor langzaam verkeer binnen en tussen de kernen onderling

. Het gebied heeft een toeristisch-recreatieve functie

Bindende bepalingen
- Overleg over en opvolgen van het planningsproces met betrekking tot het bebouwd perifeer landschap.





