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Doo r  he t  u i t s c h r i j ven  van  e en  weds t r i j d  voo r  d e  opmaak  van 

e en  RUP,  onde r  d e  vo rm  van  een  Open  Op roep  p r o c edu r e ,  wens t 

d e  gemeen t e  B ra s s chaa t  d e  aan ze t  t e  g even  t o t  d e  duu r z ame 

on tw i k ke l i n g  van  e en  kwa l i t a t i e f  p r o j e c t  o p  he t  p l a ngeb i ed .

He t  h i e r  voo r ge s t e l d e  s t ud i ewe r k  i s  s l e ch t s  e en  voo r ze t .   He t 

wens t  e en  r e f l e c t i e  t e  z i j n  van  de  houd i ng  t en  aan z i en  van  de 

ge s t e l d e  v raag ,  h e t  l e g t  p i j n pun t en  b l o o t ,  h e t  g ee f t  s ugge s t i e s 

z onde r  dw i ngend  t e  w i l l e n  z i j n ,  h e t  s t r e e f t  g een  vo l l e d i ghe i d 

na .   He t  i s  d e  wee rgave  van  e en  zoek t o ch t  en  wens t  e en 

ve r t r e kpun t  t e  z i j n  voo r  d e  e e r s t e  b ra i n s t o rmse s s i e s  d i e  a an 

de  ba s i s  z u l l e n  l i g gen  van  de  on tw i k ke l i n g  van  he t  RUP  en  he t 

b ee l d kwa l i t e i t s p l an .

A l s  on twe rp t eam  gaan  w i j  o p  zoek  naa r  h e t  k a rak t e r  en  he t 

g eheugen  van  de  p l e k ,  d e  ‘ g en i u s  l o c i ’.  

We  t ra ch t en  de  i d en t i t e i t  van  de  s i t e  t e  d oo r g r onden  en  haa r 

t e  p l a a t s en  i n  e en  r u ime r e  omgev i ng s con t ex t .   De ze  r u ime r e 

c on t ex t  omva t  n i e t  a l l e en  de  d i r e c t e  omgev i ng ,  maa r  k ade r t  i n 

h e t  g r o t e r e  g ehee l  o p  n i veau  van  he t  g emeen t e l i j k e  r u im te l i j k e 

s t r u c t uu r p l an  ( z i e  o ok  ‘ n o t a  p r ob l e ems t e l l i n g  Bebouwd  Pe r i f e e r 

L and s chap ) .

De  e i g enhe i d  van  he t  p l a ngeb i ed  en  haa r  omgev i ng  geven 

immer s  d e  randvoo rwaa rden  aan ,  waa rb i nnen  een  c ohe r en t e 

v i s i e  op  he t  g ehee l  k an  on tw i k ke l d  wo rden .

Deze  on tw i k ke l i n g s s t ra t eg i e  i s  f l e x i b e l  e n  e vo l u t i e f.   Ze  houd t 

r e ken i ng  me t  e en  duu r z ame  on tw i k ke l i n g .
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ANALYSE  VAN  DE  BESTAANDE  TOESTAND

MORFOLOGIE

He t  p r o j e c t geb i ed  ‘ Pendenn i s  Ca s t l e ’  i s  g e s i t u ee r d  op  de 

hoek  van  e en  ‘ s upe r s i z ed ’  b ouwb l o k .  Kenme rkend  voo r  d i t 

b ouwb l o k  z i j n  ene r z i j d s  d e  g r o t e  bouwvo l umes  van  de  s choo l 

i n  h e t  b i nnengeb i ed  en  ande r z i j d s  d e  randen ,  waa r  z i c h  e en 

aan t a l  g r o t e  l o s s t a ande  bouwvo l umes  bev i nden ,  a l s ook  e en 

aaneenge s l o t en  bebouw i ng  ( r i jwon i ngen ) . 

De  ‘ c on t ou r ’  van  he t  b ouwb l o k  i s  g een  ge s l o t en  gehee l , 

maa r  g e f ragmen t ee r d  open -ge s l o t en ,  d i t  i n  t e gen s t e l l i n g  t o t 

d e  mees t e  bouwb l o kken  i n  d e  omgev i ng .   H i e r doo r  i s  h e t 

moge l i j k  om  vanu i t  h e t  pub l i e k  dome i n  de  a ch t e r l i g gende 

s choo l i n f ra s t r u c t uu r  s t e ed s  waa r  t e  n emen .   De  s choo l  o p 

haa r  b eu r t  h ee f t  d an  wee r  s t e ed s  e en  v i s ue l e  r e l a t i e  me t  d e 

omgev i ng . 

De ze  ‘ p e rmeab i l i t e i t ’  i s  é én  van  de  t y p i s c he  kenme rken  van  he t 

b ouwb l o k  waa r van  he t  p r o j e c t geb i ed  dee l  u i tmaak t . 

Ook  t e r  h oog t e  van  de  Ae r den l e i  –  voo rname l i j k  b ebouwd 

me t  l o s s t a ande  vo l umes  –  i s  d e ze  pe rmeab i l i t e i t 

k a rak t e r i s t i e k .   He t  k a s t e e l ,  d e  wa t e r t o r en  en  he t  t o ekoms t i g e 

appa r t emen t sgebouw  van  de  a ang r en zende  woonw i j k  z i j n 

h i e r  mo r f o l o g i s c h  ge z i en  bee l dbepa l end .   De  wa t e r t o r en 

ove r s chouw t  he t  b ouwb l o k  en  ‘ b ewaak t ’  a l s  h e t  wa r e  de 

a ang r en zende  woonw i j k . 

De  bebouw i ng  aan  de  Ae r den l e i  r e ch t  t e genove r  h e t 

p r o j e c t geb i ed  be s t aa t  u i t  a aneenge s l o t en  bebouw i ng .

De  bouwvo l umes  d i e  z i c h  i n  h e t  b ouwb l o k  bev i nden  be s t aan 

doo r gaans  u i t  twee  o f  d r i e  b ouw l agen .
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De  be s t emming  van  de  bouwb l o kken  r ondom he t  p r o j e c t geb i ed 

wo rd t  h oo f d zake l i j k  g ekenme rk t  d oo r  woonen t i t e i t e n ,  en  i n 

b epe r k t e  ma t e  de t a i l h ande l . 

L ang sheen  de  Augus t i j n s l e i  k an  e r  e en  ‘ z o r g -a s ’  h e r kend 

wo rden ,  waa r op  mee rde r  en t i t e i t e n  u i t  d e  ‘ z o r g s e c t o r ’  g eën t 

z i j n .  He t  z i e kenhu i s  K L INA ,  e en  r u s t oo r d ,  Kaba s  ( p r o j e c t 

van  he t  OCMW) ,  e en  s choo l  waa r  e r  g e zondhe i d s -  en 

we l z i j n swe t en s chappen  wo rd t  onde rwezen ,  h e t  d i e n s t en cen t r um 

Ve sa l i u s  -  d a t  o a  s e r v i c e f l a t s ,  e en  t hu i s zo r g cen t r um ,  e en 

a f d e l i n g  t hu i s ve r p l e g i ng  en  de  gemeen t e l i j k e  s o c i a l e  d i e n s t 

hu i s ve s t  –  z i j  g r en zen  a l l e n  a an  de  Augus t i j n s l e i . 

De  randen  van  he t  b ouwb l o k  waa r t o e  he t  p r o j e c t geb i ed 

behoo r t ,  b e s t aa t  h oo f d zake l i j k  u i t  woonen t i t e i t e n  (won i ngen 

en  appa r t emen t en ) .   He t  b i nnengeb i ed  van  he t  b ouwb l o k 

wo rd t  g r o t endee l s  i n genomen  doo r  onde rw i j s i n f ra s t r u c t uu r 

(Kon i ngk l i j k  A t heneum:  k l eu t e r -  en  l a ge r  onde rw i j s , 

s e cunda i r onde rw i j s ) . 

He t  Ka s t e e l  Pendenn i s  Ca s t l e  s t a a t  momen t ee l  a l  e nke l e  j a r en 

l e eg .  V r oege r  was  e r  h i e r  e en  ho t e l  g ehu i s ve s t .  Te r  hoog t e  van 

de  Ae r den l e i  i s  e r  e en  c on c i ë r gewon i ng  i n gep l an t .
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He t  p l angeb i ed  i s  g e l e gen  aan  de  Augus t i j n s l e i  e n  de 

Ae r den l e i . 

De  Augus t i j n s l e i  i s  é én  van  de  be l ang r i j k s t e  on t s l u i t i n g swegen 

b i nnen  B ra s s chaa t .   Te r  h oog t e  van  he t  k r u i s pun t  van  de 

Augus t i j n s l e i  -  Du  Bo i s l e i  e n  de  k l e u t e r s choo l  i s  e r  momen t ee l 

mee rmaa l s  p e r  d ag  e en  d r ukke  ve r kee r s a fw i k ke l i n g .   De 

Ae r den l e i  i s  e en  twee r i c h t i n g s s t ra a t  d i e  d e  Augus t i j n s l e i 

ve r b i nd t  me t  d e  Van  Heme l r i j c k l e i .   He t  i s  e en  s t ra a t  me t  a an 

twee  z i j d e  e en  voe t pad  en  waa r  s l e ch t s  a an  é én  z i j d e  k an 

gepa r kee r d  wo rden .   Op  de  Ae r den l e i  s l u i t  e r  r e ch t  t e genove r 

h e t  p l a ngeb i ed  e en  mee r  i n f o rmee l  s t ra a t j e  ( d e  Zwaan )  a an , 

d a t  a ch t e r l i g gende  pa r kee r ga rage s  on t s l u i t  e n  ve r de r op 

u i tmond  i n  op  e en  p l e i n t j e .

VERKEER

A
U

G
U

S
TIJN

E
N

LE
I

AERDENLEI

DUBOISLEI

V
A
N

 H
E
M

E
LR

IJC
K
LE

I

Z
W

A
A
N



K A S T E E L T J E  A L S  H I S T O R I S C H  A N K E R P U N T

ANKERHOF PORTIERSWONING KASTEEL VAN BRASSCHAAT DE MIK KASTEEL VAN MISHAGEN TORENHOF

B i nnen  de  r u im te l i j k e  s t r u c t uu r  van  B ra s s chaa t  k an  e r  e en 

ne twe r k  a an  h i s t o r i s c he  anke r pun t en  he r kend  wo rden .  He t  g aa t 

h i e r  om  ka s t e e l t j e s ,  k a s t e e l -  o f  p a r kdome i nen ,  ke r ken ,  e en 

gemeen t ehu i s ,  e en  h i s t o r i s c h  gebouw  en  ande r e  c on s t r u c t i e s . 

Anke r pun t en  z i j n  i n  d i e  z i n  b e l ang r i j k  d a t  z e  b ee l d -  en 

k a rak t e r bepa l end  z i j n  voo r  hun  omgev i ng  i n  h e t  b i j z onde r  en 

de  gemeen t e  i n  h e t  a l g emeen .  Ze  nemen  een  p l a a t s  i n  i n  h e t 

c o l l e c t i e ve  geheugen  van  de  i nwone r s  van  B ra s s chaa t .  

Daa rnaa s t  z i j n  h e t  b e l ang r i j ke  o r i ë n t a t i e pun t en .

Sp i j t i g  g enoeg  z i j n  e r  i n  h e t  ve r l e den  r e ed s  mee rde r e  van  de ze 

waa rdevo l l e  anke r pun t en  ve r dwenen .

Ook  Ka s t e e l  Pendenn i s  Ca s t l e  i s  i n  h e t  c o l l e c t i e ve  geheugen 

van  B ra s s chaa t  e en  h i s t o r i s c h  anke r pun t .  He t  k a s t e e l  i s 

‘ s t ra t eg i s c h ’  g e l e gen  l a ng sheen  een  be l ang r i j ke  on t s l u i t i n g sweg 

(Augus t i i n s l e i  )  e n  daa r enboven  s t a a t  h e t  a x i a a l  i n gep l an t 

op  de  Du  Bo i s l e i ,  z oda t  h e t  e en  v i s uee l  e i n dpun t  i s  van  de ze 

s t ra a t . 

De  ‘ Bou rgeo i s i e  u i t s t ra l i n g ’  van  he t  k a s t e e l t j e  ( d a t  ve rw i j s t 

n aa r  h e t  ve r l e den  van  B ra s s chaa t )  en  he t  g r oene  kade r 

r ondom he t  g ebouw  bepa l en  de  i d en t i t e i t  van  d i t  a nke r pun t .

De  ‘ emo t i one l e ’  waa rde  d i e  d e  gem idde l d e  i nwone r  en 

be zoeke r  van  B ra s s chaa t  a an  d i t  k a s t e e l t j e  h e ch t ,  mag  dan 

ook  n i e t  z o  maa r  wo rden  weggeda ch t . 
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B ra s s chaa t  i s  é én  van  de  mees t  g r oene  gemeen t e s  van  he t 

l a nd  en  ook  he t  p l a ngeb i ed  d raag t  b i j   t o t  d i t  g r o ene  ka rak t e r. 

B i nnen  he t  b ouwb l o k  i s  h e t  g r oenaandee l  van  he t  van  he t 

p l angeb i ed  z ee r  s i g n i f i c an t .

GROEN

He t  bomenbes t and  wo rd t  g ekenme rk t  d oo r  t y p i s c he 

k a s t e e l t u i nbomen  zoa l s  b euk ,  w i l d e  k a s t an j e ,  b oomhaze l a a r, 

h eme l boom,  p l a t a an ,  moe ra s c yp r e s  en  ven i j nboom. 

I n  d e  voo r t u i n  wo rd t  h e t  k a s t e e l t j e  b i j voo r bee l d  g e f l a nkee r d 

doo r  s c h i t t e r ende  s t a t i g e  bomen . 

Vandaag  i s  d e  pa r k t u i n  onde r komen  doo r  h e t  n i e t  t o epa s sen 

van  onde rhoud  b i nnen  een  behee r sma t i g  k ade r.  He t  i s  d an  ook 

be t r eu r en swaa rd i g  d a t  h e t  b omenbes t and  n i e t  onde rhouden  o f 

o pgevo l gd  we rd . 

Zo  s t a a t  e r  o p  de  s i t e  a ch t e r  d e  u i t b ouw  van  he t  k a s t e e l t j e  e en 

beuk  d i e  e r n s t i g e  g eb r eken  (wo r t e l r o t ,  s t amro t ,  zwammen , . . . ) 

ve r t o on t .   De ze  boom d i en t  ve rw i j d e r d  t e  wo rden  voo r  d e 

ve i l i g he i d  van  de  mensen  op  de  s i t e  en  de  a anpa l ende  s choo l 

e n  om  s chade  aan  ande r e  bomen  o f  g ebouwen  t e  ve rm i j d en .

L ang sheen  de  Ae r den l e i  ve r h i nde r t  e en  haag -  en 

hee s t e rmas s i e f  o p  ooghoog t e  e en  v i s ue l e  r e l a t i e  t u s s en  he t 

pub l i e k  dome i n  en  de  pa r k t u i n .  He t  g r oene  ka rak t e r  van  de 

Ae r den l e i  wo rd t  t e r  h oog t e  van  de  p r o j e c t zone  e ch t e r  we l 

vo l l e d i g  b epaa l d  doo r  d e  g r oen s t r u c t uu r  van  ‘ Pendenn i s  Ca s t l e ’.  

Ook  ve r de r  i n  d e  s t ra a t  wo rd t  h e t  g r oene  ka rak t e r  b epaa l d 

doo r  bomen  en  hee s t e r s  op  aang r en zende  pe r c e l en . 

I n f ra s t r u c t u r ee l  g r o en  i s  o p  de  Ae r den l e i  a fwe z i g  en  de 

won i ngen  r e ch t  t e genove r  h e t  p l a ngeb i ed  hebben  geen 

voo r t u i n s t r o ok .

De  s i t e  wo rd t  g eka rak t e r i s e e r d  doo r  e en  aange l egde 

pa r k t u i n ,  me t  a an  de  a ch t e r z i j d e  e en  o r gan i s ch  on two rpen 

g ra sma t ,  omr i ngd  me t  bomen .   A ch t e raan  de  pa r k t u i n 

z i j n  e r  s po r en  van  l o oppaden  en  s amenges t e l d e  g r oepen 

hee s t e r s . 



WAARDEVOL MINDER  WAARDEVOL TE  VERWI JDEREN

HAAG  EN  HEESTERMASS IEF  H INDERT 

V ISUELE  RELAT IE  MET  DE  PARKTU IN

GEEN  INFRASTRUCTUREEL  GROEN  AANWEZ IG  IN  DE  STRAAT  -  GROENKARAKTER  VAN  DE  STRAAT  WORDT 

BEPAALD  DOOR  GROENVOLUMES  EN  WAARDEVOLLE  BOMEN  PROJECTGEB IED





2 
RUIMTEL I JKE  AMB IT IES

De  zoek t o ch t  n aa r  d e  e i g enhe i d  van  de  p l e k  r e su l t e e r t  i n  e en 

g r ond i g e  ana l y s e  van  de  s i t e .  

Vanu i t  d e ze  ana l y s e  wens t  h e t  on twe rp t eam  een  aan t a l 

r u im te l i j k e  amb i t i e s  voo r op  t e  s t e l l e n ,  d i e  h e t  k ade r 

vo rmen  voo r  d e  a an ze t  t o t  e en  r u im te l i j k  c on cep t .   Me t  h e t 

voo r op s t e l l e n  van  de ze  amb i t i e s  wensen  we  t e ven s  e en  ande r e 

l a ag  t e  l e ggen  ove r  d e  i n  d e  f o rmu l e r i n g  van  de  opd ra ch t  

meegegeven  aanda ch t s pun t en .

Tege l i j k  wo rden  e l k  van  de ze  amb i t i e s  v i a  s c hema ’s  en 

r e f e r en t i e bee l d en  g ra f i s c h  ve r du i d e l i j k t .   De  bee l d en  z i j n 

e e r de r  s ugge s t i e f  e n  wensen  ene r z i j d s  g een  voo ra f  o pge l egde 

i d en t i t e i t  va s t  t e  l e ggen .   Ande r z i j d s  wensen  de ze  bee l d en  we l 

h e t  g ewens t e  kwa l i t e i t s n i veau  aan  t e  g even .



De  ‘me r kwaa rd i g e ’  b omen  van  he t  p a r k  b epa l en  s t e r k  d e 

i d en t i t e i t  van  he t  p r o j e c t geb i ed  en  geven  een  u i t g e sp r oken 

g r oen  ka rak t e r  a an  he t  pub l i e ke  dome i n .

De ze  waa rdevo l l e  b omen  me t  hun  u i t g e sp r oken  g r oene 

u i t s t ra l i n g ,  d i e nen  i n  d e  t o ekoms t  z e ke r  t e  wo rden  behouden .

Gez i en  hun  s t e r ke  a anwez i ghe i d  en  hun  un i e ke  k a rak t e r, 

z u l l e n  d e  bomen  mee  de  bouwzone s  de f i n i ë r en .   Toekoms t i g e 

gebouwen  en  c on s t r u c t i e s  mogen  immer s  he t  hu i d i g e 

bomenbes t and  n i e t  h i nde r en ,  en  d i t  z owe l  b oveng r ond s  a l s 

onde rg r ond s .

RUIMTELIJKE  AMBITIE  1 :  BEHOUD VAN  HET  PARKKARAKTER

De  p l a a t s  en  a fme t i ngen  van  de  k r u i n en  en  van  he t 

wo r t e l g e s t e l  l e ggen  een  non  aed i f i c and i  z one  va s t .  

De  i nve r s i e  van  de ze  n i e t  t e  b ebouwen  zone  gee f t 

e en  t h eo r e t i s c h  t e  b ebouwen  bouwzone  wee r.

De  haag -  en  hee s t e rmas s i e ven  l a ng s  de  Ae r den l e i  b e l emmeren 

he t  c on t a c t  van  he t  p a r k  me t  d e  s t ra a t .   Doo r  h e t  wegha l en 

van  de ze  l a ge  g r oengehe l en  k an  de  a l l u r e  van  de  pa r k t u i n 

t e r ug  u i t s t ra l e n  ove r  d e  Ae r den l e i ,  z o a l s  t o t  e i n d  j a r en  1940 

he t  g emeen t epa r k  ‘ d e  Zwaan ’  h e t  g r oene  ka rak t e r  van  de  s t ra a t 

b epaa l d e .



RUIMTEL I JKE  EN  V ISUELE  RELAT IE  TUSSEN  DE  AERDENLE I  EN  DE  PARKTU IN

Fagus 
Sylvatica
(Beuk)

Platanus
(Plataan)

Aesculus
Hippocastanum
(Wilde Kastanje)

Esdoorn
(Acer)

Taxus
(Venijn-
boom)

Talia
(Linde)

Acercus
Rubra

(Amarikaanse
Eik)

Aesculus
Hippocastanum

(Wilde
Kastanje)

Quercus
Rober

(Inlandse
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(Inlandse
Eik)

Fagus 
Sylvatica
(Beuk)

Quercus Rober
(Inlandse Eik)

Quercus Rober
(Inlandse Eik)

Fagus 
Sylvatica
(Beuk)

Taxodium
(Moeras-
cypres)

Ailanthus
Atissima

(Hemelboom)

Acercus Rubra
(Amarikaanse Eik)

Corylus
Colurna
(Boom

hazelaar)

Juelans
(Notenboom)

Aesculus
Hippocastanum
(Wilde Kastanje)

OVERZ ICHT  WAARDEVOLLE  BOMEN

THEORET ISCH  BEBOUWBARE  ZONE

PROJECTGEB IED

PENDENNIS  CASTLE



RUIMTELIJKE  AMBITIE  2 :  BEHOUD VAN  HET  KASTEELTJE

He t  on twe rp t eam  i s  g r o t e  voo r s t ande r  om  he t  k a s t e e l t j e  t e 

b ehouden .

N i e t  a l l e en  de  s t e r ke  e i g en  i d en t i t e i t  van  he t  k a s t e e l  e n  haa r 

‘ b ou r geo i s i e - u i t s t ra l i n g ’,  maa r  o ok  de  po s i t i e  a l s  h i s t o r i s c h 

anke r pun t ,  d e  s t ra t eg i s c he  i n p l an t i n g  en  de  po s i t i e  d i e 

‘ Pendenn i s  Ca s t l e ’  i n neemt  i n  h e t  c o l l e c t i e ve  geheugen ,  z i j n 

eno rme  t r o even  van  he t  g ebouw.  De  s t a t i g e  t rapha l ,  d e  hoge 

r u im te s  me t  ve r s i e r de  p l a f ond s ,  d e  s chouwgehe l en  geven  he t 

g ehee l  e en  e i g en  c a che t .

Daa r enboven  z i j n  ‘ k a s t e e l ’  e n  ‘ t u i n ’  é én  ve rweven  ve r haa l . 

He t  i s  c o r r e c t  t e  s t e l l e n  da t 

d e  bouw fy s i s c he  t o e s t and 

van  he t  h oo f dvo l ume  n i e t 

h e l emaa l  i n  o r de  i s .   Maa r 

h e t  on twe rp t eam  i s  e r van 

ove r t u i gd  da t  r enova t i e  z e ke r 

nog  moge l i j k  i s .

He t  on twe rp t eam  adv i s e e r t 

d an  ook  om  he t  hoo f dgebouw  t e  b ehouden  en  t e  r enove r en  en 

zodoende  i n  z i j n  e e r  t e  h e r s t e l l e n .

De  u i t b ouw  aan  de  l i n ke r -  en  a ch t e r z i j d e  z i j n  n i e t  a l s 

waa rdevo l  t e  b e s chouwen .   De ze  b i e d t  g een  a r ch i t e c t u ra l e 

mee rwaa rde  aan  he t  g ebouw, 

s t e r ke r  nog ,  d e  u i t b ouw 

t oon t  g een  ‘ r e s pe c t ’  voo r 

h e t  k a s t e e l vo l ume .  He t 

on twe rp t eam  adv i s e e r t  d an 

ook  om  de ze  aanbouw  vo l l e d i g 

t e  s l o pen .

De  c on c i ë r gewon i ng  wo rd t 

e veneens  ge s l o op t .

De  s t r u c t uu r  van  he t  k a s t e e l  k an  a l s  f l e x i b e l  wo rden 

be s chouwd ,  g e z i en  de ze  ve r s ch i l l e nde  ( n i euwe )  i nvu l l i n gen 

t o e l a a t .   Zo  zou  he t  moge l i j k  z i j n  h e t  g ehee l  t e  ve r bouwen  t o t 

s e r v i c e f l a t s ,  a ppa r t emen t en  o f  z e l f s  e en  ho t e l . 

N i euwe  bouwvo l umes  i n  h e t  p a r k  ( z i e  o ok  ve r de r )  kunnen  dan 

e ven tuee l  d ee l  u i tmaken  van  de ze  n i euwe  i nvu l l i n g ,  z oa l s 

b i j voo r bee l d  e en  c omp l e x  voo r  oude r en  i n  h e t  k a s t e e l  me t 

apa r t e  s e r v i c e f l a t s  i n  h e t  p a r k . 



G L K V L N I V. + 1 N I V. + 2N I V. - 1

s e n i o r e n f l a t s

a p p a r t e m e n t e n

h o t e l
a f b r a a kb e h o u d



Om he t  k a rak t e r  van  de  pa r k t u i n  t e  b ehouden  en  t e  ve r s t e r ken 

wo rden  de  n i euwe  bouwvo l umes  n i e t  t o t  d e  rand ,  n i e t  t o t  o p  de 

pe r c ee l s g r en s  i n gep l an t .

H i e r doo r  k an  e r  t u s s en  de  bouwvo l umes  g r oen  on tw i k ke l en  o f 

b ehouden  b l i j v en .  Zoa l s  h e t  hu i d i g e  k a s t e e l t j e  b aad t  i n  h e t 

p ra ch t i g e  g r oen ,  z o  z u l l e n  ook  t o ekoms t i g e  bouwvo l umes  a l s 

h e t  wa r e  ‘ zwemmen ’  i n  e en  g r oene  omgev i ng .  De  gebouwen 

bev i nden  z i c h  immer s  a l s  l o s s t a ande  vo l umes  t u s s en  de  bomen .

Op  d i e  man i e r  b l i j f t  o ok  he t  t y po l og i s c he  k a rak t e r  van  de 

Ae r den l e i ,  n ame l i j k  a l s  e en  gehee l  van  l o s s t aande  vo l umes 

–  wa t e r t o r en ,  a ppa r t emen t sgebouw,  k a s t e e l  –  ,  b ehouden .   De 

n i euwe  ‘ g ebouwen  i n  h e t  p a r k ’  maken  h i e r van  dee l  u i t .   Ook 

de  h i e r u i t  voo r t v l o e i ende  pe rmeab i l i t e i t ,  d i e  z o  kenme rkend  i s 

voo r  h e t  b ouwb l o k ,  b l i j f t  z o  b ehouden .

De  z i c h t baa rhe i d  van  he t  k a s t e e l  a l s  anke r pun t  i s  e en  i t em 

da t  we  a l s  on twe rp t eam  wensen  t e  va l o r i s e r en .   V i s ue l e 

b e l emmer i ng  ( zoa l s  e en  ve randa con s t r u c t i e  b i j voo r bee l d )  van 

d i t  h i s t o r i s c he  he r kenn i ng spun t  vanop  de  Augus t i j n s l e i  i s  d an 

ook  u i t  d en  bo ze .

RU IMTEL I JKE  AMB IT IE  3 :  GEBOUWEN  IN  HET  PARK

AFSTAND  NEMEN  VAN  DE  PERCEELSGRENS

LOSSE  VOLUMES  IN  HET  PARK

ONTSLU IT ING

PARKEERZONE

MOGELIJKHEID  TOT

PARKEREN  ONDER 

DEK



OVER IGE  RANDVOORWAARDEN

Func t i e

B i j  d e  zoek t o ch t  n aa r  we l ke  f un c t i e s  e r  kunnen  onde rgeb ra ch t 

wo rden  op  he t  p l a ngeb i ed ,  moe t  d e  nad ruk  ge l e gd  wo rden  op 

ve r en i gbaa rhe i d  van  de  f un c t i e  me t  d e  p l e k  en  haa r  c on t ex t . 

Zonde r  h i e r b i j  r e ed s  de f i n i t i e ve  u i t s p raken  t e  w i l l e n  f o rmu l e r en 

o f  vo l l e d i ghe i d  na  t e  s t r e ven ,  z i j n  vo l g ende  f un c t i e - i nvu l l i n gen 

moge l i j ke  op t i e s ,  d i e  –  u i t e raa r d  i n  s amensp raak  me t  d e 

gemeen t e  en  de  ande r e  a c t o r en  –  ve r de r  d i e nen  onde r zo ch t  t e 

wo rden .  

E en  woon f un c t i e  op  de  s i t e  l i j k t  e v i d en t ,  e vena l s  e en  f un c t i e 

d i e  onde rdee l  u i tmaak t  van  de  ‘ z o r g -a s ’  l a ng sheen  de 

Augus t i j n s l e i .   Ho t e l -  o f  h o r e ca f a c i l i t e i t e n  kunnen  e veneens 

e en  moge l i j k he i d  z i j n .

De  pa r kvo l umes  ( i n c l u s i e f  k a s t e e l )  o p  de  s i t e  kunnen  a l s 

a ppa r t emen t en  o f  s en i o r enwon i ngen  wo rden  i n gevu l d .  

He t  k a s t e e l t j e  z ou  b i j voo r bee l d  o ok  e en  ho t e l  o f  e en 

ho r e cage l egenhe i d  kunnen  he r be r gen .  He t  i s  b e s t  moge l i j k 

d a t  e en  aang r en zend  vo l ume  eveneens  dee l  u i tmaak t  van  e en 

ho t e l .

Onts lu i t i ng

He t  i s  a angewezen  om  de  s i t e  enke l  t e  on t s l u i t e n  t e r  h oog t e 

van  de  Ae r den l e i ,  z oda t  h e t  r e ed s  d r ukke  k r u i s pun t  a an  de 

Augus t i j n s l e i  n i e t  b i j komend  wo rd t  b e l a s t . 

Pa r ke r en

De  gemeen t e  B ra s s chaa t  wens t  h e t  p a r ke r en  op  de  s i t e 

onde rg r ond s  t e  voo r z i e n . 

Ge z i en  de  hu i d i g e  pa r kee r d r uk  op  de  Ae r den l e i ,  d i e n t 

b i j komend  pa r ke r en  h i e r  ve rmeden  t e  wo rden .   Pa r kee r p l a a t s en 

voo r  b e zoeke r s  d i e nen  dan  ook  e veneens  op  de  s i t e 

g e ï n t eg r ee r d  t e  wo rden .   E x t ra  p a r kee r r u im te  voo r  d e  d i r e c t e 

omgev i ng  k an  de  hu i d i g e  pa r kee r d r uk  ve r l i c h t en .

L i ch ten  &  z i ch ten

He t  s p r eek t  voo r  z i c h  da t  e r  b i nnen  he t  on twe rp  ook  r e ken i ng 

moe t  wo rden  gehouden  me t  l i c h t en  en  z i c h t en  van  en  naa r  d e 

a anpa l ende  e i g endommen  a l s ook  van  de  gebouwen  onde r l i n g . 

Da t  d e  r u im te l i j k e  impac t  op  de  naa s t ge l e gen  pe r c e l en 

onde r zo ch t  d i e n t  t e  wo rden  i s  e v i d en t .
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He t  k a s t e e l t j e  –  a l s  e e r s t e  p a r kvo l ume  en  geheugen  van  de 

p l e k  –  wo rd t  t e r ug  i n  e r e  he r s t e l d ,  waa rb i j  h e t  o pn i euw  de 

aanda ch t ,  d e  g randeu r  en  de  p r om inen t e  p l a a t s  k r i j g t  d i e  h e t 

ve r d i en t .

He t  k a s t e e l  e n  omr i ngend  pa r k  z i j n  a l s  é én  gehee l  t e 

b e s chouwen .   Ook  he t  p a r k  wo rd t  t e r ug  i n  e r e  he r s t e l d ,  me t 

r u ime  aanda ch t  voo r  z i j n  l a nd s chappe l i j ke  kwa l i t e i t e n .   De 

he raan l eg  en  he t  b ehee r  van  de  pa r k t u i n  g ebeu r en  me t  d e 

g r oo t s t e  z o r g .

De  waa rdevo l l e  b omen  wo rden  behouden .

I n  d e  pa r k t u i n  a ch t e r  h e t  k a s t e e l  wo rden  l o s s e  pa r kvo l umes 

i n gep l an t  i n  h e t  ‘ n ega t i e ve  vo l ume ’  van  de  waa rdevo l l e  b omen .

De  m inde r  waa rdevo l l e  b omen  wo rden  ove r  h e t  a l g emeen 

behouden ,  enke l  d aa r  waa r  z e  d e  n i euwe  pa r kvo l umes 

h i nde r en ,  wo rden  ze  ve r p l an t .

He t  ‘ n ega t i e ve  bouwvo l ume ’,  b epaa l d  doo r  d e  i n name  van  de 

bomen ,  g ee f t  d e  vo rm  aan  van  de  bouwzone .   I n  t e gen s t e l l i n g 

t o t  e en  ‘ k l a s s i e ke ’  b ouwzone ,  i s  voo r  d i t  p r o j e c t  d e  a f b aken i ng 

van  de ze  bouwzone  zee r  on r ege lma t i g  van  vo rm .

Deze  on r ege lma t i g e  vo rmen  zouden  moe t en  i n sp i r e r en  t o t  e en 

a r ch i t e c t uu r vo rmen t aa l  d i e  a an s l u i t  b i j  d e  amo r f e  vo rmgev i ng 

van  e en  pa r k t u i n  en  b i j  d e  l a nd s chappe l i j ke  kwa l i t e i t e n  van 

e en  pa r k .   Z i j  n od i g en  u i t  t o t  e en  e ven t ue l e  ve r s che i d enhe i d 

a an  a r ch i t e c t u ra l e  vo rmgev i ng .

De  op  de  c on cep t p l annen  voo r ge s t e l d e  vo rmgev i ng  van  de 

pa r kvo l umes  i s  r i c h t i n ggevend  en  n i e t  dw i ngend .

De  pa r kvo l umes  bev i nden  z i c h ,  d oo r  hun  p l a a t s i n g  i n  h e t 

a anwez i g e  bomenbes t and ,  op  vo l d oende  a f s t and  van  e l k aa r.  

Zodoende  h i nde r en  z e  e l k aa r  n i e t  n aa r  b e zonn i ng  t o e , 

n o ch  naa r  p r i va c y  en  i n k i j k .   Pe r  vo l ume  kan  e en  i d ea l e 

po s i t i o ne r i n g  van  de  e ven t ue l e  t e r ra s s en  bepaa l d  wo rden .

Be t r e f f e nde  de  bouwhoog t e  van  de  n i euwe  pa r kvo l umes 

wo rd t  voo r opge s t e l d  d e ze  t e  b epe r ken  t o t  d r i e - en - een -ha l ve 

bouw l aag .   Op  d i e  man i e r  wo rd t  d e  k r oon l i j s t h oog t e  van  he t 

k a s t e e l  n i e t  ove r s ch r eden .

De  n i euwe  vo l umes  z u l l e n  e venm in  i n  c on cu r r en t i e  t r e den  me t 

d e  bomen  i n  d e  pa r k t u i n ,  d i e  ove r  h e t  a l g emeen  e r boven  zu l l e n 

u i t t o r enen .
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He t  g e l i j k v l o e r s e  n i veau  van  e l k  p a r kvo l ume  wo rd t  voo r z i e n  op 

e en  ha l f  n i veau  boveng r ond s ,  n e t  z oa l s  i n  e en  k a s t e e l ,  waa r 

e en  s t a t i g e  bu i t en t rap  t o egang  gee f t  t o t  h e t  on t vang s t n i veau .

D i t  ‘ o p t i l l e n ’  b oven  he t  maa i ve l d  ve r zeke r t  d e  p r i va c y  en 

c r e ëe r t  e en  zeke r e  ve r hevenhe i d  en  a f s t and  t en  op z i c h t e  van 

he t  s em i - pub l i e ke  omr i ngende  dome i n .

D i t  h a l f  b oveng r ond se  n i veau  s chep t  t e ven s  de  moge l i j k he i d  om 

de  pa r kee r ge l egenhe i d  ha l f  o nde rg r ond s  t e  voo r z i e n .  

D i t  b i e d t  ve r s che i d ene  voo r de l en .   N i e t  a l l e en  wo rden  de  au t o ’s 

a an  he t  z i c h t  on t t r o kken ,  maa r  o ok  l a ng s  de  pa r kvo l umes  heen 

b l i j f t  e en  v i s uee l  d oo r z i c h t  moge l i j k .

Ook  op  e c o l og i s c h  v l a k  l e ve r t  d i t  e en  voo r dee l  o p ,  n ame l i j k  e en 

bepe r k i ng  van  he t  g r ondve r ze t .

De  zone  l a ng sheen  de  Ae r den l e i  wo rd t  g e r ea l i s e e r d  a l s 

p a r kee r zone  voo r  b e zoeke r s  en  omwonenden .

U i t e raa r d  d i en t  d e  ma t e r i a l i s a t i e  van  de  pa r kee r s t r o ok  t e 

wo rden  ge ï n t eg r ee r d  i n  h e t  g r oene  ka rak t e r  van  he t  p a r k .

Doo r  h e t  g e f ragmen t ee r de  k a rak t e r  van  bomen  en  vo l umes 

i n  e en  pa r k  b l i j f t  d e  v i s ue l e  r e l a t i e  t u s s en  de  s choo l  e n  he t 

pub l i e ke  dome i n  nog  s t e ed s  moge l i j k .

LONGITUDINALE SNEDE



He t  pa r k  wo rd t  b e s chouwd  a l s  e en  p r i vaa t  t e r r e i n ,  maa r  me t 

e en  s em i - pub l i e k  k a rak t e r.   D i t  z ou  kunnen  be t e kenen  da t 

wande l a a r s  ove r dag  de  s i t e  kunnen  b i nnenwande l en ,  maa r 

d a t  d e  s i t e  ’ s  avonds  wo rd t  a f g e s l o t en .  De  p r i va t e  a f s l u i t i n g , 

d oo r  b i j voo r bee l d  omhe i n i ngen  en  poo r t en ,  mag  geen  v i s ue l e 

b a r r i è r e  vo rmen .

Een  i n f o rmee l  p ad  voo r  voe t gange r s  k an  wo rden  voo r z i e n ,  a l s 

a l t e r na t i e ve  r ou t e  van  de  Augus t i j n s l e i  n aa r  d e  Zwaan . HALF ONDERGRONDS PARKEREN
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INPLANTING IMPRESSIE VANUIT DUBOISLEI IMPRESSIE VANUIT AUGUSTIJNSLEI



IMPRESSIE VANUIT AUGUSTIJNSLEI IMPRESSIE VAN DE PARKTUIN IMPRESSIE VANUIT AERDENLEI



OPPERVLAKTESTUDIE  AHV  CONCEPTPLANNEN
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177  m²

221  m²

221  m²

159  m²

200  m²

200  m²

116  m²

139  m²

139  m²

TOTAAL OPPERVLAK 5383 m²

TOTAAL VLOEROPPERVLAK 2725 m²

V/T = 50,6 %

FOOTPRINT 959 m²

F/T = 17,8 %
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BEELDKWAL ITE I TPLAN  -  VERHARDING

HET  BEELDKWAL ITE I TPLAN  VOOR  DE 
VERL ICHT ING  EN  HET  EVENTUELE 
STRAATMEUB I LA IR  WORDT  OPGENOMEN 
IN  HET  RUP  IND IEN  NOODZAKEL I JK
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Nota probleemstelling “Bebouwd Perifeer Landschap”

RSV 
Bestaande ruimtelijke structuur
Het bebouwd perifeer landschap (een ‘nieuw landschap’ volgens het RSV) bevindt zich aan de rand van enkele 
grote Vlaamse steden. Kenmerkend voor deze nederzettingenstructuur is de open ruimte die nog in belangrijke 
mate aanwezig is, maar reeds sterk gefragmenteerd door bebouwing, infrastructuren of andere activiteiten.  

Het bebouwd perifeer landschap is bepalend voor de nederzettingsstructuur onder meer ten noordoosten van 
Antwerpen (Brasschaat, 
Schoten, Kapellen, ...),  

Gewenste ruimtelijke structuur
Binnen de selectie en afbakening van de stedelijke gebieden valt de gemeente Brasschaat onder de noemer 
‘kleinstedelijk gebied’ op provinciaal niveau. De stedelijke kern van de gemeente is zwak uitgerust (niveau 3c), 
waardoor Brasschaat niet geschikt is voor het voeren van een stedelijk aanbodbeleid en een beleid van 
verdichting. Omwille van deze beperkte potenties wordt er in Brasschaat een ruimtelijk beleid vooropgesteld 
vanuit de ontwikkelingsperspectieven voor het bebouwd perifeer landschap. 

De ontwikkelingsperspectieven voor de bebouwde perifere landschappen gaan uit van: 
een bescherming van de nog fragmentarisch voorkomende onbebouwde ruimte; 
het beheer en de beheersing van de aanwezige dorpen, ...; 
de bundeling van de dynamiek inzake wonen en werken in dorpen en op geselecteerde plaatsen. 

Bindende bepalingen
Binnen de bindende bepalingen wordt de differentiatie van de nederzettingsstructuur genoemd. In het 
buitengebied worden qua nederzettingsstructuur de volgende beleidscategorieën onderscheiden: 

kernen 
hoofddorpen en woonkernen; 
linten; 
bebouwd perifeer landschap; 
verspreide bebouwing. 

De provincie selecteert in het provinciaal ruimtelijk structuurplan in bindende bepalingen de hoofddorpen en de 
woonkernen. 

RSPA 
Bestaande ruimtelijke structuur
Het bebouwd perifeer landschap is een van de deelgebieden binnen de hoofdruimte ‘Antwerpse fragmenten’. 
Het gebied ten noorden van Antwerpen is een product van de suburbanisatie van het wonen in de jaren zestig en 
zeventig, van een daarop volgende verdichting en van de huidige suburbanisatie van allerlei voorzieningen en 
functies.  
Het gebied wordt ruimtelijk verdeeld door enkele grote infrastructuren (kanaal Dessel - Turnhout - Schoten, 
Albertkanaal, E19, steenwegen). Bovenlokale functies ontwikkelen zich in dit gebied en leiden tot het ontstaan 
van nieuwe stedelijke fragmenten. De nog aanwezige open ruimte, de ontsluiting en de relatie met de stad 
Antwerpen staan hierdoor onder grote druk. De rol van de deelruimte in de provincie wordt vandaag bepaald door 
de bovenlokale groenstructuur en een aantal bovenlokale voorzieningen. 

De bebouwde perifere landschappen worden zowel als knelpunt als potentie beschouwd: de veelheid aan 
ontwikkelingsvormen maakt de uitwerking van een ruimtelijk beleid zeer complex, maar anderzijds bieden deze 
gebieden de kans om nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen toe te passen met betrekking tot verdichten, inbreiden of 
vrijwaren. 

Gewenste ruimtelijke structuur
Het ruimtelijk concept betreffende groenstructuur voorziet ‘grootstedelijke groenstructuur met groene vingers’ die 
doordringen tot in het grootstedelijk gebied.  

De deelruimte ‘bebouwd perifeer landschap’ vormt volgens het RSPA een stedelijk park in de Antwerpse 
fragmenten. De groenstructuur en de bovenlokale voorzieningen leiden tot dit concept. Het bebouwd perifeer 
landschap wordt beschouwd als gebied met een dominante bovenlokale groenstructuur met daarin een aantal 
activiteitenconcentraties die in relatie staan tot de nabijheid van het grootstedelijk gebied. De verhouding 
bebouwde ruimte - natuurlijke ruimte verschilt daarbij van die in het grootstedelijk gebied Antwerpen.  

Doelstellingen 
Aanduiden van beperkte verdichtingspunten buiten de kernen van de gemeenten: een functie als stedelijk 
park behoeft immers voldoende onbebouwde ruimte. 
Selecteren van functies die binnen het bebouwd perifeer landschap toelaatbaar zijn. 
Opmaken van een verkavelings- en dichthedenbeleid zodat een duidelijk is welke maximale dichtheden 
binnen bebouwbare gebieden toelaatbaar zijn. 
Uitbouwen van een bovenlokale groenstructuur om de rol van ‘park’ te kunnen blijven vervullen. 
Opmaken van een mobiliteitsbeleid aangezien de verschillende functies verspreid liggen binnen het gebied 
en er een hoge druk is van het autoverkeer en het zeer moeilijk is een efficiënt openbaar vervoersnet uit te 
bouwen. 
Creëren van nieuwe samenhang door inrichting en strategische ingrepen: tussen de elementen in het 
bebouwd perifeer landschap is meer samenhang nodig. Dit kan gebeuren door elementen individueel te 
kaderen in het geheel of door het zoeken naar nieuwe verbindende elementen. 

Ontwikkelingsperspectieven 
Het bebouwd perifeer landschap ten noorden van Antwerpen is structuurbepalend in de gewenste 
nederzettingsstructuur voor de provincie. Dit gebied van Vlaams niveau wordt als deelruimte binnen de gewenste 
ruimtelijke structuur van de provincie overgenomen. 
De provincie Antwerpen selecteert geen bebouwde perifere landschappen van provinciaal niveau. Aan het Vlaams 
gewest wordt gesuggereerd de bevoegdheid over de bebouwde perifere landschappen aan de provincies toe te 
kennen. De maatregelen die in deze gebieden moeten worden genomen sluiten nauwer aan bij de mogelijkheden 
van de provincie dan bij deze van het gewest. 

Kleinhandelsconcentraties binnen het bebouwd perifeer landschap 
Kleinhandel in het bebouwd perifeer landschap moet worden geconcentreerd in de kernen. Eigen aan het bebouwd 
perifeer landschap is dat de kernen uitgestrekt en niet zelden vergroeid zijn met centra van de buurgemeenten. 
De kern bedekt dus vaak een ruim gebied waar de kleinhandel zich kan ontwikkelen. 

Toegankelijkheid 
De toegankelijkheid voor het bebouwd perifeer landschap dient select te gebeuren: vier stamlijnen en twee 
tangenten doorkruisen het bebouwd perifeer landschap. Een aantal punten in het gebied worden als verzamel- en 
verdeelpunt geselecteerd. Zowel het openbaar vervoer als de secundaire wegen sluiten hierop aan. Zij vormen 
tegelijk verzamelpunt voor en toegang tot het gebied. Zij komen in aanmerking voor de uitbouw van een 
randparking en de aansluiting op lokale fiets- en voetgangersnetwerken. De uitrusting van deze punten met een 
aantal voorzieningen is louter gericht op de schaal van de deelruimte. 

Bindende bepalingen
Het aanduiden van de hoofdruimten en de daarbij horende deelruimten. 
Selectie van kleinhandelsconcentraties binnen het bebouwd perifeer landschap (type IV) 
Het opstellen van een samenwerkingsverbond tussen provincie, Vlaams Gewest en de gemeenten die 
behoren tot het bebouwd perifeer landschap om te komen tot een gebiedsgericht overleg en opmaak van 
een of meerdere uitvoeringsplannen. 

GRS Brasschaat 
Gewenste ruimtelijke structuur
De provincie selecteert het bebouwd perifeer landschap als complex nieuw landschap, behorende tot de 
fortengordel van het grootstedelijk gebied Antwerpen. 

Ontwikkelingsperspectieven 
Steenwegen als drager van ontwikkelingen en als assen voor snelle openbaar vervoerverbindingen naar het 
grootstedelijk gebied 
Brasschaat wordt aangeduid als verdichtingspunt met beperkte ontwikkelingsperspectieven inzake 
bijkomende woningen  
Bevorderen van de samenhang van de bovenlokale groenstructuur 
Netwerk van verbindingen voor langzaam verkeer binnen en tussen de kernen onderling 
Het gebied heeft een toeristisch-recreatieve functie 

Bindende bepalingen
Overleg over en opvolgen van het planningsproces met betrekking tot het bebouwd perifeer landschap. 




