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1) Algemene visie : [ BEDRIJFSVERZAMELGEBOUW |

Uit marktanalyse bij de vraag naar bedrijfsgronden van
de jongste viff jaar, blijkt dat de vraag naar percelen van
minder dan 5000m? zeer groot is. Het aantal te
ontwikkelen regionale bedrijventerreinen op korte termijn
is daarentegen eerder beperkt. Bij een "traditionele
ontwikkeling van de zones, zal het aanbod niet
voldoende zijn om aan de vraag te voldoen.

Er dient derhalve gezocht worden in de richting van een
intensiever ruimtegebruik met als doel meer bedrijven te
vestigen op dezeifde opperviakte. Vermits de lokale
bedrijventerreinen veelal palen aan woonbuurten is het
wenselijk dat dit op een verantwoorde en kwalitatieve
wijze gebeurt. E&n van de mogelijkheden daartoe is de
realisatie van bedrijffsverzamelgebouwen.

Een"Bedriffsverzamelgebouw”" bestaat uit één groot
gebouw waarbinnen een aantal autonome bedrijven
samengebracht worden.

Via een flexibel modulair systeem kunnen de bedrijven
één of meerdere modules aankopen.

Ze werken volledig autonoom met hun eigen
administratie en eigen toegangen in het eigen onderdeel
van het gebouw.

Daarin verschilt het van het bekende "Bedrijvencentrum”
waar er een gemeenschappelijke administratie bestaat
voor de verschillende bedrijven.

Het gebouw zelf en de infrastructuur rondom is
gemeenschappelijk maar in elk deel kan de eigenaar
volgens zijn eisen en binnen een vastgelegd
afsprakenpakket de nodige aanpassingen doorvoeren.
Het concept van het modulaire gebouw |aat ook een
duurzame flexibiliteit toe naar de toekomst toe.

Het uitgangspunt voor het samenvoegen van bedrijven is
dat dit leidt tot een optimaler gebruik van de beschikbare
ruimte. Er kunnen dus meer bedrijven gevestigd worden
op minder grond.

Door de economisch interessante investering van de
kandidaat-kopers van een gebouwendeel kan een
meerwaarde gerealiseerd worden niet alleen op het

1 |gebied van het efficiénter gebruik van de ruimte maar
ook op het gebied van de architecturale
verschijningsvorm van het gebouw en op het gebied van
de kwaliteit van de openbare ruimte.

Het zou moeten leiden tot een zuiniger omspringen met
de ruimte en tot een minder chaotische en willekeurig
invulling van onze lokale bedrijventerreinen

Deze uitgangspunten worden getoetst aan een concept
voor een bedrijfsverzamelgebouw in de Lozen Boer te
Locristi
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2) Gebouw-verkaveling

Op het terrein worden 2 grote gebouwen ( 65mx30m en
55mx20m) in de lengte naast elkaar opgericht waar
binnen elk gebouw een soort verkaveling wordt
doorgevoerd. Het wordt in verschillende delen verkaveld
volgens een vaste modules (breedte van een travee).
Volgens de behoeften van de kandidaat-bedrijven zijn
verschillende groottes (200m?/250
m?/400m?/450m?/500m?/600m? ...) combineerbaar.
Door de dimensionering van de gebouwen zijn andere
planconfiguraties (vierkant, rechthoekig) mogelijk per
gebouw.

Traditionele verkaveling

gebouwverkaveling
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3) Circulatieruimte

- primaire circulatie:

de toegang ligt centraal tussen de 2 gebouwen in en er
wordt achter &één van de gebouwen heen gereden om
zijdelings het terrein te veriaten. Deze circulatie houdt
rekening met de doorgang voor brandbestrijding.
(conform voorschriften)

- secundaire circulatie:

de toegangen tot de bedrijven liggen aan één van de
langse gevels. De modulering is niet dwingend opgevat.
Er is steeds een 2°uitgang als viuchtweg gevraagd aan
de tegenovergestelde gevel.

- materiaalkeuze:

De toegangen tot de gebouwen mogen uitgevoerd
worden in een strook beton maar kunnen bij nieuwe
eigenaar weer omgezet worden naar parkeerzone.(zie 4
Parkeerruimte)

4) Parkeerruimte

- parkeerzone:

er wordt zijdelings geparkeerd tegen de gebouwen aan
over een diepte van 10.00m (kleine vrachtwagens en
camionettes). Breedte van de parkeerplaatsen bedraagt
2,50m

- keuzemogelijkheid:

er kan gekozen worden om ofwel voor en achter het
eigen deel te parkeren of om aan dezelfde zijde te
blijven over de travee van het naast liggende deel. Aan
de kopgevel en achtergevel van de gebouwen mag niet
geparkeerd worden alsook niet in de doorgangen voor
brandbestrijding.

- matenaalkeuze:

de parkeerplaatsen zijn waterdoorlatend uitgevoerd in
grastegels uitgevuld met keizel of rolkeien. Bij
plaatsgebrek voor bufferbekkens of ongeschikte
ondergrond kan men overgaan tot opvang van
hemelwater onder de parkeerplaatsen door gebruik van
DrainDeck-elementen. Parkeerplaatsen kunnen enkel
tenbehoeve van toegangen tot gebouwen omgezet
worden in een strook glad beton of omgekeerd.
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5) Infrastructuur

- waterbuffer:

voor de kopgevel van het kleinste gebouw wordt een
kleine waterpartij aangebracht die als bufferbekken zal
dienen voor de opvang van het hemelwater der
gebouwen. Het zal ook een bijdrage leveren tot de
algemene sfeer bij het betreden van het terrein via de
centrale circulatie.

- wegenis:

zal niet alleen voor een goede en functionele circulatie
zorgen op het bedrijventerrein maar zal tevens door
wisselend en eenvoudig materiaalgebruik bijdragen tot
een kwalitatieve openbare ruimte.

- groenaanleg:
openbaar groen: conform voorschriften.

- privaat groen:

in de centrale binnenstraat worden op beide zijden
enkele bomen voorzien.

Alle andere groenzones bestaan uit
onderhoudsvriendelijke beplantingen zoals
bodembedekkers of gras.
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KMO-zone Lozen Boer

T 09/265.85.20 - F 02/265.85.26

LEGENDE 05

waterbuffering
gemeenschap
groen
gemeenschap
gemeenschap
gemeenschap.
struiken
gemeenschap
bomen

privaat

SCHAAL

05 20m

[

LGEBOUW|
Lochristi - VENECO
COUSSEE & GORIS

ARCHITECTEN
MOLENMESSTRAAT 1141 - 5000 GENT




6) Gebouw :
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Verschijningsvorm ;

de 2 verzamelgebouwen krijgen het uitzicht van 2

de straat gesitueerd waardoor de opdeling met
verschillende bedrijven ondergeschikt wordt bij het
eerste contact met de verschijningsvorm van de
gebouwen. Daardoor krijgt het gebouw niet het uitzich

als één krachtig volume. De hoogte van de dakrand

wordt over het ganse gebouw aangehouden waardoor
het beeld nog versterkt wordt.

Structuur
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door zijn eenvoudige rechthoekige vorm kan er een
eenvoudige en duidelijke draagstruktuur op ingeént
worden. de structuur tracht zich te houden aan de
gebruikelijke industriéle afmetingen voor kolommen en
liggers.

Er wordt geopteerd om de kolommenstructuur naar
buiten te plaatsen waardoor ze niet brandonderhevig
zijn, er een vlakke binnenwand bekomen wordt en we
aan de buitenzijde een sterke terugkerende ritmering
krijgen voor de gevelinvullingen. Er wordt uit
economische oogpunt een traveemaat van 5.00m
gehanteerd.

Tevens wordt er getracht een kolommenvrije
binnenruimte te bekomen waardoor ze enkel in de
buitengevels voorkomen.

De industriéle liggers overspannen de 25m in één keer
hebben hierdoor een hoogte van om en bij de 1.30m.
Door het omdraaien van de liggers naar boven toe en ze

boven de dakkonstructie te leggen realiseren we hoogte
onder de dakplaat van ongeveer 4.70m (bij

gebouwhoogte 6m). Er zal afwisselend een houten ligger
een een stalen vakwerkligger gebruikt worden

eenvoudige rechthoekige volumes ( 100m x 25m en 80m

x 20m) die met hun langse zijde tegenover elkaar gelegd
worden. De gebouwen worden met hun kopgevel naar

t
van het samenvoegen van enkele gebouwvolumes maar
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variante 1
variante 3

Flexibiliteit / compartimentering :

daoor het gebouw in de breedte in één keer te
overspannen (25m of 20m) krijgen we binnenin een
grote flexibiliteit. De kleinste gewenste entiteit bestaat uit
minstens 2 traveeén (2 x 5.00m) met een opperviakte
van 250m? in het grootste gebouw en 200m? in het
kleinste. Deze entiteit kan gemakkelijk verdubbelt
worden tot 4 traveeén ( 500m?)of zelfs tot 5 of 6
traveeén.

Het grootste gebouw kan maximaal uit 10 entiteiten van
250m?, het kleinste gebouw uit 8 entiteiten van 200m?,
Door een verschil in breedte tussen het grotere en
kleinere gebouw ontstaat er ook een variante in
planvorm. In het kleinere gebouw krijgen we meestal
een vierkant plan waar in het grotere eerder een
rechthoekig plan ontstaat. Dit kan van belang zijn bij
organisatorische opstellingen binnen bepaalde
bedrijven, bvb opstelling van machines.
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Dakvorm / hoogte :

door opgelegde brandvoorschriften dienen verplichtend
bovendakse opstanden gerealiseerd te worden van
1.00m boven de dakverdichting als brandoverslag.
Vanuit verkavelingsvoorschriften voor het
bedrijventerrein is één aan te houden hoogte voor de
dakrand opgelegd waardoor de opstanden als
brandoverslag binnen het gebouwvolume dienen
gemaakt te worden.

Door het omdraaien van de liggers boven het dakviak uit
ontstaat de mogelijkheid een soort |age travee en een
soort hoge travee te maken. Op die wijze kunnen we de
gevraagde brandoverslag realiseren met een stuk
dakvolume. Bij de ene travee hangt het dak onderaan de|
ligger en in dee andere trave ligt het dak op de liggers.
Op die manier krijgen we een op en neer gaan van het
dakviak binnen dezelfde dakrandhoogte. Tevens winnen
we een stuk volume terug in de hoogte.

Binnen het gebouw krijgen we geen doorhangende
liggers meer en realiseren we bij een gebouwhoogte van
+/- 6.00m in de lage travee een plafondhoogte van +/-
4.70m. In de hoge zone kunnen we zelfs een hoogte van)|
+/-5.50 m bekomen.

Het lagere dakdeel biedt , binnen vooropgestelde
randvoorwaarden, ook de mogelijkheid voor opstelling
van beperkte installaties voor afzuiging en koeling
waardoor deze niet als storende elementen boven het
gebouw uitsteken.

Oriéntatie / licht / ventilatie :

door het concept van de dakvorm is er de mogelijkheid
bij een goede oriéntatie(noord- of ocostrichting) een
interessante lichtinval te realiseren. Telkens aan de
buitenzijde van de stalen vakwerkliggers kan een
eenvoudige beglazing in geisoleerde
poly-carbonaatplaten aangebracht worden die bovenli
in de ruimte laat vioeien. Tevens is er de mogelijkheid bij
het realiseren van een kantoorfunctie op de verdieping
om daar rechtstreeks licht te nemen.

Door het vertikaal plaatsen van de beglazing is er een
betere beheersing van deze beglazing mogelijk dan bij
de traditionele lichtkoepels of lichtstraten. Zowel naar
vervuiling, bezonning, afscherming en lawaai is deze
manier van natuurlijke verlichting aangenamer en
gebruiksvriendelijker.

In deze zijdelingse lichtstrook kan ook op een
gemakkelijke manier natuurlijke ventilatie aangebracht
worden onder de vorm van verluchtingsroosters,
rookluiken of zelfs opengaande delen. Doorvoeren naar
eventuele technische installaties op het lagere dak zijn
ook hier eenvoudig te realiseren.

Deze punten zijn specifiek per bedrijf te onderzoeken.
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Hekken vast
|hekken opengaand

door het naar buiten plaatsen van de kolommen krijgen we in
de 2 langse gevels een sterk gemoduleerde ritmering. Deze
ritmering zorgt voor een behoud van karakter en algemeen
uitzicht van de gevels bij opdeling van het gebouw in
verschillende bedrijven.
Door het raster dat de kolommenstruktuur genereert ontstaan
gemoduleerde gevelinwullingen die naargelang de eisen en

s van het betreffende bedrijf worden ingevuld. Een
aantal type gevelinvullingen worden uitgewerkt. Uit deze
mogelijkheiden kunnen de bedrijven nu maar ook later kiezen.
Hierdoor kan elk bedrijf op zijn manier de gevels invullen en
krijgen we een persoonlijkheid per deelbedrijf. Het invullen zal
altijd opgenomen zijn in het dominerende kolommenraster,
waardoor het algemene architecturale uitzicht bewaard blijft.
Het zou moeten leiden tot een zeer gevarieerde invulling, nu
eens zeer open en dan weer zeer gesloten.
Ook in een latere fase |s het denkbaar een gevelinvulling te
veranderen naar een andere invulling waardoor in de toekomst
andere bestemmingen mogelijk zijn zonder dat de look van het
gebouw verioren gaat.
De gevelinvullingen worden in een soort kleine bibliotheek
opgenomen waaruit men kan kiezen. Hierbij een greep uit het
gamma :
- poortelement
- gesioten gevelelement
- raamelement met klare of opale beglazing
- invulling met opale beglazing
- raamelement met deur
- opendraaiend of vast hekken
Deze verschillende elementen kunnen zowel gebruikt worden
voor zowel het bovenste deel als het onderste deel. Zo is het
mogelijk bvb. : bo een vast hekken aan te brengen en
onderaan een opendraaiend hekken in de situatie van een
achterliggende opslagruimte.

Materialen :

Bij de keuze van de materialen is het steeds de bedoeling om
om een zo sober en eenvoudig mogelijk gebouw te maken.
Alle materialen blijven zichtbaar in deze architectuur en wordt
zo het gebruik van dure afwerkingsmaterialen vermeden. Het
idee van een maximum aan resultaat met een minimum aan
middelen.

Volgende materialen worden gebruikt:

- 01 geisoleerde gevelelementen in gezuurd glad beton
- 02 kolommenstruktuur in glad beton

- 03 liggers in gelamelleerd hout, den

- 04 vakwerkligger in gegalvaniseerd staal

- 05 metalen raamkaders, gegalvaniseerd of grijs

- 06 klare of opale beglazing

- 07 geprofileerd bouwglas

- 08 verzinkte geprofileerde dakstaalplaat

- 09 vioerplaat in gepolierd beton

- 10 dakverlichting in geisoleerde poly-carbonaatplaat
- 11 schuifpoort in hout- of metaalplaat
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7) Kantoren :

Er zullen geen afzonderlijke kantoren buiten het gebouw
toegelaten zijn. Om vooral de architecturale kwaliteit van
gebouw zelf te bewerkstelligen zijn de eventuele
kantoren in het gebouw zelf te voorzien als een invulling.
Elk bedrijf is vrij deze intern in zijn gebouwdeel naar zijn
believen te organiseren, enkel mogelijkheden zullen
aangeboden worden.

Eventuele situering van een bureaufunctie aan de
buitengevels kan aanleiding geven tot een
gevelaanpassing. Het eventuele noodzakelijke licht/zicht
kan dan door middel van een bepaalde gevelkeuze
voorzien worden. Men kan een keuze maken uit de
beschikbare geveloplossingen van de bibliotheek (zie 6
Gebouw). Er kunnen ook kantoorfuncties als een
verdieping in de ruimte gerealiseerd worden en dan
vooral in de verhoogde zones.

De kantoren kunnen kleine beperkte units (containers)
zijn of uitgebreider, op het gelijkvioers of verdieping
naargelang de behoefte van het bedrijf.
Wel dient rekening gehouden te worden met mogelijke
afvoerpunten van faecalién en vuil water die

systematisch per gebouwonderdeel zullen gesitueerd
zijn.

Op die wijze kan elk bedrijf op zijn manier al dan niet
een kantoorfunctie voorzien. Bij aanpassingen in de
gevel zullen geen vreemde elementen toegevoegd
worden en zal het algemene uitzicht van het gebouw niet
aangetast worden maar zal wel een verschillende
gevelexpressie ontstaan. Zo blijft ook een wisselend
maar beheerst uitzicht van het gebouw in de toekomst
mogelijk.

Er zijn geen bedrijffswoningen toegelaten in het gebouw.
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7) Opslag: grondstoffen, materialen, afval

Om de algemene orde en het algemeen uitzicht van het
bedrijfsverzamelgebouw te vrijwaren zal er geen opslag
onder welke vorm dan ook buiten het gebouw toegelaten
zijn.

Dit zal aan het gebouw een grote meerwaarde bezorgen
maar zal ook een goed nabuurschap in de hand werken,
Tevens draagt dit bij tot een mogelijks betere integratie
van nieuwe bedrijventerreinen binnen of grenzend aan
woongebieden. Er ontstaan geen gebruikelijke kieine
stortplaatsen.

Er zijn verschillende manieren van opslag mogelijk:

- opslag binnenin het gebouw:
in de meeste gevallen kan er gewoon ruimte voorzien
worden om te stapelen in het gebouw.

- opslag binnen het gebouw aan de buitenlucht:

er kan ook een opslag gebeuren binnen het gebouw
maar met een rechtstreeks contact aan de
buitenlucht(=verlucht) via de gevel. Dit kan gebeuren via
een opengelaten gevelviak ingevuld met een vast of
opengaand hekkensysteem. Dit kan dan weer gekozen
worden uit de keuzemogelijkheden van de bibliotheek
(zie 8). Dit opengelaten gevelviak kan zich zowel op het
gelijkvioers bevinden als op de verdieping waarbij de
opslag aan het oog ontrokken wordt, Deze
geveloplossingen kunnen weer gewijzigd worden bij een
nieuwe eigenaar met andere behoeften.

- opslag binnen het gebouw maar in de buiteniucht:

er kan ook gekozen worden om een gedeelte van een
gebouwdeel zonder dak te voorzien waardoor de opslag
in open lucht komt te liggen zonder te schaden aan het
uitwendige volume van het gebouw. De gevels zullen
steeds blijven bestaan ook in het gedeelte waar geen
dak is. Dit wegnemen van het dak zal enkel mogelijk zijn
volgens de modulering van het gebouw en dan wel in de
zones zonder verhoogde opbouw. Tevens zal de nodige
voorzorg dienen genomen te worden naar de
aanpalende buur wat de wandopbouw betreft als ook de
afscherming naar het eigen onderdakse deel. Er zal ten
allentijde terug een nieuw dakviak kunnen geplaatst
worden daar de dimensionering steeds van een gesloten
dakvlak uitgaat.

Er zal steeds over gewaakt worden dat er geen
gevaarlijke, explosieve en uiterst brandbare stoffen
opgeslagen worden in de bovenstaande gevallen. Men
kan dit door de categorie van bedrijven vast te leggen
die toegelaten worden.
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9) Publiciteit :

Er is geopteerd om geen conventionele publiciteit per
bedrijf toe te laten

Om het algemene beeld van het gebouw te respecteren
zullen de bedrijven enkel op de kopgevels hun
naamvermelding krijgen en niet ter hoogte van elk
individueel gebouwendeel. De frontale publiciteit zal
mede het imago van de gebouwen bepalen en voor elke
bezoeker van op straat goed leesbaar zijn ook voor
bedrijven die achteraan gelegen zijn.

Tussen de naar buiten geplaatste kopgevelkolommen
zal een opale industriéle beglazing (Regulit-glas of
transparante poly-carbonaatplaat) aangebracht worden
waarop de naamaanduiding van elk gehuisvest bedrijf
zal vermeld worden met bijpassend nummer.

Enkel deze nummers zullen overgedimensioneerd doch
wel eenduidig en eenvormig voor elk bedrijf, in de
langse gevels aangebracht worden op de
toegangspoorten.

Bij avond zullen achterliggende verlichtingsarmaturen de
beglazing doen uitlichten als een publiciteitspaneel en
de kopgevel van de gebouwen nog versterken.

Er zal een gemeenschappelijke lay-out bestaan voor de

naamaanduiding van elk van de bedrijven. Lettertype en
kleur zal vastgelegd worden in functie van het algemene
beeld van het gebouw.

Materialen: opaal industrieel glas, letters uit rode pixels.

In het openbaar domein blijven de voorschriften van de
kmo-zone aangaande de publiciteit van kracht om de
eenvormigheid binnen het gehele bedrijventerrein te
behouden. Indien het aantal bedrijven te groot wordt in
het bedrijfsverzamelgebouw kan men eventueel hiervan
afzien omdat de aanduiding in de voorzone te groot zou
worden.
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10) Energie

- Energie/nutsleidingen:

Er wordt ook hier gestreefd naar een zo fiexibel mogelijk
gebruik waarbij de energie beschikbaar moet zijn binnen
een in de tijd wisselende opdeling van het
verzamelgebouw.De nutsvoorzieningen zullen in basis
bestaan uit : gas, elektriciteit, leidingwater, telefoon,
distributie.

Per 2 traveeén zal de energie in het gebouw gebracht
worden om zo een flexibele opdeling in de toekomst toe
te laten, De hoofdleiding wordt in de opbreekbare
(grastegel met kiezel) parkeerzone geplaatst waardoor
een nieuwe aankoppeling gemakkelijker te maken is. Dit
is belangrijk wanneer bij de start niet alle aansluitingen
nodig zijn door een minder aantal bedrijven dan
maximaal voorzien (vb: 3 ipv 6 bedrijven). Ook kan dit
van belang zijn bij een vraag naar grotere debieten van
energie

- Verwarming sanitair:

Elk bedrijf kan dan afzonderlijk overgaan op
condenserende hoogrendements gaskelels die zowel
naar verwamming van grote ruimtes (warme luchtblazers)
of van kleine kantoorruimtes ( kring van radiatoren) heel
wat economische mogelijkheden biedt. Er kan ook nog
altijd met elektrische accumulatiekachels gewerkt
worden voor kleine ruimtes mits goede isaltie van de
betreffende ruimte.

Hergebruik van opgevangen regenwater (bufferbekken)
kan maar moet geévalueerd worden naar investering toe
daar het verbruik meestal zeer laag ligt.

- Altematieve energie:

het onderzoek naar toepassing van alternatieve energie
is vrij moeilijk daar het profiel van de gebruiker niet
gekend is en vermoedelijk zeer verschillend zal zijn. Het
leidt algauw naar ofwel te kiein of te groot
gedimensioneerde installaties die dan weer niet
economisch zijn in functie van het gebruik. Het
eisenpakket per bedrijf is anders alleen al op het gebied
van verwarming zonder te spreken van de bv koeling.

- Riolering :

er zal een gescheiden rioleringssysteem toegepast
worden,

Vuil water en faecalién worden naar de riool afgevoerd
en regenwater wordt afgevoerd naar een groot
bufferbekken.

Alle leidingen worden zoveel mogelijk in de
parkeerzones voorzien, De afvoerpunten (VW+WC)
worden per 2 travee&n voorzien gelegen aan de
buitengevel. verdere verdeling dient per bedrijf
afzonderlijk georganiseerd.
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- ONDERZOEK NAAR DUURZAME ENERGIEVOORZIENINGEN IN EEN BEDRIJFSGEBOUW
ir. Jos Van Steenwinkel

1. Koude/warmte opslag (KWO)

KWO bestaat erin zomerwarmte op te slaan in het grondwater (via de warme bron) om deze vervolgen tijdens de
winter aan te wenden, via bijvoorbeeld het gebruik van een warmtepomp, voor verwarmingsdoeleinden.
Omgekeerd

leidt de afgifte van warmte in de winter tot een (onder)koeling van het grondwater dat tijdens de wintermaanden
wordt

gestockeerd in de ondergrond (via de koude bron). Het onderkoelde grondwater wordt vervolgens weer
aangewend voor koeldoeleinden (rechtstreekse warmtewisseling) tijdens de zomer, waardoor het opwarmt, en
terug via de warme bron in de ondergrond wordt gestockeerd. Deze cyclus kan zich eindeloos herhalen, mits een
goed ontwerp, een correcte uitvoering en exploitatie. Hierbij dient ook het thermisch evenwicht op lange termijn te
worden gerespecteerd.

De noodzakelijk randvoorwaarden om zulk een systeem te kunnen toepassen zijn:

- De aanwezigheid van een aquifer met voldoende doorlatendheid, in de orde van 10 mi/dag of groter
- een voldoende dikte van het watervoerend pakket, om in de nodige bergingscapaciteit te voorzien

Jammer genoeg zijn deze randvoorwaarden niet aanwezig te Zwevegem, waar de formatie van Kortnijk (klei) vrijwel
tot aan de opperviakte reikt.

2. Bodemlussystemen

Bij deze systemen worden er verticale bodemlussen (polyethyleen) in U-vorm in boringen aangebracht. De boring
wordt vervolgens aangevuld met een groutproduct. Afhankelijk van het noodzakelijke vermogen en het aantal
equivalente vollasturen wordt een (groot) aantal bodemlussen in parallel geschakeld. Deze batterij lussen fungeert
als een warmtewisselaar tussen enerzijds de bodem en het grondwater, en anderzijds de vioeistof die doorheen de
lussen wordt verpompt. De vioeistof geeft op zijn beurt warmte of koude af aan een gebruiker (bijvoorbeeld de
verdamper of condensor van een warmtepomp).

Hoewel de thermische geleidbaarheid voor een kieibodem minder goed is dan die van een zandbodem, is dit
systeem ook goed toepasbaar in klei. Een ordegrootte voor het verwarmingsvermogen van een bodemlussysteem
met warmtepomp bedraagt ca. 25 W per geboorde meter. Het koelvermogen bedraagt ca. 75 % hiervan. Een
verwarmingsvermogen van bvb 100 KW vergt dus ongeveer 4.000 m bodemius of 40 boringen van 100 m.

In principe is het systeem dus ook hier toepasbaar.

Het probleem is echter dat het niet vooraf is vast te leggen welk vermogen aan warmte en koude de verschillende
gebruikers van het verzamelgebouw zullen vragen en gedurende hoeveel equivalente vollasturen zij er gebruik
zullen van maken. Zonder deze gegevens is het onderzoek naar de economische haalbaarheid en - indien dit
positief zou uitvallen - een efficient ontwerp onmogelijk.

Indien men dit toch zou overwegen, is het aangewezen voor alle gebruikers zowel de koeling als de verwarming te
voorzien via luchtbehandeling, zodat de verwarming op lage en de koeling op relatief hoge temperatuur kan
geschieden. De installaties moeten dan ook voorzien worden op dit specifieke temperatuurstraject. Het
bodemiussysteem kan desgevallend worden uitgebreid naarmate zich meer gebruikers aandienen, en hun

ebruiksprofiel gekend is.
e lidat |
| —

studie in samenwerking met:

IF Flanders n.v. Wayenborgstraat 21,2800
Mechelen Tel: 015/284959 e-mail:

if flanders@online.be

Alternatieve energie:

het onderzoek naar toepassing van alternatieve
energie is vrij moeilijk daar het profiel van de gebruiker
niet gekend is en vermoedelijk zeer verschillend zal
zijn. Het leidt algauw naar ofwel te klein of te groot
gedimensioneerde installaties die dan weer niet
economisch zijn in functie van het gebruik. Het
eisenpakket per bedrijf is anders alleen al op het
gebied van verwarming zonder te spreken van de bv
koeling

(zie studie-onderzoek door IF-Flanders)
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K-WAARDE VOOR VRIJSTAAND VOLUME K73
Opbouw Bedrijifsgebouw (12x30 meter)

dak in steeldeck, met 10 cm isolatie in helling
wanden in betonpanelen, met 4 cm isloatie in PUR

| bovenste strook zijwanden in reglitglas, dubbelwandig
metalen schuifpoort Bmx6m met 4 cm isolatie binnenin
vloer 15cm beton, niet geisoleerd

Opperviaktes Bedrijfsgebouw (12x30 meter)
Verliesopperviak (A):823.00 m2

Volume (V):2160.00 m3

Totaal warmteverlies {verliesoppperviakte):1102.44 WIK
Isolatieniveau (K):K73

Gedetailleerde resultaten

K-WAARDE VOOR INGESLOTEN VOLUME K57

bouw rijfsgebouw (12x30 meter
dak in steeldeck, met 10 cm isolatie in helling
wanden in betonpanelen, met 4 cm isloatie in PUR
bovenste strook zijwanden in reglitglas, dubbelwandig
metalen schuifpoort 5mx6m met 4 cm isolatie binnenin
vioer 15cm beton, niet geisoleerd

Opperviaktes Bedrijfsgebouw (12x30 meter)
Verliesopperviak (A).823.00 m2

Volume (V):2160.00 m3

Totaal warmteverlies (verliesoppperviakte).728.44 W/K
Isolatieniveau (K): K57

Gedetailleerde resultaten

Naam  Structuwr An[m2jk  [Wim2K] a'%"An [WiK] Naam Structuur An [m2]  k (Wim2K] a%*An [W/K]
Doorzichtige bouwelementan {(a=1) Doorzichtige bouwelementen (a=1)

wand 2 raglit dubbsischalig 12.00 280 33.60 wand 2 regiit dubbelschalig 1200 280 3360
wand 1 reglt dubbeischakg 500 280 14.00 wand 1 regit dubbelschalig 500 280 14 00

Bustendeuren en poarten {a=1)
wand 1 metalen poort 36.00 076 27.45

Buenmuran (a=1)

wand 2 befon(Bem) +PUR(3cm)sbeton 180,00 1.04 187.00
wand 3 befon(Bem)+PUR(3cm)+beton  60.00 104 62.33
wand 4 befon(Bem)+PUR(3em)sbeton 180,00 104 187.00
wand 1 befon(Bom)+PUR(3cm)+belon  180.00 104 187,00

Daken en plafonds onder niet vorstvrije ruimte (a=1)

dak met isolalidak sleeldeckrisolatie 360.00 0.371 3400

| wioer in befonvioer beton 360.00 3.90 467.45

Buitendeuren en poorten (a=1)
wand 1 schuifpornetalen poort 3600 076 2745

Buitsnmuren (a=1)

wand 3 beton{6cm)+PUR(3cm)+beton  60.00 1.04 62.33
wand 1 beton(6em)+PUR(3em)+beton  180.00 104 1039

Daken en plafonds onder niet vorstvrije numte {a=1)

dak met isolatidak steeldeck+isolatie 360 00 0.37 134.00

Vioeren op voile grond (a=1/3)

woer in betonvioer befon 36000 390 467 45
Totaal warmteverlies=1102.44 W/K Gemeenschappsiijke muren (a=0)
- wand 2 beton{6cm)+PUR(3cm)+beton  180.00 1.04 0.00
Beschermd volume=2160.000 m3 wand 4 beton(6cm)sPUR(3em)sbeton 180.00 104 0.00
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Warmteverliezen :

door bedrijven naast elkaar te organiseren krijgen we
per bedrijf minder buitenopperviak wat resulteert in
minder warmeteverlies. Niet alleen minder verlies in
warmte maar ook een daling van het verbruik aan
energie om het op te warmen.

gemiddelde K- waarde bij vrijstaand gebouw: K57
gemiddelde kK-waarde bij gekoppeld gebouwdeel:
K73

11) Brandvoorschriften :

van toepassing zijn :

- algemeen reglement op de arbeidsbescherming
(ARAB) art 52

- voorschriften opgenomen in de
exploitatievergunning

- voorschriften AREI

opmerkingen :

- 2° uitgang liefst tegenoverliggend

- in de buitengevel dient een sleutelhuls ingebouwd

- bij heropsplitsen dienen de nieuwe compartimenten
gescheiden door een brandwand Rf 2u (S-blok 14
cm)

- bovendaks verplicht een opstand van 1.00m als
brandoverslag

12) Private en gemeenschappelijke delen

Het geheel, bestaande uit het terrein en het gebouw,
wordt opgesplitstin....

a) gemeenschappelijke delen, zijnde:
De structuur, de muren, de daken, de grond maken
deel uit van het "medeéigenaarsschap” en worden
via een syndicus beheerd. Ook de wegenissen en
infrastructuur vallen hieronder. Elke wijziging aan het
gebouw wordt voorgelegd en becordeeld binnen een
vergadering van medeéigenaars.

b) private delen
Enkel de inwendige ruimte van elk deel en de
invulling ervan zijn ten private titel. Hierover beslist
de eigenaar zelf.

Het systeem van medegigenaars heeft het voordeel
dat er gewaakt wordt over het gebouw en dat
verrassingen worden uitgesloten. Elke eigenaar weet
wat er kan en wat zijn gebuur mag. Dit geeft
garanties dat het gebouw in de toekomst goed
beheerd blijft.
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referentiebeelden: nv SOUBRY schriinwerker
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referentiebeelden:

FRACTAL BUILDING SYSTEMS
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CURRICULUM VITAE COUSSEE & GORIS architecten

Harmann & Valenting 1o Wenen (A) te Mendrisio, Ticino (CH)
en te Remerchen (L)

92.05 docent architectuur san de

Hogeschool voar Wedenschap
en Kunst | Departement Archgectuur
St Lucas Brussel on Gent

98 opn:hlmg DOUSSEE&GORS amhlemmemschapBVBA
111 B-5000 Gent
T 009292658520 F: 003292558520 e-mail: coussea gorisgdcobonat be
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