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was het Schipperskwartier een levendige en
dichtbevolkte wijk. Het Falconplein vormde
het kloppende hart van deze wijk, met een
bloeiende kleinhandel en dito horeca. Na
het wegtrekken van de havenactiviteiten
verdwenen ook de functies

S CENTRUMVORMING SCHIPPERSKWARTIER ROND HET FALCONPLEIN
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plaats. Door de recente sanering van de wijk
verdwenen ook deze activiteiten met leegstand
en verkrotting als gevolg.
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project gebruiken als een hefboom voor de
revitalisering van het Schipperskwartier en het
herstel van de voormalige centrumfunctie van
het Falconplein. Daarnaast wil de stad met
het project een duidelijk signaal geven aan de
brede bevolking —



wordt het stratenpatroon van de binnenstad
“rechtgetrokken”.

Deze overgang komt ook tot uiting in de
afwisseling van grote en kleine bouwblokken
en de variatie van kleine en middelgrote
percelen met verschillende bouwtypologieén.
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aan belang winnen.

In het Schipperskwartier is er relatief weinig
kwalitatieve publieke verblijffsruimte. De
plaatsen waar deze ruimte voorhanden is
wordt dikwijls opgeofferd aan verkeer (Oude
Leeuwenrui, Brouwersvliet, Dokken...).

opmerkelijk. Het breekt de wand van het
bouwblok aan de zuidoostzijde volledig open.
Het gebouw overstijgt ook letterlijk de andere
gebouwen in de onmiddellijke omgeving en
trekt zich weinig aan van de oriéntatie van de
gebouwen binnen het blok.

voorkeur behouden, maar ze mogen de
ontwikkeling van de site niet hypothekeren.
Vooral voor de kazernemuur is een zinvol
hergebruik niet evident gelet op de lengte en
de haakse inplanting.

LEZING VAN HET GEBIED



de Generaal Belliardstraat en de Falconrui zijn
binnenstedelijke woonstraten. De organisatie
van het programma binnen het bouwblok moet
zodanig gekozen worden dat ze inspelen op de
karakteristieken van de aanliggende publieke
ruimtes.
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architectuur van het gebouw getuigt van
het architecturale en stedenbouwkundige
gedachtengoed van de jaren vijftig, waardoor
het gebouw niet enkel een maatschappelijke
maar ook een historische meerwaarde heeft.

een nieuwe functie en betekenis te geven.

is beperkt omdat private buitenruimte veelal
ontbreekt. Soms hebben de achtergevels
zelfs geen raamopeningen. Deze gehavende
wanden komen door de sanering van het
bouwblok vrij te liggen en moeten een zinvol
antwoord krijgen.

STRUCTURERENDE ELEMENTEN VAN HET BOUWBLOK



BOUWCONFIGURATIE

INPLANTING VAN HET PARK

De aanwezigheid van de kazernemuur en het
Zeemanshuis maken een klassieke oplossing
onmogelijk waarbij de randen van het bouwblok
gesloten worden en het buurtpark centraal in
het binnengebied wordt ingeplant.

Daarom wordt geopteerd voor een alternatieve
oplossing waarin enkel de centrale “schijf’ van
het Zeemanshuis behouden blijft. Hierdoor
wordt enerzijds het modernistische ideaalbeeld
van een vrijstaand volume in het groen
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opgeroepen. Anderzijds komt er onbebouwde
opperviakte vrij die als

publiek park wordt ingericht. De kazernemuur
vormt de noordwestelijke grens van dit park.
Door deze ligging in de zuidoostelijke uithoek
van het bouwblok, is het park zichtbaar vanaf
de straat en is het optimaal toegankelijk vanuit
de buurt. Het ligt tevens afgeschermd van de
drukkere Oude Leeuwenrui.
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met inkijk en voor- achterkantsituaties en het
ontstaan van ongedefinieerde tussenruimtes
kan enkel vermeden worden als het aantal
bouwvolumes sterk beperkt wordt. Deze
optie strookt echter niet met het opgegeven
programma dat een hoge V/T veronderstelt.
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kazernemuur en randbebouwing in beslag
neemt. Door dit bouwpakket &én bouwlaag op
te tillen, blijven publieke doorsteken doorheen
het bouwblok mogelijk.

RUIMTELIJKE CONCEPTEN



STRUCTURALISME

MODERNISME

VoorhetZeemanshuiswordthetmodernistische
ideaalbeeld van de “schijf in het groen” als
referentie naar voor geschoven. Oorspronkelijk
waren deze ranke bouwvolumes geconcipieerd
als verticale tuinsteden. In de unité d’habitation
(1945-1952) van Le Corbusier komt dit concept
in zijn verst doorgedreven vorm tot uiting. Het
gebouw staat op pilotis waardoor het maaiveld
volledig als een publiek park ingericht kan
worden. Het omvat daarnaast een publieke
binnenstraat en een publiek
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toegankelijk dakterras. In de latere derivaten
van deze “unité” werden de uitgangspunten
afgezwakt en bleef uiteindelijk enkel nog de
globale verschijningsvorm over. Door het
Zeemanshuis terug op te laden met een aantal
van deze oorspronkelijke uitgangspunten wint
het gebouw niet alleen aan zeggingskracht,
maar versterkt het eveneens de ruimtelijke
kwaliteit van de onmiddelljke omgeving
(realisatie van een publiek buurtpark en van
een panorama-restaurant).

maat. De gebouwen hebben vaak een ophbouw
die doet denken aan een soort dorp of kleine
stad. De projecten hebben meestal een
decentrale opbouw, collectieve ruimtes en
meerdere ingangen. De projecten zijn vaak
voorbereid op toekomstige uitbreidingen, dit
kan door nog meer dezelfde elementen aan

structuur met een lange levenscyclus en
een invulling met een minder lange cyclus”.
Deze visie wordt ook gehanteerd voor de het
bouwpakket tussen de rand van het bouwblok
en de kazernemuur.

REFERENTIEBEELDEN
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en achterbouw
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Ook de blok aan de noordgevel van het gebouw
met de dienstenfuncties en de liften wordt
afgebroken. Enkel het volume waar momenteel
de gastenkamers in zijn ondergebracht en de
twee trapkokers blijven behouden.
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inkijk te beperken. Ook op plaatsen waar nieuwe
doorbrekingen in de blinde achtergevels de
woonkwaliteit van de randbebouwing zouden
kunnen verbeteren, wordt de bouwmassa
teruggetrokken. De gaten die zodoende
ontstaan worden ingericht als binnentuin.

MODELLERING VAN HET BOUWBLOK (1)



een aantal publieke doorsteken doorheen
het bouwblok op. Het maaiveld vormt dus
het niveau waar de verticale en horizontale
stromen doorheen het bouwblok met elkaar
verknopen.

11

gekozen dat er in de bouwmassa flexibele
vloerdieptes overblijven die desgewenst voor
verschillende programma’s gebruikt kunnen
worden.

van de bovenbouw. Door het plafond van dit
ondergrondse “pakket” ruim een meter boven
het maaiveld te laten uitsteken, wordt een
sokkel gecreéerd die de open ruimte onder
de bouwmassa een meer besloten en semi-
publiek karakter geeft.

volumes geleiden de looplijnen onder het
gebouw door en bieden op strategische
plaatsen een doorzicht naar de omliggende
straten en naar het buurtpark.

MODELLERING VAN HET BOUWBLOK (2)



een landschap waar men ver verheven boven
de drukte van de stad kan genieten van de rust
en het vitzicht. Deze dakverdieping vormt ook
voor de omliggende bebouwing een visuele
toegevoegde waarde.
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ten noorden van de kazermemuur wordt
gedeeltelijk ingegroend. Onder de gaten in de
bouwmassa kan voldoende licht en neerslag
tot op het maaiveld doordringen zodat hier
kleine (thematische) tuinen kunnen worden
ingericht.

MODELLERING VAN HET BOUWBLOK (3)
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Deze as fungeert als ontsluiting voor het hele de Academie en het historisch centrum tot het de te ondersteunen woonfunctie maken een van het Zeemanshuis.
schipperskwartier. MUHKA. Op termijn worden hier belangrijke aangepaste inrichting nodig. Deze straten Deze routes versterken de openheid en de
voetgangersstromen verwacht. ontsluiten ook het toekomstige wijkpark. herkenbaarheid van het bouwblok.

14 STRUCTUUR VAN DE PUBLIEKE RUIMTE
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hoogte van het kruispunt met het Falconplein
wordt het wegprofiel versmald naar 7 meter per
richting. De asverschuiving wordt duidelijker
geaccentueerd en de bomenrij vervolledigd.
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D e L

een middeneiland dat het afslaand verkeer
structureert. De in- en uitrit van het Falconplein
krijgt een verhoogde inrichting, wat de
oversteekbaarheid ten goede komt.
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de laterale aansluiting van Falconplein en
Van Schoonbekestraat, als toegang tot
respectievelijk het Schipperskwartier en het
Eilandje. Ook een aangepaste verlichting kan
de aswerking versterken.
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Voorlopig wordt gedacht aan de ritmische
herhaling van hoge kolommen als uitgangspunt
voor een project voor kunst in de publieke
ruimte. De basisidee kan worden uitgediept en
verfijnd door kunstenaars.

AANSLUITING VAN HET FALCONPLEIN OP DE OUDE LEEUWENRUI






Het Falconplein is volop bezig (opnieuw) zijn
plaats te verwerven in de structuur en de
beleving van de binnenstad. Het plein krijgt
daarom een evidente, low profile inrichting die
geen specifiek gebruik oplegt of die betekenis

opdringt.
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De bestaande breedte ten oosten van de
riweg geeft ruimte aan de verblijfsfunctie.
Door de parkings weg te nemen krijgt
de voetgangersstroom naar het Eilandje
voldoende plaats.

gecombin'gerﬁ met de bushalte.

Langs de zonzijde wordt voldoende plaats
gereserveerd voor de uitbouw van terrassen,
ter ondersteuning van nieuwe horecafuncties.

T HWEY RJYL ST WY VELHaidngyg, st
boordstenen in imitatie blauwe steen. De
verhoogde rijweg th.v. de aansluitihg op
de Oude Leeuwenrui kan in gebroken
porfierkasseien worden uitgevoerd, zodat de
voetgangers alvast visueel de prioriteit krijgen
op het autoverkeer.

INRICHTING VAN HET FALCONPLEIN
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INRICHTING VAN HET PARK
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GRONDPLAN PARK



toegangen), creéert deze ingreep vooral
collectieve buitenruimte ten behoefte van de
bovenliggende functies (woningen, kantoren,
hotel, gemeenschapsvoor-zieningen),...
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Sommigen hebben een gronddekking van 1,20
meter, wat struiken en kleine bomen toelaat.
Drie centrale patio’s hebben een dekking van
ruim 4 meter. Daar zijn grote bomen mogelijk,
net zoals de patio’s op volle grond, aansluitend
op de bestaande randen.

door woningen. Die krijgt een inrichting
tbh.v. spelende kinderen. De buitenruimte
aansluitend op de Oude Leeuwenrui krijgt
dan weer een eerder representatief karakter,
aansluitend op de toegangsfunctie van de
kantoren.

is het wenselijk dat de routes de klok rond
toegankelijk blijven. Als dit problemen van
(sociale) veiligheid zou veroorzaken, kan de
gedeeltelijke afsluiting van sommige patio’s
overwogen worden.

INRICHTING VAN HET BINNENGEBIED



verschillende invullingen mogelijk zijn.

Dit geldt zowel voor de conceptiefase als voor
latere aanpassingen, in functie van nieuwe
behoeften.

De hier gepresenteerde invulling oriénteert
zich op de projectdefinitie.
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D SUPERMARKI

De supermarkt wordt nabij de hoek van het
Falconplein en de Oude Leeuwenrui ingeplant,
waar de bereikbaarheid voor klanten en voor
goederen optimaal is.

relatie met elk van de randen.

C GEMEENSCHAPSFUNCTIES

De gemeenschapsfuncties worden ingeplant
tussen het Falconplein en het buurtplein in
het binnengebied. Zo onderhouden deze een
rechtstreekse relatie met het buurtpark.
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Falconpoort
wonen langs het publieke binnenplein
wonen rond patio’s.

UITGANGSPUNTEN VOOR DE PROGRAMMATORISCHE INVULLING



is geintegreerd. Deze nieuwbouw s
tegenover het Zeemanshuis gelegen en
grenst rechtstreeks aan het park. Door beide
gebouwen op dergelijke wijze tegenover
elkaar te positioneren, kan de tussenliggende
publieke ruimte gebruikt worden als
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maaiveldniveau onder het bouwpak. Het is
uitgewerkt als een transparant volume met
de toegang aan de zijde van het park. Het
doet tevens dienst als lounge. Vanuit de
foyer kan men de lift nemen naar de hogere
niveaus van de nieuwbouw, of kan men

via een ondergrondse verbinding naar het
Zeemanshuis gaan. De kelderverdieping van
het Zeemanshuis bevat naast dienstenfuncties
een aantal recreatieve faciliteiten zoals een
fitnessruimte en een sauna. Via patio’s wordt
licht getrokken in dit ondergrondse niveau.
De dubbelhoge gelijkvloerse verdieping wordt
ingericht als bar en gemeenschapsruimte
met een ruim terras aan het park. De 7
verdiepingen van het Zeemanshuis bevatten
60 éénpersoonskamers (bestaande modules, 3
lagen) en 40 studio’s (samenvoeging van twee
modules over 4 lagen). Een extra bouwlaag

STANDAARDVERDIEPING 1

op het dak herbergt het restaurant met een
indrukwekkend panocrama over de stad. Drie
nieuwe liften verzorgen de verticale circulatie,
naast de twee bestaande trappenkokers op de
beide uiteinden van het gebouw. Deze liften
worden in een koker tegen de buitengevel aan
geplaatst.

ORGANISATIE HOTEL



DWARSDOORSNEDE DOOR HET ZEEMANSHUIS






het slopen van het bestaande kantoorgebouw,
kan hier een nieuw kantoorfront ontwikkeld
worden. “In tweede orde”, achter dit front
worden bijkomende kantoorvioeren voorzien
die ontsloten worden via de stijgstructuren
onder het bouwpak.
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KANTOREN LANGS DE OUDE LEEUWENRUI
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Elke module beschikt over een afzonderlijke
toegang en over een eigen archiefruimte in de
kelderverdieping. Meerdere modules kunnen
naar wens samengesteld worden tot één
kantoor.
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Leeuwenrui kan men het kantoor binnen
gaan. De overige kantoren hebben een minder
representatief karakter, maar zullen niettemin
dankzij hun centrale ligging een interessante
marktniche innemen.
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liggen vast. De kantoren worden belicht via
patio’s die een thematische inrichting kunnen
krijgen.

ORGANISATIE KANTOORRUIMTEN
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(0o.a. cafetaria, vergader/ seminarieruimte,
kleedkamers...). Door het sportcomplex
eveneens vanuit het park toegankelik te
maken, kan het een toegevoegde waarde
vormen voor het hotel dat zich ook aan de
binnenzijde van het bouwblok bevindt.
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GEMEENSCHAPSFUNCTIES TUSSEN FALCONPLEIN EN PARK



niveaus is de administratie gevestigd_ en
liggen enkele vergader- en seminarieruimtes
die eventueel aan derden verhuurd kunnen
worden. Een nieuwe stijgstructuur (trap en lift)
VERDIIEPING g::?ja:r: zowel de nieuwbouw als de bestaande

ORGANISATIE GEMEENSCHAPSFUNCTIES
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NDEL EN HORECA LANGS HET FALCONPLEIN



RINNENUERKEN. LOUI UBLE LWIN MeL eern neriL
aflopende helling aan te leggen, kan men
vanuit de winkel nog even een blik naar buiten
werpen.
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TELTILSUEERS 111 UE UPSIAayIuime vail ue Winsel
gelost worden. Door de loskade van het trottoir
weg te trekken wordt tijdens hetladen enlossen
geen overlast veroorzaakt voor voorbijgangers
of voor het wegverkeer.

ORGANISATIE SUPERMARKT



De woonconditie wordt niet enkel bepaald
door het type, maar tevens door de ligging van
de woning in het pak. De brede waaier aan
wooncondities en woontypes van het project
vergroot de kans op een gediversifieerde
bewonerssamenstelling.
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WONEN IN DIVERSE CONDITIES



eigen private buitenruimte in de vorm van
een terras of balkon, beschikt iedere woning
over een eigen bergruimte en parking in de
kelder. Het kelderniveau is rechtstreeks via de
stijgstructureren bereikbaar.
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genieten van het weidse uitzicht over de stad.

NOONPATIO

LANGSDOORSNEDE DOORHEEN EEN WOONPATIO

DE GRONDGEBONDEN WONINGEN

De grondgebondenwoningen werden ingeplant
op de hoek van het Falconplein en de Falconrui.
De toegang tot deze woningen ligt “achter”
de kazernemuur. Door het maaiveld op te
tillen, fungeert de muur langs de zijde van de
woningen als balustrade. Het niveauverschil
wordt in de woningen doorgetrokken en
resulteert in bijna dubbelhoge leefruimtes
die uitkijken op een gemeenschappelijke
achtertuin. De bewoners beschikken niet over
een parking voor de deur, maar ze kunnen
parkeren in de parking onder het pak.

DE GALLERIJWONINGEN

Bovenop de grondgebonden woningen en het
sportcomplex worden woningen voorzien die
ontsloten worden met een galerij die uitkijkt
over het park. De galerij wordt ontsloten met
twee stijgstructuren die in het volume van de
grondgebonden woningen geintegreerd zijn.
Aan de achterzijde beschikken deze woningen
over een privé terras.

ORGANISATIE WONINGEN
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REFERENTIE

De woningen in het pak worden afgeschermd
van de omgeving en opgenomen in de
geborgenheid van het binnengebied.
Vooral in stedelijke omgevingen wordt de
relatieve rust van het binnengebied als een
toegevoegde waarde beschouwd. Deze
bijzondere conditie doet denken aan de
woonomstandigheden inkloosters en Kashbas.
Talvanarchitecteninde twintigste eeuw hebben
—onder de impuls van de verdichting — deze
beide woonconcepten geherinterpreteerd en in
een hedendaagse vorm gegoten. Voorbeelden
zijn het casa Mila van Gaudi te Barcelona, de
Kasbah van Piet Blom te Helmond of dichter
bij huis de Hollainhofkazerne van Neutelings-
Riedijk te Gent.

WOONKWALITEITEN IN HET BINNENGEBIED

De eigenheid van elke individuele woning wordt
bepaald door de opperviakte en de specifieke
ligging binnen het pak. Zo kunnen de woningen
aan de rand genieten van het uitzicht op het
park. De woningen op het dak beschikken over
een vrijwel ongelimiteerde buitenruimte en
een weids panorama. De woningen die meer
centraal gelegen zijn, kijken uit over tenminste
twee patio’s. De betrokkenheid op het maaiveld
is afhankelijk van de bouwlaag waarin ze
liggen. Elke woning beschikt over een private
buiten ruimte met een uniek uitzicht.
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BEELDEN









EEN ZINVOLLE HERBESTEMMING VAN DE
KAZERNEMUUR

Van de voormalige kazerne is enkel de
noordwestelijke buitenmuur bewaard
gebleven. Deze muur wordt behouden omwille
van de historische waarde. In plaats van ze
als een relict te isoleren, wordt de muur mee
in het project geintegreerd. Ter hoogte van
de woningen op de hoek van de Falconrui en
het Falconplein vormt de muur de afscheiding
tussen het publieke park en de semi-publieke
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steeg waarop de toegangen tot de woningen
uitgeven. Door het maaiveld aan de kant van
de woningen op te trekken, doet de muur
dienst als balustrade. Ter hoogte van het
sportcomplex vormt de muur de zijwand van
de twee kleinere zalen. Vanuit de bovenste
zaal kan men nog over de muur in het park
kijken.

FOOTPRINT KAZERNE



IGEMEENSCHAP 1650 248 366 366
gemeenschap 1650 248 366 366
|PARKEREN 6.904 1.737
parkeren 6.904 1.737
ondergronds 7182 8719
bovengronds 3537 7.588 8.053 6.655 3.154
ITERREIN 17.344 100%
Zeemanshuis 6927 40%
SD Worx 7378 43%
Stad Antwerpen 3.039 18%
ITERREINBEZETI’ING 17.344 100%
buurtpark 4.097 24%
buurtplein 2643 15%
patiotuinen 2609 15%
ovferbouwde 3.056 18%
ruimte
bebouwde ruimte 4939 28%
VIT bovengronds 1,87
nivo -2  nivo -1 nivo 0 nivo 1 nivo 2 nivo 3 nivo 4 nivo 5 totaal
[WONEN 66|
appt 70-90 m? 2 8 2 2 2 16
appt 90-110 m? 0 2 0 2
appt 110-130 m? 5 5 5 15
appt 130-160 m? 3 4 3
appt >160 m? 5 5 5 1
grondgebonden 7
nivo -2  nivo -1 nivo 0 nivo 1 nivo 2 nivo 3 nivo 4
[HOTEL
15 m?
20 m?
30 m?
nivo -2  nivo -1 nivo 0 nivo 1 nivo 2 nivo 3 nivo 4
[PARKEREN
aantal parkings 216 58
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RUIMTEBOEKHOUDING
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SIMULATIE FASERING

Op basis van de projectdefinite werd een
faseringsvoorstel voor hetbouwblok uitgewerkt.
Uiteraard zijn hier tal van varianten voor te
bedenken in functie van specifieke behoeften
en randvoorwaarden.

De fasering gaat uit van een maximale
functionaliteit en omgevingskwaliteit in elke
fase.
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maaiveld

HERAANLEG PUBLIEKE RUIMTE

De heraanleg van de straten en pleinen
rondom het bouwblok is niet in de fasering
opgenomen, wegens volledig afhankelijk van
de budgettaire marge.

Een vroege heraanleg van de openbare
ruimte wenselijk als katalysator van private
investeringen, maar is strikt genomen niet
noodzakelijk om de ontwikkeling te starten.

T

FASE 1: KANTOREN SD WORX

In de eerste fase wordt het gedeelte van
de kantoren langs de Oude Leeuwenrui
gerealiseerd. Het binnengebied wordt
vrijgemaakt van bebouwing en krijgt een
tidelijke aanleg, b.v. als parking. Een
verbinding met de Oude Leeuwenruiis mogelijk
onderdoor de kantoren.

In de ondergrond worden de stijgstructuur,
archieven en een beperkt aantal parkings
gerealiseerd.

bovenbouw

GEMEENSCHAPSVOORZIENINGEN
LANGS FALCONPLEIN

Langs het Falconplein worden de panden nr.
29-31 ingericht voor gemeenschapsfuncties
(ontmoetingruimte, ~ vergaderlokalen  en
polyvalente zaal).

Deze zijn vroeg in de fasering voorzien,
als signaal naar de omwonenden en ter
compensatie van de voorzieningen van het IZA,
die in een volgende fase worden afgebroken.

VOORSTEL FASERING (1)
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FASE 2: AANLEG PARK

Het buurtpark is wellicht de voornaamste
functie voor de revitalisering van de omgeving,
en wordt best zo snel mogelijk gerealiseerd.

Aansluitend op de realisatie van de
gemeenschapsfuncties langs het Falconplein,
kan de laagbouw van het Zeemanshuis worden
afgebroken en het park volledig gerealiseerd.
In het hoofdvolume wordt het gat dichtgemaakt
met een tijdelijke gevel.
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REALISATIE WONINGEN LANGS
BELLIARDSTRAAT EN FALCONRUI

Gelijktijdig met de realisatie van het park
wordt de bebouwing langs de Falconrui en
de Belliardstraat afgebouwd met woningen.
Het seniorenlokaal kan verhuizen naar het
Falconplein (cf. fase 1).

De doorgang via de Falconpoort wordt
aangelegd. Eventueel kan nu ook al een
voetgangersroute naar de Oude Leeuwenrui
worden gerealiseerd.
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SUPERMARKT

Th.v. het pand Falconplein 9 wordt de
supermarkt gerealiseerd. Een vroege
realisatie van de supermarkt is aangewezen
als katalysator voor particuliere initiatieven in
andere handelspanden rond het Falconplein.
Meteen wordt ook het voorzieningenniveau
voor de buurt verbeterd.

In een overgangsfase kan de supermarkt
gebruik maken van de tijdelijke parkings in het
binnengebied.

bovenbouw

KANTOREN

Boven de supermarkt, en aansluitend op de
kantoren van de Oude Leeuwenrui, wordt de
volgende fase van de kantoorontwikkeling
gerealiseerd.

Als SD Worx deze kantoren zelf niet meteen
nodig heeft, kan ze deze kantoren tijdelijk
verhuren, en pas later deze kantoren zelf in
gebruik nemen.

Gekoppeld aan de kantoren worden reeds de
aangrenzende patio’s aangelegd en beplant.

VOORSTEL FASERING (2)



| T EE———

FASE 3:
REALISATIE NIEUWE HOTELVLEUGEL

Het binnengebied is in de derde fase aan de
orde, aansluitend op de afbouw van de randen.
De realisatie van een nieuwe hotel-vleugel
maakt het mogelijk in een volgende fase het
bestaande IZA te verbouwen, zonder dat het
hotel moet sluiten.
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WONINGEN IN HET BINNENGEBIED

Tegelijk met de nieuwe hotelvieugel worden

de woningen in het binnengebied gebouwd.
Deze koppeling is wenselik, omwille
van de ondergrondse bouwlagen en de
werforganisatie.

L T e

SPORTINFRASTRUCTUUR

Onder de woningen in het binnengebied kan
de sportinfrastructuur worden gerealiseerd,
aansluitend op de  gemeenschaps-
voorzieningen langs het Falconplein.

EN DE COLLECTIEVE BUITENRUIMTE

Nu het binnengebied nagenoeg volledig
gerealiseerd is, kan de collectieve
buitenruimte op het maaiveld volledig worden
afgewerkt. Daarmee worden alle voetgangers-
verbindingen doorheen het binnengebied
mogelijk.

VOORSTEL FASERING (3)
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FASE 4:
RENOVATIE VAN HET ZEEMANSHUIS

Nadatin een vorige fase de nieuwe hotelvieugel
is gerealiseerd, kan het hoofdvolume van het
bestaande Zeemanshuis worden gerenoveerd
(als het hotel niet moet openblijven tijdens
de verbouwingen, kan deze operatie worden
vervroegd).
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Naast de renovatie van de kamers, bestaat
de verbouwing o.a. in de vernieuwing van de
stijgstructuren en de realisatie van een extra
verdieping op het dak. In de ondergrond
worden dienstenfuncties en een verbinding
met de andere hotelvleugel voorzien.

|
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AANLEG VAN HET BINNENPLEIN

Aansluitend op de renovatie van het oude
Zeemanshuis kan het binnenplein worden
aangelegd. Dit plein is het sluitstuk in de
collectieve buitenruimte in het bouwblok.

AFWERKING KANTOORVOLUME

Achter de kantoren van de Oude Leeuwenrui
kan de laatste fase van de kantoren worden
gerealiseerd.

Indien nodig kunnen deze kantoren reeds
vroeger worden gerealiseerd, als daar
behoefte aan is. Dit gedeelte van het project
kan eventueel langer worden uitgesteld.

VOORSTEL FASERING (4)



