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de stad.

Zeemanshuis als cultuurhistorisch element
Hoewel de havenactiviteiten uit het centrum van de stad
verdwenen zijn en de onmiddellijke invloedsfeer van
de haven op het stedelijke leven enorm verminderd is,
wordt het gezicht van Antwerpen nog steeds bepaald
door de haven met zijn vele historische en veelal fraai
gerestaureerde artefacten. Daarnaast is Antwerpen
een van de grootste wereldhavens en is er nog steeds
vraag naar specifiek en betaalbare onderdak voor
zeelieden die korter of langer in de stad verblijven.

In het kader van Antwerpen’s havenimago is
restauratie en uitbreiding van het internationaal
befaamde Zeemanshuis een culturele must.

Zeemanshuis als architectonisch element

Naast cultuurhistorische kwaliteiten bezit het
gebouw ook aantrekkelijke architectonische
kwaliteiten. De functionele jaren’50 architectuur van
het voormalige hotelgebouw voorziet in grote en
lichte gemeenschappelijke ruimtes die gemakkelijk
voor alternatief gebruik geschikt gemaakt kunnen
worden. Deze gebruiksflexibiliteit nodigt uit tot het
nadenken over nieuwe, buurt én blok versterkende
gebruiksprogramma’s. Gedacht kan worden aan
uitbreiding van de hotelfunctie met buurigerichte
culturele functies zoals galerie, theater, sportclub,
restaurant, bar etc.

Stedenbouwkundige context

De stedenbouwkundige structuur van het noordelijke,
destijds aan de haven grenzend centrumdeel van
Antwerpen is even typisch als kenmerkend. De
homogeniteit en continuiteit van het stedelike
weefsel wordt ontleend aan de consequente
aaneenschakeling van op zich disharmonische
structuren. Hoewel de bouwblokken in de oude
binnenstad van oudsher fijinmazig en kleinschalig
waren, werd in latere stadsuitbreidingen het grote
gebouw geintroduceerd als belangrijk onderdeel
van het bouwblok. Onverwachte sprongen in schaal,
omvang en stijl van de bouwvolumes zijn daarmee
overtuigende en beeldbepalende fenomenen. Het zijn
bij uitstek deze karakteristieken die een wereldstad
de noodzakelijke flexibiliteit geven om zich tijdig en
moeiteloos aan te passen aan de grillige dynamiek
van actuele en toekomstige veranderingsprocessen.
Vele hedendaagse metropolen dromen van een
dergelijke, het regeneratievermogen uitdagende,
vitale stadsstructuur.

Het Zeemanshuis is met zijn merkwaardige vormen
en positionering in het blok een exemplarisch en
potentieel krachtig onderdeel van deze rijke stedelike
opzet. Behoud en renovatie van dit grootschalige
element, in een blok waarbinnen de combinatie
van grote gebouwen met daartussen kleinschaliger
bebouwing het typische karakter bepaalt, wordt dan
ook gezien als een versterking van de historische
context.

Ambitie

Met behoud en renovatie van het Zeemanshuis als
hotel bepleit het ontwerp een versterking van de
historische stedenbouwkundige kwaliteiten van het

Hierby I1s vooral de rumteljke versteviging van de
randen

van het blok urgent. Ook het principe dat de grote
gebouwen diep het blok insteken en daarbij van twee
zijden, voor én achter toegankelijk zijn moet zorgvuldig
worden uitgewerkt.

Op dit moment is het blok het verbrokkelde resultaat
van aanpassingen die in de loop der tijd hebben
plaatsgevonden. VVanaf 1600 was er een klooster, deze
werd rond 1850 opgevolgd door een Napoleontische
kazerne welke in 1955 plaatsmaakte voor het huidige
Zeemanshuis. De opvallende hoekverdraaiing van
klooster en latere kazerne ten opzichte van het
bouwblok is resultaat van een oriéntatie op het
Falconplein, de positionering van het Zeemanshuis
wilkt daarvan af, is op het havenlandschap
georiénteerd en speelt in geen enkel opzicht in op de
context van het bouwblok.

Nieuwe gebouwen

Het plan ambieert om middels toevoegingen van
kantoor- en woongebouwen in de randen van het blok
en de toevoeging van een tweetal gebouwen in het
entreegebied van het Zeemanshuis een nieuwe relatie
met de bestaande omgeving te bewerkstelligen. Met
dezeingrepenwordttevens een nieuweimpuls gegeven
aan de intieme structuur van het binnenterrein van het
bouwblok. Resultaat is het bewerkstelligen van een
homogene relatie tussen binnen- en buitenzijde van
het blok waarbij de vormgeving van het Falconplein
een cruciale rol speelt.

De nieuwe coherente begrenzingen van het blok
geven het gebied een stedelijk imago.

Falconplein en binnenterrein

Aangezien het schipperskwartier alsook het
aangrenzende deel van de binnenstad weinig open
en groene ruimte heeft is het belang van pleinen
en groen onmiskenbaar. Het Falconplein ondergaat
een grote ruimtelijke metamorfose en verandert van
verkeersruimte in een aangename verblijfsruimte.
Deze nieuwe verblijffsruimte ontsluit het binnenterrein
van het blok en wordt tevens significant onderdeel van
het stedelijk pleinen netwerk. Het nieuwe Falconplein
is in deze context een belangrijke exponent van de
culturele as die het stadscentrum met het Eilandje
en MAS verbindt. Om dit te benadrukken worden
bestaande hoogste bouwvolumes met de toevoeging
van een nieuw hoog gebouw versterkt.

Ook het binnenterrein zelf ondergaat een drastische
verandering: met de introductie van een uiterst groen
en gevarieerd openbaar voetgangersgebied van
waaruit de omringende stad bereikbaar is, wordt het
publieke domein substantieel vergroot.

Zo vormt het projecigebied een interessante
doorgangszone temidden van verschillende stedelijke
assen en trajecten.

Nieuw Zeemanshuis

Het nieuwe Zeemanshuis wordt zowel programmatisch
alsook ruimtelijk uitgebreid en verankerd aan de
omringende stedelijke context. Het hoteldeel bestaat
straks uit twee delen. Een speciaal op de zeelieden
gericht lowbudget Zeemans Hotel en een luxueuzer,
op het algemene publiek afgestemd Maritiem Hotel.

Het gebouw, dat er in de huidige situatie wat verloren
bijligt, krijgt gezelschap van twee paviljoenachtige
bijgebouwen die samen een nieuwe begrenzing van
het blok vormen. Met deze ruimtelijke ingreep wordt
de rand van het blok verstevigd, en krijgt het nieuwe
Zeemanshuis een gelaagde, transparante begrenzing.
De aanblik van het gebouw wordt in de nieuwe situatie
nadrukkelijk niet verwijderd of weggestopt maar
verkrijgt door de introductie van deze ‘viewfilter’ een
sterk verhoogde visuele aantrekkingskracht.

en gript terug op een In het noordelijke stadscentrum
veelvuldig  voorkomende  bloktypologie. Deze
bloktypologie wordt gekenmerkt door een opmerkelijke
combinatie van grote en kleine bouwvolumes, waarbij
per blok grote, diep het binnenterrein instekende
bouwvolumes worden afgewisseld met kleinschalige
bouwcomplexen. Bijzonderheid hierbij is het gegeven
dat de grote gebouwen zowel vanaf de straatzijde als
vanaf het binnenterrein toegankelijk zijn en in die zin
twee adressen hebben: een formeel adres aan de aan
de straatgrenzende voorgevel en een informeel adres
aan de binnenterrein zijde van het gebouw.

Het tweede principe is gebaseerd op de onderkenning
van het belang van ruimtelijke assen en netwerken
op stedelijk niveau. Met de ruimtelijke metamorfose
van het Falconplein als aangename verblijfslocatie
wordt deze stedelijke ruimte markant onderdeel van
de culturele as die het centrum met het Eilandje
verbindt. Daarnaast functioneert het Falconplein als
ruimtelijk ijkpunt in een netwerk van stedelijke pleinen
en trajecten.

Het derde principe is gebaseerd op het belang van een
flexibele fasering. Het ontwerp is dusdanig opgezet
dat alle programmaonderdelen onafhankelijk van
elkaar ontwikkeld kunnen worden. Wooncomplexen,
kantoorgebouwen, hotel, bijgebouwen en
plein kunnen in willekeurige volgorde worden
gerealiseerd. Dit principe waarborgt een flexibele
programmering en verhoogt daarmee het tempo van
de veranderingsprocessen.

Methode en proces

De werkmethode is gebaseerd op een spelregel
systeem waarbij per te ontwikkelen perceel ten
aanzien van de nieuwe bebouwing een weloverwogen
serie spelregels wordt geformuleerd. Architect en
ontwikkelaar moeten vervolgens binnen de kaders
van deze mogelijkheden en beperkingen het project
uitwerken.

De regels betreffen principes van stedenbouwkundige
en architectonische aard. Dit zijn bijvoorbeeld
afspraken over de vormgeving van de begrenzingen
tussen privé en publiek, over plinthoogte, dakhoogte,
materiaalgebruik etc. alsook over de verdeling van
programmatische onderdelen. Doel van de regels is
een zekere mate van beheersbaarheid en controle te
verkrijgen, alsook de marges van de creatieve vrijheid
helder te definiéren. De spelregels hebben zo een
tweeledig doel: het creatieve proces begrenzen en
stimuleren.

Voorwaarde voor een dergelijk proces is een goed
opgezette stedenbouwkundige supervisie die het
proces van begin tot einde volgt, coérdineert en stuurt.
Deze supervisie begint met het opstellen van een
document waarin de spelregels worden uiteengezet
en het samenstellen van een team van architecten en
opdrachtgevers. Het proces wordt gekenmerkt door af
en toe terugkerende workshops die bewerkstelligen
dat de teamleden op succesvolle wijze kunnen
samenwerken. Het resultaat van het proces is naar
alle verwachting een vernieuwd en imago strelend
stukje Antwerpen waar de stad en haar inwoners trots
op kunnen zijn.
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trajecten, stedelijke assen

Het projectgebied speelt een belangrijke verbindende
rol in het netwerk van stedelilke assen. De stedelijke
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centrum met elkaar verbinden. De spreiding van culturele
voorzieningen die de verschillende trajecten ondersteunen,
laat zien dat het nieuwe Zeemanshuis een belangrijke
leemte vervult in het noordelijk deel van het netwerk.

Het vormt met name aan de culturele as een belangrijke
ondersteunend programmaonderdeel.

Het derde traject bestaat meer in de vorm van een
verbindend netwerk tussen het Universiteitsgebied en het
Eilandje. Ook hierin speelt een culturele voorziening in het
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Een groot aantal pleinen en (woon)straten zijn recentelijk
heringericht of zullen nog aangepakt worden. Het ambitie
niveau is daarbij hoog. Gestreefd wordt naar het vergroten
van de verbliffsmogelijkheden op een duurzame wijze.

Het beleid om de aanwezigheid van auto’s terug te dringen
en de pleinen voor met name voetgangers in te richten is
een belangrijke voorwaarde voor stedelijke vernieuwing.
Het Falconplein speelt in dit nieuwe netwerk een centrale
rol. Ten eerste als verbinding met de buurt, daamaast als
onderdeel van een groter netwerk.

Het plein wordt zowel route als verblijfsplek, dit vormen
tevens de uitgangspunten voor verdere uitwerking.

Het gebruik van het plein hangt samen met het programma
in de randen. De plint rond het plein vraagt speciale
aandacht. Het Falconplein kan zich profileren als plein

met speciaalzaken op stedelijk niveau. (In de uitwerking
van het masterplan worden voorstellen gedaan voor de
invulling hiervan.) Dit brengt stevige duurzame functies

op het plein. Het buurtnetwerk kan hiervan profiteren, het
naast elkaar bestaan van verschillende functies zal elkaar
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grondeigendom

hotel

nieuwe entree
woonblok B

nieuw entree groen
binnengebied
bouwblok

de verschillende grondeigendomspercelen hebben allen
een duidelijk van elkaar te onderscheiden programma

elk gebouw heeft een eigen entree aan de rand van het
bouwblok.

elk grondgebied kan apart van de rest ontwikkeld worden,
zodat er gevarieerde mogelijkheden voor de fasering van
het plan bestaan.

elk grondgebied heeft zijn eigen bouwvoorschrift. In
sommige gebieden zijn deze vastgelegd, andere hebben
een bepaalde mate van flexibiliteit waarin gebouwen

Lunnan wnrdan anhmilt an anhasileleald



gerenoveerd

bouwperceel E1 -E2 - E3

A
bouwperceel D
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bouwpercelen

aedefinieerde rooiliin

Bouwperceel A

het gebruik van perceel A is gedefinieerd. Het gebied heeft
een enveloppe waarin de maximale bouwhoogte en
rooilijnen zijn opgenomen. Binnen deze enveloppe kan het
gebouw op verschillende manieren worden vormgegeven
zodat het aan de eisen van de ontwikkelaar voldoet.

BouwperceelB-C -D

het gebruik van perceel B - C - D is gedefinieerd. Van deze
gebieden zijn de rooilijnen, hoogtes entrees en orientatie
van de volumes bepaald.

Bouwperceel E

het gebruik van perceel E is gedeeltelijk gedefinieerd. Er
vallen drie blokken binnen dit gebied; E1, E2 en E3.

Blok E1 - Het bestaande Zeemanshuis. Hoogte en
rooilijnen definieren de randen. Binnen deze enveloppe kan
het bestaande gebouw uitbreiden, zodat het de wensen van
de hoteleigenaar tegemoet komt. Binnen het blok zijn het
Zeemans hotel en Maritiem hotel opgenomen. In de
laagbouw bevinden zich een aantal volumes die een
verscheidenheid aan programma in zich op kunnen nemen.



LR



.

\

\



~~ N T\ Voo | | [ \









ol PP e N —






A

llllllllllll

rrrrrrrrrrrrrrrl o

B




Zeemanshuis

W v : W—%@,@/ : de riante afmetingen van het 8 verdiepingen hoge en van
1 1 ! 1 vemrnf Tiak (AP ket Anaalhoanld indricaeand

Hrmra n nar maalen



Aan de achterzijde van het gebouw, grenzend aan
de informeel vormaeaeven binnenterrein. zorat de



tweede en derde verdieping

doorsnede a -a'

vierde t/m achtste verdieping

het Zeemanshuis is verdeeld in een low-budget
Zeemanshotel;
50 kamers voor zeelieden

en een Maritiem hotel;
100 meerpersoonskamers en 25 studio’s voor algemeen
publiek



zeemanshuis 1950
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