
Je zou geneigd kunnen zijn om met het 
curriculum van start te gaan, 
vooraleer te beginnen met het ontwerp voor het gebouw zelf: 
eerst nadenken over wat een actuele architectuuropleiding
zou moeten zijn en dan daar 
een gebouw voor bedenken. 

En toch, ook daarover moeten we ons 
weinig illusies maken:
allicht houdt het gebouw langer stand 
dan eender welk onderwijsprogramma.

ARCHITECTURE = CES ESPACES QUI 
NOUS ACCOMPAGNENT VERS LE DEHORS.
Luifels, colonnades, blinde muren, afdaken…
Architectuur is die ruimtes die ons naar buiten begeleiden,
die ruimtes die ons buiten een minimale beschutting bieden: 
een muur om tegen te leunen, een oversteek om onder te schuilen 
tegen de felle zon of de regen: ruimtes die ons, al is het maar 
voor een ogenblik, de illusie geven van ons te beschutten, 
te beschermen terwijl we ‘BUITEN’ zijn, blootgesteld zijn.

EEN ARCHITECTUURSCHOOL IS EEN GEKWADRATEERDE SCHOOL. 
IN EEN ARCHITECTUURSCHOOL VALLEN 
DOEL EN MIDDEL SAMEN. 
THE ARCHITECTURE SCHOOL ACCOMPANIES OUTWARD. 
‘ACCOMPAGNER’ EN ‘TO ACCOMPANY’ 
ZIJN JUISTER DAN ‘BEGELEIDEN’, DAT LAAT 
UITSCHIJNEN DAT ER IEMAND ZOU LEIDEN. 

ARCHITECTUURONDERWIJS IN EEN GATED COMMUNITY IS ONMOGELIJK, 
ARCHITECTUURONDERWIJS IN EEN AFGESLOTEN CAMPUS OOK. HET 
ONTWERP WIL DAAR EEN HEFBOOM ZIJN OM DE DISCUSSIE DIE 
AL LANGER AAN GANG IS TUSSEN STAD EN UNIVERSITEIT OM 
DE OMGEVING VAN DE SCHELDEKAAI OPNIEUW VOOR IEDEREEN 
TOEGANKELIJK TE MAKEN TE BESLECHTEN.

We vertrekken dus niet vanuit een bestaand of een door ons 
te ontwikkelen idee over een architectuuropleiding, maar 
gaan er van uit dat het gebouw het curriculum zou moeten 
zijn, of minstens het curriculum zou moeten aansturen. 
EDUCARE = BUITENLEIDEN, buitenleiden betekent het non-
programma accepteren: ACCOMPAGNER betekent zoveel als 
het tegendeel van een methode: wie meegaat heeft geen 
methode, kan geen methode hebben: HIJ OF ZIJ GEEFT ZICH OVER. 
Wij vertrekken van de ruimte(s) van Technicum 4, vertrekken 
van het gebouw: een goed bedacht SKELET en zorgvuldig gebouwde 
muren, geconcipieerd en geconstrueerd in een periode dat fossiele 
brandstoffen goedkoop waren en dat de nadelen van die fossiele 
brandstoffen nog niet werden ingeschat. STUDENTEN EN DOCENTEN 
DIE AAN DE SLAG GAAN MET HET GEBOUW, STEEDS OPNIEUW HET GEBOUW INVENTARISEREN, 
HET GEBOUW IN STAND HOUDEN, BIJ DE HAND HOUDEN, ELK SCHOOLJAAR ANDERS. 
ARCHITECTUURONDERWIJS IS HET ONDERHOUDEN 
(=ACCOMPAGNER) VAN DE (STERFELIJKE) ARCHITECTUUR. 
ONDERHOUDEN = ACCOMPAGNER = MAINTENIR. 
Cfr. ‘Maintenance Manifesto’ van Mierle Laderman Ukeles. Gangen vegen = lesgeven = les volgen. 
Wie leert paardrijden leert meer over het PAARD terwijl hij of 
zij de STALLEN uitmest, het paard BORSTELT, het paardentuig 
invet dan wanneer hij of zij rondjes rijdt in de MANEGE. De gestion van het gebouw stuurt het programma aan. 
Hoe kouder het huis, hoe aangenamer de warmte van de kachel. 
Om de warmte van de kachel te kunnen ervaren, moet het huis koud zijn. 
In de winter: mutsen, truien, buffs, thermisch ondergoed, merino, 
in de zomer: T-shirts en shorts. Een ANDERE SCHOOL in de zomer 
en de winter, andersoortige lessen in de zomer en de winter. 
Wandelend lesgeven, wandelend leren. Het gebouw dat OPEN 
staat hoeft niet en kan niet geïsoleerd worden, het is poreus en 
dus moeten we bepalen wat de uitzondering is: wat wel warm en 
afgesloten en geconditioneerd zou moeten zijn, dat wat niet tot 
de kwintessens van de architectuur, niet tot de kwintessens 
van de educatie behoort. STEL JE VOOR: een architectuurschool 
waar IEDEREEN doorheen kan lopen, niet alleen studenten en 
docenten van de afdelingen die er onderdak zullen vinden, niet 
alleen alle studenten van de Gentse Universiteit, maar IEDEREEN. 
Stel je voor dat het gebouw straat wordt, maar tegelijkertijd veel 
complexer dan de straat, een niet eens zo hoge toren van Babel 
waar iedereen doorheen struint, waar een professor kuiert 
met een groepje studenten, studenten die er rondhangen, 
of werken of denken maar net zo goed mensen die er geen 
diploma, geen loon, geen erkenning te zoeken hebben. STEL JE VOOR: 
lesgeven of les volgen in de 

DE OMGEVING VAN 
TECHNICUM 4 IS
NIET DE SCHELDEKAAI,
MAAR ALLES DE 
WERELD IS DE 
OMGEVING VAN HET 
GEBOUW, DE KOSMOS
IS DE OMGEVING 

VAN HET GEBOUW. 

EEN ONTWERP 
VOOR EEN ARCHITECTUURSCHOOL 
KAN NIET HET RESULTAAT ZIJN VAN 
EEN ELEGANT EN SLIM AAN ELKAAR 
BREIEN VAN EEN PROGRAMMA VAN 
EISEN EN EEN BESCHIKBAAR BUDGET.

EEN SCHOOL IS EEN

(eventueel) 

BUITEN
OPVOEDEN = EDUCARE = NAAR BUITEN LEIDEN.

= DE CONFRONTATIE MET HET 
GODDELIJKE EN HET DIERLIJKE 

of met ander woorden de confrontatie met het sterfelijke.

Lesgeven of les volgen in een POREUS 
gebouw. Een ARCHITECTUURSCHOOL 
is een nis, een luifel, een blinde muur, 
een colonnade, een zitbank, een bushok, 
EEN GETHEATRALISEERD GEBOUW, 
een gebouw dat theatraliseert, 
EEN WACHTEND GEBOUW.

RUIMTE OF EEN CONGLOMERAAT
VAN RUIMTES DIE ONS NAAR BUITEN BEGELEIDT.

RUIMTEEEN ARCHITECTUURSCHOOL IS EEN
DIE ONS NAAR BUITEN BEGELEIDT, EEN
WAAR WE

 BUITEN KUNNEN ZIJN.
IN DE ARCHITECTUURSCHOOL DIE WE BEOGEN 

WORDT BUITEN NAAR BINNEN GEBRACHT, 
WORDT DE ESSENTIE VAN DIE SCHOOL EEN CLUSTER VAN ALLERLEI 
GRADATIES VAN MIN OF MEER BESCHUTTENDE BUITENRUIMTES, 
VAN RUIMTES DIE ZOVEEL ALS MOGELIJK 

BIEDEN OM BUITEN TE ZIJN.KANSEN

ACROPOLIS
niet voor een workshop, maar voor altijd.

TECHNICUM T4
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DEEL I - STAAT VAN BEVINDING

Het Technicum T4 is een formidabel cadeau, een zegen. Hier dient de vraag niet 
gesteld te worden voor welke architectuur we willen gaan. Het gebouw is er en 
heeft verdienste. We werken op een bestaande constructie, met recht van bestaan 
en onmiskenbare kwaliteiten. Wat we nodig hebben is in min of meerdere mate 
aanwezig (vloeren, raamopeningen, trappenhuizen, gangen, structuren), de bewust 
‘gepleegde’ architectuur eerder afwezig. 

Dit ontwerpvoorstel gaat uit van een maximaal behoud van het bestaande gebouw. 
Deze bundel dient dan ook bekeken te worden als een grondige lezing van de 
huidige toestand en haar latente potentieel, leidend tot een strategie voor gebruik.  
Daarbij werkt niet het programma van eisen, wel het gebouw sturend. Zowel het 
erfgoedluik als het energetisch verhaal gaan op dezelfde manier uit van de eigen 
kracht van T4.

Het eerste luik van deze bundel is een simpele Staat van Bevinding, waarbij een 
aantal welgemikte ingrepen worden meegenomen die een nieuw gebruik mogelijk 
maken. In een tweede luik gaan we aan de hand van een aantal typecases in op 
de erfgoedwaarde van T4. In deel 3 ontwikkelen we een extra campusschakel voor 
de Technicumsite. Deel 4 illustreert op welke manier het energievraagstuk door 
het ontwerpteam wordt opgevat. Het laatste deel, getiteld Gebruik of Coffee and 
Cigarettes, diept mogelijke gebruiksscenario’s uit en illustreert hoe we de werking 
van T4 in de mindmap van studenten en Gentenaars willen inbedden. 

gevel oost - 1/500
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T4 werd een kleine eeuw geleden bedacht als een zakelijk gebouw waarin een reeks 
technische laboratoria werden ondergebracht. De herhaling van 24 gelijke traveeën 
van 4m breedte toont het gebouw als een machine. In de hoogte wordt een identieke 
maat gehanteerd, hetgeen resulteert in toekomstbestendige verdiepingsvloeren met 
voldoende vrije hoogte om technische voorzieningen te laten verlopen en allerlei 
functies een plaats te kunnen geven. 

De reeks traveeën wordt begrensd door twee koppen die op een andere manier 
zijn vormgegeven. Deze koppen houden zich niet bezig met de uitkraging boven de 
kade, maar richten zich op noord en zuid. Met een herbestemming naar een functie 
met 750 gebruikers kunnen hier zonder veel moeite twee nieuwe stijgkernen worden 
georganiseerd, voorzien van voldoende ruime trappen en liften. Deze nieuwe 
circulatiekernen maken het gebouw future-proof en geschikt voor alle gebruik. 

Aan de zuidelijke kop wordt de bestaande buitentrap doorgetrokken langsheen 
de oude Technicumtoren om de verbinding te maken met de Kerkwegel. Aan de 
noordelijke kop overbruggen de trap en lift van T4 meteen het hoogteverschil tussen 
kade en binnenplein. Het gebouw ondersteunt de buitenruimte en gaat er actief deel 
van uitmaken. 

Ritme

T3T3

langssnede - 1/400

Trap en lift van T4 zijn vrij toegankelijk en overbruggen 

meteen ook het hoogteverschil tussen kade en 

binnenplein.
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Het Technicum complex werd ingeplant op de voormalige abdijtuinen van Sint-
Pieters, een reeks terrassen op de steilrand van de Blandijnberg waar eeuwenlang 
groenten en fruit werden gekweekt. Er werd gezaaid en geoogst, fruitbomen 
gesnoeid, bijenkorven en tuinmuren hersteld. De Technicumgebouwen zijn met hun 
verspringende niveaus versteende versies van deze voormalige terrastuinen.

In zekere zin kan T4 worden gezien als een extrusie van één welbepaalde snede, 
een profiel. Dit profiel is, mede door de topografie, verrassend rijk en intelligent. 
Verschillende types ruimte krijgen er een plaats. De machine van T4 laat er zich 
kennen in een reeks duidelijke onderdelen, elk met hun eigen maat en karakter. 
Deze staat van bevinding wordt dan ook gestructureerd rond een analyse van deze 
onderdelen.

Het ontwerpvoorstel wordt niet gestuurd door het programma van eisen of een 
oppervlaktecheck per programma onderdeel. We gaan niet in tegen de natuur van 
het gebouw maar werken omgekeerd: we kijken hoe T4 in elkaar steekt en laten de 
logica ervan de invulling bepalen. 

De benadering van het gebouw als een verzameling onderdelen heeft onmiskenbare 
voordelen. Elk onderdeel krijgt een behandeling op maat, zowel tijdens de 
verbouwing als in het dagelijkse beheer en gebruik. Een specifiek plan van aanpak in 
de verbouwing, een eigen afwerkingsgraad maar ook een eigen regime op het vlak 
van toegankelijkheid, bezetting, verwarming, ventilatie enz... Onderdelen kunnen 
daarbij gemakkelijk worden gecompartimenteerd en afgesloten, of ze kunnen 
autonoom functioneren.

Profiel

dwarssnede door T4 en T5 - 1/400

Kamers

Kade

Toren

Kelder

Straat

T6

Bel-etage

Hal

Forum

Kamers

Kade

Toren

Kelder

Straat

T6

Bel-etage

Hal

Forum



4 Technicum T4 / Havana Karuur SEA Wim Cuyvers

De grote hal met de zo typerende sheddaken vormt het hart van de snede van T4. De 
verleiding is groot om deze gezien het zware programma van eisen vol te stouwen, 
met ateliers of labo’s of assemblageruimtes of noem maar op. Programmatie leidt 
evenwel tot toeëigening en compartimentering. Voor je het weet is de hal nog slechts 
een schim van zichzelf. 

De hal blijft dus leeg. Het is te zeggen, de hal blijft vrij van claims. De tussenschotten 
verdwijnen, maar de laadbruggen blijven in bedrijf. Alles wat er staat kan makkelijk 
worden weggenomen, wat er gebeurt is niet permanent maar tijdelijk. Dit is de plaats 
voor de Schone Week of de Jokerweek, en bij voorkeur die van de ontmoeting 
tussen beide. Dit is de plek waar het labo Bouwfysica als vanouds gevelproeven kan 
uitvoeren, waar 1:1 schaalmodellen worden uitgetimmerd voor de Solar Decathlon, 
en ook die voor de opblaasbel bij de start van het academiejaar. Maar ook een 
ruimte waar decors of theatervoorstellingen kunnen worden getest en studenten 
gelijk wat gelijk wanneer kunnen doen. T4 als 24/7 van 24 traveeën en 7 vakken 
Vierendeel.

Een architectuurschool is een publieke ruimte, waar jonge mensen in contact komen 
met de wereld. Het is een plek waar de zaken niet vereenvoudigd worden, maar 
complexiteit en verwarring kunnen bestaan. Het is een open ruimte, waar binnen en 
buiten in elkaar overgaan. Het is bijgevolg onze directe ambitie om bij het ontwerp 
van de verbouwing van T4 een maximaal open regime mogelijk te maken, waar 
overlappen en kruisbestuivingen mogelijk worden gemaakt. T4 bevindt zich aan 
de achterkant van het Technicum, ver van de passage en onder de stolp van de 
universitaire campus. Toen de vakgroep Architectuur en Stedenbouw lang geleden 
te kennen gaf dat ze niet mee met de overige vakgroepen naar Campus Ardoyen in 
Zwijnaarde wilde verhuizen, was dat omdat ze in de stad wilde blijven. De hal onder 
de sheds zorgt voor een bruikbaar raakvlak tussen universiteit en stad. Het is een plek 
die voor iedereen toegankelijk is, student of docent, bewoner of bezoeker.

Hal

Kamers

Kade

Toren

Kelder

Straat

T6

Bel-etage

Hal

Forum

TERMINAL

T2

T3

HHAALL

� 136.483,80

gebouwschil
- buitenschrijnwerk � 190.767,30

- sheddaken � 1.112.283,30

- gevelreiniging � 32.096,90

�68.028,05

� 50.716,30

� 368.725,70

�82.000,00

��  22..004411..110011,,3355

1640

��  11..224444,,5577

Erfgoed ●●●●●
Ingreep ●○○○○
Afwerking ●●○○○
Temperatuur ●○○○○
Bezetting ●●●●●
Budget ●●●●○
Toegang ●●●●●

oppervlakte
�/m2

totaal 

stabiliteit
technieken

bouwplaatsvoorz. & afbraak

binnenafwerking
brandwerend schilderen

T3

niveau 0 - 1/750

langssnede door de hal - 1/750
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Decoratelier Jozef Wouters - Atelier / The Soft Layer Tunis / The Unbuilt School of Architecture /  Underneath Which Rivers Flow / Building Out Loud - Momentum #3
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Onder de hal bevinden zich Kelder en Kade. 
De Kelder staat op constante temperatuur maar blijft verstoken van daglicht. 
Dit is de ideale plek voor bergingen en fietsenstallingen, voor technieken en 
proefopstellingen. Het huidige labo van de Hydraulica zou er perfect kunnen blijven. 
De ingrepen beperken zich tot het uiterste minimum: de asbestverwijdering, het 
demonteren van de oude technieken en het aanpakken van de rioleringen. De oude 
fabriekstegelvloeren kunnen gewoon blijven.

De ruimtes aan de kade vormen het meest zichtbare onderdeel van T4, gelegen 
langs het jaagpad van de Schelde dat op termijn zal worden uitgebouwd tot een 
fietsverbinding langsheen De Krook, Vooruit, het Technicum en de Sint-Pietersabdij. 
De kade werd samen met T4 op de Schelde-oever gebouwd en is dus in zekere zin 
altijd een deel van T4 geweest. In ons ontwerpvoorstel wordt de kade opgewaardeerd 
door er activiteit op te betrekken. 

Bij een heel aantal internationale kunst- en architectuuropleidingen vormt het 
fablab het gezicht van de school. De kade biedt door haar lange gevel kansen 
op dit vlak, onder de vorm van werkplaatsen en assemblageruimtes die door 
studenten en technisch personeel kunnen worden gedeeld. De deuren naar de kade 
worden opengezet en de activiteiten in de sokkel van T4 geven energie aan de 
passage. In een aantal kleinere ruimtes kunnen pop-up koffiebars en andere kleine 
studentenvoorzieningen zich nestelen. De Loeiende Koe kan hier het Salon aan een 
zomerwerking koppelen.

Kelder en kade

Kamers

Kade

Toren

Kelder

Straat

T6

Bel-etage

Hal

Forum

KKEELLDDEERR

� 125.664,96

� 60.423,95

binnenafwerking � 51.044,45

� 203.597,45

�0,00

��  444400..773300,,8811

1510

��  229911,,8877

Erfgoed ●●○○○
Ingreep ●●●○○
Afwerking ●○○○○
Temperatuur ●●○○○
Bezetting ●●●○○
Budget ●●●○○
Toegang ●●●○○

totaal 
oppervlakte
�/m2

bouwplaatsvoorz. & afbraak
brandwerend schilderen

technieken
stabiliteit

KKAADDEE

� 88.215,14

� 31.680,00

� 93.285,00

� 54.325,95

� 190.000,00

� 17.750,15

�80.466,95

� 36.972,80

� 73.651,54

� 360.222,71

� 60.000,00

� 0,00

��  11..008866..557700,,2244

1060

��  11..002255,,0077

Erfgoed ●●●○○
Ingreep ●●●○○
Afwerking ●○○○○
Temperatuur ●●○○○
Bezetting ●●●○○
Budget ●●●○○
Toegang ●●●●○

�/m2

totaal 
oppervlakte

circulatie

stabiliteit

technieken
omgevingswerken

binnenafwerking

- isoleren plafond
- gevelreiniging
brandwerend schilderen

bouwplaatsvoorz. & afbraak
riolering
gebouwschil
- buitenschrijnwerk
- na-isoleren gevel

niveau kade - 1/750

In ons ontwerpvoorstel wordt de kade opgewaardeerd door er activiteit op te betrekken. 
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Op de verdieping boven de kade, op het niveau van de hal, onderscheiden we 
Bel-etage en Forum.

De open vloeren van de bel-etage hebben een fantastisch zicht over de Muinkschelde, 
maar oriënteren zich toch vooral op de publieke ruimte van de hal. De verdieping is 
atypisch hoog en heeft een open karakter, een uitgelezen plek voor atelierwerk zo lijkt 
(cf. FADU Buenos Aires). Een opdeling in een reeks workshops lijkt vanzelfsprekend. 
Tijdens het academiejaar kunnen dit de studio’s zijn die in overlap met de critrooms 
functioneren. Van juni tot en met september vinden hier andere activiteiten plaats, 
aansluitend op de collectieve ruimte van de hal.

Forum en etalage

Op de noordelijke kop van T4 krijgt de bel-etage een opvallende uitwerking door de 
dubbelhoge ruimte, 6 traveeën lang, onder de gelaste stalen portieken. De gaanderij 
op de verdieping geeft de plek een zekere plechtstatigheid. Dit is een ruimte die als 
vanzelf een bijzonder statuut krijgt, waar productie kan worden getoond en waar 
mensen elkaar kunnen ontmoeten: een Forum. De trapzaal dient als toegangssas. 
Het Forum is de verwarmde tegenhanger van de hal.

Kamers

Kade

Toren

Kelder

Straat

T6

Bel-etage

Hal

Forum

FFOORRUUMM

� 29.959,86

gebouwschil
- buitenschrijnwerk � 154.129,20

- na-isoleren gevel � 21.490,35

- aanpassingen gevel � 4.848,00

- gevelreiniging � 11.953,15

�30.467,40

� 40.002,65

binnenafwerking � 103.330,56

� 163.739,79

� 49.760,00

�31.000,00

��  664400..668800,,9966

360,00

��  11..777799,,6677

Erfgoed ●●●●●
Ingreep ●●●○○
Afwerking ●●●○○
Temperatuur ●●●○○
Bezetting ●●●●●
Budget ●●●●●
Toegang ●●●●○

oppervlakte
�/m2

technieken
passerelle

totaal 

bouwplaatsvoorz. & afbraak

stabiliteit

circulatie
brandwerend schilderen

BBEELL--EETTAAGGEE

� 62.416,37

gebouwschil
- buitenschrijnwerk � 256.939,20

- na-isoleren gevel � 18.043,20

- gevelreiniging � 9.088,20

�54.042,15

� 19.933,20

binnenafwerking � 179.326,24

� 389.874,56

�0,00

��  998899..666633,,1122

750

��  11..331199,,5555

Erfgoed ●●●○○
Ingreep ●●●○○
Afwerking ●●●○○
Temperatuur ●●●○○
Bezetting ●●●●○
Budget ●●●●○
Toegang ●●●○○

totaal 
oppervlakte
�/m2

bouwplaatsvoorz. & afbraak

stabiliteit
technieken

circulatie
brandwerend schilderen

De open vloeren van de bel-etage hebben een panoramisch zicht over de Muinkschelde, maar oriënteren zich toch vooral op de publieke ruimte van de hal.

TERMINAL

T2

T3

niveau 0 - 1/750

Decoratelier Jozef Wouters - Underneath Which Rivers Flow
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De bovenste 3 verdiepingen van T4 worden gevormd door de kantoorverdiepingen 
van het oude laboratoriumcomplex, een klein derde van de totale oppervlakte 
gebouw dat gerieflijk werd ingericht. Hier vinden we een heel aantal huiselijke 
elementen terug: tegelvloeren in kleurrijke motieven, lambriseringen, massiefhouten 
binnendeuren en andere details, variërend van kamer tot kamer, van verdieping tot 
verdieping. Dit is een wereld van Kamers, een plek waar je thuiskomt. 

Op elke verdieping is een rijk spectrum aan types werkplekken te onderscheiden, 
van kleine kamers over vergaderzalen tot middelgrote kantoorlandschappen en 
seminarieruimtes. Hier hoeft weinig of niets te gebeuren, los van het technische 
verhaal. De indeling is perfect.

De nieuw toe te voegen circulatiekernen op de koppen stellen de bestaande circulatie 
vrij van allerlei beperking door regelgeving (brandveiligheid / toegankelijkheid). De 
drie elegante binnentrappen kunnen daardoor als shortcuts tussen de verschillende 
verdiepingen blijven werken, waardoor ze voor de dooradering van het geheel 
zorgen. Informele wisselwerkingen tussen beide vakgroepen, tussen studenten en 
docenten, tussen internen en externen worden hierdoor vanzelfsprekend gemaakt.

De Kamers kunnen als individuele werkplek zowel dienen voor het academisch 
personeel als voor de studenten. Hier komen studenten in contact met de wereld 
van het onderzoek, en kan ook zonder probleem waardevol materiaal worden 
achtergelaten. 

Kamers

Kamers

Kade

Toren

Kelder

Straat

T6

Bel-etage

Hal

Forum

KKAAMMEERRSS

� 275.048,15

gebouwschil
- buitenschrijnwerk � 523.824,90

- na-isoleren gevel � 142.896,60

- aanpassingen gevel � 4.608,00

- gevelreiniging � 87.376,85

� 86.171,80

�32.425,80

binnenafwerking � 581.106,05

� 1.585.847,23

�33.050,00

��  33..335522..335555,,3388

3305

��  11..001144,,3333

Erfgoed ●●●●○
Ingreep ●●○○○
Afwerking ●●●●●
Temperatuur ●●●●○
Bezetting ●●●●○
Budget ●●●○○
Toegang ●○○○○

totaal 
oppervlakte
�/m2

bouwplaatsvoorz. & afbraak

technieken

circulatie
brandwerend schilderen

stabiliteit

De kamers op de verdieping zijn geschikt als werkplekken: masterateliers met vaste werkplekken kunnen op de eerste verdieping worden ingericht, in de nabijheid van de bovenliggende kantoren.

niveau 2 - 1/750
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Ten westen van de hal, als een oude gaanderij ingebed in T5, ligt een binnenstraat 
verscholen met een sterk potentieel om de volledige site intern te ontsluiten. 
Momenteel wordt deze exclusief geclaimd door de vakgroep Hydraulica in T5, maar 
dit lijkt moeilijk houdbaar. Daarvoor is de meerwaarde voor T4 en de achterliggende 
Technicumtoren te groot. De Straat is gefundeerd op volle grond en heeft, mits het 
wegbreken van 2 baksteen penanten, een vrije breedte van 4m en een vrije hoogte 
van 3m50. Dit maakt ze uitermate geschikt voor het laden en lossen van zwaar 
materiaal voor zowel T4 als T5. Daarnaast is het een uitgelezen evacuatieweg die 
de hal bruikbaar maakt voor het inrichten van grote evenementen voor stad en 
universiteit. 

De Technicumtoren is de wachttoren van de site: hij werd 80 jaar geleden gebouwd en 
is altijd op een bestemming blijven wachten. De herbestemming van T4 is een unieke 
opportuniteit om dit uniek stuk erfgoed zin en betekenis te geven, voor de Kerkwegel, 
T4, en mogelijks op termijn voor T5. Het is een kans die we niet mogen laten liggen.
De Toren is een ter plaatse gestorte massieve betonnen constructie die als valtoren 
voor aerodynamische proeven werd geconcipieerd. De vloeren zijn voorzien van een 
karakteristiek balkenrooster waartussen cirkelvormige of driehoekige vloervelden 
vrij kunnen worden gemaakt. Veel evidenter is het te vertrekken van de bestaande 
openingen in de vloeren: het vierkante hijsgat in de noordoostelijke hoek, het trapgat 
aan de westzijde en de liftschacht aan de zuidkant. In het hijsgat kan makkelijk een 
eerste evacuatietrap worden georganiseerd, het trapgat heeft de perfecte maat een 
nieuwe brancardlift. 

Het is allerminst evident de betonnen constructie technisch goed te krijgen op het 
moment dat we hier geklimatiseerde binnenruimte van wensen te maken. Veel 
evidenter is het deze als niet-verwarmde binnenruimte of buitenruimte te concipiëren. 
Met een minimum aan kosten hebben we een maximum aan baten: liefst 750m2 
genereuze ruimte voor minder dan 800 €/m2.

-

Straat en toren

Kamers

Kade

Toren

Kelder

Straat

T6

Bel-etage

Hal

Forum

SSTTRRAAAATT

� 11.886,00

�1.936,62

� 29.516,51

stabiliteit � 13.750,00

��  5577..008899,,1133

275

��  220077,,6600

Erfgoed ●○○○○
Ingreep ●○○○○
Afwerking ●○○○○
Temperatuur ●○○○○
Bezetting ●○○○○
Budget ●○○○○
Toegang ●●●●●

oppervlakte
�/m2

bouwplaatsvoorz. & afbraak
binnenafwerking

totaal 

technieken

TTOORREENN

� 62.416,37

gebouwschil
� 133.627,50

� 157.728,00

binnenafwerking � 98.900,79

� 80.499,56

� 58.500,00

�37.500,00

��  662299..117722,,2222

750

��  883388,,9900

Erfgoed ●●●○○
Ingreep ●●○○○
Afwerking ●○○○○
Temperatuur ●○○○○
Bezetting ●●●○○
Budget ●●○○○
Toegang ●●●●○

oppervlakte
�/m2

totaal 

stabiliteit
buitentrap
technieken

bouwplaatsvoorz. & afbraak

- buitenschrijnwerk
circulatie

het karakteristieke balkenrooster met 

valgaten in de Technicumtoren

Technicumtoren niveau 3 / bestaand en aangepast - 1/500

De bestaande openingen in de vloeren van de Technicumtoren zijn perfect op maat voor 

de introductie van een evacuatietrap en een brancardlift.

TERMINAL

T2

T3

niveau 0 - 1/750
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Een verzameling onderdelen

Op basis van een doorgedreven staat van bevinding en een analyse van de doorsnede 
hebben we verschillende onderdelen van Technicum T4 kunnen onderscheiden. Elk 
van deze onderdelen is een wereld op zich. In dit ontwerpvoorstel zetten we in op 
het verder versterken van de grenzen tussen de verschillende gebouwdelen, zodat 
ze elk op zich kunnen worden aangepakt en aan specifieke regimes kunnen worden 
onderworpen. Deze aanpak vormt de perfecte voorbereiding op een duidelijk 
sleutelplan, een technisch concept, een fasering of kostenbeheersing. Het maakt het 
gebouw meervoudig bruikbaar in plaats en tijd.

In de samenvattende tabellen voor elk van de onderdelen hebben we 7 parameters 
voor de gebouwanalyse onderscheiden: erfgoed, ingreep, afwerking, temperatuur, 
bezetting, toegang en budget. Erfgoed duidt op de historische waarde die bepaalde 
delen van T4 in zich dragen. De graad van ingreep geeft weer in hoeverre 
aanpassingen aan het betreffende onderdeel zijn vereist om de twee opleidingen te 
huisvesten. De parameter afwerking geeft een indicatie van de mate waarin zones 
minder of meer robuust worden gemaakt. De afwerking ligt bijvoorbeeld hoog bij de 
kamers en laag in de hal. 

De temperatuur is één van de meest bepalende factoren; op basis van 
grenswaardes van ISO 7330 (klimaatklasse II) wordt gezocht naar een intelligente 
temperatuursverdeling over de verschillende gebouwdelen, die mee de aard van 
het gebruik zal gaan bepalen. Ook de bezetting is een technische parameter, die 
sterk varieert tussen bijvoorbeeld kelder en forum. Een standaard te verwachten 
bezetting wordt meegenomen in het bepalen van isolatiediktes en ventilatiedebieten. 
De toegang tot een gebouwonderdeel is onderling sterk verschillend. We streven 
naar een maximaal open gebouw en dit kan pas op voorwaarde dat bepaalde 
delen perfect kunnen worden afgesloten (bijvoorbeeld de kamers).

Het budget tot slot is een parameter die de resultante is van de overige vijf. De 
raming wordt mee uitgezet voor elk van de onderdelen apart, hetgeen overzicht 
biedt.

Erfgoed ●●●○○
Ingreep ●●●○○
Afwerking ●○○○○
Temperatuur ●●○○○
Bezetting ●●●○○
Budget ●●●○○
Toegang ●●●●○

Voorbeeld van invulling van de parameters voor het 

onderdeel Kade: erfgoedwaarde op de vertrapte omlijstingen 

van het buitenschrijnwerk, behoorlijk wat ingrepen (riolering/

schrijnwerk/binnenwanden), beperkte afwerking, lage 

temperaturen, medio bezetting en budgettering, breed 

programmeerbaar en toegankelijk.
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DEEL II - MAINTENANCE MANIFESTO

De UGent heeft zich met de beleidsnota Behoud door Beheer in 2012 geëngageerd 
tot maximaal behoud van de gebouwen van het Technicum. Het terzelfdertijd 
bruikbaar maken en houden van deze gebouwen leidt daarbij tot een Behoud-door-
Beheer strategie. Dit ontwerpvoorstel wil hier maximaal op voortbouwen door het 
aantal ingrepen tot het absolute minimum te beperken. 

Daarnaast willen we in dit gebouw een state of the art renovatie realiseren, waar 
de vakgroepen Architectuur en Stedenbouw (EA01) en Kunst-, Muziek- en 
Theaterwetenschappen (LW17) zich volledig in kunnen vinden. Op basis van 
bijkomende vooronderzoeken worden de erfgoedwaarden verder op scherp gesteld. 
Deze vormen de basis voor de opmaak van de verdere restauratiestrategie. We 
trachten daarbij zoveel als mogelijk de belangrijke erfgoedelementen van T4 in ere te 
herstellen. De huidige staat van het gebouw laat dit toe: het is erg robuust gebouwd 
en in bijzonder goede staat. Hier dus geen Tyranny of the New, het vernieuwen om te 
vernieuwen. Dit betekent wel dat we voor een aantal onconventionele pistes moeten 
durven gaan. 

In haar Maintenance Manifesto – “Care” (1969) gaat kunstenares 
Mierle Laderman Ukeles in op het spanningsveld tussen Development 
en Maintenance. Development staat voor ontwikkeling, het creatieve 
proces, het feest. Maintenance voor onderhoud, zorg en discipline, 
de opkuis na het feest. Het één kan niet zonder het ander. Ukeles is 
op dat moment net bevallen en zit ‘werkloos’ thuis. Ze verheft haar 

dagelijkse routine tot een kunstwerk.

> De hal kan een belangrijke werfschakel worden die dure 

transporten vermijdt: voorbeeld van een restauratiestraat voor 

het stalen buitenschrijnwerk.

Wat daarbij voor ons primeert is dat de robuuste eigenheid van het gebouw bewaard 
kan blijven. T4 is indertijd geconcipieerd als een slijtvaste laboratoriuminfrastructuur 
die tegen een stootje kan. Hier moet mogelijk blijven wat in een ceremonieel 
gebouw als het Plateaugebouw onmogelijk wordt gemaakt: werken met doek, 
podiumelementen, verf, lijm, boormachine en beitel zonder dat de infrastructuur 
je dat bemoeilijkt. Het heeft geen zin de ateliervloeren of lambriseringen van Hal 
of Bel-etage te vervangen, ook al dragen deze de cicatrices van een kleine eeuw 
gebruik. Een duurzaam patrimoniumbeheer maakt maximaal gebruik mogelijk 
door te vertrekken van een duurzaam onderhoud. Vuile of gebarsten fabriekstegels 
worden niet vervangen maar gereinigd en waar mogelijk behouden, klaar voor de 
volgende 85 jaar. Dit is een Maintenance Manifesto: de gebruikers van het gebouw 
moeten het ook onderhouden en er als caretakers zorg voor dragen.

In wat volgt overlopen we een viertal casestudy’s ter illustratie van onze aanpak. We 
ontwikkelen een plan van aanpak voor (1) de stalen ramen, (2) de interieurelementen 
in de kamers, (3) de staalstructuur van het geheel, en (4) de sheddaken met 
Vierendeel liggers.

Illustratie van ons Maintenance Manifesto voor T4, verdieping +1: een combinatie van een 

beperkt aantal te slopen elementen en welgemikte ingrepen. De ingrepen kaderen in een 

‘groot onderhoud’ dat T4 klaarmaakt voor de volgende 85 jaar.
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Ondanks het robuuste karakter van T4 als technisch laboratoriumgebouw, zit er een 
opmerkelijke fijnzinnigheid in de materialisatie en opbouw van de gevels. De façade 
aan de Scheldekaai presenteert zich als een fiere baksteencompositie met genereuze 
raampartijen.

Het kadeniveau bestaat uit een kloeke sokkel in donkerbruin gevelmetselwerk met 
Dudokvoegen, in contrast met het robuuste witgelakte houten buitenschrijnwerk. De 
bovengelegen verdiepingen in uitkraging zijn anders gematerialiseerd, waarbij het 
gevelmetselwerk bestaat uit een bruingeel gegroefde strengperssteen, één van de 
eerste in zijn soort waar dit specifieke procédé succesvol (zonder de kenmerkende 
drakentanden) werd toegepast. Het meest opvallende element in deze gevel zijn 
de riante vensteropeningen, gericht op maximale daglichttoetreding. De slanke 
stalen profielen (vermoedelijk van producent Chamebel uit Vilvoorde) hebben een 
evenwichtige compositie en zijn subtiel uitgelijnd met de onderliggende baksteen 
vertandingen in de kadegevel.

De stalen ramen zijn beeldbepalend voor het gezicht van T4 en bij uitbreiding van 
de hele Technicum site. Het zijn er ook erg veel (88 stuks aan de oostgevel alleen 
al): het aandeel ramen in het geveloppervlak bedraagt bijna 50%. Vanuit zowel 
erfgoedkundige, budgettaire als circulaire motieven zijn er sterke argumenten om het 
behoud van de bestaande ramen te overwegen. T4 is immers beeldbepalend voor 
de kade in het algemeen en het Technicum in het bijzonder. Dit wordt een type-case 
dewelke in een verder studietraject zal worden uitgewerkt.

Een concreet plan van aanpak dat we graag in de spotlight zetten, vertrekt vanuit de 
idee dat de hal als restauratiestraat kan worden ingericht voor het opwaarderen en 
herstellen van het bestaande stalen buitenschrijnwerk. De bestaande infrastructuur 
leent zich er goed voor om een dergelijke werkwijze te hanteren. Om de praktische 
haalbaarheid af te toetsen werd contact opgenomen met een gerenommeerd 
metaalrestaurateur (Klaas Remmen) waarna onderstaand stappenplan vooropgesteld 
kon worden:
	 °	 Doorgedreven visuele inventarisatie 
	 °	 Verwijdering van de oude beglazing en omzichtige demontage 	
		  van de raampartijen en hun bijhorende omlijstingen, waarna 	
		  deze naar de hal worden afgevoerd. 
	 °	 Detail demontage en inventarisatie van de samenstellende 		
		  onderdelen (beslag / glaslatten...). 
	 °	 Ontverven van alle elementen in een straalinstallatie (een 		
		  loogbad 	wordt sterk ontraden). 
	 °	 Inspectie van de onderdelen op kwaliteit en restauratie 		
		  waar nodig (geen eenvoudige opdracht omwille 			
		  van de gebeurlijke corrosie van verbindingen en de 		
		  oude types schroefdraad - bijzondere aandacht 			 
		  wordt geschonken aan de hoekaansluitingen, de 		
		  ontwateringselementen en de scharnieren).
	 °	 Aanbrengen van nieuwe afwerkingslagen in een opblaasbare 	
		  lakruimte
	 °	 Assemblage en terugplaatsen

Het vervangen van de oude beglazing door vacuümbeglazing is mogelijk met 
recuperatie van de bestaande slanke glaslatten. De raamlijsten tot slot worden met 
een passtuk gemonteerd op de nageïsoleerde muren. 

Stalen ramen

RENOVATIE EN HERBESTEMMING TECHNICUM 4 - SINT-PIETERSNIEUWSTRAAT 41 - 9000 GENT
CASES (3) – huiselijke elementen

I N T E R I E U R

CASE 1 RAMEN

STALEN BUITENSCHRIJNWERK

TEKST

HOUTEN BUITENSCHRIJNWERK

KAAI

schrijnwerk samengesteld uit
T, L en Z-profielen ipv

typische stoeltjesprofielen

houten omlijsting wordt
iets minder diep door de

grotere diepte van de
staalprofielen

ook al zijn profielen niet
veel groter in het

aanzicht is het uitzicht
toch verschillend door de
specifieke samenstelling

vacuüm beglazing

glaslatten vervangen
door kleiner exemplaar,

(12mm) geschroefd
met bolkop schroefjes

glaslatten zitten geschroefd
met bolkop schroefjes

houten omlijsting
identiek bij stalen als

houten schrijnwerk

vast kader
samengesteld door

twee stoeltjesprofielen

amper verandering aan
uitzicht schrijnwerk,

condensatie op
schrijnwerk blijft toepassing van helder

glas en figuurglas
zoals bestaand

toepassing van helder
glas en figuurglas
zoals bestaand

erg kleine aanslag van
5mm tot max. 8mm

glas amper vastgezet
met mastiek

houten profilering naar
bestaand model (smal

en hoog) maar met
driedubbele aanslag en

dichtingen

toepassing van helder
glas en figuurglas
zoals bestaand

vacuüm beglazing om
de profielbreedte niet
te moeten aanpassen

TECH Details buitenschrijnwerk
7.03.2022 schaal 1:5 @A3

N

0m 20cm10cm

E X T E R I E U R

SSCCEENNAARRIIOO  11  --  HHEERRBBRRUUIIKK aantal totaal (m2) EHprijs (�/m2) totaalprijs (�)

Uitnemen ramen en poorten en opslag 929,98 ��  110055,,0000 � 97.647,90
- inventarisatie van de ramen 10�/m2 � 10,00
- demontage van het glas 10 �/m2 � 10,00
- demontage van de ramen 45 �/m2 � 45,00
- detailmontage en inventarisatie 40 �/m2 � 40,00

Restaureren en herplaatsing stalen ramen met nieuw glas 929,98 ��  555500,,0000 � 511.489,00
- reinigen van het geheel door stralen 75�/m2 � 75,00
- restauratie plaatselijk herstel 30 �/m2 � 30,00
- lakken van alle onderdelen apart 75 �/m2 � 75,00
- montage 75 �/m2 � 75,00
- terugplaatsen ramen 45 �/m2 � 45,00
- plaatsen vacuümbeglazig 250 �/m2 � 250,00

Totaal 112 929,98 ��  665555,,0000 ��  660099..113366,,9900

SSCCEENNAARRIIOO  22  --  NNIIEEUUWW  SSTTAALLEENN  SSCCHHRRIIJJNNWWEERRKK aantal totaal (m2) EHprijs (�) totaalprijs (�)

Afbraak ramen en poorten 929,98 ��  4455,,0000 � 41.849,10

Nieuw stalen schrijnwerk 929,98 ��  11..005500,,0000 � 976.479,00
- profielen staal 950�/m2 � 950,00
- beglazing 100�/m2 � 100,00

Totaal 112 929,98 � 1.095,00 ��  11..001188..332288,,1100

SSCCEENNAARRIIOO  33  --  NNIIEEUUWW  AALLUUMMIINNIIUUMM  SSCCHHRRIIJJNNWWEERRKK aantal totaal (m2) EHprijs (�) totaalprijs (�)

Afbraak ramen en poorten 929,98 ��  4455,,0000 � 41.849,10

Nieuw aluminium schrijnwerk 929,98 ��  775500,,0000 � 697.485,00
- profielen aluminium 650�/m2 � 650,00
- beglazing 100�/m2 � 100,00

Totaal 112 929,98 � 795,00 ��  773399..333344,,1100

Vergelijkende ramingstabel voor drie scenario’s buitenschrijnwerk: (1) restauratie bestaande / 

(2) nieuw stalen schrijnwerk / (3) aluminium cf. T2. De restauratie-optie komt hier verrassend 

genoeg als meest voordelige uit. Zie ook deel Klimaat voor een verdere uitwerking.

Extracten uit de oude catalogus van Chamebel, Vilvoorde. Opvallend bij T4 is de consequente 

keuze voor 1 raamtype voor zowel kadegevel als koppen.

Historische verflagen waarneembaar op het bestaande stalen schrijnwerk: vertrekkend van 

een uniform grijsblauw voor binnen en buiten (1938), uitlopend in grijs voor buitenzijde en 

wit voor de binnenzijde (2022). Met de renovatie gaan we terug naar het originele palet >

sScenario’s voor aanpak stalen buitenschrijnwerk: (1) bestaand / (2) scenario restauratie bestaand / (3) scenario vervanging door nieuw stalen schrijnwerk met thermische ontkoppeling
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Binnen de industriële laboratoriumarchitectuur van T4 onderscheiden de kamers 
op de verdiepingen zich als warm en huiselijk. Drie strategisch gepositioneerde 
inpandige trappen zorgen daarbij voor verticale verbindingen tussen de verschillende 
verdiepingen. Hun informeel karakter wordt benadrukt door hun elegante granito 
vorm en slingerende handgrepen in vernikkeld messing. 

De trappen geven uit op de verdiepingsvloeren, waar een warm coloriet van beige 
tegelvloeren en okerkleurige tegellambriseringen met zwart-witte afboordingen, alle 
van Belgische makelij, de sfeer bepalen.  De dubbelhard gebakken scherpkantige 
steengoedtegels zijn afkomstig van Welkenraedt (SA La Céramique Nationale de 
Welckenraedt), terwijl de vloertegels in de gangen van het gekende Usines Louis 
Escoyez uit Tertre afkomstig zijn. Voor de restauratie van deze tegelvloeren en 
-lambriseringen hanteren we de strategie van de minimale interventie en maximaal 
behoud / onderhoud. Enkel ernstig beschadigde of ontbrekende delen worden 
aangepakt. De tegeloppervlakken worden zacht gereinigd en hervoegd waar nodig.

De kamers op de verdiepingsvloeren enten zich op een heldere manier aan 
de gangen, en vormen door hun kleinschaligheid een tegengewicht voor de 
grote laboratoriumvolumes. Hier laten de tegelvloeren zich kenmerken door hun 
specifieke legpatroon, waarbij composities en combinaties met witte, beige, oranje, 
grijze en bordeauxkleurige tegels worden gevormd. De randen van deze kamers 
werden duidelijk leesbaar gemaakt door de zwarte of bordeauxkleurige tegelboord 
geflankeerd door een beige tegel met aanliggende hielplint. Bij de uitvoering van 
de plafondbepleistering werd dezelfde strategie gehanteerd, waarbij rondom een 
getrapte kooflijst, typisch voor de art-déco, de contour van de ruimte extra benadrukt. 
Deze afboordingen kunnen worden gebruikt om het oorspronkelijke gabarit van de 
verschillende ruimtes te reconstrueren, waarbij een aantal later toegevoegde lichte 
wanden kan worden verwijderd.

De huiselijke sfeer in de kamers wordt nog versterkt door een heel aantal waardevolle 
elementen. De geverniste warmhouten binnendeuren en -ramen in massiefhout, 
met subtiele accenten zoals de martelé-beglazing, de vormgeving van het art-déco 
bolvormige lijstwerk, en het prachtig gedetailleerde deurbeslag in vernikkeld messing, 
zijn een aantal voorbeelden hiervan.

Interieur

120_02120_01

catalogus Usines Louis Escoyez

slingerende handgrepen binnendeuren met martelébeglazing

lambrisering hal en bel-etage inventaris beschadigde delen

binnentrappen met informeel karakter

tegelplan +3 - de afboordingen van de tegelmotieven kunnen dienen om het oorspronkelijke gabarit van de kamers te reconstrueren

art-déco deurbeslag in vernikkeld messing

lambrisering gangen verdiepingen
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Staalstructuur

Eén van de basiserfgoedwaarden van het technicumgebouw T4 betreft het 
revolutionaire structurele concept dat de architecten Cloquet en Magnel destijds 
hebben uitgewerkt voor het laboratoriumgebouw. Om een antwoord te bieden 
op de gestelde randvoorwaarden van de site, namelijk de weinig draagkrachtige 
ondergrond in combinatie met de zeer steile helling, werd zeer bewust gekozen voor 
een slanke stalen skeletstructuur. Samen met blok T2 is het het eerste gebouw ter 
wereld met een gelaste staalstructuur, dit volgens de destijds meest revolutionaire 
lastechnieken. Bovendien faciliteerde het toegepaste skeletsysteem een flexibele 
invulling doorheen de tijd, waarbij adaptaties in functie van de bezettingswijzigingen 
eenvoudig kunnen doorgevoerd worden. Het draagskelet manifesteert zich als een 
plug-in van verschillende staalstructuren. Dit programmatorische concept van fluïde 
invullingen wensen wij bij onze reconversie maximaal te valoriseren.

Bij de overkapping van de centrale hal spannen de sheddakstructuren met hun 
vierendeelligers en draagbalken zich quasi over de volledige breedte op en steunen 
af op de flankerende kolommenstructuur, waardoor ze een volledig vrij plan 
creëren. Ondanks het utilitaire karakter van deze structuur, werd toch veel aandacht 
geschonken aan de verfijnde uitwerking van de verschillende aansluitingsdetails. 
We verwijzen naar de aangelaste oplegconsoles, de verfijnde vormgeving van de 
vierendeelliggers met hun afgeronde vakken, de hiermee uitgelijnde slanke stalen 
dwarsliggers die tevens de bovenliggende bakgoten ondersteunen,...

Ter plaatse van het forum werd een kloeke portiekenstructuur toegepast, die de 
bovenstaande verdiepingen wijdbeens ondersteunen.Ondanks de potigheid van 
deze stalen kolommenstructuur, merken we ook hier opnieuw aandacht voor de 
detaillering, zoals waarneembaar in de kwartronde knopen en het verzorgd 
uitgevoerde laswerk.

In het kamervolume tenslotte werd een fijner staalskelet geconcipieerd, waarbij zowel 
de kolommen, de hoofddragers als de secundaire liggers grotendeels in het zicht 
bleven. Het revolutionaire gelaste stalen skelet mocht dus ook in de voormalige 

Aandacht voor de detaillering van de portieken in het Forum, zoals 

waarneembaar in de kwartronde knopen en het verzorgd uitgevoerde 

laswerk.

Kenmerkende vinvormige uitwerking van de stalen liggeruiteinden op de 

derde verdieping van de Kamers

Sheddaken in de hal: aangelaste oplegconsoles en verfijnde vormgeving 

van de vierendeelliggers met hun afgeronde vakken

Het stalen draagskelet is opgebouwd als een plug-in van verschillende structuren (portieken, 

balkenrooster, vierendeelliggers, kolommen).

kantoren zeker nog gezien worden, los van de meer huiselijke inkleding van deze 
ruimtes. We verwijzen hierbij bijvoorbeeld ook naar de vinvormige uitwerking van de 
stalen liggeruiteinden op de derde verdieping.

Vooraleer de definitieve restauratie-opties voor de staalstructuren kunnen geformuleerd 
worden, dienen nog verschillende vooronderzoeken uitgevoerd te worden. Het 
betreft onder andere de labo-analyses van de verschillende afwerkingslagen, het 
stratigrafisch onderzoek naar de originele kleurzetting, de lasbaarheid van het 
staal,… Algemeen gaan wij er van uit dat de staalstructuren gereinigd en ontvet 
worden, waarna de eventuele noodzakelijke lokale restauratiewerkzaamheden 
kunnen uitgevoerd worden. Aansluitend worden alle stalen elementen roestwerend 
en brandwerend geschilderd met een daartoe geschikte vlakke verf.
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De laboratoriumhal is de centrale ruimte van T4, met de imposante reeks sheddaken 
als letterlijke kroon op het werk. De noord georiënteerde dakvlakken zorgen daarbij 
voor een perfect egale daglichtintensiteit die de ruimte uitermate geschikt maakt 
voor handwerk. De elegante vierendeelliggers met hun uitgeronde hoeken tekenen 
zich af tegen de achterliggende glasvlakken: uitgelichte ingenieurskunst. De gesloten 
dakvlakken werden aan de buitenzijde bekleed met een zinken dakdichting met 
roeflatten, de ‘toiture raikems’ zoals ze op de bouwplannen worden aangeduid. 
Aan de voet van de zinkbanen zijn later geperforeerde schelpen gesoldeerd die de 
glaspartijen beschermen tegen sneeuw of vallend puin. De ingewerkte bakgoten 
leiden het water af naar de zijkant van de hal, waar het in buizen, tussen de flenzen 
van de H-kolommen, verder naar beneden wordt afgevoerd via aan het oog 
onttrokken ingekaste buizen.

Omwille van de hoge erfgoedwaarde van deze sheddakstructuur, streven we bij de 
reconversie naar een maximaal behoud van het originele architecturale concept. Een 
stevig onderhoud is wel nodig. De daken vormen een vijfde gevel die goed zichtbaar 
is vanuit de omliggende gebouwdelen, hetgeen deze extra investering verantwoordt. 
De bestaande zinken dakdichting is na 85 jaar sterk verweerd en dient vervangen te 
worden. Na wegname van de oude zinkbanen worden de roeflatten geïnspecteerd, 
waarbij niet-aangetaste elementen worden gerecupereerd. De dunne kurklaag die 
waarschijnlijk tegen condensatie en geluidsoverlast diende te beschermen, wordt 
verwijderd om de onderliggende bebording grondig na te kijken. Waar nodig worden 
nieuwe planken of plankdelen ingebracht. Hier bovenop voorzien we een nieuwe 
laag watervaste multiplex zodat een egaal vlak wordt verkregen voor de herplaatsing 
van de roeflatten en het aanbrengen van een nieuwe zinken dakdichting. De zinken 
banen worden op een ontkoppelingsmembraan geplaatst, waarbij de onderzijde 
wordt voorzien van een beschermcoating. 

Aan de binnenzijde worden de uitgepleisterde schuine dakvlakken vrijgelegd 
tot op de houten draagstructuur. Aangetaste of beschadigde elementen worden 
vervangen, waar nodig worden bijkomende verstevigingen voorzien. Tussen de 
dakstructuur voorzien we maximale isolatie uit glaswol. Aansluitend wordt aan de 
binnenzijde een bijkomend keperwerk van 60mm voorzien, eveneens opgevuld 
met glaswolisolatie. Na plaatsing van een vochtregulerend dampscherm tenslotte 
worden als interieurafwerking houtwolcementplaten voorzien, zodat de akoestische 
performantie van de hal aanzienlijk verhoogt. 

Sheds

100_22100_21

Omwille van de hoge erfgoedwaarde van deze sheddakstructuur, streven wij bij de reconversie naar een maximaal behoud van het originele architecturale concept met roeflatten, de zogenaamde 

‘toiture raikems’.

De elegante vierendeelliggers met hun uitgeronde hoeken tekenen zich fier af tegen de 

achterliggende glasvlakken van de sheddaken: uitgelichte ingenieurskunst.
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De sheddaken worden gerestaureerd, de zuidkop vervangen door een optopping voor de 

luchtgroep, naar analogie met de bestaande structuur aan de noordkop.
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detail gerestaureerde nokken

detail gerestaureerde bakgoten
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Ons ontwerpvoorstel bestaat erin het huidige gebouw maximaal te vrijwaren. We 
vertrouwen op de kwaliteiten van het bestaande, benoemen die en versterken ze door 
een aantal gerichte ingrepen. Door het onderscheiden en uitwerken van een aantal 
onderdelen komen we tot een aanpak op maat, met duidelijke winst op het vlak van 
gebouwbeheer, technieken en budgettering. Deze aanpak stelt ons nu in staat de 
omgekeerde budgettaire oefening te maken. Na aftrek van de investeringsposten 
voor de aanpassing van elk van de bestaande onderdelen houden we een aanzienlijk 
bedrag over.

Deze middelen zetten we in voor de toevoeging van een state-of-the-art nieuwbouw, 
een passtuk voor de gebouwencluster. Dit nieuwbouwvolume wordt het 9de 
onderdeel van de machine T4. De mogelijkheden zijn beperkt: aangezien we gaan 
voor maximaal behoud kunnen we niet in, op of onder bouwen zonder onherstelbare 
schade aan het bestaande gebouw toe te brengen. We planten de nieuwbouw 
dus in naast de hal, ter hoogte van de bouwvallige schakel tussen T5 en de oude 
Aerodynamicatoren.

Met dit nieuwe onderdeel voor de Technicumsite - T6 - vallen alle puzzelstukjes 
in elkaar. Na 80 jaar vindt de betonnen wachttoren eindelijk zijn bestemming, 
fungerend als stijve kern en circulatiekoker voor een nieuwe houtbouw toren. T6 is 
bij gratie van de oude betontoren ontdaan van alle ballast. Er zijn geen stijgkernen, 
geen gangen, geen sanitair en geen kokers. Het zijn simpele open ateliervloeren met 
een volledig flexibele invulling. 

Nu de oppervlakte van de hal (ca. 1.500 m2) gecompenseerd wordt in T6, kunnen 
we verder tegemoetkomen aan het programma van eisen. Daarnaast wordt ook T5 
in een langetermijnsvisie ingeschreven: door het simpel openen van het zuidraam 
richting T6, wordt ook deze labozaal op termijn toegankelijk en potentieel een 
onderdeel van de ateliercluster T4.

DEEL III - T6

TT66

� 88.909,33

� 14.800,00

� 1.397.331,70

gebouwschil
- buitenschrijnwerk � 323.100,00

� 68.904,00

� 201.543,50

binnenafwerking � 189.519,43

� 935.939,00

� 3.076,00

��  33..222233..112222,,9966

1710

��  11..888844,,8877

Erfgoed ●○○○○
Ingreep ●●●●●
Afwerking ●●●●●
Temperatuur ●●●●●
Bezetting ●●●●●
Budget ●●●●●
Toegang ●●○○○

totaal 
oppervlakte
�/m2

- dak

technieken
buitentrap

- gevel 

bouwplaatsvoorz. & afbraak
riolering
stabiliteit

Kamers

Kade

Toren

Kelder

Straat

T6

Bel-etage

Hal

Forum

dwarssnede door T4 en T6 - 1/400
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Opbouw van T6 met CLT-vloeren en noordgeoriënteerde atelierramen, de oude Technicumtoren 

dient als stijve kern en circulatiekoker. De stapeling ateliervloeren krijgt een volledig beglaasde 

gevel op het noorden. 

Zicht vanuit een betonvloer van de Technicumtoren op de mezzanine en aansluiting met T6 T6 als stapeling van volledig open ateliervloeren met zicht op 

de stad
10

Treet, Bergen
In 2015, Treet was built in Bergen as the 
highest wooden tower without a concrete 
core by Artec arkitekter. With its 14 floors, 
Treet reaches a height of approximately 
49 meters. The building is located along a 
large motorway bridge that crosses the fjord 
“Puddefjorden”. It stands on a concrete 
plinth that serves for parking, with a height 
difference of about 5.5m from the water 
level. It is a residential tower with 62 flats. The 
name of the tower, Treet, means ‘the tree’ in 
Norwegian.

Mjøstårnet, Brumunddal
On March 1st, 2019, the Mjøstårnet in 
Brumunddal, east of Bergen, opened its 
doors. With its 88.8 meters, it is noticed 
as the tallest wooden tower globally. The 
tower is considered a single-material 
tall building defined  by  primary vertical 
and lateral structural elements and floor 
systems constructed from a single material 
(Abrahamsen, 2018). The last accessible floor 
is located at the height of 68.2 meters. On 
top of the tower, there is a pergola made of 
glued laminated timber (glulam) with a height 
of about 20 meters. The tower consists out of 
offices, 32 flats, a hotel with 72 rooms and a 
cafeteria and restaurant with a rooftop terrace 
on the top floors. The building is located at 
Norway’s largest lake, the Mjosa. The name 
Mjøstårnet is derived from it and means 
“Tower on Lake Mjøsa” in Norwegian. The 
architects of the Mjøstårnet are Voll arkitekter 

Treet - © David Valldeby

Mjøstårnet - © Voll arkitekter, Ricardo

CLT hoogbouw - Treet Bergen, Noorwegen - Sweco 2015

gordijngevel voor de ateliers - Bauhaus Dessau, Duitsland - 

Walter Gropius 1926

De houtbouw hoogbouw vormt een kleine eeuw na het pionierswerk van Magnel 
en Cloquet een nieuwe bladzijde in de geschiedenis van het Technicum. Ze stapelt 
8 CLT vloeren van elk 180m2 en 3m30 hoog, gekoppeld aan de vloerniveaus van 
de oude betonkern.

De zwakke punten van houtbouw hoogbouw zijn stijfheid en brandveiligheid (zie 
daarvoor de masterthesis Hoogbouw in Houtbouw van Arno Goedefroo uit 2021, 
promotoren prof. Jan Moens en prof. Tijl Vanmeirhaeghe). Daarom worden in de 
houtbouw torens die op heden werden gerealiseerd steeds betonnen trapkernen 
gerealiseerd, waardoor een hybride constructie wordt bekomen. Dit is hier niet 
nodig: de betonkern is immers aanwezig. De combinatie van de CLT-vloeren met 
de bestaande betontoren zorgen voor een fantastische symbiose die stijfheid en 
brandveiligheid garandeert. De budgettaire winst is navenant.

Het houten gedeelte is gemaakt in modules van 2 niveaus.  Om het andere 
verdiep deelt een structurele verdiepingshoge wand de ruimte in 2 gelijke delen 
op, waardoor een andere maat ontstaat die mogelijks kan ingezet worden als studio, 
seminarieruimte of critroom.  Deze wand is een CLT paneelbalk van 30cm dik 
die 12 meter overspant.  Het bovenliggende niveau steunt af op deze wand, het 
onderliggende niveau hangt eraan vast. 

Door de vluchtwegen en evacuatietrappen in de betonnen kern te voorzien, kan de 
evacuatie volstrekt veilig en evident worden gerealiseerd. Daarnaast dimensioneren 
we de CLT op een brandstabiliteit van 2 uur en voorzien we sprinkling. Er is in 
wedstrijdfase reeds een eerste brandrisico analyse gemaakt door FESG, waarbij het 
argument wordt gemaakt dat het project uiteenvalt in twee aparte gebouwen: een 
deel verbouwing op het huidige T4, en een deel nieuwbouw op T6, elk met hun 
eigen voorschriften in het KB. 

De toren wordt voorzien van een droge stijgleiding en een hydrant. Het 
evacuatieniveau kan mogelijks op de Kerkwegel worden uitgezet, ontsloten vanaf de 
Hoveniersberg. Andere interventieroutes verlopen via de binnenstraat onder T5 en 
ook, prioritair, via de buitentrap naar de kade. 

Opbouw
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Hoekstenen en perimeter

T6 werkt als catalysator voor de volledige gebouwcluster: welgemikt, precies en 
volgens hedendaagse inzichten en methodes opgebouwd, activeert ze niet alleen 
de hal maar ook de aansluiting op de Kerkwegel en T5. Het is het sluitstuk van 
de revitalisering van de hele site, waarbij maximaal ingezet wordt op behoud. Uit 
een duidelijke visie voor T4 volgt een visie voor de directe omgeving, de campus, 
en bij uitbreiding de stad. De perimeter van het project is poreus opgevat. Hier 
komen gebouw en omgeving met elkaar in contact. Kade, binnenstraat, Kerkwegel 
en trappen zijn de passages die dit contact voeden en mogelijk maken. 
Op elk van de 4 hoeken van T4 wordt een heldere ingreep uitgevoerd. Deze ingrepen 
vormen 4 hoekstenen voor een nieuwe campus, die de brug tussen Tweekerken en 
Studentenplein maakt. 

De zuidoostelijke hoek ZO krijgt een ruime trapzaal en lift, die de kade op T4 betrekt. 
De simpele aanpassing van de 2 kopse traveeën van T4 leidt tot een gebouw dat 
voldoet aan de reglementering op het vlak van toegankelijkheid en brandveiligheid.

De zuidwestelijke hoek ZW verknoopt door de bestemming van de oude 
aerodynamicatoren en de toevoeging van T6 de Kerkwegel met T4 en T5. Door 
het toevoegen van een adres krijgt het traject van de Kerkwegel achter Therminal 
betekenis.

Aan de noordwestelijke hoek NW krijgt de bezieler van de nieuwe opleiding 
Architectuur en Stedenbouw Charles Vermeersch de eer die hij verdient. De lekkende 
uitbouw van T2 bis wordt gesloopt en vervangen door een boogvormige luifel die 
ruimte geeft aan de brandweer en meteen ook de buitentrap naar het Studentenplein 
met T4 en T5 verbindt. Onder de luifel, op de kop van de binnenstraat, kan overdekt 
worden geladen en gelost.

De noordoostelijke hoek NO herbergt de tweede circulatiekern, en overbrugt 
meteen het hoogteverschil tussen kade en gelijkvloerse verdieping. Mensen die het 
hoogteverschil via de lift overbruggen, maken meteen kennis met de werking van 
Hal en Forum, waardoor T4 een belangrijke schakel wordt in de opeenvolging van 
buitenruimtes.

NW - De uitbouw van T2 bis wordt gesloopt. Het 
aangepaste Charles Vermeerschplein maakt de 
verbinding tussen studentenplein, T4 en T5. Het 
is een elegante luifel die ruimte maakt voor de 
brandweer en waaronder overslag kan gebeuren. 
De kwartcirkel begeleidt de bocht rond T3.

ZW - T6 geeft de oude Technicumtoren betekenis 
en sluit zich aan op diens hoogte en silhouet. De 
hoogbouw houtbouw laadt de Kerkwegel op en 
verbindt deze met de hal, de binnenstraat en T5, 
die daardoor op termijn mee in de atelierlcluster 
van T4 kan worden opgenomen.

Het 16de eeuwse lusthuisje fungeert als een soort 
van poortwachter die het adres van T6 op de 
Kerkwegel markeert. 

ZO - De zuidoostelijke hoek ontsluit 
T4 door middel van een aangepaste 
trapzaal en lift. Het industriële erfgoed 
met de bestaande laad- en transportbrug 
duidt hier de verbinding tussen kade en 
bovenliggende kerkwegel aan.

NO - Tussen T3 en T4 geeft een 
betonnen balkon de plaats aan waar 
het niveauverschil tussen kade en 
binnenplein kan worden overbrugd. 
De lift en trap van T4 worden hiervoor 
gebruikt. De noodtrap van T3 kan  
gemakkelijk binnen het volume worden 
ingericht, waardoor het doorzicht 
van binnenplein naar Schelde wordt 
gevrijwaard.

Het gebouw ondersteunt de buitenruimte en gaat er actief deel van uitmaken.
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Doorwaadbaarheid

De Technicumsite is gelegen langsheen één van de groene klimaatassen van de 
Stad Gent, maar momenteel is er weinig groen langs de kade te bespeuren. Ter 
hoogte van de Tweekerkenstraat en het UFO liggen er twee hellingtuinen die boven 
met beneden verbinden, het Technicum daarentegen is volledig versteend. Daar lijkt 
ondanks de in het masterplan geplande sloop van T3 de komende decennia weinig 
of geen verandering in te zullen komen. 

De identiteit van dit stuk erfgoed uit de jaren ‘30 ligt natuurlijk voor een belangrijk 
deel in de massiviteit van het geheel, een versteende versie van de voormalige 
abdijtuinen. De oostelijke kant van de Blandijnberg heeft het aanschijn van een 
canyonwand,  gekenmerkt door een afwisseling van terrassen en vertrappingen. De 
hoofdaders doorheen de site verlopen parallel met de Muinkschelde, plaatselijke 
shortcuts maken door middel van trappen dwarse verbindingen. 

T4 moet een open gebouw worden, een school met een poreuze buitenschil die 
maximaal contact met de omgeving maakt. Dit gebeurt op de kade door het 
maximaal openwerken van de gevel met een reeks dubbele deuren, die bij de minste 
gelegenheid de aanliggende ruimtes kunnen openen naar de kade. De gaanderij 
onder T5 wordt een straat die de aanliggende hal bedient. De noordelijke kop van 
de hal wordt de vanzelfsprekende ingang van het gebouw. Met hoge poorten die 
meestal open staan, een aantal foodtrucks onder de sheds, studenten die de hal 
oversteken op weg van T6 naar het Forum.

De straat leunt dicht aan bij het oude traject van de Kerkwegel, en is er een meer 
geloofwaardige verlenging van dan het geplande traject in het masterplan, ten westen 
van T5. Uit de originele terreinprofielen leren we dat onder de dunne betonpel op 
deze helling de oude tuinen begraven liggen: sous les pavés la plage! Ons voorstel, 
als alternatief voor de zoveelste verstening, is deze helling volledig te ontharden en 
om te toveren tot een moestuin voor de studenten. Een klein moestuinpad evenwijdig 
met T5 maakt een informele verbinding tussen Therminal en Studentenplein. 

Een klein stadsbos ter vervanging van T3 versterkt de klimaatas langs de Muinkschelde 
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Erfgoedvalorisatie is de opdrach, ‘fossielvrij’ de uitdaging, renovatie de vraagstelling. 
We beschouwen T4 als onderzoekstraject waarin wordt ingezet op ‘de marge’ : wat 
is de speelruimte, wat zijn toleranties die gebruikt kunnen worden met het oog op 
een maximale beperking van energie- en materiaalgebruik? Vanuit dit onderzoek 
worden tools ontwikkeld om de impact van de totale investering te maximaliseren. 
Tools die toelaten de optimale verhoudingen van de 5 stappen in de Penta 
Energetica te vinden, waarbij dezelfde logica wordt toegepast op energie als op 
andere duurzaamheidsparameters zoals materiaalgebruik, waterbeheer, onderhoud 
en algemene gebruikskwaliteit.
 

DEEL IV - KLIMAAT

Een vraaggestuurd T4

De meest relevante winst valt te boeken op het startpunt van waaruit deze 
vijfstappenstrategie wordt uitgezet, iets wat we stap nul noemen: het bepalen van het 
specifieke comfortniveau en de speelruimte daarop.

We hebben met de covid-periode recent een zeer boeiend experiment achter de 
rug. De afgelopen 2 jaar bleken uiterst leerzaam: blijkbaar kan lesgeven, een boek 
lezen of de lunch delen met vrienden óók bij 12°C of minder. We gaan nu anders en 
meer creatief om met thermisch comfort: een laagje extra kleren aan of een thermos 
warme thee bewijzen opnieuw hun nut.

Bij het concipiëren van gebouwen worden klimatisatie-eisen en regelgeving nog 
zelden kritisch geëvalueerd. Daardoor worden opportuniteiten voor een zuinige 
dimensionering gemist, zijn installaties duur in verhouding tot hun gebruiksuren, en 
dus feitelijk niet duurzaam. Lowtech of no-tech, als de eerlijkste en meest robuuste 
piste, wordt erdoor weggeconcurreerd.

Voor een ernstige omgang met de huidige klimaatproblematiek dient breder over de 
energievraag te worden nagedacht, waarbij dus ook de uitgangspunten zélf in vraag 
moeten kunnen worden gesteld. Om deze benadering te illustreren vertrekken we in 
dit ontwerp niet van een warm, maar van een koud gebouw, klaar om maximaal de 
natuurlijke bronnen te absorberen.

De comfortvraag bepaalt de totale materiaal- en energievraag, de sturing van 
deze vraagzijde is bepalend voor de beheersbaarheid van en de nood aan mate-
riaal en energie. Comfort – of het schijnbare gebrek eraan – kan bijdragen aan 
de sensibilisering van gebruikers. Is een lagere basistemperatuur voor pakweg een 
critroom mogelijk, als de situatie ervoor zorgt dat laptops en lichamen van gebrui-
kers zorgen voor een snelle opwarming van deze ruimte? 

Functies worden binnen het gebouw ondergebracht volgens hun comfort-vraag, en 
afgestemd op de aanwezige natuurlijke elementen (licht, lucht, temperatuur, lucht-
vochtigheid, akoestiek) waar zij de laagst mogelijke energie- en materiaalvraag 
veroorzaken. Hierbij variëren ontwerpregimes voor de winterperiode op basis 
van ISO 7330 (klimaatklasse II), en kunnen comforttemperaturen dus afwijken 
van algemene doelstellingen voor kantoren zoals vermeld in de Ontwerprichtlijn 
UGent, afhankelijk van hun invulling

De academische kalender bepaalt mee de invulling : het gebouw werkt samen 
met de wisseling van de seizoenen en bijbehorende natuurlijke klimaatcondities : 
de bruikbare oppervlakte groeit of krimpt in functie van de weers- en klimaatom-
standigheden. Tijdens de drie zomerse vakantiemaanden worden dus vooral hal 
en kade gebruikt, die beide profiteren van de inertie en het koelend effect van de 
ongeïsoleerde keldervloeren en hun relatief beperkte zonnewinsten. In de koudste 
maanden valt het aantal gebruikers fel terug door de kerst- en examenperiode, en 
zijn het vooral onderzoekers die in de Kamers en T6 verblijven. 

Er wordt momenteel vooral les gegeven in het tussenseizoen, op het ogenblik 
dat het buitenklimaat milder is. Zelfs gerekend met deze 2x 13 lesweken staat 
een belangrijk deel van het gebouw gedurende 90% van elk jaar in principe leeg 
(op uurbasis). Het bestemmingsvrij laten van de centrale Hal, in combinatie met 
het doorprogrammeren van kade, forum en bel-etage (analoog aan het verhuren 
van auditoria), laat toe het gebouw een invulling te geven die de academische 
kalender overstijgt en complementeert. 

Personal Comfort Systems (PCS) beperken de vraagzijde: het gebouw lost nooit 
alles op en hoort dat ook niet te doen. Low-tech componenten zoals een trui, een 
bureaulamp, een ventilator of een stralingspaneel in een koele ruimte worden 
cruciale elementen die de flexibiliteit van het gebouw verhogen. PCS fungeren 
als Virtual Power Plant : een deel van de energievraag op gebouwniveau wordt 
gevirtualiseerd door oplossingen op niveau van het individu, waardoor energie 
beschikbaar blijft voor de rest van de maatschappij.

Het zomerreces zorgt voor een belangrijke beperking van de koelvraag. De 
gekende logica van adaptief zomercomfort (waarbij gewenning aan zomerse 
temperaturen in rekening wordt gebracht onder voorwaarde van klimaatbeheer-
sing door interactie - openen en sluiten van ramen) is exemplarisch voor de alge-
mene klimaat-benadering van het ontwerpteam : de controle van de gebruiker 
over de omstandigheden bij afwezigheid van actieve koeling zorgt ervoor dat 
tijdelijk discomfort niet vermeden maar maximaal beperkt wordt. De beoordeling 
hiervan gebeurt via dynamische simulaties (DesignBuilder), waarbij het comfort 
beoordeeld wordt volgens de ATG-methode (adaptief comfort - NBN-EN 15251, 
ASHRAE55). 1

tabel klimaatzones: aannames klimaatzones en rekenwaarden dynamische simulaties ifv. 
interpretatie volgens ISO 7330 - gebaseerd op het comfortmodel van O. Fanger, waarin 
tal van parameters samengenomen worden. De persoonsgerelateerde variabelen : met 
(metabolisme of activiteitsgraad) en clo (clothing of mate van kledij) laten toe om in andere 
omstandigheden eenzelfde comfortniveau te behalen. De UGent streeft hierbinnen naar 
klimaatklasse 2, wat overeenkomt met een ‘klimaat-tevredenheid’ van 90% (in het jargon 
: PMV +/- 0,5 en PPD : 10%). De gebruikte rekenwaardes in de eerste verkennende dyna-
mische simulaties vallen midden in deze zones, waarvan de grenzen verder verkend zullen 
worden.

De Vlaamse Codex Welzijn op het Werk geeft minimale luchttemperaturen afhankelijk van de 
zwaarte van de verrichte arbeid, die zich eerder aan de lage zijde van het spectrum bevinden.

 

ZZoonnee  oopppp  [[mm²²]]  mmeett  cclloo  TT  mmiinn  [[°°CC]]  TT  mmaaxx  [[°°CC]]  
ccooddeexx  

mmiinn  [[°°CC]]  
DDSS  rreekkeenn--  

wwaaaarrddee  [[°°CC]]  

Kade 960 2,0 1,3 10,0 18,0 12,0 14,0 

Kelder 1.515 2,0 1,3 10,0 18,0 12,0 14,0 

Hal 1.935 1,6 1,5 12,0 19,5 16,0 16,0 

Straat 325 - - - - - - 

Forum 265 1,6 1,5 12,0 19,5 14,0 15,0 

Bel-etage 700 1,2 1,1 19,5 24,0 16,0 21,0 

Kamers 3.135 1,2 1,1 19,5 24,0 16,0 21,0 

T6 1.655 1,2 1,1 19,5 24,0 16,0 21,0 

Toren 880 - - - - - - 
 

bepaalde ruimtes aan de kade krijgen een open en flexibele werking, en hebben potentieel 

voor een andersoortig gebruik tijdens bijvoorbeeld de zomermaanden

In onze technische benadering van T4 trachten we binnen de speelruimte die de 
regelgeving biedt bepaalde voorafnames in vraag te stellen. Het werken op stap 
nul betreft het onderzoek op de marges als een nieuw onderzoeksdomein: nagaan 
wat de wisselwerking is tussen aanvaardbaar discomfort, persoonsgebonden 
comfortmaatregelen en een beperktere dimensionering op gebouwniveau. 
Een onderzoeksterrein waarvoor de vakgroep Architectuur en Stedenbouw een 
gedroomde partner is en een cruciale rol kan vervullen.

T4 wordt zo een onderzoekstraject en -labo voor de relatie tussen gebouw, gebruiker 
en de life cycle impact die gegenereerd wordt door het realiseren van een gewenst 
programma in combinatie met eisen en speelruimte voor het binnenklimaat. De 
opdeling van het profiel van T4 in een reeks onderdelen bewijst ook hier zijn nut. We 
onderscheiden verschillende gevelpaketten, temperatuursregimes, bezettingen met 
bijhorende ventilatiedebieten en verlichtingswaardes. Op die manier komen we tot 
een technisch concept op maat dat tot 25% besparing op de installatiekost van het 
hele gebouw oplevert (360 ipv 480 €/m²). 

De penta energetica is een vijfstappenstrategie met grotere focus op passieve maatregelen, 

die zich leent tot een kritische toepassing van de vraag wat de bandbreedte van comfort zou 

kunnen zijn.

1  GTO (Gewogen Temperatuur Overschrijding) is gebaseerd op Brouwers, G.F.M., Van der 

Linden, A.C., Beoordeling van het thermische binnenklimaat, Verwarming en Ventilatie, juli 

1989, nr. 7, pp 571-578.
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T4 als koolstofbudget

De gebouwde massa van T4 vertegenwoordigt een reeds uitgegeven koolstofbudget. 
(strengpersstenen en volkeramische tegels werden gebakken in Welkenraedt en 
Tertre, staal is afkomstig uit Waalse hoogovens, de Technicumtoren bevat liefst 
750 m³ gewapend beton,...). Elke toevoeging aan T4 vertegenwoordigt een extra 
koolstofbudget, én vermindert de economische ruimte om andere maatregelen 
te nemen. Een interne inventaris/oogstkaart (die het lokaal hergebruikpotentieel 
inventariseert en verbeeldt) is dan ook de basis voor het hergebruik en de valorisatie 
binnen het renovatieproject. De ambitie is om een nieuwe situatie (inclusief 
nieuwbouw) te creëren die voor minstens 75% (zowel massa als koolstofbudget) 
bestaat uit behoud van materiaal. 2

Methodiek : bij elke nieuwe (energetische) ingreep wordt de hoeveelheid embodied 
carbon voor het betreffende element in rekening gebracht en vergeleken met de 
operationele CO2-uitstoot die door deze ingreep wordt vermeden gedurende de 
gehele levenscyclus (gebaseerd op de Nederlandse SBR index en de Duitse BNB 
Nutzungsdauern von Bauteilen). De onderlinge vergelijking tussen de verschillende 
scenario’s gebeurt aan de hand van een IRR-berekening (Internal Rate of Return) 
– waarbij de berekening gebeurt in zowel uitgegeven vs. bespaarde euro’s, 
als in embodied carbon vs. vermeden operationele uitstoot – samengebracht 
in de hoeveelheid bespaarde emissies per geïnvesteerde euro. 3 Naarmate de 
energielevering verduurzaamt, neemt het relatieve belang van embodied carbon 
overigens sterk toe. Stel dat een gebouw met volledig uitstootvrije bronnen 
geklimatiseerd wordt, dan zal het operationele energieverbruik geen uitstootreductie 
meer veroorzaken. Embodied carbon is dan ook een meer gewichtige factor 
aangezien dit reeds gerealiseerde uitstoot betekent – in plaats van (hypothetische) 
emissiewinsten verspreid over een langere en meer onzekere toekomst.

Een eerste verkennend scenario-onderzoek via dynamische simulaties toont aan 
dat de totale operationele CO2-uitstoot bij eenzelfde investering lager zal uitvallen 
indien investeringen in de buitenschil beperkt worden ten voordele van technische 
installaties met een groter besparingspotentieel per geïnvesteerde euro : een gerichte, 
maar beperktere na-isolatie resulteert in een beperktere milieu-impact dan maximale 
na-isolatie en zonneweringssystemen - zowel in combinatie met een performante 
all-electric installatie als met een klassieke verwarming op het huidige warmtenet. 
Verder scenario-onderzoek via dynamische simulaties zal ook vergelijken met een 
‘energieneutraal’ scenario zoals gedefinieerd in de ontwerprichtlijnen van de UGent.

Het onderzoekstraject maakt een onderscheid tussen de renovatie- en de 
nieuwbouwlogica, waarbij deze laatste vrijer geconcipiëerd wordt, los van een 
bestaande gebouwcontext, maar inherent een groter bijkomend koolstofbudget 
meedraagt. Hiervoor wordt de Totem tool van OVAM als hulpmiddel gebruikt, 
waarmee het ontwerpteam al heel wat ervaring heeft, in combinatie met een 
vergelijking op basis van de achterliggende data (EPD – Environmental Product 
Declaration). Deze werkwijze met achterliggende data is noodzakelijk omwille van 
de vele vereenvoudigingen binnen Totem (oa. het gebrek aan differentiatie van 
warmte-opwekking, de vuistregels om vermeden energieverbruik te berekenen, etc.).
Het as-built dossier zal dan ook een volledig materialenpaspoort op element-niveau 
bevatten voor de gehele nieuwbouw, en voor alle toegevoegde delen voor de 
gerenoveerde delen.

grafiek: Emissies voor verschillende bouwschil-scenario’s in een all-electric script waarbij de 
impact van verschillende keuzes voor het thermisch verbeteren van de gebouwschil onderling 
wordt vergeleken. Let op de toename van de impact van de verlichtingsvraag bij toename 
van zonwerende maatregelen!

	 °	 huidige situatie (enkele beglazing, niet-geïsoleerde muren) en binnen	
		  zonnewering (louvres)

	 °	 retrofit stalen buitenschrijnwerk met vacuüm beglazing, géén 		
		  binnenisolatie, idem zonnewering

	 °	 retrofit buitenschrijnwerk met vacuüm beglazing, binnenisolatie met 	
		  R-waarde 1,5 m²K/W, idem zonnewering

	 °	 idem, maar dan met een zonwerende variant van vacuüm beglazing

	 °	 EPB-conforme buitenschil (U-waarde eisen nieuwbouw), zonwerende 	
		  beglazing en screens

grafiek: Een economische vergelijking laat zien dat het voorkeursscenario resulteert in de 

grootste reductie CO2-emissies in verhouding tot het geïnvesteerde budget.

CASE - HERGEBRUIK STALEN RAMEN
Het originele stalen schrijnwerk vertegenwoordigt een belangrijk deel van het 
koolstofbudget van T4 en verkeert over het algemeen in goede staat. Mede in het 
licht van de huidige staalprijzen is een doorgedreven onderzoek naar mogelijk 
hergebruik dan ook valabel. Het schrijnwerk is natuurlijk niet voorzien van een 
thermische onderbreking en mist een sponningdiepte die dubbele beglazing aankan. 

Hergebruik van het originele schrijnwerk wordt dan ook onderzocht met toepassing 
van vacuüm beglazing, waardoor de totale Uw waarde van het raamgeheel (ca. 
1,90 W/m²K) de thermische eisen bij volledige vervanging benadert. Oppervlakte-
condensatie kan niet volledig worden uitgesloten, maar wél beperkt in de tijd en 
tot oppervlakken die deze condensatie kunnen verdragen. Zo wordt een kunststof 
onderbreking aan de binnenzijde tussen frame en binnenafwerking aangebracht, 
en zorgt een geleidend element (bvb. metaal) achter de dagkantafwerking voor een 
verplaatsing van de risicozone naar de eerder genoemde onderbreking, waardoor 
de temperatuurfactor ter hoogte van de dagkanten hoger uitvalt (en daarmee voldoet 
aan de eisen TV 153 van het WTCB) waardoor schimmelvorming wordt vermeden.

Relatieve luchtvochtigheid wordt gesimuleerd via dynamische simulaties en 
gecontroleerd via in situ metingen. Een eerste verkennende simulatie resulteert in een 
risico op oppervlaktecondensatie gedurende 44u per jaar (tijdens de kantooruren), en 
dit énkel wanneer een ondergrens van 30% relatieve luchtvochtigheid (als gevolg van 
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simulatie: Eenvoudige maatregelen laten toe de temperatuurfactor (Tf) ter hoogte van de 

dagkantafwerkingen te verhogen van 0,400 naar 0,720. Stalen profielen en thermische 

onderbreking blijft condensatiegevoelig met een Tf van 0,364.

2 De massa-doelstelling komt overeen met bonuspunten in de Vlaamse duurzaamheidsmeter 
GRO – criterium MAT1.

3 De rekenwijze in Euro wordt toegelicht in de Ontwerprichtlijnen van de UGent, een investe-
ring met positief rendement op vlak van carbon offsetting betekent dat een uitgave van een 
koolstofbudget vandaag resulteert in een grotere reductie in de toekomst – in vergelijking met 
het niet doen van dezelfde uitgave.

artificiële luchtbevochtiging) wordt verondersteld (zie richtwaarde thermisch comfort 
in de ontwerprichtlijnen UGent). In verder onderzoek wordt het condensatierisico 
verder gekwantificeerd en beperkt in tijd en oppervlakte.
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T4 als laboratorium

De betrokkenheid van de onderzoekers van de vakgroep Architectuur en Stedenbouw 
als geëngageerde bouwheer biedt de unieke opportuniteit om de relatie tussen 
gebouw, gebruik en techniek veel ruimer en diepgaander te onderzoeken. Het 
project wordt daardoor een in situ laboratorium waarmee kennis verdiept wordt 
en evaluatietools voor beslissingsprocessen in een meer circulaire bouwpraktijk 
ontwikkeld worden : niet alleen een lus in de levensloop van de materialen maar 
ook in het hele ontwerp-, bouw- en nazorg-traject.

Elke ingreep moet het hergebruik van bestaande elementen maximaliseren en de 
noodzaak tot ingrijpen minimaliseren. Een goed voorbeeld hiervan is het feit dat 
een precieze dimensionering en locatie van de thermische isolatie de mogelijkheid 
creëert om de bestaande gietijzeren radiatoren in intensiever gebruikte ruimtes te 
recupereren. Een ander voorbeeld is het gericht ingrijpen op de gebouwschil van 
de hal (zie daarvoor de case sheddaken), wat toelaat een aanvaardbaar klimaat 
te realiseren in de Hal zonder actieve klimatisatie – louter op basis van interne 
warmtewinsten en second hand heat van omliggende ruimten.

grafiek: Dynamische simulatie geeft aan dat een binnentemperatuur in de Hal van 15 à 16°C 

realiseerbaar is zonder rechtstreekse klimatisatie mits beheersing van zowel de buitenschil 

als de interne scheidingen – aannames : geen thermische verbetering bestaande interne 

scheidingsconstructies en vloeren op volle grond / vernieuwing sheds EPB-conform / buitenschil: 

R-waarde 1,50 en vacuüm beglazing in bestaande profielen.

grafiek: Een binnenisolatie met R-waarde 1,5 m²K/W blijkt het hoogste emissie-rendement 

te realiseren en maakt potentieel budget vrij voor andere maatregelen. (De eerste 5 opties 

verschillen enkel in isolatiewaarde, de laatste optie vergelijkt een EPB-conforme oplossing met 

harde isolatieplaten uit fossiele grondstoffen).

T4 als laboratorium: de eerste generatie volwaardige strengpersstenen (zonder ‘drakentanden’) 

werd hier toegepast.

T4 als laboratorium: revolutionaire gelaste staalstructuren, berekend volgens de Cross 
methode.

 CASE - OPTIMALISATIE NA-ISOLATIE
Voor een aantal onderdelen van T4 (kamers / bel-etage / forum) maken we gebruik 
van een beperkt pakket binnenisolatie, op voorwaarde dat aan alle bouwfysische 
vereisten voldaan wordt – een uitgebreide risico-analyse en HAM-simulaties (Heat, 
Air & Moisture via software pakket Delphin laat toe om interne vochtopbouw in 
materialen te controleren over perioden van meerdere jaren) worden in vroege fase 
uitgevoerd.

°	 De keuze maakt gebruik van de speelruimte in de EPB-regels 		
	 voor binnenisolatie.
°	 De keuze verkleint de thermische inertie, waardoor de ruimte 		
	 makkelijker opgewarmd kan worden met een kleiner vermogen 		
	 na perioden van afwezigheid.
°	 Dynamische simulaties tonen aan dat een geïsoleerde kantoorruimte 	
	 vooral verwarmd wordt bij afwezigheid en bij het einde van een 		
	 nachtverlaging. 							     
	 De (interne) warmtewinsten vertegenwoordigen een dusdanig substantieel 	
	 aandeel in de warmte-vraag waardoor bijkomende isolatie niet langer 	
	 opweegt tegen de extra investering.
°	 De isolatiedikte wordt mede afgestemd op de mogelijkheid om een deel 	
	 van de bestaande gietijzeren radiatoren (mits revisie) te behouden en te	
         	 hergebruiken aan lagere temperatuur regimes – 
	 de vertrekwatertemperatuur wordt beperkt tot 45°C (cf. Ontwerprichtlijnen 	
	 UGent). Dit laat toe een ruimere waaier aan alternatieve bronnen op 	
	 economisch verantwoorde wijze in te zetten.
°	 Voor verschillende opbouwen en diktes wordt berekend waar de 		
	 emissiereductie het hoogst is per geïnvesteerde euro.

T4 als laboratorium: houtbouw hoogbouw in CLT

100_24

100_23
gietijzeren radiatoren kunnen in intensiever 

gebruikte ruimtes worden gerecupereerd.

de hal kan op temperatuur blijven door 

second hand heat van omliggende ruimtes
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T4 als collector

We werken ook op operationeel vlak met wat het bestaande T4 ons biedt. De 
gebouwschil is in de allereerste plaats een collector voor natuurlijke hulpbronnen : 
licht, warmte, koude, lucht, water. Tegelijk bepaalt die schil de maat van de interne 
energetische voorzieningen, en is ze daardoor de meest bepalende factor in de 
totale klimaat-impact van het gebouw.

DUURZAME WARMTE / KOUDE SITE
De ondergrond is een beschikbare thermische batterij (seizoensopslag) via een 
BEO-veld (= Boorgat Energie-Opslag: de warmte-inhoud van de ondergrond wordt 
letterlijk aangeboord door verticale boringen tot 150m diepte die toelaten energie 
te stockeren gedurende 6 maanden) tussen T2 en T3; het gebouw fungeert daarbij 
als thermische collector. De combinatie collector en grondbatterij laat toe om de 
hoeveelheid lokaal gewonnen thermische energie te maximaliseren en de externe 
energievraag te minimaliseren.

 
Binnen deze visie wordt zonnewarmte niet noodzakelijk buiten het gebouw gehouden, 
maar wordt het nuttige koelvermogen in evenwicht gebracht met de koelcapaciteit 
en regeneratie van het BEO-veld via demping en spreiding van de koellasten, binnen 
de bandbreedte van het adaptief zomercomfort (zie hoger).

Buitenzonnewering (screens) worden vermeden. Deze systemen tasten de 
beeldwaarde van het erfgoed aan, zijn duur, onderhoudsgevoelig, onbruikbaar bij 
hoge windsnelheden en bemoeilijken het regenereren van een geothermische bron. 
Een investering in een buitenzonnewering moet over een klassieke afschrijftermijn van 
30 jaar al snel driemaal worden gemaakt: bij installatie, door intensief onderhoud, 
en door de korte levensduur van de systemen. Een binnenzonnewering met louvres 
is weliswaar minder efficiënt, maar betaalt zich terug door de beperkte investering, 
de onderhoudsvriendelijkheid, het gebruiksgemak en het regeneratiepotentieel van 
het BEO-veld.

Een BEO-veld tussen T2 en T3 (binnenin zone hiertoe voorzien) heeft een ruw geschat potentieel 

van 200 kW verwarming (via WP), 80 kW passieve koeling en 400 MWh seizoensopslag van 

thermische energie. 

HEMELWATER

Enkel de sheddaken en het hoofddak van T5 zijn momenteel aangesloten op een 
vooralsnog ongebruikte regenwaterput van 56m³. Het niet-hergebruiken van dit 
water veroorzaakt een substantiële en te vermijden jaarlijkse operationele kost en dito 
milieu-impact via drinkwaterwinning. Dimensionering en afstemming tussen aanbod 
en (her)gebruik gebeurt op basis van dynamische simulaties, waarbij hergebruik 
vanuit meerdere gebouwen gelijktijdig bestudeerd wordt.

grafiek: Dynamische simulatie waterstand in regenwaterput 56 m³. Autonomie stijgt van 58 

naar 67% bij aansluiten hoofddak T4.

grafiek: Milieu-impact (CO2-eq) in 3 scenario’s : (1) huidige situatie, (2) volop inzetten op een 

EPB-conforme buitenschil met behoud warmtenet, (3) bescheidener buitenschil en investeren 

van het vrijgekomen budget in een all-electric scenario (warmtepompen, PV, passieve koeling).

 

ELEKTRICITEITSVERBRUIK

Het operationeel elektriciteitsverbruik (verlichting, computers, toestellen, ventilatie) 
wordt bij een energetische renovatie veruit de belangrijkste resterende bron van 
emissies. Een PV-installatie op het hoofddak van T4 kan instaan voor een belangrijk 
deel van de elektriciteitsvraag en wordt meegenomen bij de allocatie van extra 
renovatiebudgetten.
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T4 als collector voor natuurlijke hulpbronnen : licht, warmte, koude, lucht, water. De schil is de meest bepalende factor in de totale klimaat-impact van het gebouw.

T4 als koolstofbudget: onderzoek naar herbruik van stalen buitenschrijnwerk, radiatoren, plinten... Elke toevoeging vertegenwoordigt een extra koolstofbudget, én vermindert de economische ruimte 

om andere maatregelen te nemen.

T4 als laboratorium: samenwerking met de onderzoeksgroepen waardoor kennis verdiept wordt en evaluatietools voor beslissingsprocessen in een meer circulaire bouwpraktijk ontwikkeld worden.
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T4 en transitie

De CO2-intensiteit (broeikasgas-emissies per kWh nuttige warmte) van het warmtenet 
(EDF/Luminus) neemt toe voor de hele periode sinds 2007 (oudere cijfers zijn ons 
onbekend) tot een huidig niveau (216 g/kWh in 2020) waarop deze intensiteit hoger 
ligt dan dit van de huidige Belgische electriciteitsmix (161 g/kWh in 2020). Vandaag 
is de klimaat-impact van verwarmen via het warmtenet dus hoger dan wanneer T4 
zuiver elektrisch verwarmd zou worden.

Zelfs na een hypothetische verduurzamingsoperatie van dit warmtenet tegen 2032 is 
er geen verduurzamingspotentieel vergeleken met een all-ellectric oplossing (waarbij 
een BEO-veld en geothermische warmtepomp wordt verondersteld). Daarbij 
komt nog dat de huidige operationele kost van het warmtenet bijna 2x hoger ligt, 
waardoor de jaarlijkse verwarmingskosten nog eens gehalveerd kunnen worden (bij 
huidige energieprijzen).

Evolutie CO2-intensiteit warmtelevering – vergelijking tussen warmtenet en all-electric 

oplossing. 4

Een warmtenet in stedelijke context is om meerdere redenen problematisch : een 
dalende warmtevraag (bvb. door het groeiende aandeel energetische renovaties) 
moet door de leveranciers in principe worden opgevangen via net-uitbreiding voor 
nieuwe afnemers (duur om te realiseren). Een ander scenario met verlaging van het 
regime vereist dan weer een gelijktijdige aanpassing van de afgifte op het niveau 

van àlle gebruikers (weinig realistisch). WKK-centrales vergen een continue werking 
in functie van rendabiliteit, terwijl de rol van fossiele centrales als productie-eenheid 
voor basislasten zelfs op relatief korte termijn net erg discutabel wordt. En dan 
hebben we het nog niet gehad over het geopolitiek klimaat en recente ‘incentives’ 
om versneld van het gas af te gaan.

Een stedelijk warmtenet dat wel toekomst kan hebben is een zgn. warmtenet van de 
5e generatie (5GDHC – 5th Generation District Heating and Cooling). 5 Daarbij 
wordt warmte op het niveau van een geothermische bronnen verliesvrij uitgewisseld 
(en lokaal opgewaardeerd dmv warmtepompen) waardoor het systeem zinvol ingezet 
kan worden bij zowel verwarming als koeling op stedelijk niveau en aangesloten 
gebouwen dus zowel als afnemer als leverancier van warmte worden.

We maken T4 alvast klaar voor deze transitie. In een tussenfase wordt nog gebruik 
gemaakt van de hogere temperaturen van het warmtenet om pieklasten in te vullen 
en de investeringskost te optimaliseren. Op deze manier wordt het warmtenet zowel 
in de huidige als in de potentieel toekomstige toestand zinvol ingezet.

Mogelijke optimalisatie case : 30 tot 50% van het piekvermogen geothermisch 
opwekken resulteert in een aandeel van 80 tot 95% van het verbruik. Met andere 
woorden, het besparingspotentieel van de eerste helft van een geothermisch systeem 
is bijna 20x groter dan de tweede helft, waardoor de vraag is of de de investering 
voor die tweede helft niet beter besteed kan worden – bvb door enkel de pieklast 
aanvullend te laten leveren door het warmtenet.

DIMENSIONERINGSVRAAGSTUK WARMTE

DIMENSIONERINGSVRAAGSTUK ELEKTRICITEIT
De PV-installatie op het hoofddak wordt afgestemd op de gelijktijdige consumptie 
van elektriciteit op basis van actuele verbruiksgegevens van het patrimonium van 
de UGent en bijkomende simulaties. Daarbij wordt onderzoek gevoerd naar een 
maximale inzet van gelijkstroom netten (DC) om de dubbele omzettingsverliezen 
naar en van wisselstroom te elimineren. Het onmiddellijk verbruiken van gelijkstroom 
(collector = PV-panelen) door hedendaagse gelijkstroom toestellen, waarbij en 
passant de koellasten beperkt worden en de energie-onafhankelijkheid vergroot 
wordt, schetsen een scenario waarin Technicum terug aansluit bij de ambitie uit de 
bouwjaren : een technisch vooruitstrevend, zinvol en intern logisch verhaal neerzetten.

Via meting van het huidige en dynamische simulatie toekomstig elektriciteitsproductie en 

-verbruik worden vraag en aanbod naar elkaar toe gebracht en economisch gemaximaliseerd. 

Deze benadering beperkt de bijkomende last op het lokale elektriciteitsnet, en creëert een 

bijkomend voordeel wanneer stroom meteen als gelijkstroom verbruikt kan worden (ipv de 

klassieke weg, waarin gelijkspanning door een omvormer wordt omgezet in wisselstroom, om 

die wat verderop in het gebouw weer in gelijkspanning om te zetten door de adapter van je 

computer).

extract uit de deelraming technieken - intelligent dimensioneren door de opdeling in onderdelen leidt tot een besparing in technieken van ca. 25% (EHprijs 360€/m2 ipv 480€/m2)

EH EUR / m² EUR EUR / m² EUR EUR / m² EUR EUR / m² EH EUR / m² EUR EUR / m² EUR EUR / m² EUR EUR / m² EH EUR / m² EUR EUR / m² EH EUR / m² EUR EUR / m² EH EUR / m² EUR EUR / m² EH EUR / m² EUR EUR / m² EH EUR / m² EUR EUR / m² EH EUR / m² EUR EUR / m²
ruimte BVO [m²] TOT TOT TOT vernieuwing alle bekabeling TOT vernieuwing alle bekabeling + wifi TOT vernieuwing alle bekabeling + wifi TOT licht + daglichtsturing TOT detectie / melding TOT

kade 1.060 360,78 60 W/m² 65,00 68.900,00 15,00 15.900,00 35,00 37.100,00 115,00 incl. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3 m³/m²/h 25,00 26.500,00 25,00 XL 60,00 63.600,00 60,00 M 10,00 10.600,00 10,00 wifi 10,00 10.600,00 10,00 500 lux 75,00 79.500,00 75,00 M 5,00 5.300,00 5,00
kelder 1.510 155,78 0 W/m² 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 incl. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1 m³/m²/h 5,00 7.550,00 5,00 S 25,00 37.750,00 25,00 M 10,00 15.100,00 10,00 wifi 10,00 15.100,00 10,00 150 lux 40,00 60.400,00 40,00 M 5,00 7.550,00 5,00

hal 1.640 245,78 0 W/m² 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 incl. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5 m³/m²/h 65,00 106.600,00 65,00 M 40,00 65.600,00 40,00 M 10,00 16.400,00 10,00 wifi 10,00 16.400,00 10,00 300 lux 55,00 90.200,00 55,00 M 5,00 8.200,00 5,00
galerij 275 128,28 0 W/m² 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 incl. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 m³/m²/h 0,00 0,00 0,00 XS 20,00 5.500,00 20,00 S 5,00 1.375,00 5,00 - 0,00 0,00 0,00 150 lux 40,00 11.000,00 40,00 S 2,50 687,50 2,50
forum 360 475,78 40 W/m² 60,00 21.600,00 15,00 5.400,00 0,00 0,00 75,00 incl. 0,00 0,00 15,00 5.400,00 35,00 12.600,00 50,00 10 m³/m²/h 100,00 36.000,00 100,00 L 50,00 18.000,00 50,00 M 10,00 3.600,00 10,00 wifi+utp 25,00 9.000,00 25,00 750 lux 100,00 36.000,00 100,00 M 5,00 1.800,00 5,00

etalage 750 540,78 40 W/m² 75,00 56.250,00 15,00 11.250,00 50,00 37.500,00 140,00 incl. 0,00 0,00 15,00 11.250,00 35,00 26.250,00 50,00 10 m³/m²/h 100,00 75.000,00 100,00 L 50,00 37.500,00 50,00 M 10,00 7.500,00 10,00 wifi+utp 25,00 18.750,00 25,00 750 lux 100,00 75.000,00 100,00 M 5,00 3.750,00 5,00
kamers 3.305 500,78 40 W/m² 75,00 247.875,00 15,00 49.575,00 50,00 165.250,00 140,00 incl. 0,00 0,00 15,00 49.575,00 35,00 115.675,00 50,00 4 m³/m²/h 65,00 214.825,00 65,00 XL 60,00 198.300,00 60,00 L 20,00 66.100,00 20,00 wifi+utp 25,00 82.625,00 25,00 500 lux 75,00 247.875,00 75,00 M 5,00 16.525,00 5,00
vloeren 1.710 518,28 30 W/m² 55,00 94.050,00 15,00 25.650,00 50,00 85.500,00 120,00 incl. 0,00 0,00 15,00 25.650,00 35,00 59.850,00 50,00 10 m³/m²/h 100,00 171.000,00 100,00 XL 60,00 102.600,00 60,00 L 20,00 34.200,00 20,00 wifi+utp 25,00 42.750,00 25,00 500 lux 75,00 128.250,00 75,00 L 7,50 12.825,00 7,50

toren 750 128,28 0 W/m² 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 incl. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 m³/m²/h 0,00 0,00 0,00 XS 15,00 11.250,00 15,00 S 10,00 7.500,00 10,00 - 0,00 0,00 0,00 150 lux 40,00 30.000,00 40,00 S 2,50 1.875,00 2,50
raming / m² 315,14 81,14 26,96 56,12 47,54 14,29 17,19 66,75 5,15

raming 3.579.962,50 488.675,00 107.775,00 325.350,00 0,00 91.875,00 214.375,00 637.475,00 540.100,00 162.375,00 195.225,00 758.225,00 58.512,50

collectieve technieken
vernieuwing personenlift 5 stops 45.000,00

nieuwe personenlift 5 stops 45.000,00
nieuwe personenlift 9 stops 62.500,00

brandcentrale/sturingen 10.000,00
brandbestrijding - sprinklersysteem 85.500,00

sanitair # 25 toiletten 62.500,00
RW-recuperatie + leidingen 15.000,00

PV-panelen 190 kWp (540 panelen) 285.000,00
stookplaatsinrichting hybride WP/WN 80.000,00

gebouwbeheersysteem / KNX mee opgenomen in dossier ELEK/HVAC

raming / m² 60,78
raming 690.500,00

raming TOT / m² 375,92
raming TOT 4.270.462,50

B R A N D V EI L I G H E I D

groep + distributie

V E N T I L A T I E E L E K T R A V E R L I C H T I N GD A T AT O E G A N G S C O N T R O L EV E R W A R M I N G

distributie incl. verwijderingopwekking afgifte + regeling

K O E L I N G

opwekking distributie incl. isolatie afgifte + regeling

EH EUR / m² EUR EUR / m² EUR EUR / m² EUR EUR / m² EH EUR / m² EUR EUR / m² EUR EUR / m² EUR EUR / m² EH EUR / m² EUR EUR / m² EH EUR / m² EUR EUR / m² EH EUR / m² EUR EUR / m² EH EUR / m² EUR EUR / m² EH EUR / m² EUR EUR / m² EH EUR / m² EUR EUR / m²
ruimte BVO [m²] TOT TOT TOT vernieuwing alle bekabeling TOT vernieuwing alle bekabeling + wifi TOT vernieuwing alle bekabeling + wifi TOT licht + daglichtsturing TOT detectie / melding TOT

kade 960 353,21 60 W/m² 65,00 62.400,00 15,00 14.400,00 35,00 33.600,00 115,00 incl. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3 m³/m²/h 25,00 24.000,00 25,00 XL 60,00 57.600,00 60,00 M 10,00 9.600,00 10,00 wifi 10,00 9.600,00 10,00 500 lux 75,00 72.000,00 75,00 M 5,00 4.800,00 5,00
kelder 1.515 148,21 0 W/m² 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 incl. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1 m³/m²/h 5,00 7.575,00 5,00 S 25,00 37.875,00 25,00 M 10,00 15.150,00 10,00 wifi 10,00 15.150,00 10,00 150 lux 40,00 60.600,00 40,00 M 5,00 7.575,00 5,00

hal 1.935 238,21 0 W/m² 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 incl. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5 m³/m²/h 65,00 125.775,00 65,00 M 40,00 77.400,00 40,00 M 10,00 19.350,00 10,00 wifi 10,00 19.350,00 10,00 300 lux 55,00 106.425,00 55,00 M 5,00 9.675,00 5,00
galerij 325 120,71 0 W/m² 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 incl. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 m³/m²/h 0,00 0,00 0,00 XS 20,00 6.500,00 20,00 S 5,00 1.625,00 5,00 - 0,00 0,00 0,00 150 lux 40,00 13.000,00 40,00 S 2,50 812,50 2,50
forum 265 468,21 40 W/m² 60,00 15.900,00 15,00 3.975,00 0,00 0,00 75,00 incl. 0,00 0,00 15,00 3.975,00 35,00 9.275,00 50,00 10 m³/m²/h 100,00 26.500,00 100,00 L 50,00 13.250,00 50,00 M 10,00 2.650,00 10,00 wifi+utp 25,00 6.625,00 25,00 750 lux 100,00 26.500,00 100,00 M 5,00 1.325,00 5,00

etalage 700 533,21 40 W/m² 75,00 52.500,00 15,00 10.500,00 50,00 35.000,00 140,00 incl. 0,00 0,00 15,00 10.500,00 35,00 24.500,00 50,00 10 m³/m²/h 100,00 70.000,00 100,00 L 50,00 35.000,00 50,00 M 10,00 7.000,00 10,00 wifi+utp 25,00 17.500,00 25,00 750 lux 100,00 70.000,00 100,00 M 5,00 3.500,00 5,00
kamers 3.135 493,21 40 W/m² 75,00 235.125,00 15,00 47.025,00 50,00 156.750,00 140,00 incl. 0,00 0,00 15,00 47.025,00 35,00 109.725,00 50,00 4 m³/m²/h 65,00 203.775,00 65,00 XL 60,00 188.100,00 60,00 L 20,00 62.700,00 20,00 wifi+utp 25,00 78.375,00 25,00 500 lux 75,00 235.125,00 75,00 M 5,00 15.675,00 5,00
vloeren 1.655 510,71 30 W/m² 55,00 91.025,00 15,00 24.825,00 50,00 82.750,00 120,00 incl. 0,00 0,00 15,00 24.825,00 35,00 57.925,00 50,00 10 m³/m²/h 100,00 165.500,00 100,00 XL 60,00 99.300,00 60,00 L 20,00 33.100,00 20,00 wifi+utp 25,00 41.375,00 25,00 500 lux 75,00 124.125,00 75,00 L 7,50 12.412,50 7,50

toren 880 120,71 0 W/m² 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 incl. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 m³/m²/h 0,00 0,00 0,00 XS 15,00 13.200,00 15,00 S 10,00 8.800,00 10,00 - 0,00 0,00 0,00 150 lux 40,00 35.200,00 40,00 S 2,50 2.200,00 2,50
raming / m² 303,76 76,15 25,31 54,80 46,46 14,07 16,53 65,35 5,10

raming 3.453.775,00 456.950,00 100.725,00 308.100,00 0,00 86.325,00 201.425,00 623.125,00 528.225,00 159.975,00 187.975,00 742.975,00 57.975,00

collectieve technieken
vernieuwing personenlift 5 stops 45.000,00

nieuwe personenlift 5 stops 45.000,00
nieuwe personenlift 9 stops 62.500,00

brandcentrale/sturingen 10.000,00
sanitair # 25 toiletten 62.500,00

pompinstallaties 0,00
RW-recuperatie + leidingen 15.000,00

PV-panelen 190 kWp 285.000,00 prijs voor +- 540 panelen
stookplaatsinrichting hybride WP/WN 80.000,00

gebouwbeheersysteem / KNX mee opgenomen in dossier ELEK/HVAC

raming / m² 53,21
raming 605.000,00

raming TOT / m² 356,97
raming TOT 4.058.775,00

B R A N D V EI L I G H E I D

groep + distributie

V E N T I L A T I E E L E K T R A V E R L I C H T I N GD A T AT O E G A N G S C O N T R O L EV E R W A R M I N G

distributie incl. verwijderingopwekking afgifte + regeling

K O E L I N G

opwekking distributie incl. isolatie afgifte + regeling

EH EUR / m² EUR EUR / m² EUR EUR / m² EUR EUR / m² EH EUR / m² EUR EUR / m² EUR EUR / m² EUR EUR / m² EH EUR / m² EUR EUR / m² EH EUR / m² EUR EUR / m² EH EUR / m² EUR EUR / m² EH EUR / m² EUR EUR / m² EH EUR / m² EUR EUR / m² EH EUR / m² EUR EUR / m²
ruimte BVO [m²] TOT TOT TOT vernieuwing alle bekabeling TOT vernieuwing alle bekabeling + wifi TOT vernieuwing alle bekabeling + wifi TOT licht + daglichtsturing TOT detectie / melding TOT

kade 1.060 360,78 60 W/m² 65,00 68.900,00 15,00 15.900,00 35,00 37.100,00 115,00 incl. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3 m³/m²/h 25,00 26.500,00 25,00 XL 60,00 63.600,00 60,00 M 10,00 10.600,00 10,00 wifi 10,00 10.600,00 10,00 500 lux 75,00 79.500,00 75,00 M 5,00 5.300,00 5,00
kelder 1.510 155,78 0 W/m² 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 incl. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1 m³/m²/h 5,00 7.550,00 5,00 S 25,00 37.750,00 25,00 M 10,00 15.100,00 10,00 wifi 10,00 15.100,00 10,00 150 lux 40,00 60.400,00 40,00 M 5,00 7.550,00 5,00

hal 1.640 245,78 0 W/m² 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 incl. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 5 m³/m²/h 65,00 106.600,00 65,00 M 40,00 65.600,00 40,00 M 10,00 16.400,00 10,00 wifi 10,00 16.400,00 10,00 300 lux 55,00 90.200,00 55,00 M 5,00 8.200,00 5,00
galerij 275 128,28 0 W/m² 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 incl. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 m³/m²/h 0,00 0,00 0,00 XS 20,00 5.500,00 20,00 S 5,00 1.375,00 5,00 - 0,00 0,00 0,00 150 lux 40,00 11.000,00 40,00 S 2,50 687,50 2,50
forum 360 475,78 40 W/m² 60,00 21.600,00 15,00 5.400,00 0,00 0,00 75,00 incl. 0,00 0,00 15,00 5.400,00 35,00 12.600,00 50,00 10 m³/m²/h 100,00 36.000,00 100,00 L 50,00 18.000,00 50,00 M 10,00 3.600,00 10,00 wifi+utp 25,00 9.000,00 25,00 750 lux 100,00 36.000,00 100,00 M 5,00 1.800,00 5,00

etalage 750 540,78 40 W/m² 75,00 56.250,00 15,00 11.250,00 50,00 37.500,00 140,00 incl. 0,00 0,00 15,00 11.250,00 35,00 26.250,00 50,00 10 m³/m²/h 100,00 75.000,00 100,00 L 50,00 37.500,00 50,00 M 10,00 7.500,00 10,00 wifi+utp 25,00 18.750,00 25,00 750 lux 100,00 75.000,00 100,00 M 5,00 3.750,00 5,00
kamers 3.305 500,78 40 W/m² 75,00 247.875,00 15,00 49.575,00 50,00 165.250,00 140,00 incl. 0,00 0,00 15,00 49.575,00 35,00 115.675,00 50,00 4 m³/m²/h 65,00 214.825,00 65,00 XL 60,00 198.300,00 60,00 L 20,00 66.100,00 20,00 wifi+utp 25,00 82.625,00 25,00 500 lux 75,00 247.875,00 75,00 M 5,00 16.525,00 5,00
vloeren 1.710 518,28 30 W/m² 55,00 94.050,00 15,00 25.650,00 50,00 85.500,00 120,00 incl. 0,00 0,00 15,00 25.650,00 35,00 59.850,00 50,00 10 m³/m²/h 100,00 171.000,00 100,00 XL 60,00 102.600,00 60,00 L 20,00 34.200,00 20,00 wifi+utp 25,00 42.750,00 25,00 500 lux 75,00 128.250,00 75,00 L 7,50 12.825,00 7,50

toren 750 128,28 0 W/m² 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 incl. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0 m³/m²/h 0,00 0,00 0,00 XS 15,00 11.250,00 15,00 S 10,00 7.500,00 10,00 - 0,00 0,00 0,00 150 lux 40,00 30.000,00 40,00 S 2,50 1.875,00 2,50
raming / m² 315,14 81,14 26,96 56,12 47,54 14,29 17,19 66,75 5,15

raming 3.579.962,50 488.675,00 107.775,00 325.350,00 0,00 91.875,00 214.375,00 637.475,00 540.100,00 162.375,00 195.225,00 758.225,00 58.512,50

collectieve technieken
vernieuwing personenlift 5 stops 45.000,00

nieuwe personenlift 5 stops 45.000,00
nieuwe personenlift 9 stops 62.500,00

brandcentrale/sturingen 10.000,00
brandbestrijding - sprinklersysteem 85.500,00

sanitair # 25 toiletten 62.500,00
RW-recuperatie + leidingen 15.000,00

PV-panelen 190 kWp (540 panelen) 285.000,00
stookplaatsinrichting hybride WP/WN 80.000,00

gebouwbeheersysteem / KNX mee opgenomen in dossier ELEK/HVAC

raming / m² 60,78
raming 690.500,00

raming TOT / m² 375,92
raming TOT 4.270.462,50

B R A N D V EI L I G H E I D

groep + distributie

V E N T I L A T I E E L E K T R A V E R L I C H T I N GD A T AT O E G A N G S C O N T R O L EV E R W A R M I N G

distributie incl. verwijderingopwekking afgifte + regeling

K O E L I N G

opwekking distributie incl. isolatie afgifte + regeling

4 www.eea.europa.eu/data-and-maps/daviz/co2-emission-intensity-9 vs. data 
EDF-Luminus

5 meer info: https://5gdhc.eu
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DEEL V - GEBRUIK

“The subject is not coffee and cigarettes — that’s just a pretext for showing 
the undramatic part of your day, when you take a break and use these drugs, 
or whatever. It’s a pretext for getting characters together to talk in the sort of 

throwaway period of their day...In all cases, the coming together for coffee/tea and 
smokes acts as a bridge to overcome disagreements, and/or makes uncomfortable 

situations less uncomfortable.
Jim Jarmush over zijn film “Coffee and Cigarettes”, 2003

Een opleiding is een universum waarin studenten en docenten een soort van 
gemeenschap vormen, en waarbij de lege momenten tussen de lessen en atelierwerk 
of begeleidingen door vaak de plaats en de tijd vormen voor korte gesprekken 
en ontmoetingen. Ook al lijken deze ontmoetingen niet meteen tot iets te leiden, 
achteraf blijken ze soms bepalend voor het ontstaan van een idee of een inzicht. Het 
is deze vorm van informele uitwisseling en kennisdeling die van onschatbare waarde 
is voor een universitaire opleiding.

De koffie en sigaret momenten nemen een belangrijke plaats in in de visiebundel 
voor T4, opgemaakt door de studenten. Uit deze verzameling getuigenissen blijkt 
ook consequent een (onvervuld) verlangen naar het buiten, naar de stad. Dit 
ontwerpvoorstel wil werk maken van een echt contactvlak tussen T4 en de omgeving, 
een kruisbestuiving tussen universiteit en stad. Dit wordt mogelijk gemaakt door 
door het onderscheiden van verschillende gebruiksregimes voor de verschillende 
gebouwdelen. Maar ook door het vrijmaken van de hal, het ter beschikking stellen 
van studio’s als workshopruimtes, het gevarieerd programmeren van de kade,... 
Grote delen van het gebouw moeten tijdelijk of doorlopend kunnen worden 
opengesteld voor iedereen.

De academische kalender bestaat uit tweemaal 13 lesweken hetgeen samen 26 
weken maakt. Dit is slechts de helft van het volledige jaar, hetgeen betekent dat met 
uitzondering van de werkplekken voor het academisch personeel het gros van de 
gebouwoppervlakte gedurende bepaalde periodes van het jaar leeg kan komen te 
staan, een enorm onvervuld potentieel dat moeilijk te verantwoorden is. Ons voorstel 
met duidelijk onderscheiden gebouwdelen en -regimes is erop gericht dit anders te 
leren bekijken, in analogie met de Brede School beweging. Een open gebouw in een 
gesloten campus heeft natuurlijk weinig zin. De maatschappij investeert ongelofelijk 
sterk in de Universiteit en de studenten, dus lijkt het evident dat de Ugent ook op 
ruimtelijk vlak open staat voor uitwisseling en overlappen in gebruik. In een tijd 
van grenzen en hekken kan het een sterk signaal zijn de barrières weg te halen en 
op een andere manier aan campusbeheer te doen, bijvoorbeeld door een 24/7 
toegankelijkheid van bepaalde gebouwen of gebouwdelen en de bijhorende sociale 
controle. 

januari februari maart april mei juni juli augustus september oktober november december

vakantie

lesvrije weken: 50% bezetting

lesweken:100% bezetting (lesactiviteiten, onderzoeken,...)

50% 37,5% 12,5%

De academische kalender laat voldoende ruimte voor een gerichte dubbele programmatie buiten de lesweken.eetfestijn in Halle 180, Winterthur Decoratelier Jozef Wouters, Infini #5

Het Forum is een polyvalente zaal die kan dienen als plek voor 
lezingen, theatervoorstellingen, expo, noodopvang, verkiezingen, 
kinderateliers, critroom, refter,...

centrale hal FADU, Buenos Aires
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Scenario 1 - bezetten

Dit ontwerp stelt het gebouw voorop, en beschouwt het programma van eisen als 
de invulling ervan. De logica van T4 bepaalt de programmatie en niet omgekeerd. 
Dit neemt niet weg dat er een heel aantal gebruiksscenario’s vallen te bedenken, 
afhankelijk van bijvoorbeeld het model atelieronderwijs dat voorop wordt gesteld of 
de mate waarin bepaalde gebruiksregimes gaan primeren. Een participatief traject 
met de opdrachtgever en de verschillende gebruikersgroepen kan hierin sturend 
werken. We leggen 2 verschillende scenario’s op tafel om de gedachten te vestigen. 
In beide scenario’s wordt niet aan het principe van de hal als polyvalente ruimte 
geraakt.

Een eerste gebruiksscenario (bezetten) brengt hulde aan de studenten van de 
opleiding Architectuur en Stedenbouw die op 14 november 2017, naar aanleiding 
van de renovatieplannen voor T2, beslisten de boel te forceren en een mars op het 
rectoraat organiseerden om hun eisen voor een betere atelierinfrastructuur op tafel 
te leggen. Deze actie vormde de kiem voor de huidige ontwerpwedstrijd voor T4. In 
dit scenario gaan we uit van een simpele kraak van T4: het gebouw wordt bezet in 
zijn huidige staat en op de meest evidente manier door de beide vakgroepen en de 
studenten in gebruik genomen. Het gebouw schiet in dit scenario in zekere zin tekort 
op het vlak van programma-eisen. Er dient dus naar allerlei mogelijke overlappen 
te worden gezocht. 

In dit scenario zijn de ruimtes op de kade werkhuizen die zowel voor studenten als 
het technisch personeel van vakgroepen en labo’s kunnen dienen. De polyvalente 
hal dient door zijn publieke karakter en zijn krachtige uitstraling als forum. Het atelier 
regime doet voor een stuk denken aan dat van de Plateau: 2.000 m2 atelierruimte 
die terzelfdertijd als werkplek en begeleidingsplek moet dienen. De ruimtes op de 
bel-etage zijn zowel open werkplekken als plaatsen waar de begeleiding plaatsvindt. 
De ateliers in de kamers op de bovenliggende verdieping sluiten aan op de 
verdiepingen voor de onderzoekers en zijn dus meer geschikt als vaste werkplek, 
waar materiaal kan worden achtergelaten en waar masterstudenten voor hun 
atelieroefeningen een eigen kamer kunnen inpalmen.
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Atelierondersteunde faciliteiten

Fietsenstalling

Labo - infrastructuur

gelijkvloers

13. forum/foyer (260m2/260m2) en critrooms (785m2(260+525)/800m2)

14. open werkplekken studenten (525m2/680m2) en critrooms (785m2(260+525)/800m2)

15. polyvante ruimte hal (1500m2/-m2)

16. forum: opslag (30m2/40m2)

17. ateliers: berglokaal object based learning (30m2/20m2)

18. ateliers: berglokaal ingediend didactisch materiaal (60m2/60m2)
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1155

19. vaste werkplekken studenten (800m2/1320m2)

20. polyvalente open vloer (560m2(4x140)/-m2)

1199

2200

21. labo DoT (90m2/100m2)

22. vakgroepkantoor EA: werkplekken, overlegruimtes, koffiehoek,... (850m2/888m2)

23. vergaderzaal voor vakgroepraden voor EA en LW (50m2/75m2)
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24. sociale ruimte voor lunch met keuken (135m2/120m2)

25. vakgroepkantoor LW: werkplekken, overlegruimtes, koffiehoek,... (760m2/707m2)
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1. 2D&3D faciliteiten: plot, 3D, lasercut,... (175m2/180m2) 

en studentenwerking de loeiende koe (175m2/40m2)

2. werkplaats techniekers (175m2/200m2)

3. maquette-ateliers: gips, hout, spuitcabine,... (260m2/240m2)

en labo bouwfysica werkplekken (740m2 (85+225+430)/570m2)

4. fietsenstalling studenten (400m2/350m2)

5. fietsenstalling personeel (115m2/70m2)
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6. labo hydraulica (340m2/340m2)

7. labo bouwfysica (740m2 (85+225+430)/570m2)

8. 2D&3D faciliteiten: berging (20m2/40m2)

9. maquette-atelier: berging (60m2/100m2)

10. lokalen onderhoudspersoneel en stockage (50m2/50m2)

11. afvalberging (50m2/50m2)

12. werkarchief (50m2/60m2)
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14 november 2017 - studenten zetten hun eisen voor een betere atelierstructuur kracht bij
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Scenario 2 - T6

In een tweede scenario wordt de piste met de houten toren als nieuw toe te voegen 
aanbouw voor de Aerodynamicatoren onderzocht. T6 biedt met zijn 1.450 m2 
vloeroppervlakte het equivalent aan van de oppervlakte van de hal onder de 
sheddaken. Op die manier wordt de programmatorische druk op de hal en de 
bel-etage in belangrijke mate weggehaald. 

In dit scenario kunnen kelder en kade erg gelijkaardig aan het minimum scenario 
worden ingericht, maar kan het atelierregime fundamenteel anders worden ingericht. 
Zowel Forum als Bel-etage fungeren tijdens de academische kalender als exclusieve 
begeleidingsplekken en projectkabinetten, waar een levend archief van recent 
atelierwerk kan worden bijgehouden. De werkplekken voor de studenten worden 
verdeeld over de houten toren en de eerste verdieping, waarbij masterstudenten 
omwille van hun Masterproeven en Bijzondere Vraagstukken eerder bij de 
bovenliggende kantooromgeving van de staf in T4 kunnen aansluiten. 

De bachelorjaren vinden een plaats op de verschillende verdiepingen van de 
nieuwbouw, waar open vloeren en opgedeelde ruimtes voor de begeleiding van 
kleinere groepen elkaar kunnen afwisselen. De koppeling tussen beide gebeurt via 
de hal, de navelstreng van het hele project.
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4. fietsenstalling studenten (400m2/350m2)

5. fietsenstalling personeel (115m2/70m2)

6. labo hydraulica (340m2/340m2)

55

7. labo bouwfysica (795m2 (225+430+140)/570m2)

8. 2D&3D faciliteiten: berging (20m2/40m2)

9. maquette-atelier: berging (60m2/100m2)

10. lokalen onderhoudspersoneel en stockage (50m2/50m2)

11. afvalberging (50m2/50m2)

12. werkarchief (50m2/60m2)

66 77

3322

44

9999 9988

1100 1111

11 33

1122

1133 1144

1155 77

1144 1144 1144 1144 11441177 11881166

13. forum/foyer (260m2/260m2) en critrooms (1690m2(260+525+380)/800m2)

14. critrooms (1690m2(260+525+380)/800m2)

15. polyvante ruimte hal (1500m2/-m2)

16. forum: opslag (30m2/40m2)
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19. vaste werkplekken studenten (1370m2(800+3x190)/1320m2)

20. polyvalente open vloer (560m2(4x140)/-m2)

21. open werkplekken studenten (570m2(3x190)/680m2) en critrooms 

(1690m2(260+525+2x190)/800m2)

29. open werkplekken studenten (570m2(3x190)/680m2)
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2211
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22. labo DoT (90m2/100m2)

23. vakgroepkantoor EA: werkplekken, overlegruimtes, koffiehoek,... (850m2/888m2)

24. vergaderzaal voor vakgroepraden voor EA en LW (50m2/75m2)

niveau +1

niveau +2

niveau +3

2233

1199

2266

25. sociale ruimte voor lunch met keuken (135m2/120m2)

26. vakgroepkantoor LW: werkplekken, overlegruimtes, koffiehoek,... (760m2/707m2)

27. labo DoT (90m2/100m2)

28. vaste werkplekken studenten (1370m2(800+3x190)/1320m2)
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2277

2244

2200
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niveau +5/+6/+7/+8

+4
+5
+6
+7

+8

gelijkvloers

niveau -1

77
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2288

niveau +4

2211

1. 2D&3D faciliteiten: plot, 3D, lasercut,... (175m2/180m2) 

2. werkplaats techniekers (175m2/200m2)

3. maquette-ateliers: gips, hout, spuitcabine,... (260m2/240m2)

4. fietsenstalling studenten (400m2/350m2)

5. fietsenstalling personeel (115m2/70m2)

6. labo hydraulica (340m2/340m2)
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T6 gaat op in het palet van de omgeving en vormt de sluitsteen voor de ontwikkeling van de site
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Plan van aanpak

Dit ontwerpvoorstel vertrekt vanuit T4. T4 wordt de komende jaren het voorwerp van 
een doorgedreven ontwerptraject, gekoppeld aan een reeks specifieke onderzoeken 
die aan de vakgroepen Architectuur en Stedenbouw (EA01) en Kunst-, Muziek- 
en Theaterwetenschappen (LW17) worden doorlopen. T4 wordt een deel van de 
opleiding, en verwerft zo geleidelijk een plaats in de mindmap van studenten en 
academisch personeel. De sterke betrokkenheid van dit ontwerpteam bij de vakgroep 
en de eerdere ervaringen met DGFB bieden daarbij sterke garanties voor een vlotte 
kennisuitwisseling en efficiënte overlegstructuur. 

PARTICIPATIE 
Er is ongelofelijk veel expertise bij de vakgroep Architectuur en Stedenbouw aanwezig 
die door het ontwerpteam en DGFB actief kan worden ingezet om een aanpak 
op maat voor T4 uit te werken. De onderzoeksgroep Bouwfysica kan specifieke 
onderzoekstrajecten en thesissen uitzetten die samen met ons ontwerpteam 
specifieke cases uitwerken op het vlak van de gebouwschil en gebouwtechnieken. 
Een heel concrete bouwfysische case met betrekking tot de condensatieproblematiek 
bij herbruik van de bestaande stalen ramen is eerder in deze bundel op tafel gelegd. 
Op het vlak van comforteisen kan samen met DGFB worden gezocht naar creatieve 
manieren om met de ontwerprichtlijnen van de Ugent om te gaan, dit met de 
bedoeling een steen te verleggen en stilaan op een andere manier te gaan kijken 
naar gebouwbeheer.

Er is ook een duidelijke erfgoedcase, gekoppeld aan het toekomstrobuust bouwen. 
Ons ontwerpvoorstel gaat uit van een maximaal behoud van T4, waarbij het 
programma zich plooit naar het labocomplex en niet omgekeerd. Tegels met 
een barst in moeten worden gekoesterd in plaats van verwijderd, de patine die 
alomtegenwoordig is in het gebouw vormt te beste bescherming tegen gebruik of 
vervuiling. In dit hele re-use verhaal kan het onderzoeksveld dat opgespannen ligt 
tussen de Bouwfysica, Circulair bouwen en Materiaalstudies van cruciale betekenis 
zijn in de fase van het Bouwhistorisch onderzoek en opmaak uitvoeringsontwerp, 
waarbij een gedetailleerde materiaalinventaris en elementenlijst wordt opgemaakt 
en rigoreus dient te worden overlopen wat waarom precies zou moeten verdwijnen. 
Die lijst willen we zo kort mogelijk houden.

We hebben reeds eerder gesproken over mogelijke onderzoekstrajecten, bijzondere 
vraagstukken en masterthesissen die we op dit specifieke ontwerpvoorstel willen 
loslaten. In een tijdsspanne van 2 jaar, tussen september 2022 en september 
2024, kunnen we deze helpen opzetten en ondersteunen. Dit is een win-win voor 
beide partijen: langs de ene kant wordt expertise uit het veld in de universiteit 
binnengebracht onder de vorm van input voor de onderzoekscases en periodieke 
begeleidingen, anderzijds wint het project aan kwaliteit door de output van de 
diverse deelonderzoeken die erop worden geënt. Studenten, docenten, DGFB en 
architectenteam geven samen vorm aan dit gemeenschappelijk project. 

Mogelijke onderzoekstrajecten:
T4 thesissen
	 -	 Maximalisatie van totale klimaatimpact gedurende de 		
		  gehele  levenscyclus per eenheid van budget : ontwikkeling 	
		  evaluatietool bespaarde kg CO2/€	
	 -	 Relatie tussen CO2-intensiteit energie-voorziening T4 en een 	
		  optimaal isolatieniveau in de gehele levenscyclus (na-isolatie)

	 -	 Passieve koeling en adaptief zomercomfort : ontwerpstrategieën 	
		  voor T4 met evaluatie oververhittingsrisico’s
	 -	 T4 als zonnecollector : maximalisatie van passieve koeling ifv 	
		  regeneratie BEO-veld
	 -	 Besparingspotentieel tolerantiemarges : bewust 			 
		  onderdimensioneren ruimte-koeling vs thermisch comfort en 	
		  energieverbruik
	 -	 Personal Comfort Systems

T4 Bijzondere Vraagstukken
	 -	 Hergebruik stalen buitenschrijnwerk
	 -	 Hergebruik gietijzeren radiatoren
	 -	 Hergebruik / instandhouding tegelpatrimonium
	 -	 T4 en natuurinclusief bouwen : inventarisatie van 		
		  mogelijkheden en ontwerp op schaal van een 			 
		  universiteitsgebouw
	 -	 Kritische evaluatie van materiaalpaspoorten en hun gebruik – 	
		  case study T4

T4 student-led: gedurende een reeks gerichte thematische workshops in de loop 
van de volgende 2 academiejaren worden gebruiksscenario’s met de studenten 
afgetoetst. Belangrijke topics betreffen daar de atelierorganisatie en -locatie, het 
gebruik van Hal en Forum, het functioneren van de werkruimtes langs de kades...

KOSTENBEHEERSING
Door de aard van de ingreep en de strategie van de onderdelen blijft het hele 
bouwproces gaande van ontwerp over werf tot oplevering behapbaar en overzichtelijk. 
Er kan gekozen worden voor een hoger comfort en afwerking in een bepaald 
onderdeel (bvb. T6) tegenover lager ingestelde parameters op een ander deel. 
De raming is per onderdeel reeds in deze fase erg gedetailleerd uitgevoerd; in de 
samenvattende tabel zijn vooral de totalen te zien maar niet het achterliggende 
detail. Uit die gedetailleerde raming blijkt duidelijk dat een loutere basisrenovatie 
van het bestaande reeds 75% van het budget beslaat. Er is rekening gehouden 
met de recente stijgingen van de eenheidsprijzen door toepassing van een surplus 
bovenop de meest recente ABEX-index. De hudige piekprijzen voor staal, beton, glas 
en hout werden niet als basis genomen, omwille van hun volatiele karakter. Toch blijft 
aan het einde van de rit weinig budget over voor extra ingrepen. De toevoeging T6 
is om die reden beperkt en overzichtelijk: naast de bestaande structuur ingeplant en 
geheel als nieuwbouw opgevat.

FASERING

Ook bij de fasering speelt de opdeling van het gebouw evident in ons voordeel. Het 
is perfect denkbaar dat de basisrenovatie versus T6 als twee fases worden opgevat, 
zelfs bij het doorlopen van een vergunningstraject. Sowieso ligt de piste op tafel om 
samen met de brandweer te bekijken of T4 en T6 als twee aparte gebouwen kunnen 
worden opgevat. Daarnaast kunnen onderdelen als de hal minstens gedeeltelijk of 
tijdelijk worden gebruikt terwijl in andere gebouwdelen als kade of kamers wordt 
gewerkt. 

TIMING
	
	 Installatie Werkzaamheden				    09/2022
	 Bouwhistorisch onderzoek en Voorontwerp	  	 03/2023
	 Definitief ontwerp en omgevingsaanvraag		  09/2023
	 Uitvoeringsontwerp					    04/2024	
	 Verhuis EA08 en EA17 / Decoratelier Jozef Wouters	
	 Aanbesteding					     06/2024	
	 Gunning						      09/2024
	 Start werken					     01/2025
	 Oplevering					     07/2026
	 Start Academiejaar					    09/2026

OPEN STELLEN
T4 krijgt een dubbele programmatie die complementair is aan de academische 
kalender en activiteiten. Dit proces wordt best van meet af aan meegenomen in de 
projectregie. In samenspraak met stedelijke diensten en socioculturele verenigingen 
kan nu al worden bekeken hoe de komende zomers eruit zouden kunnen zien. De 
samenwerking met Decoratelier Jozef Wouters kan daarbij als vliegwiel dienen. 

TEAMSAMENSTELLING & HONORARIUM

team onderaannemers

Havana architectuur bv Gevelinzicht ingenieur-architecten bv

Karuur architecten bv Tecon groep

Servais Engineering Architectural SPRL Bureau De Fonseca

Wim Cuyvers FESG

Decoratelier Jozef Wouters (kunstintegratie)

ereloonbedrag � %  op discipline % op bouwkost

Architectuur Havana 737.912,65�                 7,441% 6,20%

Erfgoed en Restauratie Karuur 204.178,85�                 10,295% 1,72%

Stabiliteit Servais Engineering Architectural 114.545,24�                 8,251% 0,96%

Technieken Tecon groep 165.000,00�                 4,125% 1,39%

Energieconcept + evaluatie Gevelinzicht 17.540,60�                   nvt 0,15%

Duurzaamheidsstudie Gevelinzicht 39.666,67�                   nvt 0,33%

Bouwfysica Havana + Gevelinzicht 23.800,00�                   nvt 0,20%

Dynamische simulatie Gevelinzicht 23.800,00�                   nvt 0,20%

Facade Engineering Havana + Gevelinzicht 15.866,67�                   nvt 0,13%

EPB en ventilatieverslaggeving Gevelinzicht 23.800,00�                   0,200% 0,20%

Akoestiek Bureau De Fonseca 35.700,00�                   0,300% 0,30%

Omgeving Wim Cuyvers 26.310,90�                   nvt 0,22%

Totaal ereloon 1.428.121,58�               12,00%
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Boem, paukeslag - Decoratelier Jozef Wouters

Cruciaal tot slot in dit hele verhaal is de combi EA01 – LW17, waarbij ongelofelijke 
kansen ontstaan op het raakvlak tussen Architectuur en de Kunsten, het gebouw 
en het theater dat er zich in afspeelt. De vrije ruimte van de hal speelt daarbij een 
bealngrijke rol. We zetten een samenwerking met Decoratelier Jozef Wouters op om 
T4 in de stad te helpen verankeren. Jozef Wouters heeft toegezegd een project in T4 
te organiseren als kick-off voor dit nieuwe verhaal.

Sinds 2017 maakt scenograaf Jozef Wouters structureel deel uit van Damaged 
Goods. Als autonoom kunstenaar in residentie zet hij er gedurende vijf jaar 
verschillende projecten op, met als uitvalsbasis zijn Decoratelier in Molenbeek.
Vanuit dit oud fabriekspand bouwt hij verder op INFINI 1-15, een voorstelling van 
het Decoratelier waarmee hij op Kunstenfestivaldesarts 2016 de grote zaal van de 
KVS inpalmde. Decoratelier Jozef Wouters is een toegankelijk kunstenaarsatelier, 
waar ruimte is voor zowel decorbouwers als publiek, disciplineoverschrijdende 
samenwerkingen en ruimtelijk experiment. 

Underneath Which Rivers Flow (Performatik19 / Kunstenfestivaldesarts)

Globe Aroma & Decoratelier Jozef Wouters

“Op een dag hing er plots een grote banner op de gevel van Decoratelier, met 
daarop een virtueel toekomstbeeld van de buurt. Het atelier en de omgeving ervan 
waren vervangen door een groot park. Diezelfde dag ontmoette ik een groep 
mensen van Globe Aroma en we besloten een gat te graven naar dat toekomstige 
park dat nu nog een oud fabriekspand is. In de enorme leegte leerden we elkaar 
luidop te bouwen: een vorm van maken waarbij spreken, dromen en bouwen 
tegelijk plaatsvinden. Geleidelijk aan kreeg een ander park vorm, een park waarin 
herinnering en verbeelding door elkaar lopen, een geheime tuin met veel schaduw 
en een wirwar van grijze zones. Ik begrijp er nog weinig van, maar het lijkt een 
plek te worden waarin mensen zelf kunnen kiezen nu eens zichtbaar en dan weer 
onzichtbaar te zijn, en dat middenin de stad.” - Jozef Wouters

Een jaar lang werkte Decoratelier Jozef Wouters samen met Open Kunstenhuis 
Globe Aroma aan Underneath Which Rivers Flow. Een groep vrouwen en mannen 
– bouwers, dichters en dromers – kwam wekelijks samen in Decoratelier in Molen-
beek. Samen bouwden ze er verhalen, een geheime tuin vol wormgaten naar 
onvermoede werelden.

The Soft Layer - Tunis (Dream City festival)

Decoratelier Jozef Wouters & Vladimir Miller

Op uitnodiging van Dream City - de Tunesische Biënnale voor performancekunst 
- ging Jozef Wouters op residentie in het Dar Bairam Turki gebouw in de oude 
binnenstad (Medina) van Tunis. Daar vroeg hij de inwoners hoe zij de toekomst van 
dit oude gebouw zien. Een ding was bijna iedereen het over eens: de toekomst van 
de Medina en van Dar Bairam Turki is een gerestaureerde versie van zichzelf. Maar 
welke versie van het verleden moeten we selecteren voor deze nieuwe toekomst, 
en hoe maak je die keuze? Wanneer de enige denkbare toekomst het verleden is, 
waar zijn we nu dan?

Jozef Wouters en zijn artistieke partner Vladimir Miller verzamelen deze conflicte-
rende ideeën rond restauratie in een proces dat lagen toevoegt aan het gebouw in 
plaats van deze te verwijderen. Samen met de Tunesische artiesten Amira Chebli, 
Hichem Chebli en Fatma Ben Saïdane voeren ze een beeldrijke restauratie uit. De 
groep omarmt de chronologische complexiteit van architectuur, en stelt de vraag 
hoeveel versies van zichzelf een gebouw kan dragen zonder te barsten.

Atelier III (2017)

In een snel veranderende wereld en stedelijke omgeving zijn ook artistieke prak-
tijken en culturele ruimtes in flux. Hoe geven we die ontmoetingsplekken vorm? 
Hoe verbeelden we ons die laboratoria voor het samenleven? De kunstenaars 
van Damaged Goods betrokken een oud fabrieksgebouw in Molenbeek om met 
die vragen aan de slag te gaan. Deze ruimte biedt eveneens onderdak aan het 
Decoratelier van scenograaf Jozef Wouters, wat het een geschikte plek maakte 
voor een dialoog met de imaginaire ruimtes die choreografe Meg Stuart creëerde 
voor Atelier III. Een zoektocht naar collectieve praktijken van ontmoeten en maken 
– met levende lichamen, met plakband en hout, met aangedragen geluiden en 
stedelijk rumoer.

Twee eerdere edities van de Atelier-reeks, waarvoor Meg Stuart ook in dialoog ging 
met Jozef Wouters, vonden plaats in de Kaaistudio’s (2011) en op het Dansand! 
festival in Oostende (2012).

Choreografie Meg Stuart
Dramaturgie Jeroen Peeters
Scenografie Jozef Wouters

“Decoratelier is een ruimte die onderdak geeft aan de diverse vormen van 
samenwerking en arbeid die eigen zijn aan mijn werk. Ruimte wordt er uitgeprobeerd, 
gesprekken vinden plaats in hout, ijzer en karton. Het is een permanente plek voor 
het bouwend zoeken naar de steeds veranderende ruimtes waarin kunst-, denk- en 
handwerklieden elkaar ontmoeten.” - Jozef Wouters

Jozef Wouters, Decoratelier en mede-oprichter van Decoratelier Menno Vandevelde 
werden in 2019 bekroond met de Vlaamse Cultuurprijs (Ultima) in de categorie 
podiumkunsten.

© Chris Van der Burght © Illias Teirlinck © Syrine Chekili

© Pol Guillard © Vladimir Miller
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Omschrijving Ehd totaal EHprijs (�) totaalprijs (�) totaal EHprijs (�) totaalprijs (�) totaal EHprijs (�) totaalprijs (�) totaal EHprijs (�) totaalprijs (�) totaal EHprijs (�) totaalprijs (�) totaal EHprijs (�) totaalprijs (�) totaal EHprijs (�) totaalprijs (�) totaal EHprijs (�) totaalprijs (�) totaal EHprijs (�) totaalprijs (�)

AAAANNNNEEMMIINNGG//WWEERRFF ��8888..221155,,1144 ��112255..666644,,9966 ��113366..448833,,8800 ��2299..995599,,8866 ��6622..441166,,3377 ��227755..004488,,1155 ��1111..888866,,0000 ��6622..441166,,3377 ��8888..990099,,3333 ��  888811..000000,,0000

bouwplaatsvoorzieningen sog 0,09 �491.000,00 �45.815,14 0,13 �491.000,00 �65.264,96 0,14 �491.000,00 �70.883,80 0,03 �491.000,00 �15.559,86 0,07 �491.000,00 �32.416,37 0,29 �491.000,00 �142.848,15 0,02 �491.000,00 �11.886,00 0,07 �491.000,00 �32.416,37 0,15 �491.000,00 �73.909,33

afbraakwerken sog 1.060,00 �40,00 �42.400,00 1.510,00 �40,00 �60.400,00 1.640,00 �40,00 �65.600,00 360,00 �40,00 �14.400,00 750,00 �40,00 �30.000,00 3.305,00 �40,00 �132.200,00 0,00 �0,00 �0,00 750,00 �40,00 �30.000,00 125,00 �120,00 �15.000,00

OONNDDEERRBBOOUUWW ��3311..668800,,0000 ��00,,0000 ��00,,0000 ��00,,0000 ��00,,0000 ��00,,0000 ��00,,0000 ��00,,0000 ��338811..779900,,0000 ��  441133..447700,,0000

ondergrondse leidingen m2 1.056,00 �30,00 �31.680,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 190,00 �50,00 �9.500,00

aansluiting openbare riolering st 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 1,00 �5.300,00 �5.300,00

afgraving terrein en machinale nivellering m3 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 890,00 �41,00 �36.490,00

aanvullingen m3 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 1.000,00 �30,00 �30.000,00

secanspalen m2 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 500,00 �350,00 �175.000,00

palen 50T st 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 32,00 �2.500,00 �80.000,00

verankering wand m2 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 200,00 �100,00 �20.000,00

fundering m3 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 24,00 �500,00 �12.000,00

keermuur m3 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 20,00 �675,00 �13.500,00

BBOOVVEENNBBOOUUWW ��111188..559933,,9900 ��6600..442233,,9955 ��119944..882299,,9955 ��117700..336611,,5555 ��7755..446677,,5555 ��220000..114422,,4455 ��1133..775500,,0000 ��113300..002288,,0000 ��11..111122..116600,,7700 ��  22..007755..775588,,0055

renovatiewerken - stoomreinigen gevels m2 322,73 �55,00 �17.750,15 0,00 �0,00 �0,00 583,58 �55,00 �32.096,90 217,33 �55,00 �11.953,15 165,24 �55,00 �9.088,20 1.588,67 �55,00 �87.376,85 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00

binnenmuur - snelbouw - dikte 14cm m3 23,52 �140,00 �3.292,80 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 29,75 �140,00 �4.165,00 14,38 �140,00 �2.013,20 69,37 �140,00 �9.711,80 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00

structuurelementen beton - trap (incl. balustrade) tr 38,00 �360,00 �13.680,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 44,00 �360,00 �15.840,00 22,00 �360,00 �7.920,00 66,00 �360,00 �23.760,00 0,00 �0,00 �0,00 182,00 �370,00 �67.340,00 0,00 �0,00 �0,00

spiltrap - staal - hal st 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 1,00 �12.705,00 �12.705,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00

draagvloer - bestaande openingen dichtmaken m2 7,02 �200,00 �1.404,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 7,02 �200,00 �1.404,00 21,05 �200,00 �4.210,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00

brandbeveiliging - brandwerend verfstysteem m2 946,67 �85,00 �80.466,95 710,87 �85,00 �60.423,95 800,33 �85,00 �68.028,05 358,44 �85,00 �30.467,40 635,79 �85,00 �54.042,15 381,48 �85,00 �32.425,80 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 172,20 �75,00 �12.915,00

structuurelement staal - nieuwe passerelle (incl. balustrade) lm 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 31,10 �1.600,00 �49.760,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00

gevelsteen - invulmetselwerk gevel m2 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 16,16 �300,00 �4.848,00 0,00 �0,00 �0,00 15,36 �300,00 �4.608,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00

balken m3 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 184,32 �1.150,00 �211.968,00

kolommen m3 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 34.038,20 �3,50 �119.133,70

draagvloer - beton m3 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 4,62 �4.400,00 �20.328,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 54,00 �400,00 �21.600,00

draavloer -beton/welfsels m2 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 288,40 �70,00 �20.188,00 180,00 �90,00 �16.200,00

wanden T6 m3 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 57,50 �800,00 �46.000,00

wanden -CLT - dikte 30cm m3 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 47,52 �1.450,00 �68.904,00

platen - CLT - dikte 22cm m3 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 316,80 �1.550,00 �491.040,00

verbinding plaat wand m 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 48,00 �750,00 �36.000,00

verbinding wand kolom m 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 26,40 �500,00 �13.200,00

verbinding balk plaat - type 1 m 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 192,00 �100,00 �19.200,00

verbinding balk plaat - type 2 m 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 480,00 �50,00 �24.000,00

verbinding met toren st 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 8,00 �4.000,00 �32.000,00

aanpassingswerken uitloop lift st 0,40 �5.000,00 �2.000,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �50,00 �0,00 0,40 �5.000,00 �2.000,00 0,20 �5.000,00 �1.000,00 1,00 �5.000,00 �5.000,00 0,00 �50,00 �0,00 1,00 �5.000,00 �5.000,00 0,00 �0,00 �0,00

stabiliteit m2 1.060,00 �0,00 �0,00 1.510,00 �0,00 �0,00 1.640,00 �50,00 �82.000,00 310,00 �100,00 �31.000,00 750,00 �0,00 �0,00 3.305,00 �10,00 �33.050,00 275,00 �50,00 �13.750,00 750,00 �50,00 �37.500,00 0,00 �0,00 �0,00

DDAAKKWWEERRKKEENN ��00,,0000 ��00,,0000 ��11..111122..228833,,3300 ��00,,0000 ��00,,0000 ��22..770000,,0000 ��00,,0000 ��22..770000,,0000 ��1199..668800,,0000 ��  11..113377..336633,,3300

sheddaken - glas m2 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 477,82 �475,00 �226.964,50 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00

sheddaken - brandwerend vulpaneel m2 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 209,04 �475,00 �99.294,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00

sheddaken - hellend dak m2 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 1.348,16 �530,00 �714.524,80 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00

dakconstructie luchtgroep m2 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 55,00 �1.300,00 �71.500,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00

platdakraam - rook- en warmteafvoer m2 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 1,00 �2.700,00 �2.700,00 0,00 �0,00 �0,00 1,00 �2.700,00 �2.700,00 0,00 �0,00 �0,00

isolatieplaten plat dak (incl.dakdichting) m2 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 190,00 �87,00 �16.530,00

dakwaterafvoeren m2 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 35,00 �90,00 �3.150,00

GGEEVVEELLSSLLUUIITTIINNGG ��9933..228855,,0000 ��00,,0000 ��119900..776677,,3300 ��115544..112299,,2200 ��225566..993399,,2200 ��552233..882244,,9900 ��00,,0000 ��119922..112277,,5500 ��550044..996633,,5500 ��  11..991166..003366,,6600

profielsysteem hout - nieuw buitenschrijnwerk m2 124,38 �750,00 �93.285,00 0,00 �0,00 �0,00 128,02 �750,00 �96.015,00 114,12 �750,00 �85.590,00 209,28 �750,00 �156.960,00 253,40 �750,00 �190.050,00 0,00 �0,00 �0,00 178,17 �750,00 �133.627,50 54,60 �750,00 �40.950,00

profielsysteem staal - uitnemen en opslag buitenschrijnwerk m2 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 144,66 �105,00 �15.189,30 104,64 �105,00 �10.987,20 152,64 �105,00 �16.027,20 509,58 �105,00 �53.505,90 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00

profielsysteem staal - restaureren en herplaatsen ramen met nieuw glas m2 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 144,66 �550,00 �79.563,00 104,64 �550,00 �57.552,00 152,64 �550,00 �83.952,00 509,58 �550,00 �280.269,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00

buitentrap - staal tr 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 130,00 �450,00 �58.500,00 0,00 �0,00 �0,00

buitenschrijnwerk - vliesgevel m2 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 376,20 �750,00 �282.150,00

gevelbekleding m2 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 549,68 �200,00 �109.936,00

isolatie gevel m2 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 1.438,55 �50,00 �71.927,50

BBIINNNNEENNAAFFWWEERRKKIINNGG ��331155..997733,,4499 ��5500..444444,,4455 ��3388..001111,,3300 ��110044..449900,,5566 ��119955..996655,,4444 ��669977..559922,,6655 ��11..993366,,6622 ��9988..990000,,7799 ��117766..660044,,4433 ��  11..667799..991199,,7733

isolerende pleister - dagkanten dikte 2cm (incl. schilderwerken) lm 193,50 �40,00 �7.740,00 0,00 �0,00 �0,00 149,50 �40,00 �5.980,00 163,75 �40,00 �6.550,00 231,74 �40,00 �9.269,60 1.302,51 �40,00 �52.100,40 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00

renovatie pleisterwerk (incl. schilderwerken) m2 54,67 �20,00 �1.093,40 117,92 �20,00 �2.358,40 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 45,44 �20,00 �908,80 618,72 �20,00 �12.374,40 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00

lichte scheidingswanden - gipskartonplaten (incl. schilderwerken) m2 201,51 �125,00 �25.188,75 71,37 �125,00 �8.921,25 0,00 �0,00 �0,00 94,32 �150,00 �14.148,00 308,51 �125,00 �38.563,75 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 423,66 �125,00 �52.957,50 0,00 �0,00 �0,00

voorzetwanden - houtvezelplaten dikte 6 cm (incl. regelwerk/afwerking/schilderwerken)m2 517,39 �105,00 �54.325,95 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 204,67 �105,00 �21.490,35 171,84 �105,00 �18.043,20 1.360,92 �105,00 �142.896,60 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00

toegangsluik technische koker st 2,00 �580,00 �1.160,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 2,00 �580,00 �1.160,00 1,00 �580,00 �580,00 5,00 �580,00 �2.900,00 0,00 �0,00 �0,00 5,00 �580,00 �2.900,00 0,00 �0,00 �0,00

toegangsluik plafond st 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 15,00 �400,00 �6.000,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00

plafondafwerking - isolatie en uitbekleding gipskartonplaten (incl. schilderwerken) m2 950,00 �200,00 �190.000,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00

plafondafwerking - uitbekleding gipskartonplaten (incl. schilderwerken) m2 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 283,00 �115,00 �32.545,00 673,00 �115,00 �77.395,00 1.640,00 �115,00 �188.600,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00

plafondafwerking - verlaagd plafond (incl. schilderwerken) m2 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 950,00 �115,00 �109.250,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00

tegelvloeren - keramisch - herstelwerken m2 149,03 �70,00 �10.432,10 33,30 �70,00 �2.331,00 292,60 �70,00 �20.482,00 0,00 �0,00 �0,00 77,02 �70,00 �5.391,40 303,05 �70,00 �21.213,50 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00

thermische isolatie vloer m2 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 190,00 �30,00 �5.700,00

dekvloeren m2 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 271,40 �24,00 �6.513,60 1.515,87 �24,00 �36.380,88

binnenvloerafwerking m2 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 271,40 �70,00 �18.998,00 1.515,87 �70,00 �106.110,90

deurgehelen - dubbele deur st 9,00 �1.250,00 �11.250,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 9,00 �1.250,00 �11.250,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00

deurgehelen - enkele deur st 0,00 �0,00 �0,00 8,00 �800,00 �6.400,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 1,00 �800,00 �800,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00

deurgehelen -brandwerend st 3,00 �1.750,00 �5.250,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 5,00 �1.750,00 �8.750,00 3,00 �1.750,00 �5.250,00 14,00 �1.750,00 �24.500,00 0,00 �0,00 �0,00 7,00 �1.750,00 �12.250,00 0,00 �0,00 �0,00

venstertabletten lm 29,55 �70,00 �2.068,50 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 41,60 �70,00 �2.912,00 57,60 �70,00 �4.032,00 358,33 �70,00 �25.083,10 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 106,00 �70,00 �7.420,00

afwerking dagkanten lm 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 223,76 �40,00 �8.950,40

binnenzonwering st 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 12,00 �1.200,00 �14.400,00 16,00 �1.200,00 �19.200,00 62,00 �1.200,00 �74.400,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00

kitchenette st 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 3,00 �5.000,00 �15.000,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00

fietsrekken - module staal st 0,00 �0,00 �0,00 330,00 �60,00 �19.800,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00

kunstintegratie sog 0,09 �80.000,00 �7.464,79 0,13 �80.000,00 �10.633,80 0,14 �80.000,00 �11.549,30 0,03 �80.000,00 �2.535,21 0,07 �80.000,00 �5.281,69 0,29 �80.000,00 �23.274,65 0,02 �80.000,00 �1.936,62 0,07 �80.000,00 �5.281,69 0,15 �80.000,00 �12.042,25

TTEECCHHNNIIEEKKEENN ��337788..222222,,7711 ��220033..559977,,4455 ��336688..772255,,7700 ��118811..773399,,7799 ��339988..887744,,5566 ��11..663300..884477,,2233 ��2299..551166,,5511 ��114422..999999,,5566 ��993355..993399,,0000 ��  44..227700..446622,,5500

verwarming (incl. beoboringen, 32 stuks ) m2 1.060,00 �115,00 �121.900,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 360,00 �75,00 �27.000,00 750,00 �140,00 �105.000,00 3.305,00 �140,00 �462.700,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 1.710,00 �120,00 �205.200,00

koeling m2 0,00 �0,00 �0,00 0,00 0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 360,00 �50,00 �18.000,00 750,00 �50,00 �37.500,00 3.305,00 �50,00 �165.250,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 1.710,00 �50,00 �85.500,00

ventilatie m2 1.060,00 �25,00 �26.500,00 1.510,00 �5,00 �7.550,00 1.640,00 �65,00 �106.600,00 360,00 �100,00 �36.000,00 750,00 �100,00 �75.000,00 3.305,00 �65,00 �214.825,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 1.710,00 �100,00 �171.000,00

elektra/toegangscontrole/data/verlichting m2 1.060,00 �155,00 �164.300,00 1.510,00 �85,00 �128.350,00 1.640,00 �115,00 �188.600,00 360,00 �185,00 �66.600,00 750,00 �185,00 �138.750,00 3.305,00 �180,00 �594.900,00 275,00 �65,00 �17.875,00 750,00 �65,00 �48.750,00 1.710,00 �180,00 �307.800,00

brandveiligheid m2 1.060,00 �5,00 �5.300,00 1.510,00 �5,00 �7.550,00 1.640,00 �5,00 �8.200,00 360,00 �5,00 �1.800,00 750,00 �5,00 �3.750,00 3.305,00 �5,00 �16.525,00 275,00 �2,50 �687,50 750,00 �2,50 �1.875,00 1.710,00 �7,50 �12.825,00

lift (incl. liftput en -uitloop) st 0,40 �45.000,00 �18.000,00 0,00 0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,40 �45.000,00 �18.000,00 0,20 �45.000,00 �9.000,00 1,00 �45.000,00 �45.000,00 0,00 �0,00 �0,00 1,00 �62.500,00 �62.500,00 0,00 �0,00 �0,00

PV-panelen sog 0,09 �285.000,00 �26.593,31 0,13 �285.000,00 �37.882,92 0,14 �285.000,00 �41.144,37 0,03 �285.000,00 �9.031,69 0,07 �285.000,00 �18.816,02 0,29 �285.000,00 �82.915,93 0,02 �285.000,00 �6.899,21 0,07 �285.000,00 �18.816,02 0,15 �285.000,00 �42.900,53

brandcentrale/sturing sog 0,09 �10.000,00 �933,10 0,13 �10.000,00 �1.329,23 0,14 �10.000,00 �1.443,66 0,03 �10.000,00 �316,90 0,07 �10.000,00 �660,21 0,29 �10.000,00 �2.909,33 0,02 �10.000,00 �242,08 0,07 �10.000,00 �660,21 0,15 �10.000,00 �1.505,28

brandbestrijding - sprinklersysteem m2 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 1.710,00 �50,00 �85.500,00

sanitair 25 nieuwe units (wc en douche) sog 0,09 �62.500,00 �5.831,87 0,13 �62.500,00 �8.307,66 0,14 �62.500,00 �9.022,89 0,03 �62.500,00 �1.980,63 0,07 �62.500,00 �4.126,32 0,29 �62.500,00 �18.183,32 0,02 �62.500,00 �1.512,98 0,07 �62.500,00 �4.126,32 0,15 �62.500,00 �9.408,01

RW-recuperatie + leidingen sog 0,09 �15.000,00 �1.399,65 0,13 �15.000,00 �1.993,84 0,14 �15.000,00 �2.165,49 0,03 �15.000,00 �475,35 0,07 �15.000,00 �990,32 0,29 �15.000,00 �4.364,00 0,02 �15.000,00 �363,12 0,07 �15.000,00 �990,32 0,15 �15.000,00 �2.257,92

stookplaatsinrichting hybride WP/WN sog 0,09 �80.000,00 �7.464,79 0,13 �80.000,00 �10.633,80 0,14 �80.000,00 �11.549,30 0,03 �80.000,00 �2.535,21 0,07 �80.000,00 �5.281,69 0,29 �80.000,00 �23.274,65 0,02 �80.000,00 �1.936,62 0,07 �80.000,00 �5.281,69 0,15 �80.000,00 �12.042,25

SSCCHHIILLDDEERRWWEERRKKEENN ��660000,,0000 ��660000,,0000 ��00,,0000 ��00,,0000 ��00,,0000 ��2222..220000,,0000 ��00,,0000 ��00,,0000 ��00,,0000 ��  2233..440000,,0000

herstellingswerken bestaande deuren - afwerkingslaag op binnendeuren st 3,00 �200,00 �600,00 3,00 �200,00 �600,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 111,00 �200,00 �22.200,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00

OOMMGGEEVVIINNGGSSWWEERRKKEENN ��6600..000000,,0000 ��00,,0000 ��00,,0000 ��00,,0000 ��00,,0000 ��00,,0000 ��00,,0000 ��00,,0000 ��33..007766,,0000 ��  6633..007766,,0000

buitentrap beton (incl. balustrade) m3 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 15,38 �200,00 �3.076,00

luifel kade/noordgevel (incl. afbraak/graafwerk/keermuur) sog 1,00 �60.000,00 �60.000,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00 0,00 �0,00 �0,00

TTOOTTAAAALL

totaal (m2) m2prijs (�/m2) totaalprijs (�) totaal (m2) m2prijs (�/m2) totaalprijs (�) totaal (m2) m2prijs (�/m2) totaalprijs (�) totaal (m2) m2prijs (�/m2) totaalprijs (�) totaal (m2) m2prijs (�/m2) totaalprijs (�) totaal (m2) m2prijs (�/m2) totaalprijs (�) totaal (m2) m2prijs (�/m2) totaalprijs (�) totaal (m2) m2prijs (�/m2) totaalprijs (�) totaal (m2) m2prijs (�/m2) totaalprijs (�)

1.060,00 � 1.025,07 � 1.086.570,24 1.510,00 � 291,87 � 440.730,81 1.640,00 � 1.244,57 � 2.041.101,35 360,00 � 1.779,67 � 640.680,96 750,00 � 1.319,55 � 989.663,12 3.305,00 � 1.014,33 � 3.352.355,38 275,00 � 207,60 � 57.089,13 750,00 � 838,90 � 629.172,22 1.710,00 � 1.884,87 � 3.223.122,96 ��  1122..446600..448866,,1188

Optie minprijzen

* renovatiewerken - stoomreinigen gevels � 158.265,25

* sheddaken nieuwe opbouw i.p.v. opbouw erfgoed � 53.926,54

* enkel PV panelen T6 voorzien � 259.400,00

��  1111..998888..889944,,3399

KKAAMMEERRSS TTOORREENN TT66KKAADDEE KKEELLDDEERR HHAALL FFOORRUUMM SSTTRRAAAATTBBEELL--EETTAAGGEE


